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. 1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bornhoved hat am ~ den Aufstel-
lungsbeschluB zum B-Plan Nr. 5, Teil III, "Brackersche Koppel" gefafit.

In Bornhdved war lange Zeit keine nennenswerte Baulandnachfrage feststellbar.
Dies hat sich in jiingster Zeit verindert. Aus diésem Grunde méchte die Gememde das
vorliegende Gebiet fiir eine Bebauung zur Verfiigung stellen. '

‘Die festgesetzten Flichen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungén des teil-

weise vorweg genehmigten Flichennutzungsplanes, Az.: IV 512.111 - 60.12, der am
07.09.1977 genehmigt wurde, iiberein. :

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, Teil I, liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL I S. 2253), geindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBL S. 466), zuletzt gedndert am 05.10.1994

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 127), geidndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur |
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22.04.1993 (BGBIL. I S. 466), zuletzt gedndert am 05.10.1994

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL I Nr. 3 S. 58)

- die Landesbauordnung (LBO) Schieswig-Holstein in der Fassung vom 11. Juli 1994
(GVOBIL. Schl.-H. S. 321)

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Gebiet liegt in der Gemarkung Bornhéved Flur 8.

Es wird begrenzt: .

im Norden durch den Miihlenteich

im Osten durch das Flurstiick Nr. 3/5

im Siiden durch die Flurstiicke Nr. 4/3 und 21/49

im Westen durch die Flurstiicke Nr. 5/23, 5/24 - 5/31, 5/36, 5/37, 5/50, 5/46, 5/47

Das Plangebiet umfafit ca. 4,0 ha.
. Lage und Umfang des Geltungsbereiches ergeben 51ch aus der Planzeichnung

M. 1: 1.000 und dem Ubersichtsplan M. 1 : 25.000.



3. Inhalt des Bebauungsplanes

Planungsanlall
Nachdem in jiingster Zeit verstirkt Baulandsuchende an die Gemeinde herangetreten

sind, hat sich die Gemeinde entschlossen, die siidlich des Miihlenteiches liegenden
Fliichen fiir eine Bebauung zur Verﬁigﬁng zu stellen. Um bedarfsgerecht zu planen, hat
die Gemeinde eine Bedarfsumfrage durchgefiihrt. Aus den Riickliufen wurde deutlich,
daB vorwiegend Einfamilienhausgrundstiicke mit einer Grofie von 700 bis 1.000 qm und
nur wenige Mietwohnungen gewiinscht werden. '

Die Bauplitze im vorangegangenen B-Plan Nr. 5, Teil I, sind bereits alle verdufert. Die
Nachfrage nach Bauplitzen in Bornhdved hilt weiter an.

Art und MaB der baulichen Nutzung
- Es wird eine Fliche von ca. 2,9 ha als WA-Gebiet iiberplant. Insgesamt werden 39 Bau-

grundstiicke festgesetzt, davon 2 Baugrundstiicke mit Mehrfamilienwohnhiusern (je 12
Wohneinheiten). :

Die iibrige Fliiche kann mit Einzel- und Doppelhiusern, eingeschossig, mit einer GRZ
von 0,3 bebaut werden. Als Dachform wird fiir alle Vorhaben Satteldach bzw. Walmdach
mit einer Dachneigung von 28° bis 45° festgesétzt. Diese Art der Bebauung ermoglicht
einen Ubergang von der lockeren Einzelhausbebauung am Osloweg zur verdichteten

Bauweise in Form von Reihenhiusern an der Wendenstrale.

Der Immissionsschutzkreis nach VDI 3471 vom gegeniiber des Mﬁhlenteiches liegenden
Schweinemastbetrieb mit 178 m It. Gutachten der Landwirtschaftskammer vom
06.05.1992 ist in die Planzeichnung iibernommen worden. Die Flichen innerhalb dieses
Kreises sind von jeglicher Bebziuung freizuhalten. Hier sind Flichen fiir die naturnahe
Entwicklung (Sukzession) als Ausgleich festgesetzt.

Der 50 m Erholuﬁgsschutzstreifen von Gewissern II. Ordnung gemil} § 40 LPflegG vom
24.07.1978 ist in'die*T Planzeichnung iibernommen worden.
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Die Freihaltezone der 11 KV-Freileitung braucht nicht beruckswhtlgt werden, da dlese It.

Aussagen der Schleswag verkabelt werden soll.

Verkehrsfliichen _ ' . _
Das Plangebiet wird an die Strafie "Achtern Diek" angeschlossen und iiber zwei Stich-

stralen erschlossen.

Die StichstraBe nach Norden wird als verkehrsberuhigender Bereich in einer Breite von
4,75 m ausgebaut. Bis zum Anschluf} der 6stlich liegenden Fliche.

Die siidliche Stichstrale wird in einer Breite von 4,75 m verkehrsberechtigt ausgebaut.
Die notwendigen Stellplitze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Ausreichende o6ffentliche Parkflichen stehen im Geltungsbereich zur Verfiigung.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

' Die Gemeinde Bornhéved ist beteiligt an dem Forschungsvorhaben "Stidtebauliche

Dorferneuerung - Modellvorhaben" des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stidtebau. Im Rahmen dieses Vorhabens ist fiir einen, den inneren Ort umschliefen-
den Teilbereich ein Teillandschaftsplan im Mai 1991 aufgestellt worden. Lt. Aussagen
dieses Planes ist fiir die vorliegende Fliche eine Bebauung als Ortsabrundung vorgese-
hen. Vorgeschlagen wird ein knickschonendes ErschlieBungskonzept, Abstand der priva-
ten Nutzungen zum Knick, Strafenbegleitgriin und Einhaltung von Abstandsflichen zur
Boschung am Miihlenteich. ' /

Alle diese Aspekte sind bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt worden.

Das vorliegende Gebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Der vorhandene Knick ist als zu erhalten festgesetzt. Er wird nur an den fiir die Er-

~ schliefung ynotwendigen Stellen durchbrochen.

Die vorhandene Boschung am Miihlenteich ist als zu erhalten festgesetzt.

Von der Boschung wird ein ausreichend groBer Abstand eingehalten,der als Fliche fiir .
die naturnahe Entwicklung (Sukzession) als Ausgleich festgesetzt ist.

‘In der griinplanerischen Bilanziérung, die Bestandteil der Begriindung ist, sind die natur-

schutz- und landschaftspflegerischen Belange bezughch Bestand, Emgnii Ausgleich und
Bﬂannerung abgearbeitet worden.
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4. Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung |
Das Plangebiet wird an die gemeindeeigene zentrale Wasserversorgungsanlage ange-

schlossen.

- Abwasserbeseiticung

Das Baugebiet wird an die zentrale Klaranlage der Gemeinde Bornhoved angeschlossen,
die tiber die erforderhchen Kapazititen verﬁlgt

Oberflichenentwiisserung
Die Oberflichenentwisserung erfolgt zu den Fischteichen hin. Der hydraulische Nach-

- weis ist Teil des genehmigten Entwurfes zur Ortsentwisserung.

Das Oberflichenwasser von den Dachflichen wird, soweit es der Baden zulifit, auf den

Grundstiicken verrieselt.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-

ses Segeberg iiber die in der Gemeinde Schmalfeld vorhandene Miillumschlagstation zur
Miillzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung ‘ . ‘
Die Gasversorgung kann durch Anschluf an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iiber das Netz der Schlesvwg-Holstelmschen

_ Stromversorgungs—AG (Schleswag)

- Feuerléscheinrichtungen

Das Baugebiet w1rd mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet Im {ibrigen wird auf das vom Innenminister mit Erlal vom
17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt iiber die Sicherstellung der Léschwasserversor-
gung hingewiesen. ‘ ‘
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5. Bodenordnende oder sonstige Mallnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet _
Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung erfolgt

gemdf den §§ 24 und 25 BauGB.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke gemal §§ 45 BauGB vorgesehen. Wird eine
Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB Anwendung.
Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsver-

fahren nach §§ 85 ff BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
MafBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege

freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungplanes liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegenschafiskataster und dem Grundbuch festgestelit. Sie sind im
Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster-Grund-

stiicksbezeichnungen und Flachenangaben enthilt.

6. Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5, Teil III, vorgesehenen stddtebaulichen
MaBnahmen werden der Gemeinde Bornhoved keine Kosten entstehen, weil die
ErschlieBung und die anschlieBende Vermarktung der Bauparzellen einem Erschliefungs-

trager Ubertragen wird.

Von der Gesamtsumme des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes tragt die Gemeinde

Bornhoved gemaf3 § 129 Abs. 1 BauGB 10 %.
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Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehoren (§ 127 (4) BauGB), wie
Kosten fiir Abwasser-, Wasser-, Gas- und Elektriiitatsversorgung, werden von den

entsprechenden Trigern gemil Satzung umgelegt.

Gemeinde Bornhoved Kreis Segeberg
Der Biirgermeister . Der Kreisausschul3

- Abt. Bauleitplanung -

-
* %1
Z, ) B Nl = Kames
(Burgermeister ' (Planaufsteller/in)
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1. PIanungsariIa-B

Mit der Aufstellu'ng des B-Plans Nr. 5 ,Sudlich des Muhlenteiches”
Teil Il will die Gemeinde Bornhéved die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die kurzfristige Deckung des Baulandbedarfs schaffen.
Die Erfahrungen aus dem vorangegangenen Teil |l zeigen, daf} die
Nachfrage nach Bauplatzen erheblich ist.

N

). .
Das LNatSchG verpflichtet bei der Aufstellung eines B-Plans, aufgrund

dessen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zur Aufstel-
lung eines Grinordnungsplans, sofern eine vertiefende Darstellung der
Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes erforderlich ist. Fur
~ den vorliegenden B-Plan besteht das Erfordernis fur einen GOP auf-
grund der bestehenden wertvollen bzw. geschutzten Landschaftsele-
mente (Knicks), welche im Hinblick auf die geplante Bebauung ein
Konfliktpotential darstellen.

Ziel und Inhalt des Grunordnungsplans ist die qualitative Abarbeitung
der Eingriffsregelung des § 8a LNatSchG, d.h. Vermeidung, Minimie-
rung, Ausgleich und Ersatz von projektbedingten Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft. Dazu sind zunachst die naturraumlichen
und landschaftlichen Ausgangsbedingungen und die bestehenden
Nutzungsanspriche zu erfassen und zu bewerten. Im Entwurf sind in-
Abstimmung mit den Inhalten des Bebauungsplans die MaRnahmen
von Naturschutz und Landschaftspflege, besonders der Granordnung,
darzustellen. '

Dabei sind insbesondere zu berucksichtigen:

— Erhaltung der wertvollen Landschaftsbestandteile

— Schutz besonderer Lebensraume fur Pflanzen und Tiere

— Minimierung der Versiegelung

- Einbindung des Baugebietes und der Baukérper in die Landschaft

— Durchgranung/Gliederung des Baugebietes und der ErschlieBungs-
strallen

— Sicherstellung der Vernetzung mit der freien Landschaft
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AbschlieRend wird eine granplanerische Bilanzierung vorgenommen,
auf deren Grundlage weitergehende Ausgleichsmallnahmen zu ermit-
teln sind. '

Abwagungsgrundlage fir die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege bildet der hiermit vorgelegte Grunordnungsplan, der
aufgrund des weit fortgeschrittenen Planungsstandes des B-Plans

jedoch eher als ,grunplanerische Bilanzierung“ zu bezeichnen ist.
),

2. Ausgangssituation

2.1 Natiirliche Gegebenheiten

Das ca. 4,0 ha groRe B-Plangebiet liegt zwischen dem Muhlenteich und
der StralRe Silgenbargen der Gemeinde Bornhéved. Es handelt sich um
die letzte noch nicht bebaute landwirtschaftlich genutzte Parzelle zwi-
schen den Wohngebieten Holstenkamp im Osten und Achtern Diek im
Westen und damit die Restflache der urspringlich in diesem Bereich
vorhandenen Acker-Knick-Landschaft der Holsteinischen Vorgeest.

Die Oberflachenform des Gebietes ist relativ ausgeglichen, im Norden
fallt das Gelédnde allerdings deutlich zum Muhlenteich ab, welcher
einen Ausladufer der Niederung der Alten Schwentine darstellt. Im
gesamten Abschnitt ist eine Hangkante zum Muhlenteich vorzufinden.
Entsprechend der naturréumlichen Ausgangsbedingungen haben sich
im Planungsraum Braunerde-Podsole gebildet, die Bodenart ist hier
lehmiger Sand und Sand (vgl. Teil-LP). ‘

Der nérdlich angrenzende ca. 1,2 ha groRe Muhlenteich stellt die
naturliche Vorflut zumindest fur den nérdlichen Teil des Planungs-
gebietes dar; er wurde bereits im 17. Jahrhundert aufgestaut.

Infolge der Hohenlage und der sandigen Untergrundverhéltnisse ist
von relativ groRen Flurabstédnden auszugehen. Im Uferbereich des
Muhlenteiches (im &auBersten nérdlichen Plangeltungsbereich) sind
grundwassernahe Standorte mit Ufergehdlzen vorhanden (= nérdlich
des FuRwegs). '
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Die klimatische Situation weicht kaum von den allgemeinen Mittelwer-
ten des Landes ab. Kleinklimatisch herrschen auf der noch unbebauten
Flache jedoch Unterschiede zu den bereits besiedelten Flachen. So
bedingen die Vegetationsbestdnde eine hoéhere relative Luftfeuchte
und damit ausgeglichenere Klimaverhaltnisse. Trotz vorherrschender
westlicher und stdwestlicher Windrichtungen ist jedoch nicht von gré-
Rerer Windekposition auszugehen, da die verbliebenen Knicks den
Landschaftsausschnitt recht eng kammern und zudem quer zur
'Hauptwindrichtung verlaufen.

Infolge der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Siedlungstatigkeit
des Menschen weicht die reale Vegetation von der heutigen-potentiell-
natlrlichen Vegetation (Eichen-Buchen-Wald) ab. Auf den Flursticks-
grenzen der landwirtschaftlich genutzten Flachen verlaufen etwa in
Nord-Sud-Richtung Knicks (beide innerhalb des B-Plangebiets), welche
landschaftsraumlich den reichen Schlehen-Hasel-Knicks zugerechnet
werden kénnen. Dominante Arten sind Buchen, Eichen, Hainbuchen,
Hasel und Schlehen. Beide Knicks zeigen einen Uberwiegend dichten
zweireihigen Aufbau, einen intakten Wall sowie zum Teil (Eichen-)
Uberhalter. Eine lagemaRige Vermessung der Knicks wurde fur den B-
Plan kurzlich erstellt; die Lage der Uberhalter wurde mit dem Luftbild
(1:1.000) abgeglichen.

Die erwadhnte Hangkante ist ebenfalls grofitenteils mit heimischen
Laubgehélzen (Eiche, Birke, Pappel, Ahorn, Holunder) bewachsen,
soweit sie als Steilhang (etwa 3 m hoch) ausgebildet ist.

Hingegen ist die Vegetation der angrenzenden Wohngebiete Uberwie-
gend durch die géartnerische bzw. Freizeitnutzung gepragt, hier tber-
wiegen Zier- und Obstgehdlze sowie Rasenflachen.

Die offentliche Grunflache auf der ehemaligen Bahntrasse (vgl. Kap.
2.2) 18Rt mit den erhaltenen Eichen-Uberhaitern auf den Béschungen
noch bahnbegleitende Knickstrukturen erahnen, verblieben ist beidsei-
tig eine Baumreihe. Die Grunflachen selbst sind durch Rasenflachen,
wassergebundene Wege und Spielgerate gepragt.
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Fur die Tierwelt bilden die Knickstrukturen die Hauptlebensrdume
(Brut-, Nahrungsrevier fir Vogelarten, Nahrungs- und Uberwinterungs-
raum far Kleinsduger und Insekten). Besonders orts- bzw. land-
schaftstypisch ist in Bornhéved die Ausrichtung der Knickstrukturen
von der Landschaft in den Ortsbereich. Ein Biotopverbund wird fir das
Planungsgebiet und damit zwischen dem Muhlenteich und der sudli-
chen Knicklandschaft aufrechterhalten.

N

X

2.2 Nutzungen

Das Uberplante Areal ist seit jeher in landwirtschaftlicher Nutzung, bei
einer Bodenzahl von 26 und einer Ackerzahl von 29 mit eher mittlerer
bis geringer Ertragsfahigkeit. Die Parzelle wird als Ackerflache genutzt,
ist im Hinblick auf die bevorstehende Bebauung jedoch bereits aus der
Nutzung genommen worden. Derzeit ist die Flache lediglich von
Westen Uber die Strale Achtern Diek (West) erschlielbar, das Kon-
zept des gesamten B-Plans 5 sieht mit Realisierung des Teils lll einen
Anschluf an Achtern Diek (Ost) vor.

Bei den angrenzenden Wohngebieten handelt es sich um freistehende
Einfamilienhduser sowie Reihenhauser. Die Realisierung des &stlich
angrenzenden Baugebietes (Teil Il) ist bereits weit fortgeschritten.

An der suddstlich angrenzenden Stralle Silgenbargen besteht eine
StralRenrandbebauung mit einer Grundstlckstiefe von ca. 45 m. Das
Flurstuck 4/3 wird zu Wohnzwecken genutzt. ‘

Im Sudwesten grenzt auf der Tra‘sse des alten Bahndammes eine 6f-
fentliche Grun- und Spielflache an, welche zugleich FulRwegverbindung
ist. Am Sudufer des Muhlenteichs verlauft ein Full- bzw. Wanderweg
als wichtige innerortliche Verbindung. Die Vielzahl der abzweigenden
Trampelpfade in die stdlich angrenzenden Wohngebiete unterstreicht
seine Verbindungsfunktion. Ein weiterer (traditionsreicher) Trampelpfad
von der StralRe Achtern Diek (West) Uber die Ackerflache stellt die
Verbindung zum 6stlichen Wohngebiet her (vgl. Bestandsplan).
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2.3 Schutzanspriiche

Mit dem Muihlenteich und seinen z.T. réhricht-, z.T. hochstaudenbe-
standenen Ufern und Verlandungsbereichen bestehen im bzw. angren-
zend an das Plangebiet Biotope, welche nach § 15a LNatSchG unter
besonderen Schutz gestellt sind. Fur den Steilhang zum Muhlenteich
besteht ebenfalls ein Schutzanspruch nach § 15a (Zif. 10). Hinzu kom-
men die Knicks, fur die mit dem Schutz nach § 15b ebenfalls beson-
dere Vorschriften gelten.

Die Schutzbestimmungen betreffen nicht nur den Erhalt der gesetzlich
geschutzten Biotope, sondern auch ihre nachhaltige Sicherung und
Pflege.

Die nach § 15 a und b geschutzten Biotope z&hlen zu den vorrangigen
Flachen fur den Naturschutz (§ 15) und durfen damit geman § 10(2) fur
eine Uberbauung jedweder Art nicht in Anspruch genommen werden.

Entlang des Mduhlenteiches (Gewésser von mehr als 1 ha GréRe)
besteht der 50 m breite Gewasser- und Erholungsschutzstreifen geman
§ 11 LNatSchG, innerhalb dessen bauliche Anlagen nicht errichtet
werden drfen. Der Schutzstreifen liegt vollstdndig im B-Plangebiet, da
die Uferlinie die B-Plan-Grenze bildet.
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2.4 Planerische Vorgaben

Als planerische Vorgabe kann der 1991 im Rahmen der stadtebauli-
chen Dorferneuerung erarbeitete Teil-Landschaftsplan der Gemeinde
Bornhdved herangezogen werden.

Im Landschaftsplan-Entwurf ist die betroffene Parzelle als geplante
Wohnbauflache bericksichtigt, MaRnahmen zur Erhaltung der Vegéta—
tionsstrukturen, zur Einbindung und Durchgrinung sind erforderlich
(vgl. LP, S. 81):

— Knickschonendes ErschlieRungskonzept, ausreichender Abstand der
privaten Nutzungen zum Knick

— StraBenbegrinung

— Einhaltung von Abstandsflachen zur Béschung und zum Muhlenteich
im Norden

« 30 m zur Béschung

» 50 m Erholungsschutzstreifen.

Hingegen umfallt der Grunordnungsplan zum stadtebaulichen Rah-
menplan (ebenfalls 1991) lediglich den Ortskern einschliellich des
Muhlenteichufers, so daf} sich hieraus nur Vorgaben ableiten, die die
Entwicklung der 30- bzw. 50-m-Zone betreffen. HierfUr sind Sukzes-
sionsflachen als Entwicklungsziel dargestelit.
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3. Eingriffssituation

3.1 Geplantes Vorhaben

Der B-Plan sieht eine 'Bebauung der Parzelle mit ein- und z.T. zweige-
schossigen Einzel- und Doppelhausern vor. Die GRZ betragt 0,3; die
nach § 19(4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ um bis zu
50 % ist im B-Plan nicht ausgeschiossen.

N

)
Die ErschlieBung erfoigt von Osten Uber den Achtern Diek und stellt

damit die Durchbindung zum Achtern Diek (Ost) Uber die bereits reali-
sierte Planstrale A im Teilll her. Ein urspringlich vorgesehener
Anschlufd an den Brovstweg wird zwischenzeitlich nicht weiter verfolgt.
Flachen fur den ruhenden Verkehr sollen im Bereich der Erschlie-
RungsstralRen sowie im Bereich einer Gemeinschaftsstellplatzanlage
eingerichtet werden. |

Die infolge des auf der Nordseite des Muhlenteichs vorhandenen
Schweinemastbetriebes erforderlichen Schutzabstandsflachen sind im
B-Plan von der Bebauung freigehalten und als Grunflache dargestelit.

Auch der Erholungsschutzstreifen soll von Bebauung freigehalten und
zum groRten Teil als Grunflache ausgewiesen werden.

Als BegrunungsmafRnahme ist im B-Plan die Anpflanzung von straflen-
begleitenden Baumen entlang der ErschlieRungsstrafen vorgesehen.
Die Geholzbestande auf der Hangkante sowie die vorhandenen Knicks
sind mit einem Erhaltungsgebot belegt.
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3.2 Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Das geplante Vorhaben stellt infolge der Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung der Gruh_dﬂéchen, durch die die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen, sowie aufgrund des Eingriffstatbestands
geman § 7(2) Zif. 1 LNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Die Eingriffssituation umfaBt folgende Beeintrachtigungen und
Verluste: g

— Verénderungen der natarlichen Bodenlagerung durch projektbe-
dingte Abgrabungen und Aufschittungen (im Bereich der Verkehrs-
flachen und baulichen Anlagen) '

—UberbauungNersiegeluhg von gewachsenem Boden durch Stra-
Ren/Wege und Gebdude bzw. bauliche Anlagen;
dadurch Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere Bodenleben,
natlrliche Fruchtbarkeit, Grundwasserneubildung, Gasaustausch,
Standorte fur die Vegetation

betroffener Biotoptyp:
 Uberwiegend Ackerflachen
« im Bereich der Knickdurchbriiche Knickstandorte

Flachengrélle:

» Verkehrsflachen 4.300 gm

» Bauflachen im Rahmen der zulassigen Grundflachen-
zahl einschlieRlich Uberschreitungen 13.950 grh
gesamt 18.250 gm

— Beseitigung von Knicks durch unvermeidbare | »
Knickdurchbriche (Straen und Sichtfelder) 70 Ifdm
(Da die Knickdurchbrtiche durch die Stralenverbindung von Teil 1l in
den Teil lil erst durch diesen B-Plan vorbereitet werden, waren sie im
vorangegangenen Bauabschnitt noch nicht erfafdt, bilanziert und
ausgeglichen worden; die Knickverluste sind somit Bestandteil
dieses Verfahrens.)
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— Beeintrachtigung der vorhandenen Knicks durch
+ Aufhebung der Knick/Acker- bzw. Grunland-Beziehung
« fehlende Puffer- und Saumzonen
 baubedingte Beeintrachtigungen (Kronen- und Wurzelbereiche)
« Einbringen nicht knicktypischer Pflanzenarten im Zuge der privaten
gartnerischen Nutzung
betroffene Knicklange: ' ca. 840 m

— Veranderung des Kleinklimas: Verringerung der Luftfeuchte, Erho-
hung der Temperatur im bebauten Gebiet -

— Veranderung des Landschaftsbildes durch Neubebauung
betroffener Bereich:
+ Gebiet zwischen bereits bebauten Ortsteilen
» im Randbereich zum Muhlenteich mit besonderer Empfindlichkeit
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‘4. __MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

4.1 Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege |

Entsprechend der Eingriffsregelung des LNatSchG ist im Bauleitplan
das Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebot bezlglich der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Als Zielsetzungen fur den B-Plan Nr. 5 gelten:

— Erhaltung und nachhaltige Sicherung der Knicks als Struktur- und
Biotopverbundelement

— Schaffung einer Grunausstattung im 6ffentlichen Raum
— Erhaltung einer Pufferzone zum MUhIentéich

— Ausgleich von Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild innerhalb und auRRerhalb des Baugebietes.

4.2 AusgleichsmaBnahmen des B-Plans

Der zunachst als Gesamtkonzept vorliegende B-Plan enthielt diesbe-
zuglich folgende MaRnahmen: ‘

— Der Randbereich des Muhlenteiches wird (infolge der Immissions- ;
schutzvorschriften und des Erholungsschutzstreifens) auf etwa 30—
50 m Breite oberhalb der Hangkante von der Bebauung freigehalten
und als Grunflache ausgebildet.

Damit kann eine Einbindung des Baugebietes in die Reliefsituation
zum Muhlenteich erreicht werden. AuRerdem sind die Voraussetzun-
gen fur den im Entwurf des Teil-LP dargesteliten Grangartel (auf den
unbebauten Parzellen) sudlich des Muhlenteichs geschaffen.

Durch den Anteil von Grinflachen wird der Anteil der versiegelten
Flachen im B-Plan-Gebiet gesenkt.

— Im Abstand von 1 m zur ErschlieRungsstral3e sind auf den privaten
Grundsticken Winter-Linden zu pflanzen. Der Abstand in der Reihe
betragt 22 m, was etwa 1 Baum/anliegendem Grundstick entspricht.
Innerhalb des B-Plans ergeben sich damit zunachst 38 Anpflanzun-
gen von Einzelb&umen. _
Als MindestpflanzgréRle sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 18-20 cm festgesetzt.
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Die Stralenbaumpflanzungen tragen mittelfristig zum Ausgleich ins-
besondere der kleinklimatischen Extreme bei. Daruber hinaus wirken
sie als lockere Mindestdurchgrinung des Baugebietes bzw. des
Stralenraumes.

4.3 Weitergehende mogliche Minimierungs- und Ausgleichs-
mafnahmen -

Im folgenden werden weitergehende MaRnahmen genannt, die zur
Umsetzung der genannten Zielsetzungen geeignet sind, im B-Plan
jedoch noch nicht berucksichtigt sind und aufgrund der Gesamtkonzep-
tion fur Teil Il und Teil Il nur schwer einzubringen sind.

MaRnahmen zur nachhaltiqén Sicherung der randlichen Knicks im
Sinne des LNatSchG

— lagemagige Vermessung der Knicks |
« zur Gewahrleistung der Schutzabstande bei der Grundsticks-
aufteilung

— Anlage von mindestens 3 m breiten Schutzstreifen (beidseitig) ent- ,
lang der Knicks ‘ |
» zum Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen
« zur ungestérten Entwicklung der Gehdlzbestdnde und Kraut-
schichten
« zur Gewahrleistung der erforderlichen Knickpflegé
» zur Kompensation der Funktionsbeeintréchtigﬂngen

— Belassung der Knicks einschlieRlich der Pufferzonen im Eigentum
der 6ffentlichen Hand
+ zur Gewahrleistung der erforderlichen und fachgerechten Knick-
pflege
» Erfahrungen zeigen, dafl grundstlcksweise Zuordnungen und
individuelle Knickpflege den dauerhaften Knickerhalt in keiner
Weise garantieren (heckenartiges Beschneiden, Beseitigung
beschattender Uberhalter, Einbeziehung in die gértnerische Nut-
zung, Einbringen nicht knicktypischer Pflanzen, Zaunungen im
Wallbereich etc.)
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— VergréRerung des mit 3 m viel zu geringen Abstands zwischen Bau-
grenze und Knick auf 5m
« zum Schutz der Knicks im Kronen- und Wurzelbereich wahrend
des Baubetriebs

Maflhahmen zur Durchgrinung des Baugebietes

- Durchgrﬂnullfig der Gemeinschaftsstellplatze _
« Baumpflanzungen zur Einbindung und Beschattung bei offenen
Stellplatzen
« Pflanzstreifen zur Einbindung bei Garagen

— Durchgrtnung der 6ffentlichen Parkplatze
« Baumpflanzungen zur Gliederung des Strafienraums

— Schaffung von Grinverbindungen
« zur fuBlaufigen Durchwegung des Baugebietes
« begleitet von Hecken oder Baumpflanzungen

MaRnahmen zur Gestaltung der Pufferzone zum Muhlenteich

— Ausbildung der Pufferzone nicht als 6ffentliche Grunflache, sondern
als Flache fur Manahmen von Naturschutz und Landschaftspflege
(Spielplatzflachen stehen im Teilgebiet II sowie auf dem ehemaligén
Bahndamm zur Verfugung)

- Anlage eines landschaftstypischen Knicks zwischen dem Baugebiet
und den Ausgleichsflachen
+ als Ersatz fur die unvermeidbaren, erschlieungsbedingten
Knickdurchbriche
« zur ungestorten EntwiCkIung der Ausgleichsflachen (Schutz vor
optischen und akustischen Stérungen)

— Ausschlu? von dauerhaften Abgrabungen und Aufschittungen im
Bereich der Ausgleichsflachen zum Erhalt der naturlichen Ober-
flachenform

— Ergéanzung des Gehdlzbestandes an der Hangoberkante durch Neu-
anpflanzungen von heimischen Gehdlzen in einer Breite von 5-10 m
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zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes
und zur Stabilisierung der Pufferzone zum Muhlenteich

— Entwicklung von naturnahen Fléchen, d.h. Gehélz- und Wiesen-

flachen mit naturlicher Entwicklung

« zur Schaffung von Lebensraumen fir die heimische Pflanzen- und
Tierwelt |

+ zur Kompensation der betroffenen Funktionen des Bodenhaus-
haltes (Nutzungsauflassung) ‘

» . Ansaat von Teilflachen sowie Initialpflanzung von Teilflachen zur
Differenzierung der Standorte

— keine Einbeziehung in das éffentliche Grinflachen- bzw. Wege-
system '
» zur nachhaltigen Sicherung der Naturschutzfunktionen
« Einzaunung als Betretensschutz

Aus Sicht von Natur und Landschaft ergeben sich fur die genannten
Ziele und MalRnahmen folgende textlichen Festsetzungen in qualitati-
ver und quantitativer Hinsicht:

1. Erhaltungsgebote

*1.1 Vorhandene Lucken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von
Arten der Schlehen-Hasel-Knickgesellschaften zu schlieRen
(Zif. 2.5).

1.2 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewéahrleisten. Sie sind
ca. alle 10-15 Jahre, jedoch nicht in kirzeren Absténden als 10
Jahren, auf den Stock zu setzen. Die Fristen des §24(4)
LNatSchG sind zu berlcksichtigen. ’

1.3 Fur als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehélze
sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei
sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:

Baume: 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher:  2x verpflanzt, 60—100 cm

*1.4 Im Wurzelbereich (=Traufbereich) zu erhaltender Knicks sind dau-
erhafte H6henveranderungen unzulassig.
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Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und ihre Schutzstreifen
durch Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und Lager-
betrieb freizuhalten.

Auler den gekehnzeichnetén Knickdurchbriichen sind keine
weiteren zulassig.

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen und
Nebenan)la_gen nicht zuléssig.

Anpflanzungsgebote |

Alle neu zu pflanzenden Ba&ume in befestigten Flachen sind mit
einer offenen Vegetationsflache von mindestens 8 gm zu verse-
hen, die gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen kann mit Rucksicht auf die
Grundstuckszufahrten vorgenommen werden.

Freistehende Mdullboxen, Muallsammelbehalter und Standorte fir -
Recyclingbehalter sind in voller Héhe einzugrunen.

Als Einfriedung zum o&ffentlichen Raum sind nur Hecken und
Strauchpflanzungen aus Laubgehdlzen zulassig. Maschendraht-
und Holzzaune bis 0,70 m Héhe konnen als Ausnahme zugelas-
sen werden. Sofern seitliche und ruckwartige Einfriedungen erfor-
derlich sind, sind sie als lebende Hecken auszubilden. Zaune. in
einer the bis 1,20 m Héhe kénnen als Ausnahme zugelas‘sen
werden. '

Fur Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqqalitéten zu
verwenden:

StraRenbiume, Einzelbdume, Uberhalter:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Carpinus betulus ' (Hainbuche)

Crataegus spec. (Weil3- und Rotdornarten)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche) -

Tilia spec. : (Linden-Arten)

Hochstamme, dreimal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stamm-
umfang
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b) Anlage von 'Knicks, Nachpflanzung in Knicks, fléchige Pflanz-
gebote, Hecken, Ausgleichsflache:

Acer campestre. (Feldahorn)

Carpinus betulus - (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf})

Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn)
Euonymus europaeus ' (Pfaffenhitchen)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Lonicera’xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa ‘ (Schiehe)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa tomentosa (Filz-Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Sambucus nigra o (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Baumarten: Hei. 2x verpflanzt 125/150 cm,

Straucharten: Str. 2x verpflanzt 60/100 cm
Pflanzdichte: 1 Pfl./1 gm
Knicks: zweireihig

3. Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung

*3.1 Auf den privaten Grundsticken sind asphaltierte Decken unzu-
lassig.

*3.2 Gehwege sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr sind mit was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchidssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesti-
gung wie Betonunterbau, FugenverguR, Asphaltierung oder
Betonierung. ist nicht zul&ssig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdich-
tung wieder herzustellen.

*3.3 Die unabhangig vom Fahrverkehr gefuhrten FulBwege sind in
wassergebundenem Belag herzustellen.
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4. Festsetzungen zum Schutz des Wasserhaushaltes

4.1 Tausalze und tausalzhaltige Mittel. durfen auf den privaten
Grundstucksflachen nicht aus_gebracht werden.

4.2 Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs- und
Bodenentseuchungsmitteln ist auf allen nicht tberbauten Flachen
untersagt. ‘

x4.3 Der OberflachenabfluR der Uberbaubaren Flachen ist auf den
jeweiligen Flachen zurtickzuhalten und zu versickern.

5. Flachen fur MaBnahmen von Naturschutz u_nd Landschafts- -
pflege

*5.1 Die Ausgleichsflachen sind als naturnaher Gehdlzgurtel zu ent-
| wickeln. Ca. 25 % der geplanten Sukzessionsflachen sind mit
heimischen Baumen und Strauchern gemanR 2.5 zu bepflanzen.
Die nicht bepflanzten Fléchen sind mit einer Rasen-Krauter-
Ansaatmischung anzuséaen.

5.2 Die Flachen sind gegen Betreten zu sichern und nach einer drei-
jahrigen Fertigstellungspflege der naturlichen Entwicklung zu
Uberlassen.

5.3 Die Inanspruchnahme der Ausgleichsflachen fur den Banetrieb,
zu'Lagerzwecken und fur die Verbringung von Aushub ist nicht
zuléssig. Die Flachen sind vor Beginn der ErschlieBung dauerhaft
und wirksam einzuzaunen.

6. Realisierung der Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen

6.1 Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der
nachstmdglichen Pflanzzeit durchzufuhren.

6.2 Die Ausgleichsflachen sind spatestens mit Abschiu} der Erschlie- -
Bungsarbeiten zu realisieren.

Von den MaRBnahmen und Festsetzungen des Grunordnungsplans ’
konnten folgende in den B-Plan eingebracht werden (textliche Festset-
zungen sind mit * gekennzeichnet): '
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— Die Lage des westlichen Knicks wurde durch katasterliche Vermes-
sung festgestelit _'und der Planzeichnung zugrundegelegt. Die Bau-
grenzen wurden entsprechend korrigiert.

— Entlang des westlichen Knicks betragt der Abstand zwischen Wall
und Baugrenze 5m, lediglich im Bereich der Gemeinschaftsstell-
~ plétze ist der Schutzstreifen auf 2 m reduziert.

Entlang des 6stlichen Grenzknicks betragt die Breite des Schutz-
streifens an)gesichts der Grundstucksausrichtung und -ausnutzung
unverandert 3 m.

— In Fortfuhrung der Ziele des B-Plans Teil Il sollen auch im Teil lll die
Knickschutzstreifen nicht in 6ffentlicher Hand verbleiben, sondern
den privaten Grundstlicken zugeordnet werden. Damit reduzieren
sich die Funktionen der Schutzstreifen auf den Ausschlull baulicher
Nutzungen und Nebenaniagen, die Ausbildung von 6kologisch wirk-
samen Pufferzonen ist hingegen nicht sichergestelit.

— Analog zum Teil Il wird auch im Teil lll das Baugebiet nach Norden
durch einen landschaftstypischen Knick abgegrenzt und damit insbe-
sondere Ersatz fur die Knickverluste geschaffen.

— Fur die Begrinung sowoh! der Gemeinschaftsstellplatzanlage als
auch der im Strallenraum ausgewiesenen oOffentlichen Parkplatze
werden Anpflanzungsgebote fur Laubbaume festgesetzt sowie quali-
tative Festsetzungen getroffen.

— Die unabhéngig vom Fahrverkehr gefuhrten FuRwege werden durch
begleitende Pflanzstreifen zu Grunverbindungen aufgewertet.

- — Fur die Baumpflanzungen wird das Artenspektrum (gegentber der im
Teil Il ausschlieBlich vorgesehenen Winter-Linde) weiter gefal3t.

Um die Durchgrunungswirkung der Festsetzungen zu verdeutlichen,
sind im GOP die Anpflanzungen im Vorgartenbereich im Entwurf
schematisch dargestellt, wahrend im B-Plan nur die textliche Fest-
setzung gilt.

— Die Pufferzone zum Muhlenteich bleibt der Entwicklung naturnaher
Biotopfiachen vorbehalten; Grunflachen- bzw. Freizeitnutzungen sind
damit ausgeschlossen.



Gemeinde Bornhdved — Griinplanerische Bilanzierung zum B-Plan 5 (Teil lil) Seite 20

5. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Entsprechend des § 8 LNatSchG in Verbindung mit § 8 BNatSchG sind
die durch einen‘Eingriff beeintrachtigten Werte und Funktionen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen zu
kompensieren. In der nachfolgenden Bilanzierung werden die durch die
Planung vorbereiteten negativen Eingriffsfolgen den entsprechenden
positiven Planungsinhaiten (Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen) gegeh— |
Ubergestellt. ) ‘

Grundlage fur die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bilden die
endgultig im B-Plan verankerten und damit rechtlich gesicherten MaR-
nahmen von Naturschutz und Landschaftspflege, d.h. ohne die nicht
realisierten weitergehenden Mafinahmen im Gebiet.

Aus der Beschreibung der Auswirkungen' des geplanten Vorhabens
wird deutlich, dal® die 'Versiegelungen und Uberbauungen die wesent-
lichen Eingriffe in den Naturhaushalt bedingen. Hingegen verandern
die gartnerisch genutzten Grundstucksflachen zwar die Funktionen des
Naturhaushaltes, haben gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung
jedoch keine erheblichen und nachhaltigen negativen Auswirkungen.

Fur die EINGRIFFSSITUATION sind daher im Sinne des LNatSchG zu

bertcksichtigen:
absehbare zuladssige Bebauung:

- Strallen, Parkplatze, Wege 4.300 gm
Bauflachen einschl. Gemeinschaftsstellplatze entsprechend
GRZ und zulassiger 50%iger Uberschreitung 13.950 gm
‘gesamt - 18.250 gm
Beseitigung von Knicks 70 Ifm

Bezogen auf die GesamtgréRe des B-Plans von 39.500 gm entspricht
die zu erwartende tatsachliche Uberbauung/Versiegelung einem Fla-
chenanteil von ca. 46 %, bezogen auf die Bau- und Verkehrsflachen
betragt der Versiegelungsgrad 59 %. '

Die neu entstehenden Strukturen tragen in unterschiedlicher Weise
zum Ausgleich bei:
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Bezogen auf die Ausgangssituation, d.h. den &kologischen Wert der
Iandwirtschaftlich'genutzten Parzelle, wird davon ausgegangen, daR
die privaten,.géﬁnerisch genutzten Flachen aufgrund der Nutzungen
und Storungen keine Ausgleichsfunktion ubernehmen konnen und
somit in der GegenuUberstellung unbertcksichtigt bleiben.

Far die AUSGLEICHSSITUATION sind daher berucksichtigt:

— Anlage von Knickschutzstreifen (3 bzw. 5 m breit) auf

insgesamt 665 m Lange = _ 2.725 qm 3
— Anpflanzung von Einzelbdumen auf privatem und
offentlichen Grund : 79 Stuck
— Anpflanzung von Baumen und Strauchern (entlang von .
FuRwegverbindungen und am Kinderspielplatz) 400 gm
— Anlage von neuen Knicks _ 85 Ifm

— Anlage von naturnahen Flachen (Sukzessionsflachen _
mit Teilbepflanzung) ' 2,640 gm

In quantitativer Hinsicht entsprechen diese Grunanteile (im weitesten
Sinne) einem Flachenanteil von etwa 15 % des B-Plan-Gebietes.

Bezogen auf die hauptsachlich betroffenen Schutzguter stellt sich die
kompensierende Wirkung der festgesetzten Flachen und MalRnahmen
wie folgt dar: '

Nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes
verbleiben durch die erschlielBungs- und baubedingten Versiegelungen
von bisher landwirtschaftiich genutzten Flachen. Ausgleichswirksame
Maflinahmen wie Entsiegelungen zur Wiederherstellung der Boden-
funktionen sind im Gebiet selbst bzw. im direkten rdumlichen Zusam-
menhang damit nicht méglich. Eine anteilige Kompensation der Ein-
griffsfolgen wird erreicht durch die Entwicklung von intensiv land- |
wirtschaftlich genutzten Flachen zu naturnahen Biotoptypen (Suk-
zessionsflachen ohne wirtschaftliche oder freizeitliche Nutzung), indem
mit der Nutzungsauflassung eine ungestérte Bodenentwicklung (Aus-
~ gleich der betroffenen Bodenfunktionen) ermdéglicht wird. Einer: zu
erwartenden Uberbauung im Sinne von Versiegelung auf ca.
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18.250 gm Flache stehen Kompensationen auf etwa 2.640 gm Flache
gegenuber (ohne Wertfaktoren).

Fur das Schutzgut Wasser verbleiben zum Teil Beeintréchtigungen im
Sinne der Eingriffsregelung: Wahrend fur den Oberflachenabflu® der
Baugrundstucke eine Versickerung vor Ort vorgeschrieben ist und
somit kein Eingriff verbleibt, kénnen fur den versiegelungsbedingt und
nutzungsbedingt quantitativ und qualitativ veranderten Oberflachen-
abfluld der Ver_kehrsfléchen'keine ausgleichswirksamen Ruckhalte- und
Reinigungseinrichtungen im Gebiet geschaffeh werden (AbleitUng Uber -
die Kanalisation in den Muhlenteich; technische Lésung).

Hinsichtlich der kleinklimatischen Situation sind die Knickstrukturen,
die zu erwartende gute Durchgrunung der Einfamilienhausbebauung
sowie die. temperaturausgleichenden und sauerstoffspendenden
Wirkungen der festgesetzten GroRbaume zu werten.

Fur die unvermeidlichen Verluste und Funktionsbeeintréachtigungen der
Arten und Biotope, hier der bestehenden Knicks, sind als Minimie-
rungsmafinahme die Knickschutzstreifen und als Ausgleichs- und
ErsatzmalRinahmen die Neuanlage von Knicks vorgesehen und anzu-
rechnen.

Einem Verlust von insgesamt 70 Ifm Knickabschnitten steht die Neuan- -
lage von insgesamt 85 Ifm Knick gegenuber. Unter Zugrundelegung
eines Ublicherweise geforderten Ersatzes im Verhaltnis 1:2 wird im
Gebiet zunéchst nur teilweise ein Funktionsausgleich erreicht. Fur die
verbleibenden Siedlungs-Knicks findet infolge der Einbeziehung in die
private Nutzung nur zu einem geringen Anteil eine qualitative Kom-
pensation der Funktionsbeeintréachtigungen statt. '

Beziglich der ansonsten betroffenen Ackerlebensrdume verbleiben
keine Beeintrachtigungen. ’

Bezuglich des Landschaftsbildes wird mit der Freihaltung der
Béschungen bzw. der Pufferzone zum Muhlenteich sowie deren land-
schaftstypischer (gehdlzgepragter) Entwicklung und mit der Schaffung
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von Baumbestanden mittelfristig eine Einbindung durch landschafts-
typische Elemente erreicht. ‘

Zusammenfassend ist festzustellen, daf® fur das Schutzgut Boden
zunachst defizitdre Positionen bestehen. Fur die Schutzgiter Wasser
und Arien und Biotope verbleiben ebenfalls, jedoch geringere Defizite.

Abweichend won den tatséchlichen Kompensationserfordernissen
gemaf der landesrechtlichen Eingriffsregelung gelten fur durch Bauleit- |
plane zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft mit Inkrafttreten
des Durchflihrungserlasses zum § 8a—c BNatSchG (8. Nov. 1994)
deutlich reduzierte fachliche und materielle Anforderungen. an die’
Kompensation von Eingriffen:

Fur die versiegelungsbedingten Eingriffe in den BODEN auf 18.250 qm
Flache wird Ersatz im Sinne der Anlage von naturnahen Biotoptypen
auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen mindestens im Ver-
haltnis 1 : 0,3 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage
und mindestens im Verhaltnis 1 : 0,2 fur wasserdurchléssige Oberfla-
chenbelége gefordert. Danach ergibt sich ein Flachenbedarf:

Stral’en, Parkplatze (ohne private Zufahrten und

Gemeinschaftsstellplatze) : 3.880 gm
Bauflachen entsprechend GRZ und zulassiger
Uberschreitung N 13.950 gm -
Gesamtversiegelung ‘ 17.830 gm
Flichenbedarf bei 1:0,3 = 5.349 qm
Wege, wassergebunden 420 gm

= 84 am

Flachenbedarf bei 1 : 0,2
Gesamtflachenbedarf fiir Bodeneingriffe geman ErlaB M

Fur die versiegelungsbedingten Eingriffe in den WASSERHAUSHALT
verbleibt fur die ,zu kanalisierenden® Verkehrsflachen, fur die also
keine naturnahe Lésungsméglichkeit besteht, auf einer Flache von
3.880 gm ein Ausgleichsdefizit.
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Bei Ansatz des auch fur den Boden geltenden Faktors ergibt sich ein
Flachenbedarfbei 1:0,3 = ' 1164 gm

Der Gesamtflachenbedarf fur die Funktionen Boden und Wasser
betragt demnach ‘ 6.597 gm

Diesem Flachenbedarf stehen festgesetzte ‘AusgleichsmaRnahmen
gegenuber: '

— die Grundflache der als Flachen fur MaBRnahmen von Naturschutz
und Landschaftspflege festgesetzten Flachen (Sukzessionsflache,
ohne Neuanlage von Knicks) ‘ =2.640gm

' Dédurch reduziert sich der Flachenbedarf auf 3.957 gm.

Der auf dieser Grundlage ermittelte Flachenbedarf kann geman Erlafl
um folgende Flachen ermanigt werden:

— 75 % der Flachen der Baugrundsticke mit Anpflanzungsgeboten von
heimischen Baumen und Strauchern (Anpflanzung am Kinderspiel-
platz, Hecken- und Baumpflanzungen an den Gemeinschaftsstell-
platzen, fuRBwegbegleitende Anpflanzungen)

75 % von 400 gm 300 gm

— Teilflachen der im offentlichen Strallenraum festgesetzten Einzel-

baume in mindestens 8 gm groRer Vegetationsflache

50 % von (8 x 8 gm) 32 gm

» keine Anrechnung des privaten Kinderspielplatzes, da die. Fest-
setzung der privaten Grunflache die sowieso erforderlichen gart-
nerisch genutzten, nicht Gberbauten Grundsticksanteile far die
beiden Baublocks bundelt und es sich nicht .um zuséatzliche
Flachen handelt. ;

+ keine Anrechnung der privaten Knickschutzstreifen, da sie in die
Gartennutzung einbezogen sind.

- Teilﬂéchen‘ der auf privatem Grund festgesetzten Stralenb&ume
(pauschal 10 gm)
50 % von (38 x 10 gm) 190 gm

zusatzliche Ermafigung 522 qm

GesamterméaBigung 3.162gm
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Gegenuber einem Flachenbedarf von 6.§83%gm kann durch (%igelgnr -
chenbaren Festsetzungen des Grinordnungsplans bzw. B-Plansetwa
zu 50 % ein Ausgleich erzielt werden, ein Defizit von 3.435 gqm ver-

bleibt fur den Boden- und Wasserhaushait.

Fur die Eingriffe in Arten und Biotope, hier in die Knickbestande (70m
Verlust) wird ,durch die Anlage von 85Ifm Knick angesichts eines
Ersatzbedarfs im Verhaltnis 1 : 2 ein Ausgleich von mehr als der Halfte
erreicht, ein Defizit von 55 m Knick verbleibt. Fur die Knickbeeintrach-
tigungen durch angrenzende Nutzungen ist zusammenfassend festzu-
stellen, daf die Nachhaltigkeit der Knickerhaltung nicht sichergestelit
ist.
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6. MaBnahmen auBerhalb des Baugebietes

Zur weitergehenden Kompensation von Funktionsverlusten und -beein-
trachtigungen werden von der Gemeinde auRerhalb des Baugebietes
weitere Malinahmen des Naturschutzes durchgefahrt:

— Als Ausgleichsmallnahme fur die Bodenyersiegelung ist die Entsie-
gelung einer Verkehrsflache auf etwa 100 m Lange und etwa 4 m
Breite gepl?nt. Es handelt sich um einen nicht mehr benétigten
asphaltierten Wirtschaftsweg am Ende der StralRe ,Seeblick® nérdlich
der B 430. '

Die Fahrbahndecke soll aufgenommen und abtransportiert werden,
die Flachen rekultiviert, mit Oberboden angedeckt und mit Gréasern
und Krautern angesat werden. AnschlieRend wird die zwischen zwei
Weideflachen liegende Parzelle in die dann zusammenhangende
Nutzung einbezogen.

Mit der Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf etwa 400 gm wird
insbesondere aufgrund der Gleichartigkeit der Malnahme ein weite-
rer Teilausgleich fur die aufgezeigten Defizite erreicht.

— Zum Erreichen einer wertgleichen Wiederherstellung der Knick-
bestande sollen die noch fehlenden 55 m Knick ebenfalls in diesem
Bereich angelegt werden. Entlang des bestehenden, nicht aufgeho- ;
benen Wirtschaftsweges sind auf der Sudseite ausreichend breite
begleitende Flachen, zudem in Gemeindeeigentum, vorhanden, um
eine landschaftstypische Knickbepflanzung durchzufihren. Auch
hierfar sind die Pflanzenarten, -qualitdten und Pflanzdichten der
textlichen Festsetzungen anzuwenden. Der geplante Knickabschnitt
stent im Westen im Verbund mit einem vorhandenen Erlenbruch
sowie grabenbegleitenden Gehdlzbestdnden und kann zu einem
spateren Zeitpunkt weiter nach Osten erganzt werden.

Diese zusatzliche Maflnahme fuhrt zu einer vollstandigen Kompen-
sation der durch den B-Plan vorbereitenden Knickverluste.
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Zusatzliche Maflnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege
LAGEPLAN M. 1:5000

(Kartengrundlage: BESTAND des Teil-Landschaftsplanes Bornhoved)

geplante Enfsiegelung
Riickbau von 400 gm asphaltiertem Wirtschaftsweg

l'—— geplanter Knick
, Anlage von 55 Ifm Knick entlang des Wirtschaftsweges
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