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Begrundunq

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemelnde Bornhé-
ved, Kreis Segeberg :

fﬁr das Wochenendhausgebiet ,,Seekopp‘e'l am Bornhdveder See, n6rdlich der
StraRe Am schwarzen Berg, westhch des Forellenweges, der Flur 3, Gemarkung

Bornhoved®.
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1. Rechtliche Grundlagen
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bornhéved hat am 09. Mai 2000 den Aufstel-

lungsbeschluf fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 10 gefalt.
Die festgesetzten Flachen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, der am 06. 07.1999, Az.:IV 647-512.111 - 60.12 in Kraft ge-

treten ist, Gberein.
Lt. Regionalplan fur den Planungsraum | von 1998 liegt das Wochenendhausgebiet |

nach der regionalen Freiraumstruktur im Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tou-

rismus und Erholung. In diesen Gebieten sollen die VdraUssetzuhgen fur die Erho-
lungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das Iandschaftstypisché
Erscheinungsbild, erh'alten bleiben. Die Bereiche sollen unter Aufrechterhaltung der -

6kologischen Belange gesichert, gewahrt und entwickelt werden.



Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

- Die Baunutzungsverordnfung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 in der zum Zéitpunkt» des Satzungsbeschluéses giJItigen Fassung. |

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und-die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVOQO)ivorﬁ 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58).

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gultigen Fas;sung. . '

|

2. Lage und Umfang des i’lanqebietes

Das Gebiet liegt in der Gerhar\kung Bornhéved, Flur 3. o o 'ﬁ’*
Das Plangebiet liegt im noﬁddstlichen Bereich von Bornhéved am B:orn}hc'jveder See. -
Es erd begrenzt: | |
im Norden durch das Flurstuck 28/20
im Osten durch den Forellgnweg, ' - -
im Suden durch die Straf&e‘? ,Am schwarzen Berg", |

m Westen durch durch das Flurstick 27/11,

Das Plangebiet umfal3t inséesamt ca. 0,94 ha.

- Lage und Umfang des Plangebletes ergeben sich aus der Planzeichnung und dem

Ubersmhtsplan Malstab 1 : 25 000.

| ‘ ¥
3. AnlaB der Planung ; . ‘

. Durch ein Gerichtsverfahren hat sich herausgestellt, daft die 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 10 unter Réchtsfehlern leidet, welche die Wirksamkeit des Planes in
Zweifel ziehen. Aus Granden der Rechtssicherheit erfolgt die Neuaufstellung fur den

14

gleichen Geltungsbereich in Form einer 2. Andverung.
Die Hauptstreitfragen waren:
- obdie Gebietsbgzeichﬁung ausreichend ist,

|

- . ob die Beschrénkung aJJf 60 gm Grundflache der baulichen Anlage rechtmaBig ist.



"

Die 2. Anderung des Bebauungs\pl‘anes' Nr. 10 ist deckungsgleich mit der 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 10 und so_lldiesen nach Erhalt der Rechtskraft abldsen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes .
Ziel und Zwepk des Bebauungsplanes / Art und MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist das Wochenendhaus-
hausgebiet bebaut und zu % bereits realisiert worden. Mit der 2. Anderung s‘oll'jetzt-
eine Grc‘jBe der Grundflache der Wochenendhauser von 70,-- m? erméglicht werden. -
Seitens der Bewohner wurde die bisherige Beschrénkuhg auf 60,-- m? als unzurei—.
chend bemangelt. Die Erhéhung der Grundflache soll die Aufenthaltsqualitat an die-
sem qualitativ hochwertigem Standbrt -am Bornhdéveder See steigern und die beste-

hehden Wiinsche der Bewohner decken.

Das Wochenendhausgebiet liegt zwischen der B 430 Richtung Kiel und dem Borhhé—
veder See in unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohngebiet am Eichengrund. Die
notwendigen - Einrichtungen zur Versorgung des taglichen Lebens befinden sich im
Ortszentrum von Bornhéved. Eine verkehrsginstige Anbindung ist durch die B 430

und das vorhandene StraRennetz gewahrleistet.

Ziel und Zeck der 2. Anderung ist die Sicherung des vorhandenen Wochenendhaus- '

gebietes bei gleichzeitiger Erhéhung des Malles der baulichen Nutzung.

Insgesamt wird eine Flache von ca. 0,94 ha als Sondergebiet, das der Erholung dient, |

- Wochenendhausgebiet -, Uberplant. Das Mafd der Nutzung wird von < 60,-- m? auf

< 70,-- m? angehoben. Die textlichen Festsetzungen werden geringflgig konkretisiert.

Es kénnen ca. 13 Baugrundstiicke, die mit Wochenendhausern in eingeschossiger

Bauweise bebaut werden kénnen, entstehen. Hiervon sind bereits v/ der Wochen-

endhauser realisiert worden.

Nach den Grundsétzen der Landesplanung sollten Wochenendhauser keine gréRere

- Grundflache als 60,-- m? haben. Die.landesplanerischen Grundséatze sind fur die 6f-

3



fentlichen Planungstrager \(erbihdlich und mussen im Rahmen der Abwagung Bertck-

sichtigung finden. i

Nach den Vorstellungen dér Gemeinde und den o. g. Grinden ist fUr.di‘eses Wochen-

endhausgebiet die /Anhebdng der Grundflache der baulichen Anlage von < 70,-- m?

angemessen. Hierdurch soll fur die Bewohnern eine Anpassung an eine zeitgemafie

Form des Wohnens verbunden mit einer enftsprechenden Lebensqualitét ermdglicht

werden.

Verkehrsfliachen

Die Erschliellung dés Bauéebietes erfolgt .Uber die bereits ausgebaute StraRe ,See-
koppel“, die an die StraBén Stromberg und Am Schwarzen Berg anbindet. Die Er-

schlielung des Wochenendhausgebletes erfolgt durch einen kurzen Stlchweg der so

ausgelegt ist, dal® er als Notzufahrt verwendet werden kann Am Eingang zum Bau- .

gebiet ist ein Stellplatz angeordnet, der von der Anzahl der Abstelimdglichkeiten her

dazu gedacht ist, die Kra%tfahrzeuge aus dem Baugebiet herauszuhalten, um die

Wohnruhe fur die Erholungssuchenden zu:gewéhrleisten.r Die Einzelgrundstlcke sol-

len nur fuBlaufig erreichbar:sein.

Naturschutz- und landschaftspflegerische Belahqe

Das Gebiet ist bereits zCi%I mit Wochenendhédsern bebaut.

Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe werden Festsetzungen '

Gber die Versickerung des anfallenden Oberﬂachenwassers innerhalb des Plange-
bietes getroffen. Des weltelren wird die zuléssige Bodenversiegelung auf ein notwen-
diges Mindestmaf begreant (GR < 70,-- m?) und die Héhenentwicklung der Geb&ude
eingeschrankt.. R | ‘

Aufgrund der Anhebung des Malles der baulichen Nutzung um 10,-- m? pro Grund-
stlick sind zusatzliche Bodenverslegelungen in einem rechnerlschen Umfang von bis
zZu ca. 130 -m? x 0,5= 75 --m? moglich. '
"ErfahrungsgemaB wird das zul&ssige Nutzungsmaf& Jedoch nicht voll ausgeschdpft

und ob es’ bei den vorhandenen Wochenendhausern nachtraghch realisiert wird, ist

ungewifd. Insgesamt gesehen ‘sind diese Eingriffe' so geringflgig, daflt sie unerheblich

sind.



Die Durchgrinung des Plangebietes wird durch lebende Hecken als Einfriedigung auf

den Grundsticksgrenzen festgesetzt und kann als ausreichender Ausgleich angese-

hen werden. _
GegenUber der freien Landschaft ist das Baugebiet mit einer Flache zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit heimischen standortge-

rechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen abgegrenzt.

5. Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Born-

héved angeschlossen.

Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an die zentrale Klaranlage der Gemeinde Bornhdéved ange-

schlossen.
Oberflachenentwasserung
Die Oberflachenentwasserung erfolgt dezentral durch Verrieselung auf den Grund-

stiicken bzw. im Strallenbereich.
Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben

des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® zu orientie-
ren. Die Versickerung Uber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden/-
flachen ist der Schachtversickerung vorzuziehen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).

Abfallbeseitigung »
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg zur MUIIZentraldeponie des Kreises.

Gasversorgung

Der Anschluf? an die Gasversorgung ist vorhanden.



— ' |
Feuerléscheinrichtungen |

Die Léschwasserversorguhg wird aus dem Netz der offentlichen Trink‘waéservers'or-
gung mit 96 m*h nach Arbeltsblatt DVGW- W 405 und Erlal des Innenministeriums
iV 334 — 166.701.400 - in dem Baugebiet smhergestellt

‘6. Bodenordnende oder ! sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

!

Grundlage bildet

Das Plangebiet steht vollstandig in Privateigentum. Die Umsetzung der Planing er-

. folgt durch den Eigentimer in Zusammenarbeit. mit der Gemeihde. Bodehordnende

MaRnahmen, wie eine GrejnzregeIUng oder Umlegung werden nicht erforderlich.
A

7. Kosten i _ o

Fur die in der 2. Anderuné des Bebauungsplanes Nr. 10 vorgesehenen stadtebauli-

| . : ) .

chen Ma'Bnahmen werden ber Gemeinde Bornhéved keine Koéten entstehen.
| ' '

I

Die Kosten, die nicht zum ErschlleBungsaufwand gehoren (§ 127 Abs. 4 BauGB), wie

Kosten fur Abwasser-, Wasser- Gas- und Elektnznatsversorgung werden von den

entsprechenden Tragern gemaB Satzung umgelegt.
, | :
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