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‘Satzung der Gemelnde Bornhoved uber den B'ebau-

ungsplan Nr. 16 fiir die Fliche im ‘Winkel an der A 21

~und der StraBe ,,Kuhberg“ (FIurstuck 18/10 der Flur

2, Gemarkung Bornhoved)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 wird nach Beschlul¥fassung durch
die Gemeindevertretung vom 723, ¢.zwc0 , folgende Satzung Uber den Bebauungs-
planes Nr. 16 fur die Flache im Winkel an der A 21 und der StraRe ,Kuhberg® (Flur-
stlick-18/10 der Flur 2, Gemarkung Bornhéved) bestehend aus der Planzeichnung

- (Teil A).und dem Text (Teil B), erlassen:

Téil B — Text

1. Art der béulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem Mischgebiet sind nach § 6 Abs. 2 die Nr. 6 Gartenbaubetriebe, .
Nr. 7 Tankstellen, Nr. 8 Vergnigungsstatten und § 6 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

2. Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Oberkante des ErdgeschoRfubodens darf nicht héher als 0,50 m tber dem
Gelande angeordnet werden. Bezugshdhe fur alle festgesetzten Hohenlagen
baulicher Anlagen bildet die Oberkante der erschheBungssemgen Stra-
Ren/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNO).

Bezugspunkt ist

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraBenmitte,

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der Strallenmitte, vermehrt um das
Maf} der naturlichen Steigung zur Mitte der erschheBungsseutlgen Gebaude-
seite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermlndert um das
Mal} des natUrlichen Gefalles zur M|tte der erschlieungsseitigen Gebaude-
seite.

' 2.2 Werden Garagen in Verblndung mit Einzelhdusern’ errlchtet so bezieht snch der

~ GaragenfuRboden auf die Oberkante des Erdgeschof3fubodens.

3. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauBG). |
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflache (Sichtdrei-

- eck) ist jegliche SIchtbehlndernde Nutzung 0,70 m Uber StraBenoberkante unzu-
I&ssig. ,

4 Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse und der festqesetzten GRZ

( § 31 Abs. 1 BauGB)
Eine Uberschreitung der GRZ von 0,3’ auf 0,45 ist ausnahmsweise zulassig,
wenn es fur die Ans:edlung von sonstigen Gewerbebetrleben erforderllch wer-

den sollte




' 5 MmdestqrundstucksqrorSe der Bauqrundstucke (s 9 Abs 1 Nr 3 BauGB) '
- 5.1 Je Einzelhaus muR die’ GrundstucksgroBe mindestens 500 m? betragen _
52 Je Doppelhaushalfte muB die’ Mmdestgrundstucksgrof&e 400 m2 betragen e

6. Zahl der Wohnunqen (S 9Abs 1N 6 BauGB § 31 Abs 1 BauGB)
6.1 Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung. zulassig.
. Ausnahmsweise ist eine zweite Wohnung zula53|g, wenn ihre Wohnflache mcht
~_mehr als 70 % der Hauptwohnung umfalt.- , : SR

6.2 Je Doppelhaushalfte ist héchstens elne Wohnung zuIaSS|g

7. Gestaltensche Festsetzunqen (§ 9 Abs. 4 BauGB § 92 Abs. 4 LBO)
7.1 Flachdacher und glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

7.2 Garagen sind hinsichtlich Gestaltung, Material und Farbe dem Hauptbaukorper .

anzupassen, wobei Flachdacher zulassig sind. b

Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktuonen zula33|g

7.3 Die beiden Halften eines Doppélhauses sind hinsichtlich Konstruktlonspr1n2|p|- "
en, Materialwahl und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

7.4 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flrsthohe beZIeht sich auf OK-Terram

8. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zZur Entwncklunq von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -

N -

Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Erhaltunqsqebote (s 9 Abs 1--‘ - i

Nr. 25b BauGB)

8.1 Stellplatze und ihre Zufahrten befestigte Gartenwege, Hauszugange dle furf‘ o

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzten Flachen und sonstige Zuwegun-_:

gen smd in wasserdurchlassiger Form zu befestigen. .

8. 2 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser |st auf den Jewem- '.

gen Grundstlcken zur Versickerung zu bringen. _
8.3 An-der. 6ffentlichen Verkehrsflache sind Grundstuckselnfnedungen als Hecken
aus heimischen standortgerechten Laubgehdlizen (z.B. Feldahorn,” Halnbuche
WeiRRdorn) mit einer Pflanzdichte von 3 Pflanzen Je Ifd. Meter und/oder begrunte

Gitterzaune zuléssig.

8.4 Je Grundstiick ist mind. ein heimischer standortgerechter Laubbaum m 1,00 m‘-‘f
Abstand von der StraRenbegrenzungslinie zu pflanzen: und zu erhalten. Es ist -

ein 3x verschulte Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen‘ »

in 100.cm Héhe, Uber dem Erdboden einzubringen.

8.5Inden Knickschutzstreifen sind Nebenanlagen und baullche Anlagen i S des

§ 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

8.6 Bei der festgesetzten Bepflanzung des Larmschutzwalles smd Arten des Schle- Lo
hen-Hasel Knicks mit einer Pflanzdnchte von einer Pflanze pro qm und folgender ‘

Mlndestquahtat zu verwenden: .
Baumarten: - - Heister 2x verpflanzt und emer Mmdestpflanzhohe von 125 cm,.

Straucharten: Straucher 2x verpflanzt und einer Mmdestpflanzhohe von 60 cm.

9. Immlssmnschutz (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

9.1 Zur Sicherstellung des passiven Larmschutzes sind alle Fassaden der Gebaudei e

im’ Erdgescho3 dem Lé&rmpegelbereich Ill zuzuordnen und alle. ausbaubaren_

DachgeschofR-Fassaden bzw. Dachflachen dem Larmpegelbereich IV. -

Fur die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind an‘ allen' -

Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen geman DIN 4109 -~ Schallschutz im

e T



Hochbau — entsprechend den festgesetzten Larmpegelberelchen i und IV vor-
zusehen. . : S

Die erforderlichen resultierehdén bewerteten Schalldamm-MaRe (erf. R’ wre;) a\i-
ler AuRenbauteile (AuBenwande, Fenster, Zuluftoffnungen) der jeweiligen Auf-
enthaltsraume betragen ‘ .

Lérmpegelbereich‘ Maf&gebllcherv ‘ Raumart
' 1 AuBenlarmpegel | Aufenthaltsraume in Woh- Buroréaume und
dB(A). . |nungen, Ubernachtungs- &hnliches

raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume
und &hnliches

. {lerf.R’ w,res ) lerf R’ w.res
11 61 bis 65 35 _ - 30
v 66 bis 70 40 . 35

Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenhemlgungsverfahren nach DIN 4109

(Ausgabe 11/89) zu fuhren. _

Fenster von zum:Schlafen vorgesehen Raumen (Schlafzimmer, Kmderzmmer) sind -
zu weniger gerduschbelastéten Geb&udefronten hin zu orientieren. Ist eine solche.
Anordnung nicht mdglich, so sind diese Rdume bei Lage im Larmpegelbereich IV mit

schallddmmenden Zuluftéfinungen als Erganzung zu den erforderlichen Schall-

schutzfenstern zu versehen. Dabei ist das erforderliche resultierende Gesamtschall-

damm-MaR erf.R’ s aus dem Schallddamm-MaR der massiven AuRenbauteile, der

Fenster und der schallddmmenden Zuluftéffnung gemeinsam zu erfullen. '

9.2 Das Gelande des Plangebietes ist in der nérdlichen Halfte, im Bereich der der-
zeitigen Hohenlinien 40 m Uber NN und 39 m Gber NN, um mindestens 2 m und
im Sudwesten des Plangebietes, im Bereich der derzeitigen Hohenhme 38 m
tber NN, um mindestens 1 m abzusenken. :

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 16 bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Gemeinde Bornhéved Bornhéved, den

Burgermeister




_Der SatzungsbeschluB der Gemeinde Bornhéved zum Bebauungsplan Nr. 16 sowne’ =
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann N

eingesehen werden kann und Gber dén Inhalt Auskunft zu erhalten'ist, sind - :
am &2, # dooo (Vom ~ biszum - ) ortstiblich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Zelo}
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie :auf d|e1.

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
.schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die- Rechtsww-‘

‘kungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hmgewuesen ,

Die Satzung ist mithin am X&. 4% &wo . in Kraft getreten
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