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Satzung der Gememde Bornhoved uber den Bebau-

ungsplan Nr. 17 fir die Flache in Verlangerung des
Johannes- Rauert-Weges zwnschen FeIdstraBe und
A 21.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom -, folgende Satzung tiber den Bebauungs-
planes Nr. 17 fur die Fidche in Verléngerung des Johannes-Rauert-Weges zwischen

~ FeldstraRe und A 21 bestehend aus der Planzeichnung (Teil 'A) und dem Text .
- (Teil B), erlassen:

Teil ,B — Text /

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 B'auNVO)
In dem Mischgebiet sind nach § 6 Abs. 2 die Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
Nr. 7 Tankstellen, Nr. 8 VergnUgungsstétten und § 6 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.

| o 2. | Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens darf nicht hoher als 0,50 m tber dem
Gelande angeordnet .werden. Bezugshohe fur alle festgesetzten Hohenlagen
baulicher Anlagen bildet die Oberkante der erschheBungssentxgen Stra-
Ren/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNO). : .
Bezugspunkt ist

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Strarsenmltte

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das
MaR der natirlichen Steigung zur Mitte der erschliefungsseitigen Gebaude-
seite, '

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der Straf&enmltte vermindert um das
MaR des naturlichen Gefalles zur Mitte der erschlielungsseitigen Gebaude-
seite.

2.2 Werden Garagen in Verblndung mit Einzelhdusern errichtet, so bezieht sich der
GaragenfuBboden auf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens.

3. Slchtdrelecke (§ 9 Abs. 1 Nr 10 BauBG).
~ Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstucksﬂache (Sichtdrei-
eck) ist jegliche sichtbehindernde Nutzung 0,70 m Uber Straflenoberkante unzu--
lassig.

4. Ausnahme von der Zahl der VoIIqeschosse und der festqesetzten GRZ
( § 31 Abs. 1 BauGB)
Eine Uberschreitung der GRZ von 0, 3 auf 0,45 und eine Abwe|chung von der
Zahl der Vollgeschosse ist ausnahmsweise zulassig, wenn es fur die Ansiedlung
von sonstigen Gewerbebetrieben erforderlich werden sollte und wenn die in der
Planzeichnung festgesetzte Firsthéhe nicht Gberschritten wird.
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5. Verkehrsflichen (s 9 Abs. 4 Nr. 11 BauGB) ..
5.1 Pro Grundstuck ist eine Uberfahrt Uber die vorhandenen offenthchen Parkﬂachen
fur die ErschlieRung zulassig. :

6. MindestgrundstiicksqréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
6.1 Je Einzelhaus muf die Grundstucksgrée mindestens 500 m* betragen.

7. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)

7.1 Je Einzelhaus ist héchstens eine Wohnung zulassig.
Ausnahmsweise ist eine zweite Wohnung zulassig, wenn ihre Wohnflache nlcht
mehr als 70 % der Hauptwohnung umfasst.

8. Gestalterische Festsetzunqen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs 4 LBO)

8.1 Flachdacher und glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig.

8.2 Garagen sind in Gestaltung, Material und Farbe dem Hauptbaukorper anzupas-
sen, wobei Flachdacher zulassig sind.
Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstrukfionen zulassig.

8.3 Die beiden Halften eines Doppelhauses sind hinsichtlich KonstruktlonspranIpu- _
en, Materialwahl und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und_zur EntWIckIunq von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '

Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), Erhaltunqsqebote (§9 Abs 1
Nr. 25b BauGB) .

9.1 Stellplatze und ihre Zufahrten, befestigte Gartenwege, Hauszugange, die fur
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzten Flachen und sonstige Zuwegun-
gen smd in wasserdurchlassiger Form zu befestigen. *

9.2 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Jewem-
gen Grundstlcken zur Versickerung zu bringen.

9.3 An der offentlichen Verkehrsflache sind Grundstuckselnfrledungen als Hecken

- aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, -
- Weilldorn) mit einer Pflanzdichte von 3 Pﬂanzen je Ifd. Meter und/oder begrinte
Gitterzaune zuléssig.

9.4 Je Grundstlck ist mind. ein heimischer standortgerechter Laubbaum (entlang
der StralRe in 1,00 m Abstand von der Straenbegrenzungslinie) zu pflanzen und -
zu erhalten. Es ist ein 3x verschulter Hochstamm mit einem Stammumfang von
16-18 cm, gemessen in 100 cm Héhe, Uber dem Erdboden einzubringen.

9.5 In den Knickschutzstreifen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i. S. des
§ 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

9.6 Bei der festgesetzten Bepflanzung des Larmschutzwalles sind Arten des Schle-
hen-Hasel Knicks mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro qm und folgender -
Mindestqualitat zu verwenden:

Baumarten:  Heister 2x verpflanzt und eine Mindestpflanzhéhe von 125 cm,
Straucharten: Straucher 2x verpflanzt und eine Mlndestpﬂanzhohe von 60 cm.

10. Immlssmnschutz (§9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

10.1 Zur Sicherstellung des passiven Larmschutzes sind-alle Fassaden der Gebau-
de im Erdgeschoss dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen und alle ausbauba-
ren Dachgeschoss-Fassaden bzw. Dachflachen dem Larmpegelbereich IV.




Fur die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind an ai-
len Fassaden passive SchallschutzmaRnahmen gemaR DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau — entsprechend den festgesetzten Larmpegelbereichen Il
und IV vorzusehen. -

Die erforderlichen resultierenden bewérteteh Schalldamm-Male (erf. R’ res)
. aller AuBenbauteile (Aulenwande, Fenster, Zu|uftoffnungen) der jeweiligen
Aufenthaltsraume betragen '

Larmpegel- MaBgeincher » . Raumart |

bereich | Auflenlérmpegel | Aufenthaltsraume in Woh- Blroraume
o dB(A) nungen, Ubernachtungsraume |und &hnli- -
in Beherbergungsstatten, ‘I ches
Unterrichtsraume und &hnli-
ches ‘
lerf.R’ wres
| | ~ - | | 1erfR s
Hi 61 bis 65 35 ) ‘ .30
|V 66 bis 70 | 40 ’ : 35

Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenhemlgungsverfahren nach DIN :
4109 (Ausgabe 11/89) zu fUhren.
Fenster von zum Schlafen vorgesehen Raumen (Schiafzimmer, Kinderzimmer)
sind zu weniger gerduschbelasteten Gebaudefronten hin zu orientieren. Ist ei-
. ne solche Anordnung nicht méglich, so sind diese Raume bei Lage im Larmpe-
- gelbereich IV mit schallddmmenden Zuluftéffnungen als Erganzung zu den er-
forderlichen Schallschutzfenstern zu versehen. Dabei ist das erforderliche re-
sultierende Gesamtschallddmm-Maf erf.R’ s aus dem Schallddmm-MaR der
massiven Auflenbauteile, der Fenster und der schallddmmenden Zquftoffnung
gemeinsam zu erflllen. :

10.2 Das Gelande des Plangebieteé ist im Stden des Plangebietes um mindestens
1,50 m abzusenken, um den Anschluf} an die Strarse herzustellen.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 17 bestehend aus der Planzelchnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. :

Gemeinde Bornhéved Bornhdved, den _ & L. ROy




Der SatzungsbeschluR der Gemeinde Bornhéved zum Bebauungsplan Nr. 17 sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann-und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind '

am 7.2 &, (vom — 'bis zum —— - ) ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriachen  (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
- kungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am &2..2-a0> in Kraft getreten '

- Gemeinde Bornhoved - Bornhéved, den _=2+ 3. 0y




