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1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 37886), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022,

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022, GVOBI. S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. §02),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

- die Gemeindeordnung fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
28.02.2003 (GVOBI. Sch.-H. 2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.03.2022 (GVOBI. S. 153).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal® dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
eingefiigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr den Einzelhandelsstandort am 'Kieler Tor' handelt es sich um
eine Malnahme der Innenentwicklung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan diirfe die festgesetzte Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? nicht erreichen und nicht in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanen stehen, sind erfiillt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die Planung
zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten fuhren kénnte.

Bei der Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens ist
jedoch die in § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgefithrte Vorgabe beachtlich, wonach
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, "wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.”
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Nach § 6 Landes-UVP-Gesetz ist eine 'Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls'
durchzufiihren, da es sich bei dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
'GroRflachiger Einzelhandel' gemaR der dortigen Nr. 10.2 der Anlage 1 um ein
Vorhaben handelt, dessen Geschossflache insgesamt zwischen 1.200 m? und
5.000 m? liegen wird. Die Vorprufung ist im Kapitel 3 dieser Begriindung
wiedergegeben und gelangt nach tberschlégiger Priifung zu dem Ergebnis, dass die
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich und damit die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens statthaft ist.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten in formeller Hinsicht die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach
wird von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, auBer Acht zu lassen (siehe Kapitel 4.2). Die Notwendigkeit, eine
,Zusammenfassende Erklarung' zu verfassen, entféllt.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsheschluss 23.05.2013

Frithz. Off -Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 12.02.2015
TOB-Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB 21.01.2015
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 26.01.2023
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 06.03.2023
Offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB 09.03. - 11.04.2023
Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB 11.05.2023

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Bornhoved ist nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 zusammen mit der
Nachbargemeinde Trappenkamp als gemeinsames Unterzentrum eingestuft.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, filhrt dazu aus, dass die zentralen Orte Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinftigen Entwicklung
angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fiihrt aus, dass
groRflachige Einzelhandelseinrichtungen wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die
Zentralitat nur in den zentralen Orten vorzusehen sind. Hinsichtlich der Unterzentren
wird hinsichtlich der zuldssigen Verkaufsflache je Einzelvorhaben unterschieden
danach, ob mehr oder weniger als 15.000 Einwohner im Nahbereich leben. Zum
31. Dezember 2020 ergibt sich folgende Ubersicht (Quelle: Homepage des Amtes
Bornhéved):

Trappenkamp - 5.218 Einwohner
Bornhoved - 3.342 Einwohner
Tensfeld - 685 Einwohner
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Gonnebek - 494 Einwohner
Schmalensee - 500 Einwohner
Stocksee - 400 Einwohner
Damsdorf - 224 Einwohner
Tarbek - 164 Einwohner
Nahbereich - 11.027 Einwohner

Fir die Gemeinde Bornhdved als Teil des gemeinsamen Unterzentrums, in dessen
Nahbereich unter 15.000 Einwohner leben, ergibt sich, dass Einzelhandels-
einrichtungen zur Deckung des qualifizierten Grundbedarfs mit bis zu 4.000 m?
Verkaufsflache je Einzelvorhaben zuldssig sind.

Nach dem 2. Entwurf zur Fortschreibung des LEP vom 24. November 2020 ist die
Darstellung und Festsetzung fur Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11
Absatz 3 BauNVO mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nur in
zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde zulassig (Integrationsgebot).
Die Darstellung und Festsetzung fiir Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11
Absatz 3 BauNVO kann auch auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche im baulich
zusammenhéangenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde im réumlichen
Zusammenhang mit Wohnbebauung zugelassen werden (siedlungsstrukturelles
Integrationsgebot), wenn kumulativ es sich um Sortimente zur Sicherung der
Nahversorgung handelt. (Vgl. Kapitel 3.10, Ziffer 6 Abs. 1)

,Fur bestehende Einzelhandelsstandorte ist ... die Darstellung und Festsetzung als
Bestands-Sondergebiete zulassig. Dabei sind die zuléssigen Verkaufsflachen und
Sortimente entsprechend dem gegebenen baurechtlichen Bestandsschutz der
vorhandenen Betriebe zu beschranken. ... Ausnahmsweise sind einmalig auch
geringfiigige Erweiterungen zulassig, wenn durch den Einzelhandelsbetrieb keine
wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit Zentraler Orte und keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder
in anderen Gemeinden zu erwarten sind oder weiter verstarkt werden sowie auch die
verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung mit Waren und Gutern des taglichen
Bedarfs durch Erweiterungen nicht beeintrachtigt wird. Erweiterungen gelten in der
Regel bis zu einer GréRenordnung von 5 Prozent der Verkaufsflache als geringflgig.
DarUberhinausgehende Erweiterungen kénnen nur ausnahmsweise als geringflgig
angesehen werden, wenn sie funktional neutral sind, insbesondere keine neuen
Betriebstypen erméglichen, das Beeintrachtigungsverbot gewahrt bleibt und die
Planung auf der Basis eines kommunalen oder regionalen Einzelhandelskonzeptes
erfolgt, das neben den beteiligten Kommunen auch die Kommunen betrachtet, deren
Versorgungsfunktionen oder Planungsperspektiven durch die Konzeptinhalte erfasst
werden." (Vgl. Kapitel 3.10, Ziffer 11)

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999 stellt das Plangebiet Gberwiegend als
'Sonstiges Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung 'Verbrauchermarkt' dar. Die
Erweiterungsflache ist darin als nicht genehmigte 'Wohnbauflache' durchkreuzt. Mit
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die westlich an das Plangebiet
angrenzende 'Wohnbauflache' (W) genehmigt, die fir die Erweiterung des
Sondergebietes vorgesehene Flache von der Genehmigung jedoch ausgenommen.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 zuklnftig ein 'Sonstiges
Sondergebiet' (SO) gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
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'GroRflachiger Einzelhandel' festgesetzt werden soll, ergibt sich eine Abweichung
vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan. Gemalt § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
kann der Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung angepasst werden
(6. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung), so dass dann dem
Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird. Kinftig wird das
gesamte Plangebiet als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Grofflachiger Einzelhandel' dargestellt.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 1999
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Darstellung der westlichen Wohnbaufldche
in der 4. Anderung des Flédchennutzun
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,52 ha groBe Plangebiet liegt in verkehrsgtinstiger Lage an der Kreisstralle
101 (K 101) am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Bornhéved. Konkret handelt es
sich um das Gebiet westlich 'Kieler Tor', nordlich 'Kornkamp', 8stlich Bebauung
'Himmelsblick' und suidlich der Kreisgrenze zum Kreis Plén. Gegenwartig ist das
Plangebiet nicht mit einem Bebauungsplan tUberplant und nach § 34 BauGB und
dem Gebot des Einfligens zu beurteilen.

1.4 Angaben zum Bestand

Bei dem gr6Rten Teil des Plangebietes handelt es sich um einen bereits etablierten
Nahversorgungsstandort. An Nutzungen anzutreffen sind ein Lebensmittel-
Frischemarkt (Edeka) mit einer Verkaufsflache von ca. 850 m?, ein Lebensmittel-
Discounter (Aldi) mit einer Verkaufsflache von ca. 890 m?, ein Textil-Discounter (Kik)
mit einer Verkaufsflache von ca. 350 m? und eine Backerei mit einer Verkaufsflache
von ca. 52 m2. Die Nutzungen verteilen sich auf zwei Gebaude, die hinsichtlich ihrer
Gestaltung aufeinander abgestimmt sind. Neben roten Verblendsteinen an den
AuRenwéanden ist fur die symmetrisch geneigten Dacher eine rote Eindeckung
gewahlt worden. Umgeben sind die Gebaude von einer gemeinsamen, nicht
Uberdimensionierten  Stellplatzanlage. Nordlich der Stellplatze ist eine
Versickerungsmulde mit Notiiberlauf in den in der Stralle 'Kieler Tor' verlaufenden
Kanal angelegt. Im Norden und Westen ist das Plangebiet zudem von
Knickstrukturen eingerahmt. Grinstrukturen sind in den Randbereichen in Form von
Rasen und dichten Gebuschen mit vereinzelten Baumen anzutreffen. Das
Nahversorgungszentrum soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 in
Richtung Westen erweitert werden. Diese Flache wird gegenwartig intensiv
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Nordlich, bereits auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Ruhwinkel (Kreis Plén),
grenzt eine Grinlandflache an, im Westen das Neubaugebiet 'Himmelsblick'
(Bebauungsplan Nr. 22), im Siiden der Siedlungsbereich und die Wohngebiete der
Gemeinde Bornhéved und im Osten, getrennt durch die K 101, eine gemischte
Bauflaiche und der Friedhof der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde
Bornhéved. In ca. 250 m Entfernung befindet sich der zweite groRflachige
Einzelhandelsstandort der Gemeinde Bornh&ved, bestehend aus einem Lidl-Markt
mit ca. 1.480 m? Verkaufsflache.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet nur leicht bewegt. Am hochsten
gelegen ist das Geléande in seinem bisher nicht genutzten Bereich im Nordwesten
(ca. 43 m Uber NN), der niedrigste Punkt befindet sich im Nordosten (ca. 39 m Gber
NN). Die H6hen bewegen sich ansonsten zwischen 40 und 41 m tber NN.
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch, den vorhandenen, nicht mehr zeitgemafen
Edeka-Markt abzureiRen und mit einer vergréBerten Verkaufsfléche von ca. 1.400 m?
neu zu errichten. Das Angebot soll durch einen Getrankemarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 300 m? und einen Backer mit Café in Ergénzung des Angebotes
des Vollsortimenters komplettiert werden. Die beiden letztgenannten Angebote,
Getrankemarkt und Béacker, sollen jeweils vergleichbare Einrichtungen, die an
anderer Stelle im Gemeindegebiet bestanden und in den letzten Jahren aufgegeben
wurden, ersetzten.

Der vorhandene Edeka-Markt ist mit seiner Verkaufsflache von derzeit ca. 850 m? als
Vollsortimenter  unter  Marktgesichtspunkten im  Vergleich zu anderen
Vollsortimentern mit gréBeren Verkaufsflachen deutlich benachteiligt. Dies macht
den Standort fur einen Lebensmittelmarkt auf Dauer unattraktiv und weniger
konkurrenzfahig gegeniiber anderen Standorten in benachbarten Gemeinden.
Geanderte Kundenbediirfnisse nach immer groReren Markten, neuen Konzepten
und Angeboten machen eine Erweiterung, um im Wettbewerb mithalten zu kénnen,
unerlasslich. Die Anspriiche des Verbrauchers an den Preis, die Auswahl und die
Kopplungsméglichkeiten (alles an einem Ort) sind in den letzten Jahren stark
gestiegen. Nur durch eine Marktanpassung kann auch in Zukunft das
Nahversorgungszentrum in Bornhdved abgesichert werden.

Aus diesem Grund traten die Grundstiickseigentimerin im April 2013 an die
Gemeinde heran mit dem Anliegen, den Markt auf ca. 1.400 m? Verkaufsflache nebst
zuséatzlichen Lager- und Nebenraumflachen wie Vorbereitungs- und Kihiraumen zu
erweitern, um auch weiterhin als einziger Lebensmittel-Frischemarkt in der
Gemeinde Bornhéved wettbewerbsfahig gegentiber Mitbewerbern in benachbarten
Gemeinden zu sein. Die Flachen sollen vergréRert und modern gestaltet sowie das
Sortiment entsprechend groRflachiger prasentiert, aufgestockt und erganzt werden.
Im Eingangsbereich soll der bereits im Nahversorgungszentrum anséssige Bécker in
das neue Gebadude mit einziehen. Der Verkauf von Backwaren soll durch ein Cafe
mit Tischen und Sitzbdnken ergénzt werden, um so die Aufenthaltsqualitat am
Nahversorgungsstandort weiter zu starken. Der Béacker mit Café und der
Getrankemarkt sollen als selbststéandige Verkaufseinrichtungen mit eigenen
Eingangen realisiert werden.

Mit Schreiben vom 06. Juni 2013 wurde gemaB § 11 Abs. 1 LPlaG eine
Planungsanzeige gestellt. Mit Schreiben vom 20. Juni 2013 und mit Stellungnahmen
vom 17. Februar 2015 und 13. September 2019 teilte die Landesplanungsbehdrde
mit, dass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 keine Ziele der Raumordnung
entgegenstiinden, solange der Nachweis der positiven Abstimmung der Planinhalte
mit der Gemeinde Trappenkamp als Teil des gemeinsamen Unterzentrums gefihrt
werden kénne. Bereits in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Trappenkamp am 26. Februar 2015 wurde die Bauleitplanung der Gemeinde
Bornhoved thematisiert und seitens der Gemeindevertretung Trappenkamp
zugestimmt. Mittlerweile haben sich die Planungsabsichten jedoch gegenuber der
damaligen Beschlussfassung geandert, so dass eine erneute Befragung der
Gemeinde Trappenkamp im Laufe des Bauleitplanverfahrens einzuholen ist.
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Vertraglichkeitsgutachten

Durch das Buiro Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fur Unternehmens- und
Kommunikationsberatung mbH, wurde im Jahr 2016 ein Vertraglichkeitsgutachten
erstellt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung planten alle drei Lebensmittelmérkte (Edeka,
Aldi und Lidl) eine Erweiterung ihrer Verkaufsflachen in Bornhdved. Dabei ist das
Gutachten zu dem Ergebnis gekommen, dass bei einer zeitgleichen Erweiterung
aller drei Lebensmittelmarkte im jeweils gewlinschten Umfang mehr als nur
unwesentliche Auswirkungen auf den Einzelhandel nicht mehr ausgeschiossen
werden kénnen. Das Gutachten gab daraufhin folgende Reduzierungsempfehlung
fur die Verkaufsflachen (VK) ab:

e Lidl von 800 gm VK auf max. 1.200 2 VK (anstatt der geplanten 1.500 gm VK),
e Aldi von 890 gm VK auf max. 1.200 m? VK (wie geplant),

e Edeka von 850 gm VK auf 1.600 m? VK (anstatt der geplanten 1.600 m? bis
2.000 m? VK).

Die Gemeinde Bornhéved hat sich jedoch aufgrund der unterschiedlichen zeitlichen
Vorstellungen fur die beabsichtigten Erweiterungsvorhaben entschieden, der
gutachterlichen Empfehlung nur teilweise zu folgen bzw. die zuléssigen
Verkaufsflachen entsprechend umzuverteilen. So wurde die Erweiterung des Lidl-
Marktes auf 1.480 m2? mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
planungsrechtlich zulassig und ist mittlerweile realisiert. Von einer Erweiterung der
Aldi-Filiale wurde zun&chst vollstdndig Abstand genommen, da dieser im Jahr 2011
im Wege einfachrechtlicher Genehmigung auf seine derzeitige Grofe erweitert
worden war. Der vorhandene Markt soll lediglich in seiner bestehenden Gréfe und
Nutzung durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 planungsrechtlich
abgesichert werden. Fiur Edeka ist nun eine Erweiterung auf 1400 m?
Verkaufsfliche zzgl. 300 m? fur einen Getrénkemarkt und 100 m? fir einen Bécker
angedacht. Trotz der Umverteilung werden mit der Planung die im Gutachten
hergeleiteten Verkaufsflaichenobergrenzen iberschritten. Daher wurden Dr.
Lademann & Partner beauftragt, sich erneut mit der Situation in der Gemeinde
Bornhoéved zu beschéftigen und die neue Planung fir die Erweiterung des Edeka-
Markts unter Beriicksichtigung der gednderten Ausgangssituation von Aldi und Lidl
unter Beriicksichtigung des erwarteten Einwohnerzuwachses durch die Umsetzung
des westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 22 zu prifen.

Das Gutachten vom Dezember 2016 kommt zu dem Ergebnis, dass fur das
Erweiterungsvorhaben von einem prospektiven Marktanteilszuwachs innerhalb des
Einzugsgebiets von insgesamt rd. 4 %-Punkten auszugehen ist, im periodischen
Bedarf werden es rd. 8 %-Punkte sein. Die Umsatzumverteilungswirkungen durch
die geplante Erweiterung erreichen nach den Prognosen von Dr. Lademann &
Partner im Segment des nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereichs sowohl fiir die
Standorte in Bornhéved als auch fur die Standorte in Wankendorf rund 5 %. Fir die
benachbarte Gemeinde Trappenkamp wird ein Umsatzriickgang von rund. 2 %
erwartet. Fir sich genommen wiirden die Auswirkungen des Edeka-Vorhabens damit
keine wesentlichen Auswirkungen induzieren.

So heifdt es weiter im Gutachten: "Es ist jedoch eine Vorbelastung durch die zeitlich
vorgelagerte Erweiterung des Lidl-Discounters in Bornhéved zu berlicksichtigen, die
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bereits zu einer Wettbewerbsverscharfung fihrt. Wahrend die Anbieter in Bornhdved
mit wechselseitigen Erweiterungen reagieren und der Aldi-Discounter aufgrund des
Standortverbunds mit Edeka an der Attraktivitatssteigerung infolge der Edeka-
Erweiterung partizipieren kann, stellen sich fur die Nahversorger in Wankendorf
(Norma, Rewe (damals Sky)) keine Kompensationseffekte ein.

Um ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in Wirkungen
stadtebaulicher / raumordnerischer Art im Sinne einer Funktionsstérung der
Nahversorgung - insbesondere im Hinblick auf den landlichen Zentralort Wanken-
dorf - ausschlieRen zu koénnen, empfehlen die Gutachter daher eine
Verkaufsflachenobergrenze fur den Edeka-Markt von 1.700 m? (inkl. Getrankemarkt,
zzgl. Backshop). Damit wiirde dem Beeintrachtigungsverbot entsprochen werden
kénnen.

Der Gemeinde Bornhéved ist zusammen mit dem benachbarten Trappenkamp die
Funktion eines Unterzentrums (mit weniger als 15.000 Einwohnern im Nahbereich)
zugewiesen. Die maximal zulassige Verkaufsfliche gema LEP von 4.000 m? wird
durch die zu prifende Edeka-Erweiterung nicht Gberschritten. Dem Zentralitats-
sowie dem Kongruenzgebot wird damit entsprochen. ,Der Vorhabenstandort befindet
sich im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Gemeinde Bornhdved,
womit das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot erfullt ist." (Vertraglichkeits-
gutachten Dr. Lademann & Partner 2016, S. 46 f.)

Das Gutachten kommt darliber hinaus zu dem Schluss, dass der Ortskern der
Gemeinde Bornhoéved bedingt durch seine wenigen kleinflachigen Betriebe nicht
mehr die Voraussetzungen zur Einstufung eines zentralen Versorgungsbereichs
erfllit, da von ihm keine maRgebliche (einzelhandelsrelevante) Versorgungsfunktion
ausgeht. Versorgungsschwerpunkte der Gemeinde sind die zwei Standorte am
'Kieler Tor'.

Einzelhandelsgutachten

Die Gemeinde Bornhéved wurde mit dem 'Ortszentrum' in das
Stadtebauforderprogramm 'Aktive Stadt- und Ortsteilzentren' aufgenommen und
aufgrund dessen ein Einzelhandelskonzept durch die GMA im Oktober 2018
beauftragt.

Der Entwurf des durch die Gemeinde beauftragten Einzelhandelskonzeptes der
GMA definiert folgendes Standortkonzept:

e Zentraler Versorgungsbereich 'Ortsmitte’ studlich der B 430, der mit Ausnahme
eines Magnetbetriebes nach Aufgabe des Aldi-/Schlecker-Standortes alle
notwendigen Merkmale aufweist;

e Fachmarktstandort 'Kieler Tor' (Geltungsbereich des B 21 - Edeka, Aldi, Kik,
Béackerei);

¢ Solitarstandort 'Kieler Tor" (Geltungsbereich B 18 - Lidl);

¢ Gewerbegebiete mit nicht-groflidchigem Einzelhandel.
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Das GMA-Gutachten kommt u. a. zu dem Ergebnis, dass eine Weiterentwicklung
des Einzelhandels-Standortes am 'Kieler Tor' nicht mehr mit der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes vereinbar sei im Hinblick auf das Integrationsgebot.
Stattdessen wird empfohlen, die Ansiedlung eines grof¥fidchigen Vollsortimenters im
zentralen Versorgungsbereich der Ortsmitte der Gemeinde als frequenzbringendem
Magnetbetrieb zu fokussieren.

Das Konzept basiert allerdings auf der Satzung der Gemeinde uber die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile aus dem Jahr 1981, die den Bereich des
Versorgungszentrums noch als AuBenbereich definiert und die seitdem
stattgefundene Entwicklung des Standortes und seiner Umgebung nicht
beriicksichtigt. Das Konzept beriicksichtigt so auch nicht, dass die Gemeinde
zwischenzeitlich westlich des Plangebietes den Bebauungsplan Nr. 22, der ein
Wohngebiet festsetzt, als Satzung beschlossen hat. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 22 ist bereits nahezu komplett bebaut. Die Gemeinde hat
sogar mit dem Bebauungsplan Nr. 25 das Wohngebiet in Richtung Westen erweitert,
um der hohen Nachfrage nach Wohngrundsticken fur den ortlichen Bedarf
nachzukommen. Das neue Wohngebiet befindet sich ebenfalls kiinftig im direkten
Einzugsgebiet zum Edeka-Markt. Mit den Bebauungsplénen Nr. 22 und Nr. 25
werden im Ergebnis mehr als 100 zusatzliche Wohneinheiten planungsrechtlich
vorbereitet, von den der gréBte Teil voraussichtlich vor dem Abriss und Neubau des
Edeka-Marktes umgesetzt sein werden.

Standortalternativenpriifung

Der Planung ist eine Standortalternativenpriifung fir den Neubau des Edeka-
Marktes vorangegangen. Edeka hat sich zusammen mit dem Aldi- und dem Kik-
Markt zu einem beliebten Nahversorgungszentrum in der Gemeinde Bornhdved
etabliet. Aus Grinden der Zeitersparnis beim Einkaufen ricken die
Kopplungsmdglichkeiten bei den Verbrauchern immer mehr in den Vordergrund. So
wird es immer wichtiger, méglichst viele Erledigungen und Besorgungen an einem
Standort erledigen zu kénnen. Daher ist es fur den Edeka-Markt unerlasslich, am
vorhandenen etablierten Standort zu bleiben und die Synergien mit dem Aldi- und
Kik-Markt zu nutzen. Ein anderer Standort in Alleinlage ohne entsprechende
Frequenzbringer, wie es das GMA-Gutachten mit seinem Standort in der Ortsmitte
vorschlagt, ist flr einen Lebensmittel-Frischemarkt in der heutigen Zeit nicht
wirtschaftlich und wurde von Edeka nach hausinterner Priifung abgelehnt.

Die Lage des Plangebietes entspricht trotz des Standorts am nordlichen
Siedlungsrand, bedingt durch die unmittelbare Anbindung an den Siedlungsbereich
und die Wohngebiete der Gemeinde Bornhéved, noch dem siedlungsstrukturellen
Integrationsgebot geman Ziffer 2.8 Abs. 6 LEP 2010, so die Landesplanung in ihrer
Stellungnahme vom 17. Februar 2015. Im damaligen friihzeitigen
Beteiligungsverfahren war auch noch die Ansiedlung eines Drogeriemarktes am
Standort vorgesehen. Dieser ist allerdings nicht mehr Gegenstand der aktuellen
Planung.

Mit Stellungnahme vom 26. Marz 2019 teilte die Landesplanung mit, dass unter
Berlicksichtigung der in Aufstellung befindlichen Fortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms Zweifel am Kriterium des Beeintrachtigungsverbots
(Vermeidung wesentlicher Beeintrachtigungen der Versorgungsfunktion Zentraler
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Orte sowie der Schadigung der Zentralen Versorgungsbereiche) bestiinden. Die
Gemeinde Bornhoved solite zundchst im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung
fur die stadtebauliche GesamtmaBahme fur das eigene Ortszentrum ein klares
Konzept entwickeln, wobei die zentralen Versorgungsbereiche Prioritdt geniellen
sollen. Falls kein Vollsortimenter in der Ortsmitte angesiedelt werden kann, mussen
gangbare  Alternativszenarien  entwickelt werden, wie der zentrale
Versorgungsbereich in seiner Funktion im Sinne der stédtebaulichen
Gesamtmalnahme gestarkt werden kann.

In Folge dessen wurden Uberlegungen getstigt, einen Vollsortimenter in der
Ortsmitte anzusiedeln. Vor dem Hintergrund der landesplanerischen Stellungnahme
wurden mehrere Gesprache mit den Vertretern von Edeka Nord mit dem Ziel der
Verlagerung des Einzelhandelsstandortes in die Ortsmitte gefuhrt. Eine solche wurde
aus wirtschaftlichen Grinden von der Firma Edeka abgelehnt. Durch eine
Verlagerung in die Ortsmitte wirden die Agglomerationseffekte aufgegeben werden.
Gleichzeitig bietet die Flache aufgrund ihrer geringen Grée von ca. 8.000 m? und
des Flachenzuschnitts keine optimalen Bedingungen zur Ansiedlung eines
Vollsortimenters. Hinzu kommen Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit durch
die schlecht einsehbare Einmindung der 'Lindenstrale' in den 'Kuhberg' sowie die
unmittelbare Nahe zu zwei Kindertagesstdtten und zu der Grund- und
Gemeinschaftsschule.

Ob weitere Gesprache mit anderen Lebensmittelméarkten geftihrt werden sollen
zwecks Ansiedlung in der Ortsmitte oder ob dem Standortkonzept des Entwurfes des
Einzelhandelskonzeptes nicht gefolgt werden soll und das Bauleitplanverfahren fir
den Bebauungsplan Nr. 21 mit dem Ziel der Erweiterung der Verkaufsfldchen am
Standort 'Kieler Tor' fortgesetzt werden soll, wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 29. August 2019 diskutiert. Die Gemeindevertretung sieht
ihre Moglichkeiten erschopft, den Einzelhandelsstandort in die Ortsmitte zu
verlagern. Die Ansiedlung eines anderen Lebensmittelmarktes wére unter
Beriicksichtigung der Vertraglichkeitsuntersuchung von Dr. Lademann & Partner auf
ca. 800 m? Verkaufsflache begrenzt, solange Edeka, Aldi und Lidl inre Méarkte weiter
in der derzeit vorhandenen Gréftenordnung betreiben. Insofern werden Gesprachen
mit anderen Betreibern zwecks Neuansiedlung in der Ortsmitte keine
Erfolgsaussichten eingeraumt. Die Gemeindevertretung hat mit deutlicher Mehrheit
beschlossen, den etablierten Nahversorgungsstandort am 'Kieler Tor' bedarfsgerecht
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 weiterzuentwickeln. Zur Starkung
der Ortsmitte miissen andere MaRnahmen ergriffen werden, wie sie ja auch in
diversen offentlichen Veranstaltungen bereits diskutiert wurden, zuletzt aber wegen
der Einzelhandelsthematik in den Hintergrund geraten sind.

Ein Umbau und Anbau an das Bestandsgebaude kommt aus wirtschaftlichen
Griinden nicht mehr in Betracht. Der Sanierungsstau in dem rund 20 Jahre alten
Gebaude und dessen Zwangspunkte in der Kubatur lassen nur noch die Moéglichkeit
eines klimaschutztechnisch zeitgeméaRen Neubaus zu. Zudem muss die vorhandene
Stellplatzanlage dringend erweitert werden. Auf dem vorhandenen Grundstiick bietet
sich weder fur einen Neubau noch fur die Schaffung weiterer Stellpldtze der
benétigte Platz an. Fur einen Neubau des Edeka-Marktes kommt ausschlieBlich die
westlich angrenzende, gegenwartig als Acker genutzte Flache in Betracht. Dies hat
zum Vorteil, dass der laufende Betrieb nicht unterbrochen werden muss. Zunachst
kénnte der Markt auf der westlich angrenzenden Flache neu errichtet werden. Wenn
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dieser fertig ist, kénnten durch den Abriss des Bestandsgebaudes die dringend
bendtigten zusatzlichen Stellplétze in diesem Bereich geschaffen werden.

2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde Bornhéved steht - zusammen mit der Gemeinde Trappenkamp als
gemeinsames Unterzentrum - in der Verantwortung, ausgewogene Einzelhandels-
und Versorgungsstrukturen innerhalb des Gemeindegebietes und des zu
versorgenden Nahbereiches zu gewabhrleisten. Fur die Gemeinde Bornhéved stellt
sich der Sachverhalt hinsichtlich des einzigen am Ort existenten Lebensmittel-
Frischemarktes so dar, dass dessen Attraktivitit aufgrund der vergleichsweise
geringen GréBe und der in die Jahre gekommenen bautechnischen Gegebenheiten
verbesserungswurdig ist. Die verschiedenen Zusatzangebote des Marktes
(Lieferservice, Mittagstisch, Partyservice, Veranstaltungen), haben nicht verhindern
kénnen, dass zahlreiche Einwohner der Gemeinde ihre wochentlichen Einkaufe auch
auBerhalb von Bornhtved erledigen. An den Wochenenden geschieht dies
vornehmlich in den Markten in Trappenkamp (Famila, Edeka, RoRmann, Aldi, Penny,
Netto, Action) bzw. im Rewe-Markt im 4 km entfernt gelegenen landlichen Zentralort
Wankendorf, in denen jeweils eine breitere Produktpalette in modernerem Ambiente
anzutreffen ist.

Vor diesem Hintergrund halt die Gemeinde die Erweiterung des Lebensmittel-
Frischemarktes um ca. 550 m? Verkaufsflache auf dann ca. 1.400 m? Verkaufsflache
im Interesse seiner zukunftsfahigen Absicherung fir dringend geboten, zumal diese
auch mit Modernisierungen und zuséatzlichen Angeboten (z. B. Klima-Anlage,
Bereitstellung von Kundentoiletten) verbunden sein wird. Gleichzeitig soll das
Angebot durch einen eigensténdigen Getrdnkemarkt mit einer maximalen
Verkaufsfliche von 300 m? und einen Bécker ergéanzt werden. Von den
urspriinglichen Uberlegungen, am vorhandenen Standort auch einen Drogerie-Markt
zu etablieren und damit das Angebot zu vervollstandigen - denn seit der Schlieung
der Schlecker-Filiale im Bereich 'Kuhberg'/'LindenstralBe' gibt es in der Gemeinde
kein entsprechendes Angebot mehr - wurde im Laufe der Planung abgesehen.

Der Geltungsbereich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Bornhéved entspricht
aufgrund der unmittelbaren Anbindung an den Siedlungsbereich und die
Wohngebiete der Gemeinde Bornhdved trotz seiner Randlage noch dem
siedlungsstrukturellen Integrationsgebot. Nach den landesplanerischen Vorgaben
sind demnach Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten grundsétzlich
nur im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet zuléssig. Der Verbundstandort
von Aldi, Edeka und Kik ist zwar nicht im Ortskern der Gemeinde Bornhéved
verortet. Er ist jedoch der einzige, seit rund zwei Jahrzehnten bestehende
Nahversorgungsschwerpunkt der Gemeinde und damit ein gewohnter Standort fur
die Bevolkerung im Nahbereich. Durch das Vorhaben kommt es zu einer Erweiterung
und  zukunftsfahigen  Absicherung eines  Nahversorgungsstandortes in
verkehrsgunstiger Lage. Er ist im Bewusstsein der Verbraucher bereits fest verankert
(.,gelernter Standort’). Durch das Vorhaben wird kein neuer Einzelhandelspool
geschaffen, sondern lediglich ein bereits faktisch vorhandener Verbundstandort
weiterqualifiziert. Der Standort befindet sich am Rand des baulich
zusammenhéangenden Siedlungsgebiets, an den direkt angrenzend das Wohngebiet
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'Himmelsblick' entwickelt wurde. Zudem wurde das Wohngebiet durch den
Bebauungsplan Nr. 25 in Richtung Westen bereits erweitert. Uberdies ist der
Standort an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Eine
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche in der ndheren Umgebung ist nicht
zu erwarten. Das Planvorhaben wird nicht zu einer Uiberproportionalen Starkung der
Gemeinde Bornhdved filhren, die bedeutende raumfunktionale Verschiebungen zur
Folge haben kénnte.

Der vorhandene Edeka-Markt weist eine Verkaufsflache von ca. 850 m? auf. Diese
GroRe ist nicht mehr zeitgemaB und entspricht nicht den heutigen
Kundenanspriichen. Daher ist es beabsichtigt, den vorhandenen Edeka-Markt
abzureiRen und mit einer vergroRerten Verkaufsfliche und einer modernen
Architektur auch unter energetischen Gesichtspunkten westlich neu zu bauen und
durch einen Getrankemarkt zu ergadnzen. Der Bereich des heutigen
Bestandsgeb&udes soll als Erweiterungsflache fir die Stellplatzanlage dienen. Der
Lebensmittel- und Textildiscounter sollen nicht erweitert werden. Sie sollen lediglich
tiber den Bebauungsplan planungsrechtlich in ihrem Bestand abgesichert werden.

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die Ziele der Planung wie folgt
zusammenfassen:

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines
Lebensmittel-Frischemarktes mit separatem Getrankemarkt im Interesse einer
zukunftsfahigen Absicherung des Nahversorgungsstandortes;

e Ersatz einer in die Jahre gekommenen Immobilie durch einen Neubau, der
unter energetischen Gesichtspunkten auf dem neuesten Stand ist;

e planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Gebaudebestandes und den
dazugehorigen Nutzungen;

e Erweiterung der Stellplatzanlage;
e Vermeidung bzw. Verminderung auBerértlicher Einkaufsfahrten;

¢ Starkung der Funktion der Gemeinde Bornhéved als Teil eines gemeinsamen
Unterzentrums durch Schaffung zeitgemaRer Einkaufsméglichkeiten,;

e Erhdhung der Attraktivitit der Gemeinde als Wohnstandort und der
Identifikation der Einwohner mit ihr;

e Berlicksichtigung des Biotopschutzes (Knick im Westen und Norden,
bestehende Ausgleichsflachen).

3. Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Gemalk dem Landes-UVP-Gesetz vom 13. Mai 2003, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13. November 2019, ist entsprechend der Anlage 1, Ziffer 10.2, eine
'Allgemeine  Vorpriffung des Einzelfalls' hinsichtlich des ,Grofflachigen
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Einzelhandels® erforderlich, da die zulassige Geschossflaiche innerhalb des
Plangebietes zwischen 1.200 m? und 5.000 m? liegen wird. Die Kriterien fur die
Uberschlagige Vorprifung sind in der Anlage 2 des Gesetzes bestimmt. Die
Vorpriifung hat verfahrenslenkende Funktion. Sie soll eine Einschétzung erlauben,
ob mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen und daher eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist.

3.1 Merkmale des Vorhabens
3.1.1 GroRe des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich um den Neubau eines Edeka-Marktes und den
anschlieBenden Abbruch des vorhandenen Edeka-Marktes auf demselben
Grundstlick, was zu einer Erweiterung in Richtung Westen fiihrt. Die Verkaufsflache
wird von bisher ca. 850 m? auf zuklinftig ca. 1.400 m? vergroRert zzgl. eines
Getrankemarktes mit ca. 300 m? und einen Backer mit Café. Die Stellplatzaniage
wird durch die Erweiterungsflache im Westen, auf der das neue Gebé&ude errichtet
wird, vergréBert und nimmt einen Teil des Gebietes ein, auf dem derzeit das
vorhandene Gebaude des Edeka-Marktes steht. Die ErschlieBung des Plangebietes
ist bereits vorhanden und andert sich nicht.

Das geplante Vorhaben wird nach seiner Erweiterung mit einer Geschossflache von
insgesamt (SO 1 und SO 2) ca. 4.950 m? in einem Bereich liegen, der eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalles auslést. Davon wird sich die Geschossflache
des zukinftigen Edeka-Marktes auf ca. 2.850 m? belaufen. Die Zweckbestimmung
'GroRflachiger Einzelhandel' weist aber darauf hin, dass es sich hier - schon allein
wegen der GréRenordnung - nicht um ein Einkaufszentrum handelt, sondern um die
Erweiterung eines Edeka-Marktes durch Abbruch und Neubau auf demselben
Grundstiick mit Erweiterung nach Westen.

Bewertung:
Die GroRe des Vorhabens ist auf den Bedarf abgestimmt und angemessen.

3.1.2Nutzung u. Gestaltung von Wasser, Boden, Natur u. Landschaft

Wasser:

Das Vorhaben nutzt nicht das Grundwasser vor Ort. Auf den bestehenden
Grundwasserstand wird kein Einfluss genommen. Es existieren keine natirlichen
Oberflachengewésser am Standort des Einzelhandelsvorhabens. Die Versickerung
auf dem Gebiet des Edeka-Marktes wird im Rahmen des Neubaus gem.
Entwasserungskonzept vom 21.10.2022 neu gestaltet und geregelt.

Boden:

Das Vorhaben bereitet weitere Flachenversiegelungen vor mit dem der Verlust von
Bodenfunktionen einhergeht. Ein GroRteil des Plangebietes ist bereits versiegelt.
Teile der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache, die fur die Erweiterung
des Edeka-Marktes genutzt werden sollen, werden kinftig versiegelt. Es sind
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Grundflachen (GR) von insgesamt 4.950 m? vorgesehen. Das Sondergebiet wird
zukinftig einen Versiegelungsgrad von nahezu 100 % aufweisen. Die hochbaulichen
Anlagen sind jedoch Uber eine Grundflaiche (GR) gesteuert. Bei den versiegelten
Flachen handelt es sich um die Gebaude, die Stellplatzflichen, die
ErschlieBungsstralen, die Zufahrten und um Anliefer- und Rangierflachen.

Natur und Landschaft:

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich iberwiegend um einen bestehenden, mit
einem Aldi- und Edeka-Markt bebauten Einzelhandelsstandort.  Der
Vorhabenstandort ist grotenteils als Siedlungsbiotop einzustufen. Nur bei der
westlichen Erweiterungsflache handelt es sich um eine schmale landwirtschaftliche
Flache. Da westlich ein Wohngebiet errichtet wurde, ist die schmale Flache von
Bebauung und Stellplatzstrukturen eingerahmt und hat damit kinftig nur eine sehr
geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft. Der seinerzeit als Ausgleichsknick
angelegte Knick im Westen des Plangebietes kann aufgrund der Planung nur zum
Teil erhalten werden. Er wird zum Teil beseitigt, da sich hier kiinftig das neue
Gebaude des Edeka-Marktes befinden wird. Der Teil entlang des Aldi-Marktes wird
erhalten, aufgrund des sich abzeichnenden Funktionsverlusts durch die kiinftige
Isolation, wird er jedoch entwidmet und die Gehdlze als zu erhalten festgesetzt.
Durch die Planung wird auBerdem auch ein Teil einer im damaligen
landschaftspflegerischen Begleitplan festgesetzten extensiven Obstwiese beseitigt.
Diese Eingriffe miissen ausgeglichen werden.

Der vorhandene Edeka-Markt wird beseitigt. Der Neubau des Marktes findet im
raumlichen Zusammenhang statt, allerdings erweitert nach Westen. Der dort
vorhandene Ausgleichsknick wird zum Teil beseitigt, ebenso wie ein Teil der
extensiven Obstwiese und die landwirtschaftliche Flache.

Bewertung:
Wasser, Boden, Natur und Landschaft werden durch das beabsichtigte

Vorhaben im Verhdltnis zum Ist-Zustand nur in geringem MaBe beriihrt.
Zusiatzlichen Versiegelungen sind vorgesehen, ein Ausgleichsknick wird zum
Teil beseitigt, ebenso wie ein Teil einer Ausgleichsflache.

3.1.3 Abfallerzeugung

Der Edeka-Markt lasst kein Abfallaufkommen erwarten, das mit erheblichen und
nachhailtigen Umweltbelastungen verbunden ist. Es werden Lebensmittel mit dem
branchentypischen Randsortiment vertrieben.

Der anfallende Verpackungsmuill wird generell in firmeneigenen Lkw abgefahren und
zentral entsorgt. Zur Zwischenlagerung werden Container aufgestellt.

Bewertung:
Es ist kein problematisches Abfallaufkommen zu erwarten. Die

Abfallbeseitigung ist geregelt.
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3.1.4Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Da es sich bei dem Nutzer des zukiinftigen SO-Gebietes um einen Edeka- und einen
Aldi-Markt handelt (letzterer dndert sich nicht), ist aufgrund der Oberschaubaren
Grolenordnung von keiner erheblichen und nachhaltigen Umweltverschmutzung
auszugehen. Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

Belastigungen sind durch das héhere Verkehrsaufkommen als Folge der
Erweiterung zu erwarten. Es handelt sich um L&rmemissionen, die von den
Anlieferungen, dem Kundenverkehr und der Kiihl- und Lufttechnik an dem Geb&ude
ausgehen.

Das 'Sonstige Sondergebiet' ist dartiber hinaus tber FuB- und Radwege sowie den
offentlichen Personennahverkehr an die angrenzenden Wohngebiete und die
Ortslage angeschlossen.

Bewertung:
Bei der angestrebten Erweiterung des Edeka-Marktes sind keine

Anhaltspunkte fiir erhebliche und nachhaltige Umweltverschmutzungen
gegeben. Der Aldi-Markt wird nicht verdndert. Das 'Sonstige Sondergebiet’ ist
verkehrstechnisch  vertrdglich angebunden. Die anlagenbezogenen
Neuverkehre verursachen keine Konflikte mit der Nachbarschaft. Unzumutbare
Liarmemissionen sind nicht zu erwarten.

3.1.5Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Bei den zur Verwendung vorgesehenen Baustoffen lassen sich keine Hinweise auf
Problemstoffe entnehmen, die ein erhdhtes Unfallrisiko auslésen.

Aufenwande: Kalksandstein oder Porenbeton, Warmedammung gemafR
Warmeschutznachweis, Verblendmauerwerk und 1,6 cm
Innenputz

Zwischenwande: Mauerwerk

Dach: Flachdach

FuRboden: 30 cm Kiesschicht, 20 cm Sauberkeitsschicht, 5 cm Perimeter-
Dammung, PE-Folie, 15 - 20 cm Stahlbetonsohle, 6 cm Mortel,
2 cm keramische Steinzeugfliesen

Fenster: Leichtmetall- oder Kunststoffprofile

Stellplatzanlage: vorhanden, nach Geb&audeabriss Erweiterung

Bewertung:
Es werden nur handelsiibliche Baustoffe gewdhlt, von denen kein erhdohtes Un-

fallrisiko ausgeht. Umweltgefihrdende Technologien werden nicht angewandt.
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3.2 Standort des Vorhabens
3.2.1Bestehende Nutzung

Bei dem fuir das Erweiterungsvorhaben vorgesehenen Grundstiick handelt es sich
um ein Einzelhandelsgrundstiick und eine Ackerteilflaiche. Vorgelagert ist eine
Stellplatzanlage.

3.2.2Reichtum, Qualitit und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft

Bei der fir die Erweiterung des Einzelhandels-Standortes vorgesehenen Flache
handelt es sich um anthropogen Uberpragte Béden. Der Vorhabenstandort stelit
Uberwiegend ein Siedlungsbiotop dar, das an ein westlich befindliches Wohngebiet
angrenzt. Damit grenzt das Plangebiet nicht an die freie Landschaft an. Der
Einzelhandelsstandort ist bereits jetzt Bestandteil des Ortsbildes und fungiert als
Teillebensraum fir Tierarten, die im Umfeld von Siedlungen vorkommen. Hier sind
insbesondere Vogelarten zu nennen, die in den randlichen Gehélzstrukturen briten.

3.2.3Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung von
Schutzgebieten

Das Plangebiet ist kein Bestandteil von Schutzgebieten. Der Landschaftsrahmenplan
fur den Planungsraum Il (Stand: 2020) enthdlt fur das Plangebiet keine
Ausweisungen.

Im Westen befindet sich ein Knick, der seinerzeit als Ersatzknick angelegt wurde.
Dieser ist gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt. Aufgrund der
Ausgestaltung des zukiinftigen Sondergebietes kann er nicht im gesamten Bereich
erhalten werden. Es ist vorgesehen, ihn in einem Bereich zu beseitigen und
auszugleichen. Da es sich um einen Ausgleichsknick handelt, wird hier nach
Riicksprache mit der UNB ein Ausgleich im Verhaitnis 1 : 3 notwendig. Der restliche
Knickabschnitt im Bereich des vorhandenen Aldi-Marktes erleidet durch die Isolation
einen Funktionsverlust und wird daher entwidmet. Die Geholze werden jedoch als zu
erhalten festgesetzt. Er wére im Verhdltnis 1 : 1 auszugleichen. Da es sich jedoch
um einen Ausgleichsknick handelt, erhéht es sich auf 1: 2.

Kulturdenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale sowie archéologisch besonders
bedeutende Landschaften sind nicht betroffen. Das Plangebiet befindet sich in
einem arch&ologischen Interessensgebiet. Im Rahmen der Aufstellung des westlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 22 wurden bereits umfangreiche
Untersuchungen - auch im Bereich der Erweiterungsflache dieses Bebauungsplanes
Nr. 21 - getatigt und die Flache freigegeben. Trotzdem ist im Rahmen von
Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
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Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bewertung:
Da keine Schutzgebiete und geschiitzte Biotope (auBer einem Knickabschnitt)

betroffen sind, ist eine Belastung durch das beabsichtigte
Erweiterungsvorhaben nicht zu erwarten. Ein vorhandener Ausgleichsknick
sowie eine Ausgleichsfliche miissen ausgeglichen werden.

3.3 Merkmale der mdglichen Auswirkungen
3.3.1 Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Der geplante Neubau des Lebensmittelmarktes wird auf einer landwirtschaftlich
genutzten, angrenzenden Flache stattfinden. Hier werden entsprechend die
Flachenversiegelungen erhsht. Hierdurch wird zukiinftig eine Versickerung des
Oberflachenwassers weiter minimiert. Es wurde ein Entwésserungsgutachten
erstellt. Danach soll die Versickerung in den Randbereichen erfolgen und wird im
Zuge des Neubaus neu geregelt. Es ist vorgesehen, fiir die Versickerung die nérdlich
bestehende Versickerungsmulde zu nutzen sowie ein neues Versickerungsbecken
im Sudwesten zu errichten. Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate
werden sich daher nicht ergeben.

Boden:

Das Vorhaben fiihrt zu weiteren Flachenversiegelungen auf der Erweiterungsfléche,
das Plangebiet ist bereits Uberwiegend versiegelt aufgrund der bestehenden Markte
und ihren Steliplatzaniagen. Es wird ein Versiegelungsgrad von nahezu 100 % der
Flache des Sondergebietes erreicht, wobei die Flache der hochbaulichen Anlagen
Uber eine Grundflache (GR) gesteuert wird. Da es sich bei dem Vorhabenstandort
um ein Einzelhandelsgrundstiick handelt, sind bereits umfangreiche Versiegelungen
vorhanden.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine bauliche Verdichtung eines vorhandenen
Einzelhandelsstandortes mit einer Erweiterung nach  Westen. Aus
naturschutzfachlicher Sicht ist eine Verdichtung stets einer raumlichen Erweiterung
des Siedlungsgebietes vorzuziehen. Die geplante bauliche Verdichtung wird an dem
vorgesehenen Standort als unproblematisch angesehen, sofern der bestehende
Ausgleichsknick und die betroffene Ausgleichsflache ausgeglichen werden und das
Grundstiick an seiner zukinftigen Westgrenze durch eine freiwachsende Hecke
eingegrint wird.
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Natur und Landschaft:

Das Vorhaben fuhrt zu einer Intensivierung eines Siedlungsbiotops. Es sind
vorwiegend befestigte Hofflachen betroffen. Es muss jedoch auch ein Teil eines
Ausgleichsknicks und einer Ausgleichsflache beseitigt werden, ebenso wie eine
verbliebene  Ackerteilflache. Bei einer Beseitigung eines vorhandenen
Flachenausgleichs, wie es bei der Ausgleichsflache der Fall ist, wird es so
gehandhabt, dass pro bestehendem Jahr 3 % hinzugerechnet werden. Im
vorliegenden Fall besteht die Flache bereits seit 1998 bzw. 1999. Es handelt sich
dabei um ca. 23 Jahre, die die Flache bereits genehmigungsrechtlich besteht.

23 Jahre x 3 % = 69 % Flachenaufschlag bei der Kompensation.

Bewertung:
Da das Vorhaben innerhalb eines bereits vorgepragten Einzelhandelsgebietes

liegt, ergibt sich nur eine geringe Betroffenheit von Natur und Landschaft. Die
Nachverdichtung wird zu einer zusétzlichen Versiegelung in geringem Umfang
fiihren. Die zusitzliche Versiegelung wird als hinnehmbar eingestuft. Fiir das
Grundwasser ergeben sich keine Beeintrdchtigungen. Der zu beseitigende
Ausgleichsknick muss im Verhdltnis 1 : 3 ausgeglichen werden, der zu
entwidmende Knickabschnitt im Verhéltnis 1 : 2 und die Ausgleichsfliche mit
einem Aufschlag von 69 %.

3.3.2AusmaB der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzguiter sind auf den Vorhabenstandort beschrankt.

3.3.3Grenzliberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen haben keinen grenziiberschreitenden Charakter.

3.3.4Schwere und Komplexitédt der Auswirkungen

Die Auswirkungen beziehen sich in erste Linie auf die zusatzliche
Bodenversiegelung und auf die Zunahme des Besucher- und Anlieferverkehrs.
Schiitzenswerte nachbarliche Interessen sind betroffen, da es sich bei der
nachstgelegenen Bebauung um ein Wohngebiet handeit. Aus diesem Grund wurde
ein Immissionsgutachten erstelit. Es kommt zu dem Ergebnis, dass das
Spitzenpegelkriterium der TA Larm an allen Immissionsorten im Tag- und
Nachtzeitraum eingehalten wird. Der GrofBteil der Versiegelung wurde bereits mit der
Errichtung der beiden Mérkte vorbereitet und wird als hinnehmbar eingestuft. Es
besteht weder eine Schwere noch eine Komplexitat der Auswirkungen.
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3.3.5 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen sind bekannt. Es bestehen keine Risiken hinsichtlich unerwarteter
Auswirkungen.

3.3.6 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der Auswirkungen

Die zuséatzliche Versiegelung am Standort findet einmalig wahrend der Bauphase
statt. Die Versiegelung ist von Dauer und an die Nutzung des Standortes gebunden.
Eine Entsiegelung ist grundsatzlich moglich, wird aber nur erfolgen, wenn die
bauliche Nutzung des Standortes aufgegeben wird. Da sich der Standort am Rande
des Siedlungsgebietes befindet, ist eine Renaturierung in absehbarer Zeit
unwahrscheinlich.

3.4 Einschéatzung nach liberschlagiger Priifung

Das Vorhaben fihrt primér zu partiellen zusétzlichen Flachenversiegelungen, die fir
die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes erforderlich werden. Durch die
bestehenden Gebdude der Einzelhandelseinrichtungen und die Stellplatzanlage
ergibt sich an dem Standort eine Vorbelastung. Es handelt sich bei dem Vorhaben
um eine bauliche Verdichtung.

AuBer fur die Schutzgiter 'Boden' und 'Arten- und Lebensgemeinschaften' ergeben
sich keine Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt. Schutzgebiete sind nicht
betroffen. Der vorhandene und geschitzte Knick im Westen sowie die extensive
Obstwiese im Norden werden zum Teil beseitigt und miissen ausgeglichen werden.
Der Knick im Norden wird nicht beeintrachtigt, der Knickabschnitt entlang des Aldi-
Marktes im Westen wird aufgrund des Funktionsverlustes zukiinftig entwidmet.
Weder in der Bauphase noch in der Betriebsphase werden sich erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen ergeben. Der Betrieb des Edeka-Marktes birgt
keine Risiken fir die Umwelt.

Die Vorpriifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich ist.

4. Inhalte des Bebauungsplans
4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
zwei 'Sonstige Sondergebiete' (SO 1 und SO 2) mit der Zweckbestimmung
'GroBflichiger Einzelhandel' ausgewiesen. Sie dienen der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben und haushaltsnahen Dienstleistungsbetrieben fir die
Bevélkerung im Nahbereich.
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Zulassig im SO 1 ist ein Lebensmittel-Frischemarkt mit einer maximalen
Verkaufsfliche von 1.400 m? sowie ein Getrankemarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 300 m2. Zulassig im SO 2 ist ein Lebensmittel-Discountmarkt mit
einer maximalen Verkaufsflache von 900 m2 und ein sonstiger Fachmarkt mit einer
maximalen Verkaufsflache von 450 m2. In beiden Sondergebieten (SO 1 und SO 2)
sind Laden und sonstige Verkaufsstellen, die das Angebot der im SO 1 und SO 2
zugelassenen Einzelhandelsbetriebe ergénzen (z. B. Béacker, Lotto/Toto, Blumen,
Tabak/Zigaretten, Zeitungen/Zeitschriften), mit maximal 100 m? Verkaufsflache
zuldssig.

Ebenfalls zuléssig sind nicht wesentlich stérende Handwerks-, Dienstleistungs-,
Gastronomie und Gewerbebetriebe (z. B. Postagentur, Imbiss, Reiseburo, Frisor,
Reinigung, Kopierservice). Ferner zuldssig sind Buro- und Lagerflachen;
Werbeanlagen, Einrichtungen fir Abfallbehélter, Anlagen fur Einkaufswagen,
Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf und
Ladestationen fur Elektrofahrzeuge.

Nach der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 24. November 2005
(Az. 4 C 10.04 und 14.04) sind bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen
einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet sind,
Verkaufsabschlisse zu fordern bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden
kénnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten
werden diirfen. Ebenso zur Verkaufsflaiche gehéren die Bereiche, in die die Kunden
nach der Bezahlung gelangen.

Vergnigungsstatten aller Art sind im SO 1 und SO 2 unzuldssig. Der Ausschluss von
Vergniigungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine einzelne dieser
Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslosen kann, die angrenzende
Nutzungen, insbesondere auch die Qualitdten der benachbarten Wohnstandorte,
beeintrachtigen. Auch Einzelhandelsgeschafte, Dienstleistungsbetriebe und
Freiberufler sehen sich nach anderen Standorten um bzw. ziehen die Ansiedlung in
der Nahe einer Vergnugungsstatte erst gar nicht in Betracht.

Unter dem Begriff ,Vergnigungsstétte im stadtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen ftinf Gruppen von unterschiedlicher Vergniigungsweise:

Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieBlich Sex-Shops
mit Videokabinen;

Diskotheken;

Spiel- und Automatenhallen;

Wettbliros und

Swinger-Clubs.

Den Vergnigungsstatten ist meistens eine erhebliche Belastigung eigen, die
insbesondere eine benachbarte Wohnnutzung beeintrachtigt. Reillerisch
aufgemachte Reklame, Larm durch Zu- und Abfahrtsverkehr in der Nachtzeit und
Unruhe durch entsprechend animierte Besucher fithren zu abtréglichen
Begleiterscheinungen.
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Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fur die Sondergebiete werden Grundflidchen
(GR) festgesetzt. Im SO 1 wird eine Grundfldche (GR) von maximal 2.850 m? und im
SO 2 von 2.100 m? festgesetzt. Die damit zuléssigen Grundflachen von insgesamt
4.950 m? fur beide Sondergebiete sorgen daflr, dass der fur die Gemeinde
Bornhéved vorgegebene Rahmen nach dem Landesentwicklungsplan von 4.000 m?
Verkaufsflache pro Einzelvorhaben sicher eingehalten wird, wenn von den maximal
zuldssigen Grundflaichen die AuBen- und Innenwédnde der Baukdrper, die
Lagerflachen und die Neben- und Sozialrdume abgezogen werden. Die tatséchlichen
Verkaufsflachen werden nach Umsetzung der Planung voraussichtlich betragen:

Edeka - ca. 1.400 m?
Aldi - ca. 890 m?
Getrankemarkt - ca. 300m?
Kik - ca. 350m?
Béacker - ca. 100 m?
Gesamtverkaufsflache - ca. 3.040 m?

Die zulassigen Grundflaichen beziehen sich nur auf die hochbaulichen Anlagen.
Aufgrund des Flachenbedarfs fur den Vollsortimenter, den Lebensmitteldiscounter
und die ergénzenden Angebote sowie die Stellplatzanlage wird festgesetzt, dass
eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchen (GR) durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zulassig ist.

Damit sich neue Gebaude in das bestehende Ortsbild einfligen und ein vertraglicher
Ubergang zur freien Landschaft im Norden gewahrleistet wird, wird eine maximale
Firsthohe (FH) der baulichen Anlagen festgesetzt. Bezugspunkte fur die
festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH) sind die in der Planzeichnung in den
beiden Baufenstern eingetragenen Hohenbezugspunkte (HBP). Fur das SO 1 und
das SO 2 gilt eine maximale Firsthohe (FH) von 10,00 m dber dem
Héhenbezugspunkt. Von der in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbeschrankung  sind  untergeordnete  Bauteile  wie  Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige
Bauteile dirfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebdude die
festgesetzte Firsthéhe (FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

Neben Grundflachenzahl, Baugrenze und Firsthéhe wird das MaRR der baulichen
Nutzung abschlieBend dadurch bestimmt, dass - wie bei selbsténdigen
Einzelhandelsgebduden tblich - nur ein Vollgeschoss zuléssig ist.

Die abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch Baukérper mit einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden dirfen. Der Aldi- und Kik-Markt sowie das
kilnftige Edeka-Gebaude weisen nach derzeitigem Planungsstand eine Lange von
mehr als 50 m auf. Die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind
einzuhalten.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen die Errichtung der Geb&dude fur den
Lebensmittelmarkt mit der vorgesehenen Verkaufsfliche, den erforderlichen
Lagerflachen, sowie Technik- und Sozialrdumen fir den téglichen Betrieb und
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sichern dariiber hinaus die bestehenden Nutzungen des Aldi- und Kik-Marktes ab.
Die Baufenster der groRflachigen Einzelhandelsmarkte sind so gewahlt, dass auch
die Anlieferbereiche darin Platz finden.

Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht zwei ortliche Bauvorschriften
aufgenommen worden. Diese betreffen Werbeanlagen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen.

So sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuladssig, wenn sie auf den Dach-
und/oder Wandflachen eines Geb&udes montiert sind. Aufstanderungen sind bis zu
0,80 m =zulassig, wenn die festgesetzte Firsthohe nicht Uberschritten wird.
Freiflachenanlagen sind hingegen ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder
Wandflachen tiberkragende Anlagen, da selbsténdige oder tiberkragende Solar- und
Photovoltaikanlagen mit ortsuntypischen optischen Beeintrachtigungen verbunden
waren. Mit der Moglichkeit, Solar- und Photovoltaikmodule an Fassaden und auf
Dachern zu montieren, besteht eine angemessene Moglichkeit, regenerative
Energiegewinnung zu betreiben.

Die Errichtung von Werbetragern ist auch auBerhalb festgesetzter Baugrenzen
zulassig. Freistehende Werbeanlagen (z. B. Pylon, Fahnenmast) sind nur bis zu
einer maximalen Hohe von 8,00 m zuldssig. Bezugspunkt fur die maximale Hohe
freistehender Werbeanlagen ist die StraBe 'Kieler Tor' im Bereich der
Grundstiickszufahrt. An und auf Gebauden angebrachte Werbeanlagen dirfen den
Gebaudefirst nicht tberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder soiche mit
wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Dies gilt auch fur die
freistehenden Werbetrager.

4.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Bei Bebauungsplanen gemaR § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Aullerdem
ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Ein Ausgleich fur das Schutzgut Boden ist
somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaitspunkte far
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und
somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prufung.

Im Landschaftsrahmenplan (2020) bestehen firr das Plangebiet keine Darstellungen
oder Ausweisungen.

Im Landschaftsplan (1997) ist die Flache, die im Nordosten bzw. Osten des
Plangebietes liegt und in den letzten Jahren als Lagerflache genutzt wurde, als
'Siedlungsflache' dargestellt. Diese Darstellung deutet darauf hin, dass die Flache
bereits im Jahr 1997 als Lagerfléche oder in dhnlicher Weise genutzt wurde, so dass
sie dem Siedlungsgebiet zuzuordnen war.
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Das derzeitige Betriebsgeldande der beiden Lebensmittelmarkte sowie der nérdlich
angrenzende Bereich sind als 'Acker' dargestellt. In der Entwicklungskarte sind das
Betriebsgelande, der nordlich angrenzende Bereich sowie die westlich angrenzende
Ackerflache als 'Eignungsflache fur die weitere Siedlungsentwicklung' dargestelit.

Zwischen dem Betriebsgelande im Westen und der Lagerflaiche im Nordosten bzw.
Osten ist im Landschaftsplan ein Knick dargestellt. Der Knick wird als 'artenreich' und
'gepréagt durch eine dichte Vegetationsstruktur' charakterisiert. Seine Wertigkeit in
Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz wird mit 'hoch' eingestuft. Damit zahit
dieser Knick zu den Knicks, die hinsichtlich der Zusammensetzung der Gehélzarten
zu den typischen Knicks mit dichtem Gehdlzbestand aus einheimischen Gehdlzarten
gehoren.

An der Westseite der StraRe 'Kieler Tor' sind funf StraBenbaume dargestellt.

Ein weiterer Knick ist an der Nordgrenze des Plangebietes dargestelit. Dieser Knick
setzt sich nach Westen entlang der Nordgrenze des Ackers fort. Der Knick hat eben-
falls eine hohe Wertigkeit in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz.

Im stidlichen Randbereich des Plangebietes besteht eine 'Grinstruktur im Siedlungs-
bereich'. Es handelt sich hierbei um ein lineares Gehdélz.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 21 LNatSchG und § 30 BNatSchG

Das derzeitige Betriebsgelande wird im Westen durch einen Knick begrenzt. Dieser
Knick wurde nach Fertigstellung der beiden Lebensmittelmérkte angelegt und
schirmt das Betriebsgeldnde gegenuber der Feldflur ab. Der Knick ist nach § 21
LNatSchG geschitzt.

Im Norden des Plangebietes verlauft ein weiterer Knick. Der Knick erstreckt sich von
der Westgrenze des Plangebietes bis zur Ostgrenze der Lagerflache, die im
Nordosten des Plangebietes liegt. Dieser Knick schirmt ebenfalls das Betriebs-
gelande gegeniiber der Feldflur ab. Der Knick ist nach § 21 LNatSchG geschitzt.

Ostlich der Stellplatzanlage des EDEKA-Marktes verlauft ein Erdwall, der das
Betriebsgelande von der ostlich gelegenen Lagerflache abtrennt. Der Erdwall ist
tberwiegend mit einer Thuja-Hecke bestockt. Im nérdlichen Randbereich des Erd-
walles geht die Thuja-Hecke in eine Liguster-Hecke Uber, die jedoch nur wenige
Meter lang ist. Auf den letzten Metern im Norden des Erdwalls ist Brombeergebiisch
ausgebildet. Dieses geht Uber in den nérdlich angrenzenden Knick, der das Plan-
gebiet an der Nordseite auf der gesamten Lange begrenzt.

Sowohl die Thuja-Hecke als auch die kurze Liguster-Hecke stellen Gartenhecken
dar. Es handelt sich bei den beiden Gehélzarten um Arten, die nicht in Schleswig-
Holstein heimisch sind und damit nicht zu den typischen Knick-Gehdlzen zahlen. Der
'Lebensbaum' (wissenschaftlicher Name: Thuja) kommt heimisch in Nordamerika
(Abendlandischer Lebensbaum) und Ostasien (Morgenléandischer Lebensbaum) vor.
Der Liguster kommt in Stid- und Mitteldeutschland (z. B. Niederrhein, Westfalen,
Harz) heimisch vor, jedoch nicht in Norddeutschland. Beide Gehélze, insbesondere
der 'Lebensbaum’, sind Ziergehélze, die in Géarten haufig anzutreffen sind.
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Gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017
sind Knicks "... mit vorwiegend heimischen Gehdlzen, oder Gras- und Krautfluren
bewachsene Walle mit und ohne Uberhalter. ..." Danach ist der Wall in den
Abschnitten, in denen die Thuja- und Liguster-Hecken stocken, nicht als 'Knick'
einzustufen. Das betrifft nahezu den gesamten Wall.

Im vorliegenden Fall ist zu berticksichtigen, dass der Erdwall im Landschaftsplan als
Knick dargestelit ist. Aus heutiger Sicht ist nicht nachvoliziehbar, ob der Knick im
Jahr 1997 korrekt kartiert bzw. korrekt in die Plane (Bestandsplan, Entwicklungsplan)
Ubernommen wurde. Da der Landschaftsplan einen kleineren Mafistab (1 : 5.000)
hat als der Bebauungsplan (1 : 500), ist der Landschaftsplan ungenauer, d. h. dass
der Knick nicht in 100 m-Abstanden differenziert begutachtet wurde. Allerdings ist es
ebenso moéglich, dass der Knickabschnitt urspriinglich (d. h. bis 1997) mit
einheimischen Geholzen bestockt war und dass diese vor Uiber 20 Jahren, als der
EDEKA-Markt errichtet wurde, beseitigt wurden. Die Thuja-Hecke ist mindestens
zehn Jahre alt. Dies wére eine plausible Erklarung. Es handelt sich hierbei jedoch
nur um eine mogliche Erklarung, fur die es keine Belege gibt.

Fur die hier vorliegende Planung ist magebend, dass der Erdwall heute mit einer
Thuja-Hecke sowie mit einer kurzen Liguster-Hecke bestockt ist. Diese Hecken sind
nicht als 'Knick' einzustufen. Daraus folgt, dass der Erdwall mitsamt der Thuja- und
Liguster-Hecke nicht nach § 21 LNatSchG geschitzt ist.

Das Plangebiet bezieht sich auf den bestehenden Standort der beiden Lebensmittel-
maérkte (ALDI, EDEKA) sowie auf die Erweiterungsflachen, die im Norden, Nordosten
und Westen an den Standort angrenzen.

Der Standort der beiden Lebensmittelmérkte ist durch die beiden
Einzelhandelsgebdude und die umfangreichen Stellplatzflichen gepragt. Im
siidlichen Randbereich des Standortes befinden sich kleine Rasenflachen mit
einigen Ziergehdlzen.

Westlich des Standortes verlauft ein Knick, der sich von der Stidgrenze bis zur Nord-
grenze des Plangebietes erstreckt. Die geplante Erweiterung des Standortes nach
Westen umfasst sowohl einen betrachtlichen Anteil des Knicks als auch einen
ca. 45 m breiten Streifen der westlich angrenzenden Freiflache. Aufgrund der
Ausgestaltung des zukiinftigen Sondergebietes kann der Knick nicht im gesamten
Bereich erhalten werden. Es ist vorgesehen, ihn in einem Bereich zu beseitigen und
auszugleichen. Da es sich um einen Ausgleichsknick handelt, wird hier nach
Rucksprache mit der UNB ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 3 notwendig. Der restliche
Knickabschnitt wird aufgrund des Funktionsverlustes durch die Isolation entwidmet
und die Gehélze werden als zu erhalten festgesetzt. Dieser Knickabschnitt ist im
Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen, da es sich hier um einen Ausgleichsknick handelt.
Der Knick im Norden kann gemaB den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 als unbeeintrachtigt beurteilt werden, da die
Bebauung einen ausreichenden Abstand einhalt. Fur bauliche Anlagen wird hier 1 H
(H = Héhe baulicher Anlagen) als Abstand fur den Innenbereich empfohlen,
mindestens aber 3 m ab Knickwallfu®. Bei dem Plangebiet handelt es sich um den
Innenbereich. Der Knick halt einen Abstand von mindestens 21,00 m zu dem
Baufenster ein. Da die Geb&ude eine max. Firsthdhe von 10,00 m erreichen durfen,
ist der Abstand ausreichend. GemaR den Durchfihrungsbestimmungen zum
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Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann dieser Knickabschnitt als unbeeintrachtigt
angesehen werden. Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG, geschltzte
Knickabschnitt im Norden ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit
nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Zum Schutz des verbleibenden Knickabschnittes im Norden erhalt dieser einen
mindestens 3,0 m breiten Knickschutzstreifen. Innerhalb des festgesetzten
Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuléssig sind Fiachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Bei dem Erhalt und der Pflege des
Knicks wird ausdriicklich auf den Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 'Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz' vom 20. Januar 2017 hingewiesen. In diesem ist der Umgang mit den
gesetzlich geschiitzten Biotopen beschrieben und geregelt.

Ostlich der Stellplatzanlage, die dem EDEKA-Markt vorgelagert ist, liegt eine Flache,
die in den letzten Jahren als Lagerflache (u. a. fur Bauschutt) genutzt wurde. Der
Bauschutt und die anderen Materialien wurden zwischenzeitlich abgefahren.
Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Lagerflache handelt es sich um eine stark
gestérte Vegetationsfldache. Inmitten der Flache steht eine alte Silber-Weide, die
einen Stammdurchmesser von ca. 1,00 m und einen Kronendurchmesser von ca.
20 m aufweist. Die Weide wird mit dieser Planung auch erhalten. Zwischen der
ehemalige Lagerflache und der Stellplatzanlage verlduft ein bepflanzter Erdwall. Auf
dem Erdwall stockt Uberwiegend eine Thuja-Hecke. Im nérdlichen Abschnitt des
Erdwalles geht die Thuja-Hecke in eine Liguster-Hecke Gber.

Nordlich des EDEKA-Marktes und der Stellplatzanlage ist eine Bdschung
ausgebildet. Das anschlieRende Gelénde liegt durchschnittlich ca. 2,00 m héher als
der bisher bebaute Bereich. Die hoher liegende Flache wird von einer Gras- und
Staudenflur eingenommen. Im Entwicklungsplan des damals gefertigten LBP ist die
Flache als Ausgleichsflaiche vorgesehen. Sie sollte als extensive Obstwiese
ausgebildet werden. Im 6stlichen Randbereich der Flache liegt eine
Entwasserungsmulde, die durch steile Béschungen und eine Tiefe von durchschnitt-
lich 3,00 m gekennzeichnet ist. Die Mulde hat das Erscheinungsbild eines Bomben-
kraters. Das Plangebiet wird im Norden durch einen Knick begrenzt. In dem Knick
stockt eine alte Eiche, die einen Stammdurchmesser von ca. 0,65 m und einen
Kronendurchmesser von ca. 20 m aufweist. Der Knick liegt innerhalb des
Plangebietes. Der Uberwiegende Anteil der Baumkrone befindet sich im Plangebiet.
Es ist vorgesehen, die Flache zum Teil zu beseitigen.

Im 6stlichen Randbereich des Plangebietes verlauft die Strale 'Kieler Tor' (K 101).
Westlich der StraRe verlauft ein Radweg. Westlich von diesem sind Entwésserungs-
graben ausgebildet. Zwischen der Stralle, dem Radweg und den Entwasserungs-
graben bestehen Sdume, die aus Grasern und Stauden gebildet werden. Die Sdume
sind deshalb dem Biotoptyp 'Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte' zuzuordnen.

Zur Eingrunung der Erweiterungsflache gegentiber dem zum groRen Teil bereits

bebauten Wohngebiet ist am westlichen Grundstiicksrand eine 3,0 m breite,
zweireihige freiwachsende Hecke neu anzulegen.

Seite - 29



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 21 DER GEMEINDE BORNHOVED

Die in der Planzeichnung im Westen des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache
ist zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Sie
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Hecke ist zweireihig zu pflanzen und freiwachsend zu entwickeln. Zwischen den
Reihen und dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der Abstand jeweils 1,00 m. Die
Gesamtbreite der Hecke betragt somit 3,00 m.

Zur Bepflanzung der Hecke sind einheimische standortgerechte Gehdlze (Straucher
und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Geholzarten aufgefiihrt, die
fur die Bepflanzung geeignet wéren.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fiir die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Wei3dorn

Gemeines Pfaffenhiitchen
Trauben-Kirsche

Schiehe

Hunds-Rose

Echte Brombeere (mehrere Arten)
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste solite eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Geholzarten getroffen werden. Damit sich die Gehoélze nicht gegenseitig verdrangen,
soliten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Es wird
empfohlen, dass sich die Bepflanzung der Hecke aus verschiedenen Gehdlzarten
zusammensetzt.

FUr die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-56 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0B), 80 - 100 cm.
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Die Hecke ist wirksam gegen Wildverbiss und sonstigen Beeintrdchtigungen
zu schiitzen. Es wird empfohlen, einen Maschendrahtzaun zu verwenden, der
nach erfolgreichem Anwuchs der Gehdlze restlos entfernt wird.

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind Baume in den Randbereichen des
Plangebietes als zu erhalten festgesetzt. Zudem ist vorgesehen, die Steliplatzanlage
durch Baume zu gliedern. Im Bereich der Stellplatzanlage fur Kunden ist je
angefangene 10 Stellplatze ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Die anzupflanzenden Baume sind - ebenso wie die zum Erhalt
festgesetzten Baume - dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der zukiinftig neu angelegten Stellplatzfliche werden demnach insgesamt 19
Laubbaume gepflanzt. Fur die Laubbdume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

Als kleinkronige Biume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' Rotdorn

Sorbus aria 'Lutescens' - Mehlbeere

Sorbus intermedia '‘Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Bidume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Die geplante Bebauung wird zu der teilweisen Beseitigung der jetzigen
Ackerteilfiache fuhren, ebenso wird ein Knickabschnitt beseitigt werden mussen.
Durch den Neubau des Edeka-Marktes werden weitere Flachenversiegelungen
vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort. Bei
den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlicksichtigen,
so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen
und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und
19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie
des Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollizugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu uUberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu
verwerten. FEine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung
nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist
die untere Bodenschutzbehorde dartiber in Kenntnis zu setzen.
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Laut der 'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Uberwiegend Lehmsande
tber Lehm und Reinsand an. Dies deckt sich auch mit den Ergebnissen der
Geotechnischen Stellungnahme von der IGB Ingenieurgesellschaft mbH vom
13. Juni 2013, die im Rahmen der Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanes
Nr. 22 erstellt wurde. Die Bdden im Plangebiet sind als anthropogen Uberprégt zu
bezeichnen.

Es existieren keine natirlichen Oberflichengewdsser am Standort des
Einzelhandelsvorhabens. Hinsichtlich der Grundwasser-Flurabstande liegen derzeit
keine Angaben vor. Im Gelande deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser
oberflachennah, d. h. mit einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen konnte.
Auswirkungen fur das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund der
anstehenden tieferen Sandboden ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
- nach DurchstoRen der Oberbodenschicht - im Plangebiet gewahrleistet. Die
Versickerung auf dem Gebiet des Edeka-Marktes wird im Rahmen des Neubaus neu
gestaltet und geregelt. Dafiir wurde ein Entwésserungskonzept von der Wasser- und
Verkehrskontor GmbH, Neuminster, am 21.10.2022 erarbeitet, welches die
Versickerung in Sickerbecken vorsieht. Es sollen das vorhandene Sickerbecken im
Nordosten sowie ein neu zu errichtendes Sickerbecken im Sldwesten genutzt
werden. Aus diesem Grund fuhrt die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen FlachengroRBe werden die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer Uberschaubaren Ackerteilflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestéande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Im Jahr 2015 sollte der Bebauungsplan bereits aufgestelit werden, ruhte dann aber.
In diesem Rahmen wurde bereits ein Fachbeitrag zum Artenschutz vom
Biologenbiiro GGV erarbeitet. Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass
Verbotstatbestande "durch Beachtung einer Fallfrist fur die groBe Weide (Dezember
bis Februar, gem. LBV 2011) sowie die Beachtung der Eingriffsfrist gem. § 27 a
LNatSchG (01. Oktober bis 15. Marz) fur die Gbrigen Gehdlze und das RRB und
durch Ausgleichmafnahmen (Fledermaus-Ersatzquartiere) vermieden werden
koénnen."

Die Weide wird nicht mehr beseitigt, daher sind auch die Fledermausquartiere sowie
die Fallfrist fir die Weide obsolet. Zu beachten ist jedoch die gesetzliche Eingriffsfrist
far Gehdlzentnahmen. Der dort genannte Paragraph des
Landesnaturschutzgesetzes wurde mittlerweile abgeschafft, sodass die gesetzliche
Sperrfrist fur die Beseitigung von Gehélzen des § 39 BNatSchG vom 01. Mérz bis
30. September gilt.

Aufgrund des Alters des Fachbeitrages wurde im Juli 2021 von Arthur Schobel,
zertifizierter Sachverstindiger fir Umweltbaubegleitung und baumfachliche
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Baubegleitung, Libeck, ein neuer Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 21 der Gemeinde Bornhéved erarbeitet.

Es wurde eine Uberpriifung méglicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG fur
die durch das Bauvorhaben betroffenen Arten durchgefihrt.

Der Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gem. § 44 BNatSchG unter der Berucksichtigung aller Arten die nachfolgenden
Vermeidungsmafnahmen einzuhalten sind:

"Verschiebung / Entfernung des betroffenen Knickabschnittes und Raumung der
Bauflache nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. eines Jahres.

Abbruch des alten EDEKA-Gebaudes lediglich in der Zeit vom 01.12. bis 28.02.
wegen potenziellen Vorkommens von Fledermaus-Tageseinstandsquartieren. (Sollte
der Abbruch innerhalb der genannten Frist nicht méglich sein, ist nach vorheriger
Absprache  und Begutachtung  durch  einen  Sachverstandigen  fir
Umweltbaubegleitung der Abbruch ggfs. auch aulerhalb des genannten Zeitraums
mdglich)." (Vgl. Artenschutzbeitrag vom 31.07.2021 S. 16.)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) sind gem. Fachbeitrag
zum Artenschutz nicht erforderlich.

"Bei Umsetzung der beschriebenen VermeidungsmaRnahmen ist fir die von der
Planung betroffenen Vogel- und Fledermausarten von keinem Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG und des Art. 5 der Européischen
Vogelschutzlinie auszugehen.

Eine Prufung der Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Das geplante Bauvorhaben ist daher als artenschutzvertraglich zulassig anzusehen.”
(Vgl. Artenschutzbeitrag vom 31.07.2021 S. 16.)

Nahere Informationen zu den Untersuchungen sind dem Artenschutzbeitrag zum
Bebauungsplan Nr. 21 zu entnehmen.

Kulturdenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale sowie archéologisch besonders
bedeutende Landschaften sind nicht betroffen. Das Plangebiet befindet sich in
einem archéologischen Interessensgebiet. Im Rahmen der Aufstellung des westlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 22 wurden bereits umfangreiche
archaologische Untersuchungen - auch im Bereich der Erweiterungsflache dieses
Bebauungsplanes Nr. 21 - getatigt. Anlasslich einer im Jahr 2017 durchgefiihrten
archéaologischen Voruntersuchung wurden im Westen des Plangebietes und westlich
auBerhalb davon im benachbarten Wohngebiet 'Himmelsblick' (B-Plan Nr. 22) die
baulichen Reste eines vorgeschichtlichen Grabhigels mit davor gelagerten
Urnenbestattungen der jingeren Bronze- bis Eisenzeit nachgewiesen. Die Funde
sind gut erhalten, so dass eine archéologische Hauptuntersuchung folgte. Nach
Abschluss der Arbeiten wurde die Flache vom Archéologischen Landesamt wieder
freigegeben.
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Trotzdem ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich.
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu priifen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von auflen ergeben, indem
sie auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem sie vom Plangebiet ausgehen. Die
Erweiterung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
"Grof¥flachiger Einzelhandel" wird zu keinen signifikanten Beeintréachtigungen fir das
'Schutzgut Mensch' fithren. Es ist absehbar, dass die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der Strale 'Kieler Tor' in immissionsschutzrechtlicher
Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte
Uiberschritten werden. Unzumutbare Beeintrachtigungen fur die Anwohner dieser
Stralen kdnnen ausgeschlossen werden.

Der Betrieb der Einzelhandelsgeschéfte fuhrt zu Larmemissionen. Diese entstehen
in erster Linie durch die Anlieferung der beiden Lebensmittelméarkte und durch den
Kfz-Verkehr im Bereich der Steliplatzanlage. Um diesen Sachverhalt zu Gberprifen,
erfolgte bereits 2014 eine Schalltechnische Untersuchung vom TUV Nord
Umweltschutz. Da die Plane nun Uberarbeitet wurden, erfolgte eine neue Beurteilung
durch den TUV Nord Umweltschutz im August 2021,

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

"Die Berechnung der Schallimmissionen auf der Grundlage der in den Kapitel 5
genannten Schallemissionen zeigt, dass die Immissionsrichtwerte tags an den
Immissionsorten IO 1 - 4 und 10 6 - 9 eingehalten werden. Am Immissionsort 10 5
wird der Immissionsrichtwert um 1 dB Uberschritten. Der Schalldruckpegel wird dort
von den Gerauschen der Anlieferzone des Aldi-Marktes und dem Kundenparkplatz
bestimmt.

Im Nachtzeitraum werden an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte
eingehalten. An den Immissionsorten 1O 7 und 10 8 wird der Immissionsrichtwert von
40 dB(A) ausgeschopft. Dort wird der Schalldruckpegel von den haustechnischen
Anlagen und dem Verflilssiger des geplanten Edeka-Marktes bestimmt. Fir diese ist
im Nachtbetrieb ein maximaler Schallleistungspegel von zusammen 74 dB(A)
einzuhalten.

Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird an allen Immissionsorten im Tag- und
Nachtzeitraum eingehalten." (Vgl. Schalltechnische  Untersuchung zum

Seite - 34



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 21 DER GEMEINDE BORNHOVED

Bebauungsplan Nr. 21 "Erweiterung des Edeka-Marktes" in Bornhéved vom
09.08.2021, S. 4.)

Der in der Planzeichnung fir das SO 2 festgesetzte Anlieferungsbereich an der
Siidseite des Lebensmittel-Discounters ist mit einer 1,5 m hohen und 10 m langen
Larmschutzwand zu versehen. Von der Errichtung der Larmschutzwand kann
ausnahmsweise abgesehen werden, wenn sichergestellt wird, dass die Anlieferung
nur mit einer Gesamtzahl von 3 Lkw am Tag, davon 1 Lkw >= 7,5 t mit einer Lange
von maximal 15 m sowie 2 Lkw < 7,5 t erfolgt.
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Weitere Einzelheiten sind der vorgenannten Untersuchung zu entnehmen.
Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer

ordnungsgeméaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (Larm,
Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4.2.1 Ermittlung des Eingriffs

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei dem Vorhaben handelt es sich um den Neubau eines Edeka-Marktes und den
anschlieBenden Abbruch des vorhandenen Edeka-Marktes auf demselben

Grundstiick mit einer Erweiterung in Richtung Westen. Es handelt sich bereits
Uberwiegend um ein bestehendes Betriebsgeldnde mit angegliederter
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Stellplatzanlage. Das Betriebsgelande wird nach Westen auf die derzeitige
Freiflache erweitert, die ErschlieBung bleibt unveréndert.

Schutzgut Boden

Es ist bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden. Die Erweiterungsflache weist
allerdings bisher keine Versiegelung auf. Die Planung fuhrt somit zu weiteren
Flachenversiegelungen im Bereich der Erweiterungsflaiche und in den
Randbereichen des Plangebietes durch die Errichtung des Gebaudes sowie die
Anlage von Dbefestigten Stellplatz- und Rangierflichen. Die urspriingliche
Erschliefung bleibt erhalten.

1. Flichenversiegelungen - Vollversiegelungen

Fir das SO ist eine Grundflaiche (GR) von insgesamt
4.950 m? festgesetzt.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete (SO 1 und
SO 2) durfen die zulassigen Grundflachen (GR) durch
die Grundflachen fir Anlieferbereiche sowie
Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 Uberschritten
werden. Es wird ein Versiegelungsgrad des
Sondergebietes von 100 % erreicht.

FlachengroRe Sondergebiet: 15.081 m? 15.081 m?
Mogliche Versiegelung im SO 15.081 m?
. bereits vorhandene Versiegelung 8.201 m?
Zusitzliche Versiegelung im SO 6.880 m?

Die StraRenverkehrsflache ist bereits vorhanden und andert sich nicht.

2. Flichenversiegelungen - Teilversiegelungen
Die FuBwegeverbindung im Studwesten ist teilversiegelt herzustellen. Es handelt sich
um eine Flachengrofe von ca. 75 m2

Die oben aufgefithrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des
gemeinsamen Runderiasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche R&ume - Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 56310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefugten ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
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bilanziert werden. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und gilt bis
einschliel3lich Dezember 2023.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass mindestens im Verhéltnis
1 : 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebéaudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt, bei Teilversiegelungen wird ein Verhéltnis
von 1 : 0,3 erforderlich. Fur die Vollversiegelungen wirde sich ein Ausgleichsbedarf
von 3.440 m? ergeben (6.880 m2 x 0,5), fir die Teilversiegelungen von 23 m? (75 m?
x 0,3). Insgesamt wire ein Ausgleich fur die Flachenversiegelungen von 3.463 m?
erforderlich.

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein
Ausgleich ist - mit Ausnahme von geschiitzten Biotopen - aber nicht
erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der Ubersicht iiber die zu
erwartenden Eingriffe.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boéden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Sande an. Diese Béden weisen eine gute
Versickerungsfahigkeit auf. Die Flachenversiegelungen werden somit keine
wesentlichen Auswirkungen fir die Grundwasserneubildungsrate haben.

Aufgrund der anstehenden Sandbdden kann das Oberflaichenwasser im Plangebiet
versickert werden. Dafir wurde ein Entwasserungskonzept von der Wasser- und
Verkehrskontor GmbH, Neumiinster, am 21.10.2022 erarbeitet, welches die
Versickerung in Sickerbecken vorsieht. Es sollen das vorhandene Sickerbecken im
Nordosten sowie ein neu zu errichtendes Sickerbecken im Sudwesten genutzt
werden. Ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht
erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der vergleichsweise kleinen Ackerteilfliche sowie von einzeinen
Seitenbereichen des vorhandenen Betriebsgelandes wird keine spirrbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust von Biotopflichen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
e Khnick
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Westlich der beiden Lebensmittelméarkte verlauft ein Knick. Der Knick hat eine Lange
von ca. 175 m. Das derzeitige Betriebsgelande soll nach Westen erweitert werden,
um dort das Gebdude des Edeka-Marktes neu zu errichten und eine vergréRerte
Stellplatzanlage zu erreichen. Von diesen baulichen Ma3nahmen ist ein ca. 105 m
langer Abschnitt des Knicks betroffen, der aufgrund der bestehenden Planungen
beseitigt werden muss. Da es sich um einen Ausgleichsknick handelt, ist der
Abschnitt im Verhaltnis 1 : 3 auszugleichen.

105 m x 3 = 315 m Knick-Neuanlage

Da die erforderliche Knick-Neuanlage aufgrund fehlender Flachenreserven nicht im
Plangebiet erfolgen kann, muss ein Standort innerhalb des Gemeindegebietes der
Gemeinde Bornhéved gefunden werden oder durch ein externes Knick-Okokonto
erfolgen. Der Knickausgleich wird tber das Knick-Okokonto Klein Rénnau der
ecodots GmbH (Az.: 670022.8540.1809.19-0002) erbracht. Das Okokonto befindet
sich in der Gemarkung Klein Rénnau, Flur 2, Flurstick 1/1.
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e Extensive Obstwiese

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine festgesetzte Ausgleichsflache, die
zwar nur semimagig angelegt ist, aber dennoch nun zum Teil beseitigt wird. Bei einer
Beseitigung eines vorhandenen Flachenausgleichs, wie es bei dieser
Ausgleichsflache der Fall ist, wird es so gehandhabt, dass pro bestehendem Jahr
3 % hinzugerechnet werden. Im vorliegenden Fall besteht die Flache bereits seit
1998 bzw. 1999. Es handelt sich dabei um ca. 23 Jahre, die die Flache bereits nach
Genehmigungslage besteht.

23 Jahre x 3 % = 69 % Flachenaufschlag bei der Kompensation.
Die betroffene Flache hat eine GréRRe von ca. 1.170 m2.
1.170 m? x 69 % = 807 m?

Erforderlicher Flachenausgleich:
1.170 m? + 807 m? = 1.977 m?

Der Ausgleich wird dem Okokonto Pronstorf 1 (Az.: 670031.8540.1812.16-0002)
zugeordnet. Es handelt sich bei dem Okokonto um Fléchen der Flur 9, Flurstiicke 5/1
tiw., 16/1 tiw., 14/1, 17/2, 6/7, Flur 11, Flurstick 3/1, 2, 1/1 tlw., Flur 10, Flurstiick
16/1, 2/1, 70/3, 5/1 und Flur 5, Flurstick 61/5, 60/3, 51 tlw. der Gemarkung
Pronstorf. Fir das Okokonto wurden Waldflachen in Naturwald umgenutzt und
Grunlandflachen extensiviert. Die Waldflachen sind damit von der Endnutzung
ausgenommen, die Grinlandflachen dirfen als Mahweide fur Rinder (Nutzung durch
extensive Beweidung oder Nutzung durch Mahd) genutzt werden. Nach
Vereinbarung dirfen auch andere Tierarten verwendet werden.

""""

Ny o7

0

2: Lage des Okokontos Pronstorf (Az.: 670031.8540.1812.16-0002) Quelle: DANord
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Beeintrachtigungen von Fléchen besonderer Bedeutung

Aufgrund der zukiinftigen Isolation des Knickabschnittes im Sudwesten des
Plangebietes westlich des Aldi-Marktes ist von einer Beeintrachtigung des
Knickabschnittes auszugehen, weshalb es vorgesehen ist, den Bereich zu
entwidmen und die Geholze als zu erhalten festzusetzen. GemdaR den
'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' sind Knick-Beeintrdchtigungen im
Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen und die vorhandenen Gehdlze als zu erhalten
festzusetzen. Da es sich jedoch vorliegend um einen Ausgleichsknick handelt,
erhéht sich das Ausgleichsverhaltnis auf 1 : 2. Es handelt sich um einen ca. 70 m
langen Knickabschnitt. Ein Antrag auf Knickentwidmung ist bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg zu stellen.

70 m Knick-Beeintrachtigung x 2 = 140 m Knick-Neuanlage

Der Knickausgleich wird ebenfalls tiber das Knick-Okokonto Klein Rénnau der
ecodots GmbH (Az.: 670022.8540.1809.19-0002) erbracht (siehe oben).

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Gras- und Staudenfluren

Entwéasserungsmulde

Erdwall mit Thuja- und Liguster-Hecken

Acker

Die Beseitigung der oben aufgefuhrten  Biotoptypen stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fiur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmaRnahmen aus, die fur die Schutzglter 'Boden', 'Wasser' und
'‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Da im vorliegenden Fall ein Ausgleichsknick auf einer Lange von 105 m
beseitigt wird, der eine Fliche mit besonderer Bedeutung darstellt, wird nach
Riicksprache mit der UNB ein Ausgleich im Verhdltnis 1 : 3 erforderlich. Es
werden demnach insgesamt 315 m Knick neu angelegt. Die restlichen 70 m
Knick werden entwidmet und sind im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen. Dafiir
fallen weitere 140 m Ausgleichsknick an. Insgesamt sind somit 455 m
Ausgleichsknick neu anzupflanzen (315 m + 140 m). Zudem wird ein Teil einer
derzeitigen Ausgleichsfliche in Anspruch genommen. Es handelt sich um eine
Fliche von ca. 1.170 m2. Da es sich um eine Ausgleichsfliche handelt, die seit
bereits ca. 23 Jahren besteht, ist ein Aufschlag von 69 % der betroffenen
Flache (807 m?) hinzuzurechnen. Demnach wird eine Flache von 1.977 m? als
Ausgleich erforderlich. Ein Ausgleich fiir Flichen mit aligemeiner Bedeutung
ist nicht erforderlich, da es sich um ein Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.
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Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt zukiinftig im Westen und Stiden an Wohnbebauung. Im
Osten befindet sich die StralRe 'Kieler Tor'. Im Norden befindet sich bereits ein Knick,
der zu erhalten ist. Zur Eingrinung der Erweiterungsfliche zum Wohngebiet
'Himmelsblick' ist am westlichen Grundstiicksrand eine 3,0 m breite, zweireihige
Hecke neu anzulegen, die freiwachsend zu entwickeln ist. Zur Durchgriinung des
Plangebietes ist es zudem vorgesehen, die Stellplatzanlage durch Baume zu
gliedern. Im Plangebiet befinden sich z. T. Ausgleichsflachen fiir das damalige
Bauvorhaben.

4.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt im Siiden an bereits bestehende Wohnbebauung und im
Westen an das Neubaugebiet 'Himmelsblick' (Bebauungsplan Nr. 22), das bereits
Uberwiegend bebaut ist. Zu Beginn der Planung war vorgesehen, aus
betriebsorganisatorischen Griinden den Anlieferbereich an die Westseite des
Gebaudes zu verlagern. An die Westseite des Plangebietes, also in direkter
Nachbarschaft zu dem zukunftigen Anlieferbereich, grenzt das Wohngebiet
'Himmelsblick' an. Aus diesem Grund wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG im Jahr 2014 mit der Erarbeitung einer 'Schalltechnischen Untersuchung'
beauftragt. Gegenstand der Priifung war die Frage, ob die durch die Erweiterung des
Edeka-Marktes aus dem Geltungsbereich des Plangebietes heraus auf das
vorhandene und zukinftige Wohnumfeld einwirkenden gewerblichen Geréusche die
Anforderungen der TA Larm erfullen. Zum Zeitpunkt des Gutachtens war die
konkrete Ausgestaltung des Bebauungsplanes Nr. 22 noch nicht bekannt.

Zur Reduzierung der Larmbelastung auf die westlich angrenzende Wohnbebauung
'Himmelsblick' wurde sich nun dafiir entschieden, den Anlieferbereich des Edeka-
Marktes nach Norden zu verlegen.

Bedingt durch die neuen Anforderungen wurde das Larmgutachten aktualisiert. Das
Uberarbeitete Larmgutachten vom 09.08.2021 kommt zu dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte tags an den Immissionsorten 10 1 bis 10 4 und 10 6 bis 10 9
eingehalten werden. "Am Immissionsort 10 5 wird der Immissionsrichtwert von
55 dB(A) um 1 dB(A) Uberschritten. Dies liegt vor allem am Wechsel der
Abfallcontainer, dem Kuhlaggregat der LKW in der Anlieferzone des Aldi-Marktes
und den Parkplatzgerauschen (vgl. Teilpegelliste in Anhang 3.1). Die Geréusche des
geplanten Edeka-Marktes haben einen vernachldssigbar kleinen Einfluss auf die
Uberschreitungen.

Die Immissionsrichtwerte nachts werden an allen Immissionsorten eingehaiten. An
den Immissionsorten 10 7 und 8 wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A)
ausgeschopft. Dies ist vor allem auf die haustechnischen Anlagen und den
Verflissiger des geplanten Edeka-Marktes zuriickzufithren. Da die aktuelle Planung
ein raumliches Zusammenlegen der Quellen vorsieht, kann man als Obergrenze fur
die Planung die Summe der in Kapitel 6.5 genannten Schallleistungspegel, d. h.
74 dB(A) im Nachtbetrieb, angeben.
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Das Spitzenpegelkriterium wird an allen Immissionsorten tags und nachts
eingehalten." (Vgl. Schalltechnische Untersuchung vom 09.08.2021)
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Der in der Planzeichnung fir das SO 2 festgesetzte Anlieferungsbereich an der
Sudseite des Lebensmittel-Discounters ist mit einer 1,5 m hohen und 10 m langen
Larmschutzwand zu versehen. Von der Errichtung der Larmschutzwand kann
ausnahmsweise abgesehen werden, wenn sichergestellt wird, dass die Anlieferung
nur mit einer Gesamtzahl von 3 Lkw am Tag, davon 1 Lkw >= 7,5 t mit einer Lange
von maximal 15 m sowie 2 Lkw < 7,5 t erfolgt.

4.4 Hinweise

Bodendenkmale

Anlasslich einer im Jahr 2017 durchgefiihrten archdologischen Voruntersuchung
wurden im Westen des Plangebietes und westlich auRerhalb davon im benachbarten
Wohngebiet 'Himmelsblick' (B-Plan Nr. 22) die baulichen Reste eines
vorgeschichtlichen Grabhiigels mit davor gelagerten Urnenbestattungen der
jungeren Bronze- bis Eisenzeit nachgewiesen. Die Funde sind gut erhalten, so dass
eine archaologische Hauptuntersuchung folgte. Nach Abschluss der Arbeiten wurde
die Flache vom Archéologischen Landesamt wieder frei gegeben.

Auf § 15 DSchG wird ausdriicklich hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
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Grundstlicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundsttte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz,
anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen
und Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September
unzulassig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde ergeben.

Der Abbruch von Gebauden darf aus Griinden des Fledermausschutzes lediglich in
der Zeit vom 01.12. bis 28.02. erfolgen. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten
werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - \ 534-531.04
'Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhait
und der Pflege der Knicks zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich fur die Beseitigung eines 105 m langen Knickabschnitts
und die Entwidmung eines 70 m langen Knickabschnitts (Ausgleich insgesamt
455 m) wird dem Knick-Okokonto Klein Roénnau der ecodots GmbH
(Az.. 670022.8540.1809.19-0002) zugeordnet.

Der Ausgleich, der fur die Beseitigung einer ca. 1.170 m? groRen Ausgleichsflache
erforderlich wird (Ausgleich 1.977 m?), wird dem Okokonto Pronstorf
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(Az.: 670031.8540.1812.16-0002) zugeordnet.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Volizugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Boéden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzuflihren und zu
verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung
nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist
die untere Bodenschutzbehoérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Anlieferungen und Offnungszeiten

Wegen des Fehlens einer rechtlichen Festsetzungsmdoglichkeit wird ais Hinweis
aufgenommen, dass Anlieferungen wahrend des Nachtzeitraums zwischen 22:00
und 6:00 Uhr ausgeschlossen sind und eine Nutzung der Stellplatzanlage wéhrend
dieses Zeitraums nicht stattfinden darf. Dies kénnte z. B. durch eine Begrenzung der
Offnungszeiten bewirkt werden, indem die Ladenéffnung der Markte frihestens um
06.30 Uhr und deren Ladenschluss spéatestens um 21.30 Uhr stattfinden darf. Eine
solche Regelung ist entweder im Baugenehmigungsverfahren zu beauflagen oder
innerhalb eines stadtebaulichen Vertrages zu vereinbaren.

4.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist bereits tUber die Ein- und Ausfahrt zur StralRe 'Kieler Tor' (K 101)
erschlossen, von der aus die Anbindung an die o&rtlichen und berértlichen
Verkehrsbeziige erfolgt. Fiur den ruhenden Verkehr wird die Kapazitat der
Stellplatzanlage erweitert, so dass dem Bedarf entsprechend ausreichend
Fahrzeuge Platz finden werden. Fur von Stden kommende FuBgénger bestehen
zwei Ubergidnge im Bereich 'Kornkamp'. Darliber hinaus soll ebenfalls eine
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fuklaufige Anbindung an das Neubaugebiet 'Himmelsblick' (Bebauungsplan Nr. 22)
realisiert werden.

Haltestellen des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ‘Bornhéved, Friedhof'
der Linie 410 befinden sich beidseitig an der StraBe 'Kieler Tor' direkt &stlich des
'Sonstigen Sondergebietes'.

Um den Autofahrern ein sicheres Einmiinden in die Strale 'Kieler Tor' zu
gewahrleisten, sind Sichtflachen festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Sichtfiachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung uber 0,80 m Gber
Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind
vorhandene Bdume, wenn deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m
Hohe zur Fahrbahnoberkante einhélt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz mit hydraulisch
ausreichend dimensionierten Querschnitten, so dass die Versorgung des Plan-
gebietes mit Trinkwasser sichergestellt ist. Betreiber ist die Gemeinde Bornhtved.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert eine Wassermenge von mindestens 48 m*h
fur einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden (Grundschutz). Die
Léschwassermenge muss gemal dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis
von 300 m bezogen auf die jeweiligen Gebdude zur Verfugung stehen. Die
Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 m¥h in dem Uberplanten Baugebiet fur eine Léschzeit von mindestens zwei
Stunden sichergestellt. Die Entfernung vom Grundstiickszugang zur ersten
Entnahmestelle betragt, in Lauflinie gemessen, weniger als 75 m.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Aufgrund der anstehenden Sandbéden kann das Oberflaichenwasser im Plangebiet
versickert werden. Dafir wurde ein Entw&sserungskonzept von der Wasser- und
Verkehrskontor GmbH, Neuminster, am 21.10.2022 erarbeitet, welches die
Versickerung in Sickerbecken vorsieht. Es sollen das vorhandene Sickerbecken im
Nordosten sowie ein neu zu errichtendes Sickerbecken im Sidwesten genutzt
werden.

Die vorhandene Versickerungsmulde im Nordosten des Plangebietes verfigt Uber
einen Notuberlauf an den Kanal in der Strafe 'Kieler Tor".

b) Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser ist dem Kanal in der StralRe 'Kieler Tor' zuzufithren,
Uber den die Ableitung zur gemeindlichen Klaranlage erfolgt.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Bornhéved ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH sowie
der Deutschen Glasfaser angeschiossen.
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Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Bornhéved ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG angeschlossen. Die Bauherren haben mit dem Versorgungsunternehmen
die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig abzustimmen.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg mafigeblich.

4.6 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

5. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet (SO) 15.081 59,80
Verkehrsflachen 2.746 10,89
Hecken, Knicks, Griin- und

MaRnahmenflachen 5.189 20,58
Flache fur Ver- und Entsorgung 2.202 8,73
Gesamtfliche 25.218 100,0

Die Gemeinde Bornhoved und die Bauherrengemeinschaft haben im Vorfeld der
Planung einen Vertrag zur Kostenilbernahme geschlossen. Danach tragen die
Bauherren die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI) einschlieBlich der erforderlichen Nebenleistungen (Vermessung,
Gutachten etc.).
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bornhtved hat die Begriindung zum
Bebauungsplanes Nr. 21 in ihrer Sitzung am 11. Mai 2023 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestelit geméR § 9 Abs. 8 BauGB

l" ‘y ' “.\f‘\“\‘ %M%ﬂy /n(jc

Bornhdved,den 7 6 (5 9093/ 0 /7 ) T s
A ) I ) Hans Georg Kruse
NN ‘ (Biirgermeister)
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