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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt eingefiigten § 13 b BauGB Anwendung, in
dem es heildt:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspldne mit
einer Grundfléche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fléchen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefRen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen."

Fur die Anwendung von § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB gelten
demgemaf folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO
muss weniger als 10.000 m? betragen;

- es muss die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang
anschlieRen; ,

- es darf kein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
der Aufstellung weiterer Bebauungspléne vorliegen;

- der Bebauungsplan darf keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriinden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten diirfen nicht
beeintrachtigt werden.
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Im Ergebnis erfullt der Bebauungsplan Nr. 22 samtliche dieser
Tatbestandsvoraussetzungen, so dass fir das geplante Wohngebiet 'Kornkamp'
das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 b BauGB in entsprechender
Anwendung des § 13 a BauGB angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 b BauGB gelten die Vorschriften des
§ 13 a BauGB sowie des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen, ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, auer Acht zu lassen (siehe Kapitel
3.2).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 30.03.2017 / 18.07.2017
Fruhz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 28.06.2017
Frihzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 25.07.2017
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 14.12.2017
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 22.12.2017
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 08.01. - 08.02.2018
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 10.04.2018

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Bornhéved ist nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung
der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 zusammen mit
der Gemeinde Trappenkamp als gemeinsames Unterzentrum eingestuft.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, fihrt dazu aus, dass die zentralen Orte
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinftigen
Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fihrt aus, dass
Unterzentren fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicherstellen.
In dieser Funktion sind sie zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bornhdéved vom 12. November 1999 ist
das Plangebiet ohne Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
sog. 'Weilflache' enthalten. Urspriinglich war bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes eine Darstellung als 'Wohnbauflache' (W) vorgesehen.
Seinerzeit gab es jedoch einen positiven Bauvorbescheid des Kreises Plén fiir
die Errichtung eines Schweinemaststalls nérdlich des Plangebietes auf dem
Gebiet der Gemeinde Ruhwinkel. Aufgrund der zu erwartenden Immissions-
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belastungen kam eine Nutzung des Plangebietes zu Wohnbauzwecken nicht in
Betracht. Das Innenministerium hat die Darstellung der Wohnbauflache daher
im Genehmigungsverfahren von der Genehmigung ausgenommen. Am
Standort des positiv bauvorangefragten Schweinemaststalles ist jedoch Jahre
spater eine Maschinenhalle errichtet worden und die Immissionsproblematik
damit entfallen (siehe dazu auch Punkt 3.3 'Immissionsschutz').

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan durch eine
Berichtigung angepasst werden (6. Anderung des Flachennutzungsplans durch
Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.

Derzeitige Darstellung im F-Plan
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 umfasst ein Gebiet mit einer
Groke von ca. 4,1 ha. Es liegt im nordlichen Randbereich des besiedelten
Gemeindegebietes, nordlich 'Kornkamp', westlich des Einkaufszentrums am
'Kieler Tor'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das ca. 4,1 ha groRe, in topographischer Hinsicht nur leicht bewegte Plangebiet
wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen. Es steigt von Stidosten nach
Nordosten von ca. 42,00 m 4. NN auf ca. 45,00 m 0. NN an. Die Flache liegt
zwischen dem Wohngebiet an der Strae 'Kornkamp' im Stiden und westlich
des Einkaufszentrums an der Strae 'Kieler Tor'. Nérdlich und zum Teil westlich
angrenzend an die Ackerflache befindet sich ein Knick.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

In der Gemeinde Bornhoved besteht eine sehr hohe Nachfrage nach
Wohngrundstiicken. Diesem Siedlungsdruck will die Gemeinde durch die
Ausweisung des Wohngebietes begegnen, das zusammen mit der
Landgesellschaft Schleswig-Holstein mbH entwickelt und vermarktet werden
soll. Dadurch und durch weitere Sicherungsmechanismen soll gewahrleistet
werden, dass ein Erwerb von Bauland als reiner Kapitalanlage unterbleibt und
zeitnah nach dem Vorliegen des Bauplanungsrechts und der ErschlieBung des
Gebietes auch tatsachlich Wohnraum zur Deckung des értlichen und
erganzenden regionalen Bedarfs geschaffen wird.

2.2 Ziele der Planung

Das Gebiet soll stddtebaulich geordnet und die kiinftige Entwicklung verbindlich
geleitet werden. Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

o Schaffung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit zur Deckung eines
kurzfristigen Bedarfs an Wohngrundgrundstiicken;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer maRstablichen und gestalterisch an die Umgebung ange-
passten Bebauung;
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® Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundstiicken mit einer
festgesetzten MindestgroRe.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei Allgemeine
Wohngebiete (WA 1 und WA 2) geméaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser
Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die sich anschlieRende Bebauung
nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die Umgebung einfiigen wird. Um den
Charakter des Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um
die Schaffung zusatzlichen Wohnraums geht, werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO aufgefuhrten und ansonsten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen. Aus dem
gleichen Grund werden die ansonsten allgemein zuldssigen Anlagen fir
kirchliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Innerhalb des WA 1
wird eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt. Hier ist die Errichtung eines Spielplatzes fir die Kinder des neuen
Wohngebietes geplant.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im gesamten Plangebiet eine Grundflichenzahl (GRZ) von
0,25 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die
bebaubare Fléche ins Verhéltnis zur GréRe der Baugrundstiicke zu setzen. Die
Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die GrundstiicksgréRen fir
Einzelhduser mindestens 600 m?, die fur Doppelhaushalften mindestens 350 m?
zu betragen haben. Der Bebauungsplan schlieRt die Méglichkeit zur
Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflache gemall § 19 Abs. 4
BauNVO nicht aus, so dass diese fir Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie fur Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
uberschritten werden darf. Die privaten ErschlieBungswege fiir die Grundstiicke
Nr. 31 und 33 sowie die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache
fur die Grundstiicke Nr. 1 und 2 sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl im
Sinne des § 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen. Diese Sonderregelung fiir
die vier benannten Grundstiicke mit langen Zufahrten beruht darauf, dass
ansonsten ein GroBteil der zuldssigen Versiegelung bereits fur die Zufahrten
verbraucht werden wiirde.

Dartiber hinaus sind die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am
Wohngebédude nicht auf die zulassige Grundflaichenzahl anzurechnen. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen fir die Anlage von ebenerdigen Terrassen
direkt am Wohngebaude ist bis zu 5 m, maximal aber bis zu einem Abstand von
2 m zu den Grundstiicksgrenzen, zulassig. Eine Uberschreitung durch Teile des
Hauptgebaudes ist nicht zulassig.
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Innerhalb der WA st fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den
Grundstiicksgrenzen  einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten
Abstandflachenregelung benétigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8
LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
Abstandflachen mehr. Sie sind damit innerhalb der Abstandsflachen zulassig.
Ohne eine planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die
bezeichneten Anlagen direkt an die Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die
damit einhergehende Verdichtung wirde der stadtebaulichen Intention
widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitits- und Sozialabstande
einzuhalten und eine lockere Bebauung zu gewahrleisten, wird fiir das gesamte
Plangebiet die vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung
festgesetzt. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb
der landesrechtlichen Grenzabsténde ohne eigene Abstandsflachen zuldssig.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen dafiir, dass eine
gegenseitige Riicksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbar-
grundstiicke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukérper
gewahrleistet, so dass ungestorte und besonnte Gartenflachen und hausnahe
Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und GréRe der bebaubaren Flachen ist
so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
sticksubergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen méglich sind.

Innerhalb des WA 1 sind wahlweise Einzelhduser mit einem Wohngeb&ude
oder Doppelhduser mit zwei Wohngebé&uden in der offenen Bauweise zuléssig.
Innerhalb des WA 2 gilt ebenfalls die offene Bauweise, allerdings wird auf die
Vorgabe einer Hausform verzichtet, da in diesem Bereich auch die Méglichkeit
bestehen soll, Mehrfamilienh&user zu errichten.

Weiterhin wird das MaR der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzten
Firsthéhen begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau
angepasste Bebauung erfolgt. Bezugspunkte sind die in der Planzeichnung
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO grundstiicksbezogen eingetragenen Ist-
Gelandehdhen Uber Normal-Null (NN). Die zulassigen maximalen Firsthéhen
beziehen sich auf den jeweils dem Bauvorhaben né&chst gelegenen
Hohenbezugspunkt. Die zulassigen Geb&udehéhen betragen 9,00 m innerhalb
des WA 1 und 10,50 m innerhalb des WA 2.

Um einen fir ein am Siedlungsrand gelegenes Wohngebiet untypischen
Charakter eines Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu
verhindern, wird deren Anzahl begrenzt. So sind innerhalb des WA 1 bei
Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen, bei Doppelhdusern nur eine
Wohnung pro Wohngebdude zulassig. Innerhalb des WA 2 werden dazu
keine Festsetzungen getroffen, um dem Gedanken, hier bedarfsgerechten
Wohnraum bereitstellen zu kénnen, Rechnung zu tragen.
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Um einer unerwiinschten Verdichtung entgegen zu wirken, ist dariiber hinaus
eine MindestgréBe der Baugrundstiicke festgesetzt. Diese betragt fur
Einzelhduser 600 m?, fur Doppelhaushalften 350 m2.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Geb&uden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulassig sind aufgestédnderte oder uberkragende Anlagen sowie
selbsténdige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des Wohngebietes widersprechen wiirden. Mit der
Médglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu installieren besteht
eine angemessene Méglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als 6rtliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Stellplétze/Garagen sowie Werbeanlagen.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zukiinftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen éffentlichen Parkplatzflachen
innerhalb und in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach
Vermeidung stédtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze
und Parkplatzflachen.

Werbeanlagen dirfen nur an der Stitte der Leistung angebracht bzw.
aufgestellt werden. Es sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer
Ansichtsflache bis zu 1 m? zulassig.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplédnen gemaR § 13 a bzw. § 13 b BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen. AuBerdem ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig sind. Ein Ausgleich
ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fiir eine FFH-Priifung.
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Laut dem Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 1998 bestehen fiir das
Plangebiet keine Ausweisungen. Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1997 stellt
das Plangebiet als Eignungsflache fur weitere Siedlungsentwicklung dar.
Zudem wird ein Higelgrab abgebildet. Das Archaologische Landesamt hat im
Rahmen einer im September 2017 durchgefiihrten archéologischen
Voruntersuchung im Bereich des Grundstiicks Nr. 36 und é&stlich davon,
auBerhalb des Plangebietes, die baulichen Reste eines vorgeschichtlichen
Grabhiigels mit davor gelagerten Urnenbestattungen der Jiingeren Bronze- bis
Eisenzeit nachgewiesen.

Es handelt sich um die schwarz-schraffierte Flache, die eine GroRe von etwa
3.061 m? hat. Naheres dazu wird in Kapitel 3.5 'Hinweise' erlautert.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer Ackerflache. In den Randbereichen
des Plangebietes befinden sich zudem diverse Gehélzstrukturen (Baume,
Gebuische). Ein nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzter
Knick verlauft im Norden des Plangebietes. Ein weiterer Knick befindet sich im
Westen. Er nimmt jedoch nur die siidliche Halfte der westlichen Seite ein.
Zudem liegt er auRerhalb des Plangebietes.

Laut der Geotechnischen Stellungnahme von der IGB Ingenieurgesellschaft
mbH vom 13. Juni 2013 stehen im Plangebiet nach der
Mutterbodenliberdeckung Giberwiegend Geschiebelehme iiber Sande an. "Die
Oberbodendeckenschichten, die Uber dem Geschiebelehm anstehenden
schluffigen Sande sowie die Geschiebelehme selbst sind aufgrund ihrer
geringen Wasserdurchlassigkeit nur bedingt bzw. nicht fur eine Versickerung
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geeignet. Die unterhalb der Geschiebelehme anstehenden Sande sind aufgrund
der ermittelten Wasserdurchlassigkeiten von 4,3 x 10 m/s < k; < 8,4 x 10° m/s
nach DIN 18130-1 als 'stark durchldssig' zu bewerten und somit fiir eine
Versickerung von Niederschlagswasser gut geeignet."

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.
Grundwasser wurde laut der Geotechnischen Stellungnahme in keiner Probe
festgestelit.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Ackerflache fithren. Durch
die Schaffung von Baugrundstiicken und den Bau der Planstralen werden
Flachenversiegelungen vorbereitet.

Der Knick im Norden ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefiillt oder mit
nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden. Er verbleibt im gemeindlichen
Eigentum, erhélt einen 3 m breiten Knickschutzstreifen und wird dauerhaft
abgezaunt. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung -
auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso
unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher
Art. Laut den Durchfithrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar
2017 kann der Erhalt und die Pflege der Knicks "optimal gewahrleistet werden,
wenn diese im offentlichen Eigentum stehen bzw. verbleiben." Dies ist
vorliegend der Fall. Ein Ausgleich wird daher nicht erforderlich.

Der Knick im Westen - auRerhalb des Plangebietes - erhalt ebenfalls einen 3 m
breiten Knickschutzstreifen. Die Baugrenze befindet sich in einer Entfernung
von ca. 9 m zum KnickfuR. Laut den Durchfilhrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt
werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden Abstand einhalt. Fir
bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hohe baulicher Anlagen) als Abstand
empfohlen, mindestens aber 3 m ab KnickwallfuR. Dieser Mindestabstand ist
durch den Knickschutzstreifen gewahrt. Zudem hat die Baugrenze einen
ausreichenden Abstand von 9 m zum Knick, da innerhalb des daran liegenden
WA 1 eine Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt wird. Der Knick kann gemal den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher als
unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich wird demnach nicht
erforderlich.

Bei dem Erhalt und der Pflege der Knicks wird ausdriicklich auf den Erlass des
Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
'Durchflibrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017
hingewiesen. In diesem ist der Umgang mit den gesetzlich geschitzten
Biotopen beschrieben und geregelt.

Zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes werden StraRenbidume und eine
Hecke im Nordwesten - sich anschlieBend an den Knick - festgesetzt.
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Die im Bereich der Planstrale festgesetzten Einzelbdume sind als heimische
Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die
Standorte koénnen, sofern dies Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten
erforderlich machen, verschoben werden. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Als kleinkronige StraBenbdume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata' - Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' Rotdorn

Sorbus aria 'Lutescens' - Mehlbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Anpflanzflachen sind zweireihig
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

Die Hecken sind auf den Grundstiicken zu pflanzen, die im Nordwesten des
Plangebietes liegen (siehe Planzeichnung). Die Hecken dienen der Eingriinung
der Grundstiicke gegentiber der im Westen angrenzenden Landschaft.

Die Hecken sind zweireihig zu pflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe
betréagt 1,00 m. Die Reihen sind versetzt zueinander anzulegen. Der Abstand
zwischen den Reihen betragt 1,00 m. Zwischen den Reihen und der
Grundstiicksgrenze (Zaun) betragt der Abstand 1,00 m. Zum Garten hin ist der
Hecke ebenfalls ein Entwicklungsstreifen von 1,00 m Breite einzuraumen. Die
Gesamtbreite der Hecke betragt somit 3,00 m.

Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Gehélze
(Straucher und Heister) zu verwenden. Nutzbare Geholze sind dafur zum
Beispiel:

Heister

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger WeiRdorn
Gemeines Pfaffenhiitchen
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Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Gehdlzarten zu treffen. Damit sich die Gehélze nicht gegenseitig verdrangen,
soliten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden.
Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich die Bepflanzung der Hecken aus
verschiedenen Gehélzarten zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die
nur aus einer Gehoélzart besteht, ist zu vermeiden.

Fur die Strducher und Heister sind folgende Pflanzqualitdten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),
60 - 100 cm,

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Die Hecken sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Hierzu wird an der
Seite, die an den Wirtschaftsweg angrenzt, ein Maschendrahtzaun (Héhe: mind.
1,80 m) oder ein Wildschutzzaun (H6he: mind. 1,80 m) empfohlen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen
Naturschutzgesetzgebung im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen
Artenschutz verankert. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die
Verbotstatbesténde, die in § 44 BNatSchG dargelegt sind.

Die Knicks und deren Uberhalter sowie die Gehélzstrukturen entlang der
ehemaligen Kleinbahntrasse bieten Brutplétze fur mehrere Vogelarten. In den
Geholzen sind Arten wie Amsel, Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle
sowie verschiedene Grasmdicken-Arten zu erwarten.

Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein
héaufig. Sie weisen daher einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europdischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Hohlenbriter und auch Fledermausarten kénnen im Plangebiet ausgeschlossen
werden, da keine Uberhélter in nétiger Stérke vorhanden sind.

Die Geholze werden komplett erhalten, daher ergeben sich keine
Beeintrachtigungen fiur im Geholz britende Vogelarten. Sollte es dennoch
erforderlich sein, dass einzelne Geholze beseitigt werden miissen, darf dies nur
in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen. Wenn die
genannte Frist eingehalten wird, ergeben sich keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten.
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Ackerflachen konnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriter (u. a. Kiebitz,
Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Ackerfliche hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schrinken die Knicks im
Norden und Sudwesten und die Bebauung im Suden und Westen die Eignung
der Ackerflache als Bruthabitat fiur Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter
meiden sowohl die Néhe zu Gebzuden, als auch die Nihe zu hohen
Geholzstrukturen  wie  Knicks. Sie besiedeln  weitraumige offene
Landschaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass die Feldlerche einen
Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&uden oder hohen Knicks einhalt, so wird
deutlich, dass die Ackerflache als Bruthabitat fur diese Art eher ungeeignet ist.
Ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ist demnach nicht zu erwarten.

Eine Art, die ebenfalls zu den Offenlandbritern zahit, aber weniger empfindlich
auf hohe Gehélzstrukturen reagiert, ist die Schafstelze. Diese Art ist ein
potentieller Brutvogel auf der Flache. Die Schafstelze weist einen giinstigen
Erhaltungszustand auf. Da im Umfeld des Plangebietes zahlreiche Ackerflachen
vorhanden sind, ist davon auszugehen, dass fiir die Schafstelze ausreichend
Ausweichmdglichkeiten fur die Besetzung eines neuen Brutplatzes bestehen.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist somit nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen von Vogelarten, die streng geschitzt sind oder zu den in
Deutschland geféhrdeten Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), ist fur das
Plangebiet nicht zu erwarten. Um gegebenenfalls bodenbriitende Vogelarten zu
schitzen, ist die Baufeldraumung nur auBerhalb der Brutzeit in dem Zeitraum
01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Sollten die genannten Fristen nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen
Sachverstandigen zu prifen, ob sich durch das Vorhaben artenschutzrechtlich
relevante Beeintréchtigungen ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei
der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die Knicks kénnten potentielle Lebensraume fiir die Haselmaus darstellen. In
der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark
gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen in ihrem
Hauptverbreitungsgebiet. Der Erhaltungszustand wird als 'ungiinstig' bewertet.

Laut der Karte der Stiftung Naturschutz 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von
Haselm&usen in Schleswig-Holstein' ist das Vorkommen der Haselmaus in der
Gemeinde Bornhéved als 'gering wahrscheinlich' einzustufen. Da die
Knickgehdlze zudem erhalten bleiben, ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Ein Vorkommen von anderen Tierarten, die zu den 'streng geschitzten'
Tierarten z&hlen, kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.
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3.3 Immissionsschutz

Ca. 45 m ostlich des Plangebietes befindet sich das Grundstiick des
Nahversorgungszentrums, das durch Kunden- und Anlieferungsverkehr
Larmemissionen verursacht. Die Gebaude und die Anlieferbereiche sind
allerdings so angeordnet, dass sie zum Plangebiet wie ein Riegel wirken und
das zukinftige Wohngebiet wirksam abschirmen.

Der Edeka-Markt als Bestandteil des Nahversorgungszentrums beabsichtigt
eine Erweiterung seiner Verkaufsfliche. Die daraus resultierenden
Larmbelastigungen sind Gegenstand der Prifung im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 21. Dort geht es um die Schaffung von Planungsrecht fir
diese Erweiterungsabsicht. Diesbeziiglich liegt bereits ein Gutachten der TUV
Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 24. Oktober 2014 unter
Berlcksichtigung des mit dem B-Plan Nr. 22 vorbereiteten Wohngebietes vor.
Aufgrund  einer Uberplanung der Grundriss-Gestaltung  fur  das
Erweiterungsvorhaben (die Anlieferung ist nunmehr auf der dem Wohngebiet
abgewandten Gebaudeseite vorgesehen) bedarf dieses Gutachten noch einer
Uberarbeitung. Dieses wird unter Berlicksichtigung des Wohngebietes (B-Plan
Nr. 22) beauftragt, wenn die Einzelheiten der Planung zwischen den Beteiligten
abgestimmt sind. Ein weiteres Gutachten wurde bereits im November 2010
durch die LAIRM Consult GmbH im Zuge der Erweiterung des Aldi-Marktes
erstellt. Die Emissionen aus der Einzelhandelsnutzung werden somit
umfassend im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 21 beriicksichtigt.

Aufgrund der Nahe des geplanten Wohngebietes mit erhéhten
Schutzanspriichen gegeniiber landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen zum
ndrdlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb in der Gemeinde Ruhwinkel, ist
eine Immissionsprognose durch die offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige Frau Dr. Dorothee Holste, Ottendorf, erarbeitet worden. Die
Ausarbeitung vom 01. Dezember 2017 gelangt zu dem folgenden,
zusammenfassenden Ergebnis:

'Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde
Bornhéved war zu ermitteln, inwieweit diese Flache hinsichtlich der dort zu
erwartenden Geruchsimmissionen fiir Wohnbebauung geeignet ist. Als einzige
Emissionsquelle war ein Rinderhaltungsbetrieb zu beriicksichtigen, der ca.
100 m nérdlich des Plangebietes liegt.

Nach Betreiberangabe beabsichtigt der Betrieb mittelfristig eine Erweiterung auf
150 Milchktihe mit Nachzucht. Diese betriebliche Erweiterung wurde im
vorliegenden Gutachten beriicksichtigt, weil das hier betrachtete Plangebiet fur
diesen Betrieb die nachstgelegene Bebauung in Bornhéved darstellt und damit
als begrenzender Faktor fur die betriebliche Entwicklung wirkt. Somit ist dafiir
Sorge getragen, dass die geplante Entwicklung des Betriebes nicht durch das
Wohngebiet behindert wird.

Daher wurde fir die Emissionen dieses Betriebes ein Emissionskataster auf
Grundlage des angestrebten Tierbestandes aufgestellt und eine

Seite - 15



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER GEMEINDE BORNHOVED

Ausbreitungsrechnung ... durchgefuihrt. Die Berechnungen wurden dabei mit
Wetterdaten der Station ltzehoe fiir ein im langjahrigen Mittel reprasentatives
Jahr (2013/2014) durchgefiihrt. Diese Station ist ausweislich einer qualifizierten
Prifung durch den Deutschen Wetterdienst aus dem Jahre 2014 auf den
Standort Ruhwinkel UGbertragbar. Die so ermittelte Geruchsbelastung im
Plangebiet wurde abschlieBend mit Bezug zur Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) bewertet.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung zeigen, dass unter den
vorgenannten Randbedingungen im Plangebiet die belédstigungsrelevante
KenngréRe der Gesamtbelastung maximal 0,06 betragt. Damit wird der
maRgebliche Immissionswert der GIRL fiir Wohngebiete von 0,10 im Plangebiet
eingehalten. Da der Betrieb auch einen Immissionsanteil von 60 % dieses
Wertes nicht iiberschreitet, ist die unterstellte Erweiterung voraussichtlich auch
nach der bevorstehenden Novellierung der TA Luft noch méglich.'
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Abbildung 7: Beldstigungsrelevante KenngréRe; Gesamtbelastung im B-Plan-Gebiet
genordete Karte, MaRstab ca. 1 : 6.000, Gitterraster 50 m x 50 m
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Abbildung: Geruchsimmissionen im Plangebiet aus der Immissionsprognose zu Geruchsimmissionen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Bornh&ved von Dr. Dorothee Holste
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3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird zukiinftig tiber die StraBe 'Kornkamp' erschlossen, die in
das Plangebiet hinein verlangert wird (Planstrale A). Der 'Kornkamp' miindet
im Osten auf die StraBe 'Kieler Tor', von der aus die Anbindung an die értlichen
und Uberortlichen Verkehrsbeziige erfolgt. Eine ErschlieRung tber den stlich
des Plangebietes gelegenen Wirtschaftsweg (ehemalige Kleinbahntrasse) ist
nicht beabsichtigt.

Haltestellen des o6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) befinden sich
beidseitig an der StraRe 'Kieler Tor' direkt dstlich des sonstigen Sondergebietes
'Grofflachiger Einzelhandel', dessen Erweiterung mit dem Bebauungsplan
Nr. 21 planerisch vorbereitet wird, derzeit aber ruht.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflaichen sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,80 m wund 250 m uber
Fahrbahnoberkante 'Kornkamp' und 'Planstrale A' dauernd freizuhalten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz in der StraRe
'Kornkamp', das in das Plangebiet hinein verlangert wird, so dass die
Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser sichergestellt ist. Betreiber ist die
Gemeinde Bornhoved.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert eine Wassermenge von mindestens
96 m%h fur einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden. Die
Loéschwassermenge muss gemafR dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem
Umkreis von 300 m bezogen auf die zukiinftigen Wohnhauser, jeweils fur jedes
Wohnhaus einzeln betrachtet, zur Verfiigung stehen. Fir die Brandbekampfung
ist es unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kiirzester Zeit vor Ort
einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur méglich,
wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle, z. B. einem brennenden
Gebaude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betragt. Dies entspricht
einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem Hydranten
und der Einsatzstelle zu verlegen ist. Um die vorgenannten Vorgaben einhalten
zu koénnen und eine Rettung von Menschen nach MaRgabe des § 15 LBO
jederzeit gewahrleisten zu kénnen, ist es erforderlich, dass mindestens drei
Hydranten innerhalb des Plangebietes gesetzt werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.
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Das anfallende Niederschlagswasser der o6ffentlichen Verkehrsflichen soll in
einem Versickerungsbecken versickert werden. Die vorhandene Vorflutleitung
in der Stralle Kornkamp uber Kieler Tor und Seeweg ist fur die zusatzliche
Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet nicht
ausreichend hydraulisch dimensioniert. Schon jetzt kommt es bei
Starkregenereignissen zu Uberlastungen. Es ist daher vorgesehen, firr die
Regenwasserbehandlung eine rd. 460 m? groRe Flache im suidéstlichen Bereich
am Kornkamp anzulegen. Eine Uberschlagige Berechnung hat ergeben, dass
die vorgesehene Flache fur die Versickerung ausreichend dimensioniert ist,
wenn ein technisches Bauwerk hergestellt wird. Das bedeutet, es wird ein
Erdbecken mit einer Tiefe von rd. 2,0 m hergestellt. Die Tiefe ergibt sich aus der
Machtigkeit der aus Geschiebelehm bestehenden, wasserundurchlassigen
Bodenschicht. Unterhalb dieser Schicht stehen gut versickerungsfahige Sande
an. Zusatzlich zur Versickerung soll ein Notilberlauf an den Kanal im
'Kornkamp' angelegt werden.

b) Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser ist dem Kanal in der StraRe 'Kornkamp'
zuzufthren, Uber den die Ableitung zur gemeindlichen Kliranlage erfolgt.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Bornhéved ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Bornhoved ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG angeschlossen. Die Bauherren haben mit dem
Versorgungsunternehmen die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig
abzustimmen.

Abfall
Far die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des \Wege-Zweckverbandes
der Gemeinden des Kreises Segeberg mafRgeblich.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Anlasslich einer im September 2017 durchgefiihrten archaologischen
Voruntersuchung wurden im Bereich des Grundstiicks Nr. 36 und &stlich davon,
auBerhalb des Plangebietes, die baulichen Reste eines vorgeschichtlichen
Grabhugels mit davor gelagerten Urnenbestattungen der Jiingeren Bronze- bis
Eisenzeit nachgewiesen. Die Funde sind gut erhalten, so dass vor der
Bebauung des Grundstiicks eine archéologische Hauptuntersuchung
durchgefiihrt werden muss. Nach dem Entwurf des o6ffentlich-rechtlichen
Vertrages verpflichtet sich das Archzologische Landesamt, die erforderlichen
Arbeiten in der Weise durchzufilhren und abzuschlieRen, dass die mit dem
Bebauungsplan vorbereiteten Baumafnahmen planmaRig begonnen und
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durchgefiihrt werden kénnen. Gegenstand des éffentlich-rechtlichen
Vertragsentwurfes ist auch die Kosteniibernahme durch die Gemeinde geman
der Projektkalkulation des Archéologischen Landesamtes vom 27. September
2017.

Unabhangig davon ist § 15 DSchG zu beachten. Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverztglich dem
Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgeméBen  landwirtschaftlichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehélzen
in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig. In
dieser Zeit ist die Baufeldrdumung ebenso unzuléssig. Sollte eine oder beide
der genannten Fristen nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstiandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben.

Knickschutz
Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04

'Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER GEMEINDE BORNHOVED

3.6 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Verénderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beab-
sichtigt sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Allgemeine Wohngebiete (WA) 32.444 78,4
Verkehrsflachen 6.947 16,8
Griinflachen/Gehdlzflachen 1.538 3.7
Flache fir Versorgungsanlagen 460 1,1
Gesamtflache 41.389 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
06. Februar 2017 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 10. April 2017 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bornhéved hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 22 in ihrer Sitzung am 10. April 2018 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

a7 05 2018

v
g B

Bornhoved, den...5.." it or S

Dietrich Schwarz
(Blirgermeister)

Seite - 20



