ZE IC H E N E RKLA RU N G 03. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) | S ATZU N G

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1890 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 - Im Plangebiet sind die Gelandehthen (Ist-Gelandehdéhen tber NN) durch Hohenpunkte in der DER

Pl ich inget . Di d ls B kt 4l § 18 Abs. 1 BauNVO fest :
S (B ey GEMEINDE BORNHOVED

'TE I L A' M s 1 : 1 m 000 I 1. Art der baulichen Nutzung 04. Bauweise (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) l KREIS S EG E B E RG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Innerhalb des WA 1 sind wahlweise Einzelhduser mit einem VWohngebadude oder Doppelhduser mit zwei |

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der : SN .
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), und die Verordnung Uber die Algermsine Wofingebiste viohngabisienaiissig. | UBER DEN
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom | R 05. Abstandstiefen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063) | | BEBAU U NGSPLAN N R 22

2. MaR der baulichen Nutzung Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist bei Einzelhdusern - abweichend von der Regelung
us (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) des § 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen |
Gema I'kU ng BOI'n hOVGd, F I U I 3 | einzuhalten. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplétze sind ohne eigene Abstandsflachen | flir das Gebiet nérdlich 'Komkamp*
| Grundfl&chenzahl (GRZ) zulassig, soweit sie die dafur vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten. _- . ; i ; i
| GRZ 0.25| (§19 BauNvO) | westlich des Einkaufszentrums am 'Kieler Tor
06. MindestgriRen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ‘

| Slmpn | L0 et Aagei Mot e sam Beaastine, Als MindestgroRen der Baugrundsticke werden festgesetzt fir Einzelhduser 600 m? und fur UBERSICHTSKARTE
| bezugspunkt | Firsthshe z.B. FH 9,0 m gemessen (iber Hohenbezugspunkt -44 62 iiber Normalnull e " e
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07. Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Innerhalb des WA 1 sind bei Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen, bei Doppelhdusern nur eine

Wohnung pro Wohngebaude zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zuléssig, parallel angebracht
6. Verkehrsflachen zur Fassade oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig. ‘l

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

O //d.| GRZ0,25 O | GRz0,25

FH 9,0 m iber Bezugspunkt FH 10,50 m uber Bezugspunkt

10. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Offene Bauweise |
| 22 Abs. 2 BauNVvVO
| o e 08. Sichtflsichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) |
| A
i Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung G It“" o R
zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante 'Kornkamp' und 'PlanstraBe A' dauernd | e e CT
) Bebauungsplan Nr. 22 | |
WA1 WA2 freizuhalten. - - N\
I' Baugrenze 09. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)
, e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVQ)
i Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzuléssig.
|
|
|

Stralkenverkehrsflache

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflichen und sonstigen
befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen

SATZUNG

oder Zisternen.
7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen 11. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
(§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1
Zweckbestimmung: Abwasser LNatSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) , _ ,
@ a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG an der Nordseite des Plangebietes geschitzte
Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen
9 Grinflachen bepflanzt werden. p %
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ;
& ) b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - Biro fur Bauleitolanun el b
hochbaulicher ~ Anlagen  unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind Flachenversiegelungen, P 9 Assessor jur. Uwe Czierlinski
Ofﬁ%"ﬂiﬂhe_GfU"ﬂéﬂhE Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und it
Zweckbestimmung: Materialien jeglicher Art, PR s TR
ieipla R :
PIEP ‘\ E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de _/
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung 12. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) A = f (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) | 13 Vifhecle ol T e 7
Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege _ a) Die im Bereich der PlanstraBe festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbdume, VERFAH RENSVE RME RKE:
”"g ig“”'fﬂ””gﬂ‘”;" BECB’E"’ Maurung Landschatt (hier: snickechiutzsination) Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte koénnen, sofern dies
® = =Vt Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die Biaume sind Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
s e e EIsehB R i AT e Ve DG, S EE i dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.04.2018 folgende Satzung
songtige Be%ﬂanzungen —— Hecpke anpflanzen ’ o _ _ ) _ S uber den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) b) Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Anpflanzflachen sind zweireihig mit einheimischen, (Teil B), erlassen:
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabsténde und -qualitdten sowie

Pflegehinweise: siehe Begriindung.) Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefaliene
Gehélze sind zu ersetzen. 01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2017. Die

ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Blickpunkt
Bornhéved am 15.06.2017 erfolgt. Mit Beschluss vom 18.07.2017 wurde der

B&ume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen B. 6rtliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schi-H.) Artifstellungsbeschluss erg_;_én.zt. Diese Ergénzung wurde am 10.08.2017 durch Abdruck im
Blickpunkt Bornhéved ortsiiblich bekannt gemacht.
r q Erzn;ssc-le?sar:zgg?hen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 01. Stellplitze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplétze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstick | 02. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.06.2017
L J vorzuhalten. | im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung durchgefuhrt.
[ T[] Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen 02. Werbeanlagen i
GFL mi_tﬂfngahe der Nutzungsberechtigten | Werbeanlagen dlrfen nur an der Statte der Lelstung angebracht bzw. aufaestellt werden. Es sind 03. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
]ﬁ =] (ner zugunsien der Grundsticke 1+2 sowie der Ver- nd Enisorgungsirger e e T i o et o e s Al NBIERS £S5 kénnen, wurden gema® § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs 1 BauGB mit Schreiben vom
(§ s. 1 Nr. auGB) ' 25.07.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
88 8@  Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes C

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Hinweise | 04. Der Bauausschluss hat am 14.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 mit

Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 01. Bodendenkmale _ _ o _
| Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3 EZ EiL:tuGr:l?‘llli(:;aeled::?i:rﬁnug:lI]:Il:c;?;:::;L?ttzgleehsﬁ?dzmniiit;:er?Slg:;G\fz?:;{:hutgIr:;hbl::t::teg?r:e?dfg 05. Der Enhyurf des .BEb?UUHQSI?'anES Nr. 22 t?ESTEhE-‘nC? aus der P[anzeichrﬁung (Teil A) unfi dem
—— (Gelb hinterlegte, schrafferte Bereiche sind von der Bebauung frizunattn) die Eigentumerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzér dos Gruridsticks odsr des TEXTCgTe" B), S die Segrancurg heben In q_er Ze.'t ¥orm 05414016 .b's. 08'02_'2018 WARISHE
*TI Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur der d ffnu!:gsdzelteanach. 3 ?;Abs'si ﬁauGBhnffenthcha: US%EIZQEH' AD'ei dffentl:;hte Ausiegﬁng
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit ;‘:t‘;r:ssir;‘r'ten ifhriﬁl'ir;‘;]“e;":;er zajf Niejeﬁfhﬁ?ﬂ ngeg“;b;':ver d:; . ﬁLr'ISn:E“’;gnf 558 1;"2”0 1? Ee;
Erhaltung des Knickbestandes nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. ia [lbri i i - 4 i ! e
R o e o o e o e ponitt 1 | Bickpunit Bomoued otsGbich bekant gemacht. Der Inall der Bekaimachung_ e
: s : ) : gen von Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der wurden am 08.01.2018 unter www.amt-bornhoeved.de ins Internet singestellt
Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Mitteilung. Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie T : ' '
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
434 Flurstiicksbezeichnung 06. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
—2~_ Flurstiicksgrenze 02. Altlasten kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.12.2017 zur Abgabe einer
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Stellungnahme aufgefordert und von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt.
g——" Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
o Hohenlini Ablagerungen (Hausmdlll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als q 02 95 2018
iaaas s Eli Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Trappenkamp, den .= ... .. L4
42,84 Héhe in Meter Gber NN Altlasten sind unverzuglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.
—
e Bl e o 03. Landwirtschaftliche Immissionen " ’
| Erhaltung des Knickbestandes An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird ausdricklich Blrgermeister
‘O O |  auBerhalb des Geltungsbereichs darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
I[|]]|  Frachen. die nicht bei der GR2-Emittiung anzurechnen sind SIS ML v aMR ARG £ Ris, 07. Der katasterméRige Bestand am 12.04.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
— . ] ' lanung wer ichti inigt.
@ T ———— 04. Eingriffsfristen | | o - " | | | stadtebaulichen Planung werden als rnchtrg?esch; g
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen in der Zeit zwischen dem ARIMEIS AN
IV. NUTZUNGSSCHABLONE 01. Méarz und dem 30. September unzuldssig. In dieser Zeit ist die Baufeldrdumung ebenso unzuléssig. Neumiinster. den JS_ ﬁ{tlg *"‘*E-"'-'ﬁisiiiég-;:_-'ﬁ}
Solite eine oder beide der genannten Fristen nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen M e
_Art der Sachversténdigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben. L e, T2
baulichen Nutzung “‘v«u?ﬂ“w & Dipl. Ing. Merten Ra
‘ Grundflachenzahl 05. Knickschutz D N A /
=ARL (GR2) Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des 3 (OBVI)
Firsthdhe in Meter uber Bezugspunkt Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz® vom
20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
T EXT (T E I L Bl sonstigen Tréager offentlicher Belange am 10.04.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO) " 09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 10.04.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung
ﬂ 01. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) durch einfachen Beschluss gebilligt.
t 11. Der Beschluss ber den Bebauungsplan Nr. 22 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei 0 7. 05 7018
m 1 Die gemal § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten I — . Ud, LU /
ansonsten allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche Zwecke und die ansonsten ausnahmsweise eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunit erteilt, sind am .......0.9..0%...2018...... : e G 7
"'-PlanstraISe A und B PlanstraRe C O (I zuléssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. im Blickpunkt Bornhéved ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich wird der Plan mit TR e )
Z | Begrindung unter www.amt-bornhoeved.de ins Internet eingestellt. In der Bekanntmachung ist Blrgermeister
' | 02. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO) auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
| Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
| a) Private ErschlieBungswege fur die Grundstiicke 31 und 33 sowie die GFL-Flache fur die Grundstiicke Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
8.00 P 8.00 1 und 2 sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkunﬂgen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
550 5 50 10.25 - 50 Katanarumdlaas: | Unpertcisichiigh zu lassen. hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...... 19?3 L1 PRI in Kraft getreten. 10. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
\ mhiveg T Fahrbahn % Fahrbahn Digital % dgH".h | b) Die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebsude sind bei der Ermittiung der 31 05 2018 okt BN Tt GlRi g, wike P seGiEAURRCISHIGHOH S 2 SCtAMmL 2 Tachen.
| £ el Legt-Ung Dolenpan Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen. Trappenkamp, den ..%.....000 o Grh B, s 0z 05 2018
o M 1:1.000, Stand: Mai 2017 P e, o R Trappenkamp, den ........ccoceeeeecevenennn,
T Dipl. Ing. Merten Radeleff | c) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur die Anlage von ~ebenerdigen Terrassen direkt am DU T
Parkstreifen / Wohngeb&dude ist bis zu 5 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zu den . :
BN Grundstlicksgrenzen, zuldssig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgeb&udes ist nicht e A Birgerge stor
zulassig. \Q}Eﬁf : |




