SATZUNG

. - SATZUNG
PLANZEICHNUNG -TEIL A - M. 1 : 1.000 TEXT (TEIL B) DER

GEMEINDE BORNHOVED

it di ¥ i [ U - =) Fassung ihrer Bekanntmachung vom A. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es qilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BagNVO ) in der : :
21 I%Iovember 2017 (BgBI. | S. 3786), und die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung (BauGB, BauNVO)

1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 1 S. 1063) v i ooy
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 BauNVO)

a) Innerhalb des gemaR § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebietes (Gl) sind zuléssig
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und Tankstellen

b)  Ein Altenteil sowie eine Betriebsleiterwohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
sind allgemein zuldssig. |

c) Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Industriegebietes unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Von den in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrénkungen sind technische Anlagen wie
Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen.

b)  Im Plangebiet sind die Geléndehéhen (+ 100 m Bezugsniveau an der Einfahrt 'Kleine Heide') durch
Héhenpunkte in der Planzeichnung eingetragen. Diese werden als Bezugspunkte gemal § 18 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Die zuldssigen maximalen Firsthéhen beziehen sich auf den jeweils dem
Bauvorhaben néachst gelegenen Hohenbezugspunkt.

c) Die zulassige Grundfliche darf innerhalb der mit einer GRZ von 0,8 festgesetzten Gebiete fur die
Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,95 (iberschritten werden.

d) Der Bebauungsplan schlieRt die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche fir die Grundfiachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache) innerhalb des mit
einer GRZ von 0,4 festgesetzten Gebietes aus.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass bauliche Anlagen mit einer Lédnge von
mehr als 50 m errichtet werden diirfen. Die Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fl&chen sind jegliche hochbauliche Anlagen unzuldssig.

Zulassig sind ausschlieRlich Fahr-, Bewegungs- und Lagerflaichen sowie Fléchen zur Versickerung.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Die nach §' 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG an der Nord-, Sid-, West- und Ostseite des
Plangebietes geschiitzten Knickabschnitte sind zu erhalten und dirfen nicht mit Boden angefiilit oder mit
nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Flaichen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten" festgesetzten Pflanzfldchen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandfldchen eines
Gebaudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die
festgesetzte Firsthéhe darf nicht liberschritten werden. Freifldchenanlagen sind ebenso unzuléssig wie die
Dach- und/oder Wandflachen iiberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
Freistehende Werbeanlagen sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Sie durfen,

ebenso wie an und auf Gebduden angebrachte Werbeanlagen, die festgesetzte Firsthéhe nicht
tiberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind
unzuldssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder tiber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachieile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverziglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigung von insgesamt 393 m Knickabschnitten werden insgesamt 197 m
Knick dem Knickékokonto 'Seedorf' 85 m und dem Knick-Okokonto 'Hornbek/Gister' 112 m zugeordnet.
Fiir den Ausgleich in das Schutzgut Boden werden dem Okokonto 'Seefeld' 5.000 m? zugeordnet. Die
Okokonten werden von der ecodots GmbH verwaltet.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griinflichen und Gehdlzen in der Zeit

zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten
werden kénnen, ist durch einen Sachversténdigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde ergeben.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden
befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt
sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Knickschutz
Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes

Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017
ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

KREIS SEGEBERG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 23

fiir das Gebiet stlich der Segeberger Landstrale, stidlich der StraRe 'Am Ackerhorst'
und nordlich der StralRe 'Kleine Heide' (Betrieb Firma Holz Ruser)

Geltungsbereich
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Ausgearbeitet vom

Biro fur Bauleitplanung

Kronberg 33, 24619 Bornhéved
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Assessor jur. Uwe Czierlinski

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.2018 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.07.2017. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Blickpunkt
Bornhéved am 10.08.2017 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.11.2017
im Rahmen einer dffentlichen Veranstaltung durchgefiihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
22.12.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 24.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 mit Begriandung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.08.2018 bis 20.09.2018 wahrend
folgender Zeiten: Montag 13.30 bis 17.30 Uhr, Mittwoch 8.30 - 12.00 Uhr, Donnerstag 8.30 -
12.00 Uhr und Freitag 8.30 - 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 19.07.2018 im Blickpunkt Bornhéved ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-bornhoeved ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemalt § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.08.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

20, JAN, 2019

Bornhoéved, den ...

Burgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am 21.12.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

o,

Offentlich bestellter Verm.-Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 13.12.2018 geprift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 13.12.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung

durch einfachen Beschluss gebilligt.
déZ

Bornhéved, den 07{]22019 }
Birgermeister

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

o
a
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

9. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

10. Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und istbekannt zu machen.

Blrgermeister

'

Bornhoéved, den

FH11.0m Héhe baulicher Anlagen in Meter {iber einem Bezugspunkt, S 02, 2019
{iber Hohen- als HéchstmaR: Bornhéved, den 22
Bk Firsthéhe z.B. FH 11,0 m gemessen iiber Hohenbezugspunkt iiber BN (Bezugsniveau)

11. Der Beschluss {ber den Bebauungsplan Nr. 23 durch die Gemeindevertretung, die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von aﬂe{l Iatergssierte_n
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....... 4.5\ 2 008
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maéglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .......&. 22049 in Kraft getreten.

Biirgermeister

15.Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

ﬁ (§ 9 Abs. 7 BauGB)

LN VNN Umgrenzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches,
§ b die von der Bebauung freizuhalten sind.
g/\ J (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB)

AANANS

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

. Erhaltung des Knickbestandes nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG

B e nmaLIng; lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :
|E] zu erhaltene Eingriinung % Flurstiicksbezeichnung
Versickerungsmulde /\ )
Flurstiicksgrenze
10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Vorhandene bauliche Anlagen als
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses / Hauptgebdude / Nebengebaude
9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
® ) —$—1u1.13 Vorhandene Gelandehdhen auf Bezugsniveau bezogen

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschatt,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: R= Regenriickhaltebecken

Art der Firsththe in Meter tiber|
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen baulichen Nutzung| €nem Be_zugs"""kt
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung . Grundflachenzahl
Bauweise (GR2)
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

hier; Knickschutz und naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
hier: Erhaltung des Knickbestandes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

V. NUTZUNGSSCHABLONE




