PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M. 1: 500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)

Gemarkung Bornhéved, Flur 7
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017 -

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete eingeschrankt
(§ 8 BauNVvQ)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVO)
. Héhe baulicher Anlagen in Meter iber einem Bezugspunkt, als Héchstmalk:
Uber Hahen- Firsthéhe z.B. FH 8,0 m gemessen uber Hohenbezugspunkt (HBP - Einfahrtsbereich)
bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abss 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grlnflache

10. Wasserflichen und Fléachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: VM= Versickerungsmulde .

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung der MaRnahmenflachen

Naturnahe Gestaltung der Versickerungsmulde

Biaume erha'ten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen

=
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

|l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszone
S (§ 29 Abs. 1 a) StrWG)
T
Fahrbahnkante L 69
!OD Ortsdurchfahrten mit Kilometerangabe
Km 1,345

Grenze 30 m Waldabstand
(§ 24 Abs. 1 LWaldG)

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

38
4

Flursticksbezeichnung

'

, ~35~" Hohenschichtlinien

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude aulerhalb
des Gelfungsharaichs

Vorhandener Knick auRerhalb
des Geltungsbereichs

00O

V. NUTZUNGSSCHABLONE

ATEdgr Bauweise
baulichen Nutzung
Firsthohe in Meter | & ndfiachenzahl
tber GRZ
Héhenbezugspunkt ( )

Kartengrundlage

Auszug ALKIS
Kreis:
Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

MalRstab:

LVermGeo SH
Segeberg
Bornhoéved
Bornhéved
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01.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 9, § 8 BauNVO)

Das gemiR § 8 BauNVO festgesetzte eingeschréankte Gewerbegebiet (GEe) dient
ausschlieBlich der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, die
hinsichtlich ihres Stérgrades auch in einem Mischgebiet (MI) zuldssig waren.

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 200 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie

nicht mit Waren und Gutern des téglichen Bedarfs handeln,

in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

diesem gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

01.

02.

01.

02.

03.

04.

05.

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 m? fir den
Einzelhandelsanteil kann dartiber hinaus in (berdachten R&umen bis zu max. 800 m?
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks,
des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mobel oder des Bau- und
Gartenbedarfe handelt. Auf eine Unterordnung des FEinzelhandelsanteils im Sinne des
3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden. AuRenflachen durfen dann zusaétzlich
als Lager- und Ausstellungsflache genutzt werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen far kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

a) Der Bezugspunkt fur die maximal festgesetzte Firsthdhe von 8,00 m ist der in der
Planzeichnung im Bereich der westlichen Grundstiickszufahrt festgesetzte
Héhenbezugspunkt (HBP).

b) Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen,
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche) bis zu einer Grundflachenzahl von
max. 0,9 Gberschritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes festgesetzten abweichenden
Bauweise (a) sind Baukérper mit mehr als 50 m Lénge bei Einhaltung der Abstandsflachen
gemaR Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der seit dem 01. Juli 2016
geltenden Fassung zuldssig.

Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch aulerhalb festgesetzter
Baugrenzen zulassig. Dies gilt auch fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder aus Kraft-Warme-Kopplung.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes die Ableitung des Niederschlagswassers in die in der Planzeichnung
festgesetzte Versickerungsmulde zulassig. Die Versickerungsmulde ist naturnah zu gestalten
und extensiv zu pflegen.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M1 (Pflanzstreifen von 5 m /3 m
Breite) ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten. Die Bestandsliicken sind durch
Anpflanzung standortgerechter Laubgehélze zu schlieBen. Ziel ist die Entwicklung eines
durchgehend geschlossenen, freiwachsenden Gehdlzstreifens, welcher dauerhaft zu
erhalten ist. Die Anpflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen (Pflanzqualitaten und —
hinweise: siehe Umweltbericht).

b) Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M2 (Pflanzstreifen von 5 m Breite)
sind standortgerechte Laubgehélze als mehrreihiger, freiwachsender Bestand
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind vor Wildverbiss zu
schiutzen (Pflanzqualitaten und -hinweise: siehe Umweltbericht).

c) Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache M3 ist als extensive Grinlandflache zu
unterhalten. Die vorhandenen Obstgehélze sind in einem lockeren Bestand zu erhalten
bzw. zu erganzen. Fir eine optimale Entwicklung der Geholze im Freistand ist ein Abstand
von ca. 10 m zueinander notig. Bei Abgdngen von Obstgehdlzen oder zur
Bestandsentwicklung sind Nachpflanzungen vorzusehen. Bei zu engem Stand ist das
Entfernen einzelner Gehélze zur Bestandspflege zuldssig. Das Grunland wird einmal
jahrlich (ab Juli) gemaht. Das Mahgut ist abzurdumen. Die Anpflanzung ist vor Wildverbiss
zu schitzen (Pflanzqualitaten und -hinweise sowie Hinweise zur extensiven Nutzung: siehe
Umweltbericht).

Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B#dumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen
Werbeanlagen dtrfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.

Sowohl freistehende als auch am Geb&ude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte
Firsthéhe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw.
bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebiudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m
betragen. Freiflichenanlagen sind ebenso unzuléssig wie die Dach- und/oder Wandflachen
Uberkragende Anlagen.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméaR § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten '

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet:
Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen _
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaéfen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen
Geholzbeseitigungen, Gebaudeabrisse und die Baufeldrdumung sind zwischen dem 01. Marz

und dem 30. September unzuldssig. Sollen vorbezeichnete MaRnahmen innerhalb dieses
Zeitraums durchgefilthrt werden, bedarf es einer Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde
und des Nachweises, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der erforderliche - Uber den im Plangebiet stattfindenden (siehe planungsrechtliche

Festsetzung Ziffer 06) - Ausgleich fur das Schutzgut Boden wird auf den Flurstiicken 8/1,
120/17, 127/39, 128/39, 21/1, 20/5, 23/1, 131/22, 106/35, 106/54 und 20/17, Flur 1, sowie
Flurstiick 6/5, Flur 2, Gemarkung Neuharmhorst, Gemeinde Kirchniichel erbracht. Es werden
4.520 m? durch Nutzungsextensivierung und weitere MaRnahmen als Amphibienlebensraum
entwickelt.
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Ausgearbeitet vom

Biro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail; info@bauleitplan-bornhoeved.de

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.04.2019 folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.12.2017. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Blickpunkt Bornhtéved am 18.01.2018
erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.03.2018 im
Rahmen einer éffentlichen Veranstaltung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.04.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 11.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.10.2018 bis 08.11.2018 wahrend folgender Offnungszeiten
montags von 13.30 Uhr bis 17.30 Uhr, mittwochs, donnerstags und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 27.09.2018 im Blickpunkt Bornhoved ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.amt-bornhoeved.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestelit.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
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Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
—bezeichnungen, mit Stand vom 08.05.2019, in _den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 25.04.2019 geprift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 25.04.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss

Blrgermeister

10.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt Zumachen... -

Burgermeister

a—
Trappenkamp, den UrLgiUIH

1.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 24 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
....... ‘] .3,...1]5....2]11 ..... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
......... Q....ﬂB....Z.G.IB........._.... in Kraft getreten.

14, 06 2019

Trappenkamp, den ...

Birgermeister




