- Begriindung

fiir die Satzung der Gemeinde Bithnsdorf
iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1
fiir das Gebiet , Kampredder fiir den Bereich
_siidlich der StraBe Kampredder, westlich
des Grundstiickes Kampredder 10

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bihnsdorf hat in ihrer Sitzung am J3.05.7002 be-
schlossen, die Satzung iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet
_Kampredder“ fiir den Bereich siidlich der StraBe Kampredder, westlich des Grundstiickes
Kampredder 10, bestehend aus dem Text (Teil B) zu erlassen.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist aus dem Ubersichtsplan, welcher dem Text (Teil B) der
Satzung als Anlage beigefugt ist, ersichtlich. '

Die westliche Grenze des Aufhebungsbereiches stimmt mit einem Immissionsschutzkreis
(Radius = 105 m) iiberein, welcher It. einer Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein vom 08.08.1995 als Abstand zwischen einer Wohnbebauung und den
Stallgebiuden eines landwirtschaftlichen Betriebes in der Nachbarschaft einzuhalten ist.

Die Satzung iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,JKampredder®
fiir den Bereich , siidlich der StraBe Kampredder, westlich des Grundstiickes Kampredder 107,
bestehend aus dem Text (Teil B) wird mit folgender Begriindung erlassen:

Der von der Teilaufhebung betroffene Bereich ist bisher im Bebauungsplan als Fliche fiir die
Landwirtschaft festgesetzt und ist nicht bebaut. Er liegt direkt an der Gemeindestraf3e
_Kampredder*, welche - den Bereich der Teilaufhebung ausgenommen - beidseitig bebaut ist.
Die Gemeinde strebt an, mit der Teilauthebung dort ebenfalls eine Bebauung grundsitzlich

zu ermoglichen. Der Bereich wird tatsichlich nicht mehr fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
benotigt. S

Dem gegeniiber steht das private Interesse zweier in unmittelbarer Nahe liegender Betriebe, neue
Wohnbebauung nur bis zu einem angemessenen Abstand heranriicken zu lassen, um zukiinftige
nachbarschaftliche Konflikte wegen Geruchsimmissionen zu vermeiden.

Um diesem Interesse gerecht zu werden, wird der Geltungsbereich der Teilaufhebung so
gestaltet, dass die Bildung eines weiteren Baugrundstiickes moglich wird, ein aus gemeindlicher
Sicht angemessener Abstand zu den beiden Betrieben aber gewihrleistet bleibt.

Die restliche Freiflache bleibt als Pufferzone unverandert bestehen. Dadurch verbleibt auch dem
benachbarten Fleischereibetrieb, dessen Gebdude sich direkt siidlich der Freifliche befinden,
noch die Moglichkeit einer angemessenen Betriebserweiterung.

Ein Planungserfordernis ist aufgrund der direkten ErschlieBung durch die angrenzenden
GemeindestraBen und die pragende Umgebungsbebauung nicht gegeben, so dass die Regelung
der zukiinftigen Bebauung durch eine Anderung des Bebauungsplanes und Schaffung
entsprechender Festsetzungen entbehrlich ist.
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Mit der Teilaufhebung wire der Bereich dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen
und damit grundsitzlich - im Rahmen der Zulissigkeitsvoraussetzungen des § 34 BauGB -
bebaubar. ‘

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Teilauthebung allein kein Anspruch auf Erteilung
einer Baugenehmigung entsteht.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 34 BauGB miissen zutreffen, um tatsachlich eine
Bebauung im Bereich der Teilaufhebung durchfiihren zu konnen.

Hierzu zihlt auch die Einhaltung geltender Immissionsschutzrichtwerte.

Fiir den betroffenen Bereich wurde im Jahre 1996 ein Gutachten iiber Geruchsimmissionen
durch den TUV Nord e.V. erstellt, mit dem Ergebnis, dass aufgrund der bestehenden
Geruchsimmissionen durch einen landwirtschaftlichen und einen fleischverarbeitenden Betrieb
in der Nachbarschaft eine Wohnbebauung nicht zugelassen werden konnte.

Sowohl das Ergebnis der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom 08.08.1995 als auch
das TUV-Gutachten kann bei Bedarf von Betroffenen beim Amt Segeberg-Land, Waldemar-
von-Mohl-Str. 10, 23795 Bad Segeberg, Zimmer 22, wihrend der Dienststunden einggsehen
werden.

Biihnsdorf, den A0.AO. 1002 7 Gemeinde Biihnsdorf
' Der Biirgermeister
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