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Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1

- Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB -

der Gemeinde Biihnsdorf
Kreis Segeberg
fiir das Grundstiick Steinstrale 4

(Flurstiick 82/20)

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1_4. Anderung
Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Bihnsdorf hat am 07.05.2007 den Aufstel-

lungsbeschluss fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gefasst mit der MaRk-

gabe, dass der Bebauungsplan nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan zur Innenent-

wicklung) aufgestellt und das Verfahren nach § 13 durchgefithrt wird.

Der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 414) in der zuletzt geédnderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbhauordnung (LBO)} vom 10.01.2000 in der zuletzt gednderten Fassung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines innerhalb der Innenbereichssat-
zung der Gemeinde Bihnsdorf Iiegendén Bereiches wird die Innenentwicklung mit
weniger als 20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung begrunden wirden, werden nicht
vorbereitet. DarGber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, flr eine Beeintrachtigung
von Natura 2000 Gebieten.

Das Planverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt.
Hierbei wird von einer frihzeitigen Unterrichtung gem. § 4 (1) BauGB abgesehen.

Im Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich als gemischte Bauflache darge-
stellt. Diese Darstellung entspricht der tatsachlichen gegebenen Nutzung.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des seit 1.1.2007 geltenden § 13 a BauGB lie-

gen vor.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine vom Dorfgebiet umgebene innerdrtliche
Freiflache im Zentrum der Orislage. Der Bereich wird durch typische bestehende

Dorfgebietsbhebauung und einen landwirtschaftlichen Betrieb begrenzt.

Der Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 0,5 ha.
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Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

in der Gemeinde Bilihnsdorf befindet sich seit Uber 95 Jahren ein ortsansassiger
fleischverarbeitender Betrieb. Dieser Betrieb muss sich unter BerlUcksichtigung der
Einhaltungen der EU-Richtlinien und der Zertifizierungsforderungen nach International
Food Standard (IFS)-Vorschriften entsprechend vergréern.

Die IFS-Zertifizierung ist ein weiterer Schritt in der Qualitatssicherungskette fur Le-
bensmittelverarbeiter. Alle Drittlieferanten, die im Auftrage produzieren, mussen die-
sen Nachweis fur die Grollabnehmer erbringen, ansonsten werden sie aus der Auf-
tragsliste gestrichen.

Damit verbunden ist, dass betriebslogistische Ablaufe neu bzw. anders organisiert
werden missen. Diese Veranderung sieht unter anderem eine klare Trennung des
Produktflusses zwischen Weif3- und Schwarzbereichen, d. h. zwischen offener Roh-
ware und verpacktem Endprodukt vor. Fur diese Trennung sind vorhandene Produkfi-
onsbereiche ortlich umzuverlegen und Raume fUr die Lagerung sowie Klhlrdume flr

die Zwischenlagerung bzw. fur die Produktiberwachung zusétzlich anzuordnen.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur die Erweiterung dieses Betriebes geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Eigentum des fleischverarbeitenden Be-

triebes.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

s Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes

+ Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer von Bebauung umgebenden innerortli-
chen Freiflache,

* Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

halnisse,

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Bithnsdorf handelt es sich um die Uberplanung eines unbebauten innerhalb des In-

nenbereiches liegenden Bereich. Das Plangebiet wird zurzeit als Grinflache (Hunde-
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wiese) genuizt. Eine Realisierung, der durch den Bebauungsplan mdglichen Bebau-

ung, ist kurzfristig vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird als ,Dorfge-

biet* gem. § 5 BauNVO festgesetzt, weil das Plangebiet auch durch den gegenuber-
liegenden landwirtschaftlichen Betrieb mit gepragt wird.

Die Bebauungsplananderung soll die Erweiterung des vorhandenen fleischverarbei-
tenden Betriebes mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 ermdglichen. Die
Erweiterung umfasst 630 m? in der abweichenden Bauweise, d.h. es sind Gebaude
von Uber 50 m L.ange mit seitlichem Grenzabstand zulassig. |

Die Erweiterung schliefdt dreiseitig an den vorhandenen Gebaudekompiex an, wobei
die Erweiterungen hauptsachlich auf der Nord- und Osiseite stattfinden. Damit ver-
bunden werden die vorhandenen Betriebshofflachen zuriickgebaut und ebenfalls in
diese Richtungen erweitert. FUr den LKW-Betriebsverkehr wird eine neue, etwas nord-
licher liegende Ein- und Ausfahrt angeordnet. Diese Betriebszufahrt wird gemeinsam
auch als PKW-Zufahrt fur die Angestellien genutzt. FUr die Andockung der LKWs wird
eine Strallenabsenkung als Anrampung geschaffen, die seitlich mit Stitzwanden ein-
gefasst wird. Das gesamte Betriebsgelande wird eingezdunt und erhalt im Bereich der
Zufahrt eine handbetriebene Toranlage.

Um den Gebietscharakter nicht zu beeintréchtigen, werden die zulassigen Nutzungen
des § 5 Abs. 2 BauNVO, Nr. 8 Gartenbaubetriebe und Nr. 9 Tankstellen sowie die
Ausnhahme nach § 5 Abs. 3 Vergnilgungsstatten BauNVO ausgeschiossen.

Die private Grinflache wird als griine Wiese auch von der Dorfschaft mitgenutzt und
soll auch erstmal so weiter genutzt werden. Es verbleibt bei der Festsetzung als Grin-

flache.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes ist bereits vorhanden. Das Grund-
stlick liegt innerhalb der Ortslage an der ,Steinstralie”.

Die notwendigen Stellplaize werden auf dem Grundstiick zur Verfligung gestellt.
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5. Immissionsschutz

Durch die Verlegung der LKW-Zufahrt Richtung Norden ist mit erhdhten Immissionen

gegenuber der nichstgelegenen Wohnbebauung zu rechnen. Im vorliegenden Gut-
achten wird nachgewiesen, dass Immissionsschutzmassnahmen nicht erforderlich
sind, wenn in der Nachtzeit zwischen 22°° und 6°° Uhr keine Zu- und Abfahrten erfol-
gen. Nach Ricksprache mit dem Betreiber und der Gemeinde kommt ein Wall

oder Wand nicht in Frage, deshalb erfolgt die Anlieferung zukiinftig ab 6°° Uhr mor-
gens. Im Bauantragsverfahren wird durch Auflagen sichergestellt, dass dieser
Wert/Zeit eingehalten wird.

Besondere bauliche Larmschutzvorkehrungen sind deshalb nicht notwendig.

Der fleischverarbeitende Betrieb Iiégt im Immissionskreis des gegenuberliegenden
landwirtschaftlichen Betriebes. Beeintrachtigungen bezlgl. Hygenievorschriften und
gesunde Arbeitsverhdlinisse sind nach Ricksprache mit dem Staatlichen Umweltamt,
d‘em Veterindramt und dem Gesundheitsamt unkritisch.

Auch Beeintrachtigungen durch den fleischverarbeitenden Betrieb bezgl. Gerliche sind

nicht bekannt.

6. Umweltbelange

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines innerhalb der Innenbereichssat-
zung der Gemeinde Buhnsdorf liegenden Bereiches wird die Innenentwicklung mit
weniger als 20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden wiirden, werden nicht
vorbereitet. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2
Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufsteliung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Damit entfalit der flachenhafte Ausgleich flr die zusatzlich versiegelten Fla-

chen.

Bei der Beseitigung des Knicks handelt es sich nicht um einen Eingriff, socndern um
die Beseitigung eines gesetzlich geschitzten Biotops. Eine Befreiung kann bei ada-
quater Kompensation gem. § 64 (2) LNatSchG erteilt werden, wenn eine unbeabsich-

tigte Harte vorliegt oder Griinde des Allgemeinwohls die Befreiung erfordern.

Sk
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Der fleischverarbeitende Betrieb kann sich auf seinem Grundstlick nur in Richtung
Norden erweitern. Diese Erweiterung ist notwendig, um die erforderliche EU-

Zertifizierung zu erhaiten.

Aus diesem Grunde wird die vorhandene Stellplatzflache, die mit einem 2,50 m breiten
und 70 m langen Knick bepflanzt ist (175 m?, z. T. lickenhaft und degeneriert) im

Rahmen der Erweiterung Uberplant.

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs wird in unmittelbarer Umgebung an der ostli-
chen Grundstlicksgrenze in Form eines neu anzulegenden Knicks in 40 m Ladnge und

3 m Breite (120 m?) angelegt.

Aullerdem wird an der nordlichen Baugebietsgrenze (zur Griinflaiche) eine neue An-
pflanzung in einer Lange von 65 m und Breite von 5,0 m = 325 m? geschaffen. Diese
Anpflanzung wird mit heimischen standorigerechten Geholzen zweimal verschult in

einem Reihenabstand von 1 m und einem Pflanzabstand von 0,8 m bepflanzt.
Ausreichender Ersatz 105 m Lange (445 m?) wird hiermit zur Verfligung gestelit.

Aus diesem Grunde wird eine Befreiung beantragt, da eine addquate Kompensation in

Form eines flachenhaften Ausgleichs geschaffen werden kann.

Ein Ausgleich in Form einer doppelten Knicklange kann auf dem Grundstiick nicht zur
Verfugung gestellt werden, weil es diese Moglichkeit nicht gibt. Eine Verdopplung der
Flache ist aber wie beschrieben gegeben. Andernfalls wiirde eine Versagung zu einer
unbeabsichtigten Harte fuhren, weil sich der Betrieb dann nicht entsprechend erwei-

tern kann. Dies wirde zu Verlusten von Arbeitspléatzen flhren.

Eine Befreiung wurde seitens der unteren Naturschutzbehdrde bereits in Aussicht ge-
stellt.

Aufgrund der gegebenen Biotopqualitéat (Stellplatze und Grunflache) erfolgt im Rah-

men der Aufstellung des Bebauungsplanes lediglich eine Potentialabschatzung.
Vogel

Die vorhandene Eingrinung dient als Nist-, bzw. Rast- und Schiafplatz fir heimische
Vogelarten. Durch die Beseitigung wird der Lebensraum beeintrachtigt. Geeigneter

Lebensraum wird als Ersatz durch die Neuanpflanzungen (s.0.) zur Verfligung gestellt.
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Die Beeintrachtigung wird damit zeitlich versetzt wieder ausgeglichen. Bei der Beseiti-
gung des Knicks ist ein Verbotstatbestand gem. § 42 BNatSchG gegeben. Die zu-
standige Fachbehdrde wurde beteiligt, hat aber auf eine Stellungnahme verzichtet, so

dass davon ausgegangen werden kann, dass einer Befreiung hierzu zugestimmt wird.

Sauger und Amphibienarten

Hinweise auf artenschutzrechtliche Vorkommen bzgl. Sduger und Amphibien gibt es
nicht.

Sauger und Amphibienarten konnten bei in Augenscheinnahme nicht beobachtet wer-
den. Es kann davon ausgegangen werden das ihr Lebensraum nicht beeintrachtigt
wird.

Hinsichtlich des Artenschutzes werden durch die Planung keine MaRRnahmen vorberei-

tet, die einen Verbotstabestand des § 42 Bundesnaturschutzgesetz ausldosen wlrden.

7. Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz des Wasserbeschaffungsver-
bandes Wakendorf |.

Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwasserung

Es besteht eine vollbiologische Klaranlage. An diese ist der Betrieb angeschlossen.
Sollte sich der Abwasseranfall oder die Schmutzfracht durch die Produktionsumstel-
lung erhéhen, wird die Klarteichanlage erweitert. Dies ist jedoch z. Zt. nicht der Fall.
Die Schmutzfracht erhdht sich durch die Erweiterungsmalinahme nicht. ‘Das bisher
vorgesehene Abwasserkontingent von 300 EW fur den Betrieb Gerstand ist auch wei-
terhin ausreichend.

Das geklarte Abwasser wird dem vorhanden Vorfluter (Twisselbek) zugeflhrt.

Die Einleitung des Oberflachenwassers erfolgt nicht in das Verbandsgewasser 220
(Twisselbek) sondern in den dffentlichen Strafllenkanal

Stromversorgung _

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der E.ON Hanse.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mllizentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist vorhanden.

o
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Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 m3h fur 2h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenminis-
ters vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400 sichergestellt.

Im Bauantragsverfahren wird gepruft und ggf. durch Auflagen sichergestellt, das die
Loschwasserversorgung von 96 m*h fur 2 h eingehalten wird.

Die geforderte Loschwasserversorgung kann aus den Hydranten BU 0557 (Einm{Un-

dung Dorfstr./Steinstr) und BU 0820 (Nebenstrang Steinstr.) sichergestellt werden.

8. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich, da sich das Plangebiet im Eigen-

tum des Vorhabentragers befindet.

9. Kosten
Die anfallenden Kosten fiir die in der 4. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 1 vorgesehenen stadtebaulichen Mallnahmen werden vom Vorhabentrager iber-

nommen.

10. Hinweise

a) Sollten wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzuglich die Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-

den.

Gemeinde Biihnsdorf, den 15 Juli 2007
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