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. BESTANDSANALYSE

1. PlanungsaniaB und Planungsziele

In der Gemeinde Ellerau leben z.Zt. ca. 5.000 Einwohner. Neben ihrer Funk-
tion als Wohnstandort im Einzugsbereich der Metropole Hamburg Uber-
nimmt die Gemeinde innerhalb des Planungsraumes | mit insgesamt 1.000
Arbeitsplatzen zusatzlich Aufgaben als wichtiger Gewerbe- und Industrie-
standort; Ellerau wird daher auch im Regionalplan explizit als Gemeinde mit
Industriefunktion eingestuft. Zur Sicherstellung dieser beiden Funktionen ist
vor allem die Bereitstellung eines ausreichenden Wohnungs- und Gewer-
beflachenangebotes notwendig. Da mit Ausnahme von punktuellen Licken-
schlieBungen keine bebaubaren Grundstiicke mehr verfugbar sind und der
weitere Bedarf an Bauland in der wachsenden Gemeinde Ellerau sicher-
gestellt werden soll, ist die Darstellung zusétzlicher Wohnbauflachen und
gewerblicher Bauflachen zentrales Anliegen des neuen Flachennutzungs-
plans (F-Plan).

Die starke Nachfrage laRt sich nicht allein - als ein lokal begrenztes Phano-
men - auf die ortsansassige Bevélkerung oder auf die hier arbeitenden Men-
schen zurickzufiihren. Vielmehr ist Ellerau aufgrund seiner ginstigen Lage
im Hamburger Randgebiet mit sehr guten Verkehrsanbindungen uber die
BAB 7 und die AKN einem besonderen starken Siedlungsdruck aus der
Metropolregion Hamburg ausgesetzt.

Der geltende und mehrfach geénderte F-Plan von 1963 ist als Steuerungs-
instrument der Gemeindeentwicklung seit langem Uberholt. Es sind keinerlei
nennenswerte Baulandreserven fiir die kiinftige Gemeindeentwicklung vor-
handen. Zudem werden auch landschaftsplanerische Anforderungen - wie
z.B. die Renaturierung des Krumbeks oder die Sicherung von Landschafts-
bestandteilen und -beziigen - nicht hinreichend beriicksichtigt.

2. Ablauf des Verfahrens

Die oben beschriebene Situation gab den AnlaB, die rdumlichen Mbglich-
keiten der Gemeinde hinsichtlich der beabsichtigten baulichen Entwicklung
zu Uberprifen. Die Gemeinde faRte vor diesem Hintergrund am 31. Marz
1992 einen Aufstellungsbeschluf zur Neuaufstellung eines Flachennut-
zungsplanes. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck in den
Kaltenkirchener Nachrichten der Segeberger Zeitung am 27.06.1992 erfolgt.
Die Arbeitsgemeinschaft Baumgarte Pahl-WeberePartner (BPW)/ Ohrtevon
SeggemePartner (OSP), Hamburg, wurde mit der Durchfihrung der Pla-
nung beauftragt. Von Herbst 1991 bis Mérz 1992 wurde von der Arbeits-
gemeinschaft die Bestandsaufnahme und Analyse erarbeitet. In Form eines
Zwischenberichtes wurden insgesamt finf Analyseplédne sowie zwei Ent-
wicklungsvarianten zur Siedlungsentwickiung Elleraus in den gemeindlichen
Gremien vorgestelit und diskutiert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
wurde im Mai 1992 mit einer Gespréchsrunde beim Birgermeister der Stadt
Quickborn eingeleitet. Weitere Termine folgten nach Verfahrensstand im
September 1992 (Magistrat/Hauptausschuf).
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Die amtsangehdrigen Nachbargemeinden wurden im Zuge der routineméBig
stattfindenden Amtsausschuf3sitzungen Uber das eingeleitete Verfahren und
den Stand informiert.

Auf einer Birgerversammiung im September 1991 wurde die friihzeitige
Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB eingeleitet und der Stand der
Planungen der Offentlichkeit vorgestelit. In zwei Informations- und Abstim-
mungsgesprachen im September 1991 und Februar 1993 mit der Landes-
planung Schleswig-Holstein, der Obersten Landschaftspflegebehdrde(OLB),
dem Innenministerium als Plangenehmigungsbehérde sowie dem Planungs-
amt des Kreises Segeberg wurden frihzeitig ibergeordnete Planungsbehér-
den in den PlanungsprozeR einbezogen.

Die gem. § 16 Landesplanungsgesetz erforderliche Mitteilung der aligemei-
nen Planungsabsichten durch die Gemeinde an die Landesplanungsbehérde
erfolgte im Méarz 1993. Daraufhin gab diese.im Juni 1993 in ihrer landespla-
nerischen Stellungnahme die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
bekannt.

Die Gemeindevertretung hat am 26.10.1993 den Entwurf zum Flachennut-
zungsplan mit Erlduterungsbericht beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Der Entwurf des Fidchennutzungsplanes sowie der Erlduterungsbericht ha-
ben in der Zeit vom 15. November bis 15. Dezember 1993 gemaR § 3 Abs.2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die erste 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am
05.11.1993 in den Kaltenkirchener Nachrichten der Segeberger Zeitung orts-
ublich bekannt gemacht worden. Parallel hierzu wurde die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2.BauGB durchgefihrt. Die Ge-
meindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der
Burger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :

Der Entwurf des Flachennutzungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung
geandert worden. Daher wurde der geénderte Entwurf sowie der Eraute-
rungsbericht emeut éffentlich ausgelegt. Die zweite &ffentliche Auslegung
erfolgte in der Zeit vom 6. April bis 5. Mai 1994. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geitend gemacht wer-
den kénnen, am 30.03.1994 in den Kaltenkirchener Nachrichten der Sege-
berger Zeitung ortsiblich bekannt gemacht worden. Parallel hierzu wurde
die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB
durchgefiihrt. Die Gemeindevertretung hat die im Rahmen der 2. offentli-
chen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Burger so-
wie die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange geprift. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Flichennutzungsplans ist nach der 2. éffentlichen Ausle-
gung wiederum geandert worden. Daher wurde der geénderte Entwurf sowie
der Erlauterungsbericht erneut 6ffentlich ausgelegt. Da diese erneute Uber-
arbeitung auch die Grundziige der Planung beriihrte, wurden bei der drit-
ten offentlichen Auslegung sémtliche Anregungen und Bedenken zum Fla-
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chennutzungsplan zugelassen. Die 3. offentliche Auslegung erfolgte in der
Zeit vom 4. September bis 4. Oktober 1995. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am 24.08.1995 in den Kaltenkirchener Nachrichten der Segeberger
Zeitung ortsublich bekannt gemacht worden. Parallel hierzu wurde die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB durch-
gefuhrt. Die Gemeindevertretung hat die im Rahmen der 3. éffentlichen Aus-
legung vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnah-
men der Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteiit wor-
den.

Am 6. Mai 1996 wurde aufgrund der beschlossenen Anderungen von Fla-
chendarstellungen nach der 3. offentlichen Auslegung von der Gemeinde-
vertreterversammiung eine vierte offentliche Auslegung beschiossen. Da
diese erneute Uberarbeitung nicht die Grundziige der Planung berihrte,
wurden bei der 4. 6ffentlichen Auslegung nur Anregungen und Bedenken zu
den geanderten oder ergénzten Teilen zum Flachennutzungsplan zugelas-
sen. Die 4. offentliche Auslegung erfoigte in der Zeit vom 17. Mai bis 17.
Juni 1996. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 10.05.1996 in den
Kaltenkirchener Nachrichten der Segeberger Zeitung ortsiblich bekannt ge-
macht worden. Parallel hierzu wurde die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt. Die Gemeindevertretung
hat die im Rahmen der 4. 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Nach der 4. offentlichen Auslegung wurde der Flachennutzungsplan gean-
dert. Da diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren, hat
die Gemeindevertretung am 13.08.1996 beschlossen, gemaR § 13 (1)
BauGB von einer emeuten 6ffentlichen Auslegung abzusehen. Den Eigenti-
mern, der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke und den von den
Anderungen beriihrten Tragern offentlicher Belange ist mit Datum vom
10./11.10.1996 und 11.02.1997 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
einer Frist von vier Wochen gegeben worden. Die Gemeindevertretung hat
die eingegangenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.

Die Gemeindevertretung hat am 15.04.1998 den Fldachennutzungsplan be-
schlossen und den Erlduterungsbericht gebilligt.

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde mit dem Erla des
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom ...
AZ: i ohne/mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluf® der Gemeindevertretung

VOM et eei e erfullt; die Hinweise sind beachtet. Dieses
wurde durch den ErlaR des Innenministers des Landes Schleswig-Holstein
17701 1 ¢ ISV URUPN JAZ e, , bestatigt.
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Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stel-
le, wo der Plan und der dazugehérige Erlauterungsbericht auf Dauer wéah-
rend der Dienststellen von jedermann eingesehen werden kénnen, sind am
.................................. Neeeeeeeereeieeeeesaeieeeeeennn... Otstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwégung
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) hingewiesen worden. Die An-
derung des Flachennutzungsplanes ist mithin am ...,
wirksam geworden.

Auf der Grundlage des inzwischen vorliegenden Vorabzugs der endgitigen
Planfassung des Landschaftsplanes, der mit der Unteren Naturschutzbehér-
de des Kreises Segeberg abgestimmt ist, wurde die Darstellung der Biotop-
flachen in den Flachennutzungsplan vorgenommen.

3. Lage im Raum

Die Gemeinde Ellerau liegt im verstadterten Umland von Hamburg an der
westlichen Grenze des Kreises Segeberg. Im Suden grenzt die Gemeinde
Quickborn, die zum Kreis Pinneberg gehért, mit einem Wohngebiet sowie
dem "Gewerbegebiet Nord" an das Ellerauer Ortszentrum an, so daf3 die
Interessen Elleraus und Quickborn eng miteinander verknipft sind.

Durch die Lage Elleraus an der BAB 7 (Hamburg - Flensburg) ist die Ge-
meinde verkehrlich Uberregional sehr gut angeschlossen und bietet damit
glinstige Voraussetzungen fur ihre weitere Entwickiung. Auch die Erreich-
barkeit durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und den Guter-
verkehr (Schiene) ist als gut zu bezeichnen.

Die AKN (Eisenbahn-AG Altona-Kaltenkirchen-Neumdinster) sowie die Indu-
striegleisanschliisse der Deutschen Bahn AG verbinden Ellerau nach Nor-
den mit Kaltenkirchen und Neumiinster, nach Studen mit Quickborn und dem
Hamburger Stadtgebiet. In Ellerau existieren zwei Haltestellen der AKN
(Ellerau und Tanneneck). In den Hauptverkehrszeiten fahren die Bahnen im
20-Minuten-Takt. Nach Kaltenkirchen dauert eine Fahrt ca. 15 Minuten, zum
Hamburger Hauptbahnhof 50 Minuten.
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4. Historische Entwicklung
Anfinge und Entwicklung bis zum zweiten Weltkrieg

Die erste urkundliche Erwahnung der Ortsbezeichnung Ellerau findet sich in
einem Kaufvertrag vom 25.4.1712, "mit dem Jaspar Schumachers Hoff in
Ellerau an Jochim Koéncke aus Quickborn verkauft wird".! Zuvor bezeichne-
ten die Namen "tho Delrow" oder "Elrow" einen Meierhof stidwestlich des
Gutes Kaden. Hier entwickelte sich spéater das Dorf Ellerau, welches bis
zum Jahre 1864 ein Teil von Kaden war und von dem Gut verwalitet wurde.?
Bis etwa 1700 waren die Ellerauer Bauern Leibeigene des Gutes Kaden,
dann hob der damalige Gutsherr die Leibeigenschaft auf, da Leibeigene fur
die Bewirtschaftung der wahrend der Schwedenzeit verwisteten und von
ihren Bewohnem verlassenen Héfe nicht mehr zu bekommen waren.’

Handwerker und Gewerbetreibende waren (nachweislich im 19. Jhd.*) Hof-
besitzer, die ihren Lebensunterhalt mit der Landwirtschaft nicht mehr decken
konnten.

Im Jahre 1881 bekam Ellerau eine eigene, standige Gemeindevertretung.
Seit 1884 ist die Gemeinde durch eine Bahnverbindung (Personen- und
Guterverkehr) mit Altona und Kaltenkirchen verbunden.

In der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts konzentrierte sich der Wohnungs-
neubau in Ellerau auf die Bereiche ldngs der Hauptstralen; hier wurden im
wesentlichen Einfamilienhduser errichtet.

Bis 1915 setzte sich die Einwohnerschaft in erster Linie aus Bauern und
Handwerkermn zusammen. Wihrend des 1. Weltkrieges kam dann der erste
namhafte Industriebetrieb nach Ellerau. Die Germa-Werke stellten wahrend
des ersten Weltkrieges zunachst Munition her. Nach Kriegsende wurde die
Produktion dann auf Tapetendruck- und Gummidruckmaschinen umgestelit.
Das Untemehmen beschéftigte zeitweise 100 Arbeiter. Es mufite jedoch
bereits im Jahre 1927 Konkurs anmelden.

Entwicklung seit 1945

Durch den Zustrom von Ausgebombten aus Hamburg und Fluchtlingen aus
den Ostgebieten stieg die Bevéikerungszahl nach dem 2. Weltkrieg sprung-
haft von 561 auf Uber 1300 Einwohner an. Diese fanden entweder Arbeit in
den zahireichen kleineren Gewerbebetrieben, welche sich bis zum Ende des
2. Weltkrieges in Ellerau niedergelassen hatten, oder aber wurden in der
Firma von Artur A. Erlhoff beschiftigt, der selbst als Flichtling nach Ellerau
gekommen war und 1946 mit dem Aufbau einer Damenmantelfabrik begon-
nen hatte. Erhoffs Fabrik befand auf dem heutigen Gelénde der Firma "Jil

! Heinrich, O., Heinrich, H.: Chronik von Ellerau, 1977,8. 25

2 Ebenda, S.28
3 Ebenda, S. 36-38
‘¢ Ebenda, $.95
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Sander" und avancierte in den folgenden Jahrzehnten zum gréfiten Unter-
nehmen in Ellerau (1962: 580 Arbeitsplatze von insgesamt 711 in Ellerauer
Betrieben®).

Nach 1945 siedelten sich im neuen industriegebiet Tanneneck, das direkt an
die AKN angebunden ist und zudem auch Uber Industriegleisanschlisse
verfugt, groRere Industriebetriebe an. Das rapide Bevdlkerungswachstum in
Ellerau nach dem 2. Weltkrieg hatte eine groRe Wohnungsnot zur Folge. Bis
zum Ende der 50er Jahre wurde daher der Ortsteil "Am Felde" nérdlich der
AKN-Trasse angelegt, daneben sorgte die Firma Artur A. Erlhoff wegen ih-
res zunehmenden Bedarfs an Arbeitskraften, der aus der lokalen Bevolke-
rung nicht gedeckt werden konnte, fur zahlreiche Wohnungsneubauten in
Ellerau.

Aber auch nachdem groRere Wohnbauflaichen (Am Felde, Steindamm) er-
schlossen und bebaut worden waren, bot Ellerau noch bis in die 60er Jahre
- mit Ausnahme des zentralen Ortsbereichs am Berliner Damm - ein immer
noch wenig zusammenhangendes Bild (s.a. F-Plan 1963).

Bedingt durch weiteren Ausbau der Gewerbe- und Industriegebiete in El-
lerau sowie im nahegelegenen Quickborn und wegen der guten Verkehrs-
verbindungen nach Hamburg hat sich die Bevdlkerung Elleraus seit Beginn
der 60er Jahre mehr als verdreifacht.

in den 60er und 70er Jahren wurden dann zunéchst die "Licken" entlang
der HauptstraBen, teils mit weiteren Einfamilienhausemn, teils aber auch mit
GeschoRwohnungsbau geschiossen. Neben zumeist drei- bis viergeschossi-
gen Zeilenbauten entstand auch ein zehngeschossiges Laubenganghoch-
haus mit Eigentumswohnungen.

in den letzten 10 - 15 Jahren wurden vor allem im Bereich Berliner Damm,
in der Ortsmitte sowie auf den noch vorhandenen Freiflichen zwischen der
Ortsmitte und der Siedlung "Am Felde" ein- bis zweigeschossige freistehen-
de Einfamilienhduser und Reihenhduser errichtet. In den 80er Jahren ent-
stand zudem an der Skandinavienallee ein groRerer, dreigeschossiger
Wohnblock, in dessen ErdgeschoR sich auch mehrere Laden befinden.

An diesen Ortsteil schlieen sich dann im Norden direkt die neu ausgebau-
ten Freizeit- und Kultureinrichtungen Elleraus an (Tennishalle/-platz, Frei-
bad, Burgerhaus, Park entlang des Krumbeks). Der Bereich Berliner Damm
hat sich im Laufe der Zeit zu einem Ortszentrum mit Laden und éffentlichen
Versorgungseinrichtungen entwickelt.

Obwohl die Gemeinde Ellerau mit nun annahernd 5.000 Einwohnern und
1.600 Arbeitsplatzen einen enormen Wachtumsprozef durchgemacht hat,
ist fur den Ort nach wie vor ein lockerer Zusammenhang von Wohn- und
Gewerbeflachen charakteristisch geblieben. Ausgedehnte Grin- und Land-
wirtschaftsflachen sowie ein hoher Anteil privaten Griins im Siedlungsgebiet
verbinden die verschiedenen Ortsteile und stellen den Bezug zur landschaft-
lichen Umgebung her.

s Ertduterungsbericht des Fiachennutzungsplanes der Gemeinde Ellerau 1963, S.7
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5. Vorgaben durch tiberdrtliche Planungen

Das heutige Siedlungsgebiet Elleraus fallt geman dem Regionalplan fir den
Planungsraum | von 1988 gleichsam in das Hauptsiedlungsgebiet der Achse
Hamburg-Norderstedt-KaItenkirchen. Die hieran im Westen und Norden an-
grenzenden Gebietsteile der Gemeinde, die noch weitgehend unbaut sind
und in denen landwirtschaftliche Nutzung vorherrscht, werden hingegen
dem Achsenzwischenraum zugeordnet. Ellerau selbst wird zwar - fur sich
genommen - seitens der Regionalplanung keine zentralértliche Bedeutung
zugemessen,; allerdings grenzt die Gemeinde im Siiden unmittelbar an die
Stadt Quickborn, einem Stadtrandkern I. Ordnung mit Teilfunktion eines
Unterzentrums. Aufgrund des engen baulichen und funktionalen Zusammen-
hangs Elleraus mit der Nachbargemeinde Quickbomn - insbesondere deren
Ortsteil Quickborn-Heide - ist eine enge kommunale Zusammenarbeit beider
Kommunen uber die Kreisgrenzen hinweg erforderlich.

Als Gemeindefunktion wurde Ellerau im Regionalplan die Industriefunktion
als Alleinfunktion zugewiesen, obwohi mit einem Auspendleriberschufs von
28 % (1987) der Schwellenwert von maximal 20 % bei einer alleinigen Indu-
striefunktion weit berschritten wurde. Eine Neuausweiung von Gewerbe-
und Industriegebieten ist im Regionalplan far Ellerau nicht vorgesehen, um
eine weitere Siedlungsentwicklung im Achsenzwischenraum zu vermeiden.
Die bauliche Entwicklung der letzten Jahre und die angestrebte Erweiterung
der Wohnbauflachen verdeutlichen die Entwicklung Elleraus zu einem be-
deutenden Wohnstandort.

Fiir das Gemeindegebiet Ellerau sind folgende umweltrelevante Festle-
gungen als Rahmenbedingungen zu beachten:

+ Lage im Bereich eines Wasserschongebietes (Regionalplan)

« geplante Ausweisung eines Landschaftschutzgebietes nérdlich der Dorf-
stralRe (und Uber die Gemeindegrenzen hinaus)

o Sicherung Iandséhaftlich wertvoller Bereiche wie Himmelsmoor und die
Pinnau-/Gronauniederungen

« Erhalt von Waldflachen, Biotopen und anderen wertvollen Landschafts-
bestandteilen

Daruber hinaus gibt es eine von der unteren Wasserbehdrde erarbeitete
Liste uber altlastenverdéchtige Standorte, fur die im Falle einer Nutzungs-
anderung im Rahmen von Abbruch- oder Baumafnahmen gutachterliche
Untersuchungen durchzufiihren sind.

Weitere tberdrtliche Planungen bestehen hinsichtlich der Verkehrswege. So
wird angestrebt, die L 76 zu einer leistungsfahigen Querverbindung zwi-
schen B 4, BAB 7 und B 433 auszubauen sowie die Bahnstrecke zu verbes-
sern.

Das geplante Wasserschutzgebiet 'Quickborn’, nach dem das Gemeindege-
biet Ellerau in der Zone il liegen wirde, kann bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben, da das Verfahren zunachst
eingestellt wurde.
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6. Vorgaben der kommunalen Planung

Bis heute ist fur die Gemeinde Ellerau der Flichennutzungsplan von 1963
gliltig. Seine Vorgaben sind allerdings von der Entwicklung der Gemeinde
seit den 70er Jahren léngst Gberholt worden. Insbesondere die Planungen
fir neue StraRen, FuRwege, Friedhof und Kleingérten sind nicht ausgefuhrt
worden und heute nicht mehr aktuell, bzw. neu zu tiberdenken. Die planeri-
schen Voraussetzungen in bezug auf Bevdlkerungs-, Siedlungs-, Gewerbe-
und Arbeitplatzstruktur haben sich seit den 60er Jahren ebenfalls grundle-
gend geédndert und wurden z.T. in den sieben bislang durchgefiihrten Ande-
rungen des Flachennutzungsplans beriicksichtigt.

In den 70er Jahren wurde von der Planungsgruppe "FNO" ein Planungs-
konzept fur Ellerau bis zum Jahr 2000 entworfen. Dieses bezieht sich auf
die Flachen zwischen Dorfstrae, Berliner Damm, Schulweg und dem Orts-
sentrum an der AKN-Trasse und sieht eine drei- viergeschossige Neubebau-
ung und Einfamilienhduser fir die Erweiterung Elleraus auf ca. 4.500 Ein-
wohner, eine neue Schule und eine separates FuRwegenetz vor. Veranderte
Rahmenbedingungen, wie z.B. landschaftsplanerische Zielsetzungen (Rena-
turierung des Krumbeks, Erhalt von Landschaftsbeziigen) sowie eine - diese
Planung nicht beriicksichtigende - Neubebauung der stdlichen Teilflache in
den letzten 10 Jahren wiirden nur noch eine bruchstiickhafte Umsetzung
dieses Konzeptes erméglichen.

Im Ellerauer Gemeindegebiet existieren 14 Bebauungspldne (B-Pléne)
einschlieBlich Anderungen. Der B-Plan Nr. 14 (Hellhom) wurde wie auch die
im Parallelverfahren betriebene 8. Anderung des F-Planes noch nicht ge-
nehmigt und umgesetzt. Das jungste abgeschlossene Bebauungsplanver-
fahren betraf den Bau einer Seniorenwohnanlage und einer Reihenhausbe-
bauung nérdlich der Skandinavienallee in der Krumbek-Niederung (9. Ande-
rung des B-Planes Nr. 10).

Fur die gemeindliche Planung kann dartber hinaus auf eine Reihe von Vor-
untersuchungen zuriickgegriffen werden, deren Ergebnisse in die konzeptio-
nelle Erarbeitung des F-Planes einflieBen:

« Biotopkartierung Schieswig-Holstein, Kreis Segeberg von 1981/85
+ Biotopkartierung des gesamten Gemeindegebietes von 1991/92,

« Soziologische Untersuchung der Kindergartensituation von 1990/91
« Landschaftsplan (Teil 1: Grundlagen, Teil 2: Entwickiung) 1989/91
« Fortschreibung des Landschaftsplans (Entwurf von 1995)

» Generalentwasserungsplan 1990

« Verkehrsberuhigungskonzept, 1990
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7. Bevdlkerungsstruktur und Wohnungsbedarf

Die Gemeinde Ellerau zihite im Jahre 1997 fast 5.000 Einwohner. Somit hat
sich die Bevélkerung der Gemeinde in den letzten 30 Jahren mehr als ver-
dreifacht®:

1.409
1970 1.707
1987 4.670
1990 4.847
1993 4.900
1997 4.921

Die Stadt-Umland-Wanderungen, welche verstérkt in den 70er Jahren ein-
setzten, fuhrten auch in Ellerau im Zusammenhang mit der Verbesserung
der Verkehrsanbindungen nach Hamburg und dem Ausbau der Gewerbe-
und Industriegebiete zu hohen Bevélkerungszuwéchsen. In den letzten vier
Jahren betrug der Bevélkerungszuwachs ca. 4,2 %. Der Zuwachs ist erster
Linie auf Zuwanderungen aus dem Hamburger Raum zurtickzufiihren.

Die Altersstruktur der Ellerauer Bevolkerung (Volkszéhlung 1987) hat sich
gegeniiber der Volkszéhlung von 1970 folgendermafien verandert:

bis 14 Jahre
15 - 20 Jahre
21 - 44 Jahre
45 - 64 Jahre
65 Jahre und alter
* Hauptwohnung in Ellerau

Der Schwerpunkt verschob sich seit 1970 mehr auf die mittleren, erwerbs-
fahigen Altersgruppen (21-59 Jahre), wobei sich der Anteil der 45 bis 59 jéh-
rigen besonders erhdhte, wéhrend der Anteil der Kinder bis 14 Jahre und
der Altersgruppe ab 60 Jahre abnahm.

Im Jahr 1987 gab es insgesamt 2.368 Erwerbstatige (am Ort der Haupt-
wohnung) in Ellerau, davon waren rund 39 % Frauen (38 % der weiblichen
Einwohner) und 61 % Manner (64 % der ménnlichen Einwohner). Die Elle-
rauer Erwerbstitigen waren zu diesem Zeitpunkt Uberwiegend Angestellte
oder kaufmannisch/technisch Auszubildende (52,8 %), ein Drittel waren Ar-
beiter oder gewerblich Auszubildende.

Dieses und folgendes Zahlenmaterial ist den Angaben des Statistischen Landesamtes
Schieswig-Holstein aus der Volkszahlung 1987 und ihrer Fortschreibung entnommen.
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Die Zahl der Privathaushalte ist zwischen 1970 und 1987 von 630 auf 1.844
gestiegen, die mittlere HaushaltsgréRe pro Wohneinheit liegt bei rund 2,5
Personen. Der Anteil der Ein-Personenhaushalte ist im Vergleich zu Ham-
burg (Uiber 50 %) mit 23,8 % relativ gering.

In Ellerau gibt es insgesamt 1.827 bewohnte Hauptwohnungen, die sich auf
849 Gebzude verteilen. Der GroRteil dieser Wohnungen (84,3 %) befindet
sich in Gebauden mit nur 1 oder 2 Wohnungen.

Besonders in den 70er Jahren stand der Gescholwohnungsbau im Vorder-
grund (Sozialwohnungen und Eigentumswohnungen), wéhrend in den letz-
ten Jahren wieder vornehmlich Einfamilien- (800-1000 m? /Grundstick) bzw.
Reihenhiuser (250-350 m2z/Grundstiick) gebaut wurden. Die derzeitige
Nachfrage richtet sich hauptséchlich auf preisginstige Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdusem sowie Eigentumswohnungen als Reihen- oder freiste-
hende Einzelhduser. Da die Preisbindung fir Sozialwohnungen, die ca. 10
bis 12 % des Wohnungsbestandes7 ausmachen, demnachst auslduft, ist
von der Gemeinde im Rahmen eines Kreisprogrammes neuer Sozialwoh-
nungsbau geplant. Im Eigentumssektor favorisiert die Gemeinde Reihenh&u-
ser als bezahlbare Alternative und zwecks Vermeidung einer Zersiedelung
des Ortsrandes.

Geht man von einer jahrlichen Zunahme der Ellerauer Bevélkerung von ca.
40 Einwohnemn pro Jahr seit 1987 aus, so entspricht dies in etwa dem Zu-
wachs, wie er sich auch fur andere Gemeinden in der Metropolregion Ham-
burg darstelit.

Schreibt man diesen Zuwachs von ca. 1 % jéhrlich bis zum Jahr 2010 - aus-
gehend von einem Planungszeitraum von 15 Jahren - fort, so ist in diesem
Zeitraum mit einem Bevdlkerungszuwachs von ungefahr 800 Einwohnern zu
rechnen.

Bei durchschnittlichen Haushaltsgré®en von 2,4 bis 2,5 Personen - wie sie
im regionalen Entwicklungskonzept fur die Metropolregion Hamburg veran-
schlagt wurden, ergibt sich damit ein rechnerischer Bedarf von ca. 320
Wohneinheiten fir Ellerau bis zum Jahr 2010.

Legt man einen ansteigenden Anteil an Ein-Personenhaushalten zu grunde,
2.B. in der Form von Seniorenwohnen, so liegt dieser Ansatz hoher. Hinzu-
zurechnen ist auterdem der Bedarf, der sich aus der Gemeinde selbst er-
gibt. Die Nachfrage aus Ellerau selbst 14t sich jedoch Uber diesen relativ
langen Zeitraum nur schwer quantifizieren.

Bei der Erweiterung des Ellerauer Siedlungsgebietes wird zum einen die
Arrondierung des zentralen Ortsgebietes in verdichteter Bauweise mit glie-
dernden Griinziigen angestrebt, zum anderen sollen Wohngebiete in den
Randbereichen unter Beriicksichtigung natiirlicher und dkologischer Belange
in Form einer eher aufgelockerten Bebauung entstehen.

! nach Aussage der Gemeindevertretung
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8. Wirtschaftsstruktur und Arbeitsplitze

Ellerau zahite 1987 knapp 2.400 Erwerbstatige. Davon pendelten insgesamt
1.764 Erwerbstatige in andere Gemeinden aus. Zu den bevorzugten Zielor-
ten der Auspendler zdhlen Hamburg (57,4 %), Norderstedt (13,9 %) und
Quickborn (13,2 %). Die Zahl der Einpendler nach Ellerau betrug im gleichen
Jahr 1.088. Quellorte der Einpendler waren insbesondere Quickborn, Ham-
burg und Henstedt-Ulzburg, wobei sich der Anteil der Einpendler aus den
beiden letztgenannten Stadten seit 1970 von 21 auf 162, bzw. 43 auf 136
erhoht hat.

In den Industrie- und Handelsbetrieben mit 20 und mehr Beschéftigten ar-
beiten insgesamt ca. 900 Menschen, die vor allem folgenden Branchen zu
zuordnen sind®:

« Kunststoffverarbeitung (TSK: ca. 300 Beschaftigte)

« Textilverarbeitung (Jil Sander: ca. 180 Beschaftigte)

« Metallverarbeitung (Bauer+Haselbarth: ca. 120 Beschittigte)

« Herstellung von Werbemitteln (Multicolor: ca. 100 Beschéftigte)

« Herstellung von Drehtiiren (Grothkarst: ca. 100 Beschaftigte)

+ Herstellung von Kesselanlagen (HTI: ca. 60 Beschéftigte)

« Fabrikation, GroBhandel, Versand (Romberg+Sohn: ca. 30 Beschéftigte)

Insgesamt hat sich die Branchenstruktur in den letzten 30 Jahren stark ver-
andert. Von den im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan von 1963
genannten Hauptarbeitgebern in Ellerau ist heute kein einziger Betrieb mehr
vorhanden.

Nach den Angaben der letzten Volkszahlung (1987) betrug die Arbeitslosen-
quote in Ellerau ca. 6 %, der Anteil der erwerbstatigen Frauen lag bei knapp
40 %.

Ellerau besitzt zwei Gewerbegebiete. Auf dem Gewerbegebiet am Berliner
Damm (2 ha) liegen die Produktionsstatten und das Verwaltungsgebaude
der Firma Jil Sander. Das zweite Gebiet befindet sich im Bereich Buchen-
weg/Tanneneck. Es zeichnet sich neben seiner GréBe (25 ha) vor allem
durch seine gute verkehrliche Erreichbarkeit aus (N&he zur BAB 7, AKN-
und Industriegleisanschiuf).

In den Nachbargemeinden sind in den letzten Jahren ebenfalls neue
Gewerbe- und Industriegebiete entstanden, u.a. in dem unmittelbar an das
Ellerauer Ortsgebiet angrenzenden Stadtteil Quickborn-Heide. Weiterhin be-
finden sich im Bereich Kaltenkirchen - Henstedt-Ulzburg - Kisdorf® gewerb-
liche Bauflichen im Umfang von 120 ha in Planung. Beide Standorte sind
verkehrsmaRig gut von Ellerau aus zu erreichen und stellen damit weitere
potentielle Arbeitsplatzstandorte fur die Ellerauer Bevélkerung dar.

8 Ebenda

Entwicklungsgutachten Kaltenkirchen - Henstedt-Ulzburg - Kisdorf, Contor Ferdinand + Ehlers,
Itzehoe und Biiro TTG Trlper & Gondesen, Libeck, Mai 1991
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Obwohl der Gemeinde im Regionalplan explizit eine Industriefunktion zuge-
wiesen wird, verfiigt sie jedoch z.Zt. Gber kein nennenswertes Gewerbefla-
chenangebot. Durch die Darstellung neuer gewerblicher Bauflachen im
Osten des Gemeindegebietes soll diese bestehende Angebotslicke ge-
schiossen werden. Hierdurch kann sowohl eine Flachenreserve fir potentiel-
le Erweiterungen anséssiger Betriebe als auch die Maéglichkeit zur Ansied-
lung neuer Unternehmen geschaffen werden - u.a. fur Existenzgriindungen
kleinerer Betriebe aus dem Handwerks- und Dienstleistungsbereich. In den
letzten Jahren werden Flichen aus diesem Segment® in Ellerau nachge-
fragt. '

Die Landwirtschaft spielt flichenméBig nach wie vor eine bedeutende R-
olle, da Uiber 50 % des Gemeindegebiets landwirtschaftlich genutzt werden.
1990 waren es jedoch nur zehn bauerliche Vollerwerbsbetriebe, die diese
Flachen bewirtschafteten.Es dominieren die Grinlandnutzung und der Mais-
anbau; reine Ackerflichen machen nur noch 5 % des Gemeindegebiets
aus.'' Im Jahre 1987 gab es insgesamt 47 Beschiftigte in der Land- und
Forstwirtschaft, von der allerdings nur 36 Personen ihren Uberwiegenden
Lebensunterhalt daraus bezogen. Dies entspricht einem Anteil von weniger
als 2 % der erwerbstatigen Ellerauer Bevélkerung. '

Die Bodengiite der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist gering. "Im Gemein-
degebiet herrschen Ackerbdden von schlechter bis maRiger Ertragsgtte vor
(Ackerzahlen 21 bis 40, im Mittel 31)".13

Die Forstwirtschaft spielt aufgrund des geringen Anteils der Waldflachen
am Gemeindegebiet (ca. 28 ha *) nur eine untergeordnete Rolle.

9. Naturriumliche und Skologische Situation

Als wesentliche Beurteilungsgrundlage fir die naturrdumliche Situation und
deren Entwicklungsméglichkeiten ist im Februar 1991 der Landschaftsplan
fur die Gemeinde Ellerau fertiggestellt worden. Die Entwicklungsvorschiage
und Ziele der Landschaftsplanung sind von der Gemeinde noch nicht form-
lich verabschiedet worden. Derzeit. liegt die 1. Fortschreibung des Land-
schaftsplanes als Entwurf vor, deren Ergebnisse in die Flachennutzungs-
planung einflieBen sollen.

Die Gemeinde Ellerau liegt im Naturraum Barmstedt-Pinneberger Geest an
der Grenze zum Naturraum Kisdorfer Wohid.'® Das Geldnde des Gemeinde-

nach Aussage der Gemeindeverwaltung

Ruppel, B., Rippel, R.: Landschaftspian Ellerau. Teil 1: Grundiagen, Hamburg 1989, $.36
Angaben zur Volkszihlung 1987 vom Statistischen Landesamt Schieswig-Holstein

1 Ruppel, B. Rippel, R.:a.a.0., .22

Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein: Agrarstruktur in S.H. 1987

Deutscher Planungsatlas Schleswig-Holstein

12
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gebietes fallt von Osten (héchster Punkt bei Tanneneck: 34,4 m NN) nach
We1ssten (niedrigster Punkt in der Pinnau-Niederung: 13,7 m NN) allmahlich
ab.

Im Gemeindegebiet gibt es vier Bachldufe, die durch das Ortsgebiet flielen
bzw. dieses tangieren. Die Sicherung der Skologisch wertvollen Bereiche
der Pinnau und Gronau und deren teilweise, behutsame ErschlieBung fur
die Naherholung sind im Regionalplan als Vorgaben definiert worden. Die
Krumbek hingegen, die in ostwestlicher Richtung durch das Ortsgebiet
flieRt, ist in Teilbereichen verrohrt und begradigt. thr Niederungsbereich wird
z.T. landwirtschaftlich genutzt. Im Osten dient dieser als natlrlicher Puffer
zwischen Wohn- und Gewerbegebiet.

Der groRte Teil der Siedlungsflachen und potentiellen Wohnbauflachen El-
leraus liegt in Sanderbereichen, im Norden und Westen Uberwiegen Grund-
moranenbereiche mit lehmigen und aniehmigen Boden.!”

Fur Ellerau ergeben sich vier natiirliche Raumeinheiten, fur die sich - It.
Entwurf des Landschaftsplanes - aufgrund ihrer Nutzungseignungen bzw.
Nutzungseinschrénkungen. aligemeine Planungsempfehlungen formulieren
lassen:'®

|. Bachauen- und Niederungsbereiche

Bebauung und Ackerbau 6kologisch nicht vertretbar; anzustreben ist ex-
tensive Griinlandnutzung und Waldwirtschaft oder Naturschutz

il. Ellerauer Moor

Bebauung/Ackerbau dkologisch nicht vertretbar; anzustreben ist extensive
Grunlandbewirtschaftung und z.T. Wiedervernassung

lil. Grundmoréane

keine generellen Einschrdnkungen

V. Sander

Grundwasserschutz, ansonsten keine generellen Einschrankungen.

18 Ruppel, 8., Rippel, R.:2.2.0., .18
i Ebenda, Karten Nr.3 und 4
1 Ebenda, S.29 ff
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9.1 Nutzungskonflikte

Im Landschaftsplan werden Nutzungskonflikte zwischen Landschafts-
raum und besiedelten und bewirtschafteten Fldchen gezeigt:'®

.

Pinnau-, Gronau-, Krumbek- und Ebachniederungen, die das Land-
schaftsbild Elleraus entscheidend pragen, werden beeintrachtigt durch:
Begradigung und Verrohrung des Krumbeks am Berliner Damm, Bela-
stung des Krumbeks durch Oberflaichenwasser von Hof- und Stralen-
flachen, heranreichende Wohnbebauung nérdlich der Gronau, Ackerbau
im Auen- und Niederungsbereich und damit Beeintréchtigung des Grund-
wassers, Wassers und des Bodens und durch die Begradigung der Bach-
laufe.

Durch die BAB 7 kommt es zu erheblichen Lérmemissionen, im geringe-
ren Umfang auch durch die AKN und das Industriegebiet Buchen-
weg/Tanneck.

Hinsichtlich der Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe sollte
darauf geachtet werden, daR die Griinzone zwischen dem Industriegebiet
und dem westlich liegenden Wohngebiet erhalten bleibt. Auf Ellerauer Ge-
meindeflichen sind Altlasten nicht bekannt. Im Landschaftsplan (Teil 2%°)
werden weitere Konflikte in bezug auf Bauflachen genannt:

Zersiedelung der Landschaft durch Baulandausweisungen fir Einfami-
lienhauser mit groRziigig bemessenen Grundstiicken (iiber 1.000 m?) seit
den 60er Jahren

B-Plan Nr.14: Stérung wichtiger landschaftlicher Bezlige und Zerstérung
des schiitzenswerten Gehélzbestandes durch ein geplantes allgemeines
Wohngebiet sowie bandartige Entwicklung in den AuRenbereich, die ei-
ner geordneten stidtebaulichen Entwicklung widerspricht

B-Plan Nr.10, 9. Anderung: Bebauung im Niederungsbereich der Krum-
bek nérdlich der Skandinavienallee

9.2 Entwicklungsziele

Der Landschaftsplan nennt folgende Entwicklungsziele zur Foérderung
der Wechselbeziehungen zwischen Oko- und Nutzékosystemen:

Schaffung eines Biotopverbundes, welcher die Biotopstrukturen im besie-
delten Raum (innerdrtlich) mit denen des AuRenraumes, d.h. auerhalb
des im Zusammenhang bebauten Gebietes, vernetzen soll

Schaffung bzw. Erhaltung von Griinzonen entlang der FlieBgewasser und
teils vorhandener linearer Grinstrukturen

Ebenda, $.38 ff

Ruppel, B., Ruppel, R.: Landschaftsplan Ellerau. Teil 2: Entwicklung, Hamburg 1991, S.7ff
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« Freihalten der Gewasserniederungen von intensiver Bewirtschaftung und
Bebauung zur Erhaltung von Frischluftentstehungsgebieten sowie zum
Schutz des Grundwassers vor Nahrstoffeintrag

« Flachenextensivierung entlang der FlieBgewasser Pinnau, Krumbek,
Ebach, mit Schaffung von naturnahen Biotopstrukturen zur Steigerung
der 6kologischen Funktionen

« Férderung von Biotopstrukturen mit Schaffung, Erhaltung und Pflege von
naturnahen Flachen aus Feuchtbereichen, Stillgewassern und Gehélzbio-
topen, Knicks

« Landschaftliche Einbindung des Ortsrandes entlang des Siedlungsgebie-
tes und der Gewerbeflachen

+ Geregelte Oberflichenwasserableitung mit Schutzeinrichtungen zum Ab-
fangen von Gewdasserverunreinigungen vor der Einleitung in die FlieRge-
wasser

+ Férderung einer grundwasserschonenden Landwirtschaft im Einzugsge-
biet des geplanten Wasserschutzgebietes

« Starkung der Erholungsfunktionen von Land- und Forstwirtschaft, insbe-
sondere durch Férderung von extensiven Naherholungseinrichtungen

« Gezielte Ansiedlung von Wohnbauflachen im Bereich der bereits zusam-
menhiangend bebauten Gebiete in der Nahe des Ortszentrums

+ Besondere Beachtung des Umweltschutzes bei vorhandenen und neu
auszuweisenden Gewerbe- und Industriegebieten.

10. Infrastrukturelle Ausstattung

10.1 Gemeinbedarf / Offentliche Einrichtungen

Schulen und Kindergérten

Grundschule an der DorfstraBBe (245 Schiler)

Weiterfilhrende Schulen mit ausreichenden Kapazitaten fur Ellerauer
Schiiler befinden sich in der zwei bis drei Kilometer entfernten Stadt
Quickborn (Schulzentrum am nérdlichen Ortsausgang).

Spielstube im alten Schulgebéude (50 Platze)

Evangelische Kindertagesstétte (120 Platze)

15
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Auch bei einer nennenswerten Erhéhung der Einwohnerzahl Elleraus waren
voraussichtlich keine weiteren Kindergartenplatze notwendig, da zwei volle
Geburtenjahrgénge von derzeit 40 - 45 Kindern aufgenommen werden kén-
nen und dariiber hinaus die Spielstube zur Verfugung steht. Fur Kinder unter
drei Jahren sind keine Krippenplatze vorhanden, der Bedarf wird tber Ta-
gesmittergruppen abgedeckt. Sollte dennoch zukinftig Bedarf fur eine wei-
tere Kindertagesstatte entstehen, lieRe sie sich im Bereich der neu darge-
stellten Wohnbauflachen oder gemischten Bauflachen unterbringen.

Gesundheitsversorgung

1 Apotheke

1 Zahnarzt

1 Gemeinschaftspraxis: praktischer Arzt und Internist
weitere Fachéarzte in Quickborn;

Krankenhaus im ca. 6,5 km entfernten Henstedt-Ulzburg

Soziale Dienste

1 Feuerwehrstation

1 evangelische Kirche

Jugendraume mit zahlreichen Gruppen am Burgerhaus

Seniorentreff im Blrgerhaus

Seniorenheim mit 35 Altenwohnungen, Seniorentagesstatte (in Planung)

5 ¢ffentliche Spielplatze, 1 Schulspielplatz

16
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Sport / Kultur

1 Sportplatz mit zwei Fulbalifeldern und einem Kleinspieifeld

2 Schulsporthallen (es besteht zusétzlicher Raumbedarf fur Tanzsport und
Gymnastik), 1 Sporthalle am Burgerhaus mit Sportlerheim

1 Tennishalle

6 Tennisplatze, z.Zt. besteht Erweiterungsbedarf

1 Freibad

1 Festplatz

1 Reithalle und Reitgeldnde

1 Musikpavillon als Ubungsraum fiir Musikgruppen aller Art

Biirgerhaus mit Bibliothek und Heimatmuseum;, die vorhandenen Veran-

staltungsraume reichen zur Zeit aus, fir gréere Veranstaltungen werden
gelegentlich die Sporthallen genutzt

Die Polizeistation der Gemeinde Ellerau befindet sich in der Dorfstrale, in.

unmitteibarer Nachbarschaft zur Schule und Feuerwehr. Das Ellerauer Rat-
haus liegt im mittleren Abschnitt des Berliner Damms und beherbergt als
AuRenstelle des Amtes Kaltenkirchen-Land die ortliche Gemeindever-
waltung.

Im Ellerauer Gemeindegebiet gibt es keinen Friedhof, der nachstgelegene
befindet sich am Harksheider Weg in Quickborn-Heide. Die Anlage eines ei-
genen Friedhofs in Ellerau wird von der Gemeinde gewiinscht. Die Entschei-
dung dariber ist abhangig davon, ob und in welchem Umfang das Gemein-
degebiet Teil des geplanten Wasserschutzgebietes wird.

Freizeitbezogene und soziale Einrichtungen liegen schwerpunktmagig im
zentrumsnahen Bereich der Krumbek-Niederung und nérdlich der Dorfstrale
auf dem Schulgelande. Flachen fur eventuell zusatzlich benétigte kulturelle
und soziale Einrichtungen kénnen im Zuge einer Erweiterung der Siediungs-
flachen in diesen neu entstehenden Gebieten untergebracht werden.

10.2 Private Versorgungseinrichtungen
Die Versorgungseinrichtungen der Gemeinde zur Deckung des téaglichen
Bedarfs der Ellerauer Bevdlkerung sind ausreichend. Die Deckung des lan-

gerfristigen Bedarfs kann im Quickborner Ortszentrum erfolgen, das sich in
ca. zwei bis drei Kilometer Entfernung befindet.

17

x4



FLACHENNUTZUNGSPLAN ELLERAU

Versorgungseinrichtungen in Ellerau

Postamt

Supermarkt und Ladenzeile in den Wohngebieten am Beriiner Damm
mehrere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe im Ortszentrum
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe an der Bahnstrale auf Quick-
borner Gemeindegebiet (dienen aufgrund ihrer Lage Uberwiegend der Ver-
sorgung der Ellerauer, sind aber nur unzureichend mit der Ellerau ver-
knipft)

Hotel und Gaststatte (Dorfstraie), Cafés im Zentrumsbereich und im Park

vier weitere Gaststatten

10.3 Naherholung

Im Anschiu an den Siedlungsbereich entstand in den letzten Jahren ent-
lang des Krumbeks eine Parkanlage mit mehreren Teichen, die gleichzeitig
auch als Regenriickhaltebecken dienen. GemaR einer Empfehlung der
Landschaftsplanung soll auch der &stliche Niederungsbereich des Krumbeks
zu einer Griinanlage und &kologischen Ausgleichsflache entwickelt wer-
den.2! An der DorfstraRe liegt - umgrenzt von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen - ein Kleingartengebiet; ein Erweiterungsbedarf besteht derzeit nicht.
Im AuRenbereich sollen die Niederungsbereiche der Pinnau und Gronau
sowie das geplante Landschaftsschutzgebiet nérdlich der Dorfstra’e neben
ihren besonderen dkologischen Funktionen auch Erholungsfunktionen tber-
nehmen. Die Wandermaglichkeiten beschranken sich bisher auf ausgebaute
Landstrafen und Feldwege. Die Landschaftsplanung schlégt hier den Aus-
bau eines Wanderwegenetzes vor.?

10.4 Verkehr

Die iiberdrtliche Verkehrsanbindung der Gemeinde Ellerau wird durch
folgende Verkehrstrassen sichergestellt:

] Autobahn BAB 7, die am éstlichen Rande Elieraus verlauft und tber
die AnschluRstelle Quickborn zu erreichen ist,

- AKN-Strecke (Eisenbahn Gber Hamburg-Altona, Kaltenkirchen nach
Neumiinster), die an der sudlichen Grenze Elleraus verlauft mit Hal-
tepunkt in Ellerau und

a Ruppel, B., Rippe!, R.:a.a.0,, Teil 2, S.14

2 Ebenda, S.11
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- die HauptverkehrsstraBen L 234 (Alvesloher Strale - Berliner
Damm) als Uberértliche Verkehrsanbindung nach Norden zur Ge-
meinde Alveslohe und L 76 (Ellerauer Strale - Bahnstrale - Fried-
richsgaber Strae) zur Anbindung an die stdlich liegenden Gemein-
den Quickborn und Norderstedt.

Die siidlich verlaufende L 76 ist die wichtigste Zufahrisstrale nach Ellerau.
Im Einmiindungsbereich von Friedrichsgaber Stralle (Autobahnzufahrt) und
Berliner Damm (Ortszufahrt) kommt es infolge der HaupterschlieBungsfunk-
tion zu gréReren Verkehrsengpassen (13.000 Kfz/24 Stunden?). Im Einmiin-
dungsbereich Bahnstrale/Berliner Damm verscharft sich die Situation noch
zusiétzlich durch die hier kreuzende AKN-Linie. Durch den Verkehrsengpaf®
BahnstraRe wird auch der Schwerlastverkehr von und zu den Gewerbege-
bieten in Ellerau und Quickborn Heide beeintrachtigt. Der L 76-Ausbau ist im
Regionalplan als Aus- und NeubaumaBnahme mit dringlichem Bedarf vor-
gegeben.

Die BahnstraRe stellt in Verbindung mit der parallelvertaufenden AKN-Tras-
se besonders fir die FuRganger eine raumliche Barriere dar. Die Mé&glichkeit
der Verknipfung Elleraus mit dem Stadtteil Quickborn-Heide - insbesondere
die VerknUpfung der Versorgungseinrichtungen und der Grinzu-
ge/Landschaftsraume tber FuB- und Wanderwege - ist genauer zu iber-
prifen.

Der Berliner Damm ist die verkehrsintensivste Hauptverkehrsstrale der
Gemeinde (5.000 bis 7.000 Kfz/24 Stunden?’). Uber den StraRenzug wird
neben der Ortsmitte auch ein groBer Teil der Wohngebiete erschlossen.

Die K 24 (DorfstraBe) als weitere Hauptverkehsstrae erschlielt den nérdli-
chen Teil des Ortsbereiches.

Im Gemeindegebiet liegen die Stellplatze zumeist ebenerdig oder in Tiefga-
ragen auf Privatgrundstiicken. Z.Zt. besteht kein Parkdruck, der Anteil der
offentlichen Parkplatze ist ausreichend.

Insgesamt gesehen ist die Anbindung der Gemeinde Ellerau an das GQber-
értliche StraRen- und Schienennetz als gut zu bezeichnen. Allerdings fuhrt
die Erreichbarkeit der Siedlungsflachen Uber den Knotenpunkt Bahnstrale/
Ellerauer StraRe in den Verkehrsspitzenzeiten zu Engpéssen. Dies wird sich
bei der Darstellung neuer Bauflachen bei dem derzeitigen Stand der Ver-
kehrsfilhrung vermutlich verscharfen. Die seit langem in der Planung und
Diskussion stehende Trassenverlegung der L 76 als Direktverbindung zwi-
schen BAB 7 und B 4 auf Quickbomer Gebiet kénnte die erforderliche Entla-
stung schaffen. Das Verkehrsaufkommen auf der BahnstralRe wirde sich
dann voraussichtlich halbieren (siehe Verkehrsrahmenplan der Stadt Quick-
born).

» vgl. Streckenbelastungsplan, Erhebung vom 27. Mai 1991, in: Verkehrsberuhigung Gemeinde

Ellerau, argeplan-Stuttgart und Planungsbaro Billinger, Stuttgat 1991, S.13

u Ebenda
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Fiir das Ortsgebiet werden in einem Verkehrsberuhigungsgutachten?®
folgende Konflikte hervorgehoben:

Unfallschwerpunkte durch Uberlagerung der Faktoren Hauptverkehrskno-
tenpunkt, zu breite Fahrbahn bzw. Gberdimensionierte StralBenkreuzung’,
groRes FuRganger- und Radfahreraufkommen durch Randnutzungen wie
Schule, Einzelhandel sowie Kreuzungspunkte von AKN-Trasse und Stra-
Re bzw. Uberweg' (Berliner Damm, Ellerauer StraRe, Bahnstralle, Dorf-
stralRe, Skandinavienallee)

geradliniger, geschwindigkeitsférdernder StraBencharakter, z.B. Dorf-
straRe, Berliner Damm, Schulweg, Moortwiete

zu schmale FuB- und Radwege

Als Ziele fiir ein Planungskonzept werden genannt:

stufenweise Verminderung der Fahrgeschwindigkeit vor Beginn der be-
bauten Ortslagen durch "Geschwindigkeitstrichter”,

Festlegung des innerstidtischen HauptverkehrsstraBennetzes als "Vor-
behaltsnetz" und Beschrankung der Hochstgeschwindigkeit dieses Net-
zes auf maximal 50 km/h,

Ausweisung von Tempo-30-Zonen in allen Gebieten mit FuRgangerver-
kehr und Aufenthaltsfunktionen,

Unterstiitzung der verkehrsienkenden MaRnahmen durch flankierende
bauliche MaRnahmen zur Erhéhung der Akzeptanz des Konzeptes (z.B.
Umgestaltung der Zoneneinfahrten und EinzelmaRnahmen in der Tempo-
30-Zone).

25

Ebenda, $.34 ff
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10.5 Technische Infrastruktur

Wasserversorgung (Wasserwerk Quickborn)

Ankauf von Wasser und Selbstverteilung durch die Gemeinde Ellerau; 50
% der stidwestlichen Gemeindefléche befinden sich im Bereich eines
Wasserschongebietes.?® '

Stromversorgung (Stadtwerke Quickborn)

Gasversorgung (Hamburger Gaswerke, Neumiinster)

Abfallentsorgung (Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg)

Abwasserentsorgung (Abwasserzweckverband Pinneberg)

Hauptsammler West, GroRklaranlage Hetlingen (zusténdig fur das tber-
ortliche Leitungsnetz)

Fur die Ableitung des Regenwassers wurde fir die Gemeinde im Januar
1991 ein Generalentwdsserungsplan aufgestelit.”’ Dieser beinhaltet insbe-
sondere die Planung fiir die Errichtung von Regenriickhaltebecken im Ge-
meindegebiet: die ersten Realisierungsmafnahmen erfolgen seit 1994.

Il. KONZEPTION

1. Baulanddiskussion

Als potentielle Baufldchen im Rahmen einer Siedlungserweiterung sind
insbesondere bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen néher untersucht
worden. Diese Flachen kniipfen entweder unmittelbar an die zentralen Sied-
lungsbereiche der Gemeinde an oder befinden sich eher peripher in ausge-
sprochenen Ortsrandlagen.

Je nach Lage und Beschaffenheit der untersuchten Freiflichen ergeben sich
unterschiedliche Potentiale und Restriktionen fiir deren Umwandlung zu
Bauflachen, die sich aus folgenden Kriterien ableiten lassen:

« Prioritat fur die Entwicklung solcher Bauflachen, deren ErschlieBung mit
vorhandenen iibergeordneten Planungen (Regional- und Landesplanung)
und anderen Fachplanungen ohne Schwierigkeiten in Ubereinstimmung
gebracht werden kann

8 vgl. Ruppel, B. Ruppe!, R.: a.2.0., Teil 1, 8.7

a Vollmers + Vick: Generalentw4sserungsplan - Neubau von Regenriickhaltebecken in der

Gemeinde Ellerau, Bad Segeberg 1991
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'« weitestgehende Berﬁcksichtigung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen und Entwicklungsvorschléage

« Vermeidung einer Zersiedelung des Landschaftsraumes und Konzentra-
tion der Siedlungsentwicklung auf festgelegte Schwerpunkte

« Berucksichtigung der Planungen fiir Landschafts- und Wasserschutzge-
biete

« Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsméglichkeiten

« Vermeidung negativer Effekte fur die vorhandenen Wohngebiete (hohes
Verkehrsaufkommen durch Wohngebiete, La&rmimmissionen)

+ Berlicksichtigung der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe bei Dar-
stellung neuer Bauflachen vor dem Hintergrund der Existenzsicherung
der landwirtschaftlichen Betriebe durch geeignete Rahmenbedingungen

+ Bodengite und Bodenbeschaffenheit

Generell nicht einbezogen werden Flachen, deren Inanspruchnahme eine
Verdrangung 6kologisch wertvoller Naturrdume oder eine Zersiedelung des
AuBenbereiches zur Folge hatte. Eine verdichtete “Innenentwicklung” ist
daher - bei Realisierung von ortsbild- und landschaftsangepalten Bauwei-
sen - einer aufgelockerten Siediungsentwicklung mit hohem Flachenver-
brauch vorzuziehen, d.h. die Inanspruchnahme mdglichst weniger Flachen
bei stufenweiser Realisierung der Siedlungserweiterung.

Die Untersuchung der Flachen hinsichtlich ihrer méglichen Ausnutzung als
Wohn- oder gemischte Bauflichen bei unterschiedlichen Bauformen (Ge-
schoRbauten, Reihenhduser, freistehende Einfamilienhduser) und Dichten
bestatigte, daB die norddstlich des Ortszentrums zwischen Dorfstrale und
AKN-Bahnlinie gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen die o.g. Kriterien
fir eine landschaftsvertragliche Siedlungserweiterung weitgehend erfullen:

« AnschluB an die im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche
+ gute nutzungsstrukturelle Einbindung in die Ortslage méglich

+ gute ErschlieBungsméglichkeiten durch vorhandene Infrastruktur; Orts-
zentrum in fuBlaufiger Entfernung

« Erhalt landschaftlicher Beziige durch naturraumverbindende Griinach-
sen als (naturschutzrechtlich erforderliche) Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf}-
nahmen bei einer Uberbauung

« keine ungewollte Verdréngung landwirtschaftlicher Nutzungen, da Ver-
kaufsbereitschaft der Eigentimer gegeben ist, u.a. wegen der schlech-
ten Acker- und Griinlandbodenqualitat.

Auf Grundlage der im Rahmen der Baulanddiskussion eingehender behan-
delten Flachen wurden zwei Entwicklungsvarianten ausgearbeitet, die
unterschiedliche Aussagen hinsichtlich der Zuordnung von Wohnbau- zu
gemischten Bauflachen und deren Dimensionierung enthaiten.

Wihrend die erste Variante die Ausbildung breiter Grinachsen zwischen
den neuen Siedlungsgebieten vorsieht, wurden bei dem zweiten Vorschlag
Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen - bei méglichst geringer Fla-
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cheninanspruchnahme - in kompakter Form untergebracht. Beide Varianten
umfassen einen Bereich, der zwischen der Dorfstrae und des Krumbeks
liegt und in &stlicher Richtung lber den Schulweg hinausgeht.?®

Im Unterschied zur Variante 2, reichen bei Variante 1 die Wohnbauflachen
sogar noch {ber den Kleingartenstreifen éstlich des Schulwegs hinaus. Die-
se Ausdehnung ist im Zuge der innergemeindlichen Diskussion (Ausschuf3-
und Gemeindevertretersitzungen, Birgerversammiung) auf das im vorlie-
genden Plan dargestellte MaB reduziert worden.

2. Konzeptionelle Grundziige des F-Plans

Grundsatzlich wurde bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans auf
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung Elleraus, unter besonderer
Beriicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse der Bewohner und Bewohnerinnen Elleraus, geachtet.

Im vorliegenden Flachennutzungsplan sind neu aufgenommenen Wohnbau-
flichen (rd. 23 ha) vorrangig innerhalb des Siedlungsverbandes im Be-
reich Berliner Damm (L 234), DorfstraRe (K 24), Schulweg und AKN-Bahnli-
nie konzentriert worden. Dabei soll die gute Verflechtung der Siedlungs-
bereiche mit dem Landschaftsraum als wesentliches Qualitatsmerkmal El-
leraus durch den Erhalt und die weitere Entwicklung einer Griinzone entiang
des Krumbeks sowie durch eine aufgelockerte Bauweise in den Randlagen
der Ortslage bewahrt werden.

Der Schwerpunkt dieser neuen Fliachen fiir den Wohnungsbau liegt
ostlich und nérdlich des Ortszentrums auf z.Zt. noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Grundsatz dieser Erweiterung ist die Arrondierung der
wenig zusammenhéngenden Siedlungsstruktur innerhalb der Ortslage durch
neuen Wohnungsbau in einer verdichteten, flichensparenden Bauweise.

Im zentralen Siedlungsbereich stellt der F-Plan - im Umfang von ca. 10,6
ha - neue Wohnbauflachen dar. Dies geschieht vor allem in Hinblick auf die
Lagegunst dieser Flichen, aber auch um unnétige Eingriffe im AuRenbe-
reich zu vermeiden. Die Wohnbauflachen innerhalb des zusammenhéngend
bebauten Ortsteils werden eng verzahnt mit Griinflachen, sowie gemischten
oder auch gewerblichen Bauflachen. Dies ist - angesichts der geplanten
Expansion im Wohnungsbau und dem damit einhergehenden Bevdélkerungs-
zuwachs - dringend erforderlich, um zum einen die Infrastruktureinrichtun-
gen entsprechend anpassen zu kénnen und zum anderen die naturraumli-
chen Potentiale Elleraus (s. z.B. Renaturierung der Krumbeck, das Offenhal-
ten von Griinziigen bis ins Ortszentrum) zu erhalten.

Auch entlang der AKN-Strecke &stlich des Bahnhofs sind aufgrund der z-
entralen Lage neue Wohnbauflachen dargestelit. Durch die Nahe zu den
Bahnanlagen wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dap die
Grundstiicksflichen dadurch bestimmten Rahmenbedingungen unterliegen.

Diese Entwickiungsvarianten sind mit ErschlieBungsmaglichkeiten, Bebauungsart und -dichte
sowie Infrastrukturangeboten in einem Zwischenbericht vom Mérz 1992 enthalten
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Nachdem die Wohnbaupotentiale im zusammenhéngend bebauten Ortsbe-
reich weitgehend ausgenutzt worden sind, werden in den Randbereichen
aufgrund der starken Baulandnachfrage und der prognostizierten Be-
vélkerungszunahme in der Region weitere Wohnbaufldchen dargestelit.

In der Tat hat hier - im Vergleich zu den Planungen der 70er und 80er Jahre
- eine Neubewertung stattgefunden, da erst seit den 90er Jahren die Metro-
polregion Hamburg wieder stark expandiert. U.a. hat die Bevdlkerungszu-
nahme in der Region zu einer drastischen Verknappung und Verteuerung
von Wohnbauland gefiihrt. Entsprechend ihrer Einstufung als einem der
Hauptsiedlungsbereiche in der Entwicklungsachse Norderstedt-Kaltenkir-
chen und der explizit genannten Industriefunktion Elleraus hat die Gemeinde
in erhdhtem MaRe regionale Pflichten zu Ubermnehmen und diesbezuglich
Vorsorge zu leisten. Der Umfang der dargesteliten Wohnbaufiachen / ge-
werblichen Bauflachen ist daher stets im regionalen Kontext zu betrachten.

Die neuen Wohnbauflachen werden unter Erhalt umfangreicher, von Be-
bauung freizuhaltender Areale im Siedlungsraum entwickelt. Diese blei-
ben als breite, landschaftsverbindende Grinachsen und Frischluftschneisen
sowohl in Nord-Stid-Richtung als auch in Ost-West-Richtung erhalten, die
im Siden in der Nachbargemeinde Quickborn ihre Fortsetzung finden und
auch zukiinftig die fur die Siediungsgebiete Elleraus typischen Sichtbezie-
hungen in die Landschaft sicherstellen sollen. Sie sind zudem als potentiel-
le Flidchen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei Eingriffen in Natur
und Landschaft zu sehen, die durch die Inanspruchnahme bislang nicht bau-
lich genutzter Flachen hervorgerufen werden.

Bauflachen in der Umgebung des Ortszentrums sollen wegen ihrer beson-
deren Lagegunst (vorhandene Infrastruktureinrichtungen und offentliche
Grunflachen, OPNV) vorrangig - in flichensparender Bauweise - mit Mehr-
familien- und Reihenhdusern bebaut werden. Die Wohnbebauung soll sich
schrittweise in Richtung Osten von Mehrfamilienhdusern zu Reihenhausern
und Hausgruppen bis hin zu freistehenden Einfamilienh&usern auflockern.

Die Gemeinde sieht sich der Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Wohn-
bauflichen, insbesondere aufgrund der Nachfrage nach Bauland fur Einfami-
lienhauser gegeniiber und orientiert sich gleichzeitig an der bestehenden
Siedlungsstruktur und der vorhandenen, in den letzten Jahren entstandenen
Bebauung im Gemeindegebiet. Darin begriinden sich die Darstellungen von
Wohnbauflachen im éstlichen Bereich des Gemeindegebiets, wo Erschlie-
Bung / Infrastruktur vorhanden ist und zum groRBen Teil eine Arrondierung
bestehen der Siedlungsteile vorgenommen werden kann, in Abwagung ge-
genlber einer flaichenhaften Entwicklung neuer Wohngebiete mit neu zu
erstellender ErschlieBung und Versiegelung im zentralen Bereich der Ge-
meinde.

Die Gemeinde ist der Auffassung, daf dadurch die dorflich geprégte Sied-
lungsstruktur, die auch durch die Erhaltung groRfi&chiger Freirdume inner-
halb des bebauten Siedlungsbereichs gekennzeichnet ist, erhalten bleibt.
Zudem bestehen keine landschaftsplanerischen Bedenken gegen diese Dar-
stellungen.
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Aus Grinden der o.g. Vorsorgepflicht hat die Gemeinde deshalb zusétzlich
Arrondierungen vor allem im Nordosten der Gemeinde vorgenommen im
AnschiuB an die hier vorhandene Bebauung. Im wesentlichen handelt es
sich hierbei um eine straBenbegleitende Bebauung. Durch den Anschlu
an die bestehende Bebauung wird zum einen einer Zersiedelung der Land-
schaft entgegengewirkt, zum anderen kénnen vorhandene Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen fur die Neubebauung genutzt werden bzw. wird deren
Ausbau und Erneuerung erst rentabel. Zudem wurde eine bauliche Entwick-
lung in diesem nordéstlichen Teil durch die dort fur einen groRen Bereich
bestehende Innenbereichssatzung auch planerisch gefestigt, die auch die
Grundlage fir bereits erteilte Baugenehmigungen bildete.

Die neuen Wohnbauflachen in diesem Bereich ndhemn sich bis etwa 150 m
an die 6stlich gelegene BAB 7, was noch deutlich unterhalb des aus Larm-
schutzgriinden erforderlichen Abstandes liegt. Zusatzlich werden in diesem
Bereich Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm getroffen. Somit handelt es
sich bei der Darstellung neuer Wohnbauflachen ausschlieRlich um Flachen,
bei denen MaRnahmen zum Larmschutz vorgenommen werden kdnnen. In
diesem Zusammenhang sind bei Neubebauung bauliche MaRnahmen wie
GrundriRanordnung, passiver Larmschutz bei der Konstruktion von Gebau-
den, Anordnung und Sicherung geschitzter Freiraume auf den Grundstik-
ke. Diese sind ggf. durch bauliche Mafnahmen wie Errichtung eines Larm-
schutzwalls oder -wand und Bepflanzung zu erganzen.

Um ein konfliktfreies Nebeneinander von Wohnen und landwirtschaftli-
cher Nutzung sicherzustelien - im Nordosten Elleraus befinden sich noch
einige wenige landwirtschaftliche Betriebe -, sind im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung in diesem Bereich Abstandsregelungen zu berticksichtigen.
Diese sind nach der Riicknahme der geplanten VDI-Richtlinie 3473 (Emis-
sionsminderung Tierhaltung - Rinder) im Mai 1996, die die Grundsatze fur
die Abstandsfindung zwischen kiinftiger Wohnbebauung und bestehenden
bzw. expandierenden Tierhaltungen festgelegen sollte, derzeit nicht rechtlich
verbindlich. Von der Landwirtschaftskammer wird ein Mindestabstand von
100 m empfohien.

Durch die Darstellung zentrumsnaher Wohnfidchen einerseits und zuséatzli-
cher Wohnbaufliachen in der Nihe bestehender Einfamilienhaussiedlungen
andererseits wird zudem ein breites Spektrum verschiedener Nutzungsan-
forderungen abgedeckt. Auf den neu dargesteliten zentrumsnahen Wohn-
bauarealen wird z.B. im Unterschied zu den Flachen der Randbereiche eine
deutlich héhere Nutzungsintensitat (Mehrfamilienhduser, Reihenhéauser) an-
gestrebt.

Die neuen gewerblichen Bauflichen (12,5 ha) befinden sich zwischen
der BAB 7 und der &stlichen Gemeindegrenze. Die Darstellung dieser
neuen gewerblichen Bauflachen ist insbesondere im Hinblick auf die Ellerau-
er Birger erfolgt, um wohnungsnahe Arbeitsplatze zu schaffen. Die Lage in
der Entwicklungsachse und die Sicherung der Ellerau zugewiesenen Indu-
striefunktion (vgl. Regionalplan) fordern eine diesbezigliche Flachenvorsor-
ge. Durch die Anlage eines Gewerbegebietes im Osten wird eine Larm- und
Geruchsbelastigung fur die Bewohner Elleraus minimiert, da durch die
Standortwahl eine groe Distanz zur Wohnbebauung besteht, und die Emis-
sionen aufgrund der vorherrschenden Windrichtung nach Osten und nicht in
den Siedlungsbereich getragen werden.
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Immissionen, die den Wohnwert Elleraus beeintréchtigen, sind aufgrund der
abgelegenen Lage zu den Wohnbaufldchen kaum zu erwarten. Durch die
Lage auRerhalb des gewachsenen Siedlungsbereiches kénnen gleichsam
die Ziel- und Quellverkehre des neuen Gewerbegebietes weitgehend an
Ellerau vorbeigefithrt werden, so daf lediglich-auf der Bahnstrafle mit zu-
satzlichen Belastungen zu rechnen ist. Dabei ist in Richtung der BAB 7 eine
Splittung des Verkehrs in dstliche und westliche Richtung - in Abstimmung
mit der Nachbargemeinde - méglich. Ein potentieller EngpaR liegt in der Ein-
mundung BahnstraRe/Friedrichsgaber Strafe, hier ist eine neue Trassenfih-
rung in der Diskussion. Innerhalb der Fl&che sollen auch die erforderlichen
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahmen fir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorgenommen werden. Entlang der BAB ist ein 40 m breiter Streifen
von der Bebauung freizuhalten (s. unten). Das Gelénde ist zur offenen Land-
schaft hin abzugrenzen und einzugriinen, ebenso ist eine Eingrinung zur
AKN-Trasse und BahnstraBe vorzusehen. Erforderliche LarmschutzmaR-
nahmen entlang der BAB 7 sind im Vorwege der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu prufen, landschaftsplanerische Planungskriterien sind dem Land-
schaftsplan zu entnehmen. _

Durch die Besiedlung neuer Flachen und die entsprechende Zunahme der
Wohnungs- und Einwohnerzahl wird das bestehende StraBensystem und
insbesondere die Dorfstrale gréRere Verkehrsmengen aufnehmen missen
als bisher, was bei dem dortigen Verkehrsaufkommen von rund 2.200
Kfz/24 Std. unproblematisch ist. Wichtig bei der Realisierung ist jedoch, daf}
die in dem vorliegenden Verkehrsberuhigungskonzept vorgeschlagenen
MaRnahmen, insbesondere im Bereich der Schule, durchgefithrt werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in allen Stralen geeignete
und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vor-
zusehen. Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
groReren Umfangs durfen langs der BAB 7 in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden (§ 9 Abs.1 BundesfernstraRengesetz, s. Anbauver-
botszonen in der Planzeichnung). AuBerhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrt entlang der LandesstraRen Nr. 76 und 234 durfen Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der be-
festigten, firr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden (§ 29 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz Schieswig-Holstein). Es sei
darauf hingewiesen, dafd Immisionsschutz nicht von den Baulasttragern der
StraBen des tberdrtlichen Verkehrs gefordert werden kann.

im Rahmen der Neuplanung wird das bestehende Rad-, Fu- und Wander-
wegenetz als Verbindung zwischen den neuen und bestehenden Wohnge-
bieten sowie zwecks besserer Anbindung an den Landschaftsraum weiter
entwickelt. Als konzeptionelle Grundlage dient hierfur der Landschaftsplan,
Teil 2 - Entwicklung - sowie dessen 1. Fortschreibung. Dabei sind auch fol-
gende FuRwegeverbindungen in das Gebiet der Stadt Quickborn sicherzu-
stellen:

« vom Bahnhof Ellerau uiber die Bahntrasse und Bahnstrafle in den Ohl-
mithlenweg (Stadt Quickborn)

o vom Luisenweg (Bauhof Ellerau) mit Uberquerung der Gronau Uber Lan-
geloh/Mihlenberg (Stadt Quickborn) zum Dietrich-Bonhoeffer-Gymnasi-
um Quickbomn (sicherer Schulweg).
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« vom AKN-Haltepunkt Tanneneck/Buchenweg uber die AKN-Trasse/
BahnstraBe nach Quickborn-Heide West

Angestrebt wird auBerdem eine Weiterfiihrung des FuRt- und Wanderweges
entlang des Krumbeks zwischen Schulweg und Katzenstieg.

Im Bereich der dargestellten Grinflaichen entlang des Krumbeks mit ihrer
guten Anbindung an die bestehenden und neuen Wohngebiete besteht die
Mdoglichkeit, weitere soziale und freizeitbezogene Infrastruktureinrichtungen
wie z.B. einen Spiel- und einen Bolzplatz einzurichten. Ein weiterer Schwer-
punkt fir infrastrukturelle Einrichtungen (Schule, Sportanlagen) liegt an der
Dorfstrale: die vorhandenen Flachenpotentiale in diesem Bereich sind z.B.
fur eine Erweiterung der Sporteinrichtungen zu nutzen.

im Bereich des Krumbeks sind MaRnahmen zur naturnahen Gestaltung des
Baches sowie seiner Uferzonen gemaR der Entwicklungsvorschidge des
Landschaftsplanes durchzufiihren. Méglichkeiten fiir die naturnahe Umge-
staltung des Krumbeks &stlich des Schulwegs sind im westlichen und 6stli-
chen Bereich des Krumbeks auBerhalb der bestehenden, unmittelbar an das
Ufer angrenzenden Siedlungsflichen im F-Plan vorgesehen. An den Ver-
bandsgewiassern ist, gemessen von der Béschungsoberkante, ein minde-
stens funf Meter breiter Unterhaltungsstreifen von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten, dieses ist in der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
bei Baugenehmigungen zu berlicksichtigen..

3. Darstellung der neuen Bauflachen

Im Flachennutzungsplan werden neue Wohnbaufldchen im Umfang von
insgesamt rd. 23 ha dargestelit. Legt man eine Baudichte von durchschnitt-
lich ca. 40 - 45 WE/ha fir GeschoBwohnungsbau und Reihenh&user und 20
- 25 WE/ha fur freistehende Einzelhauser und Doppelhduser zugrunde, so
ergeben sich - bei einer Flacheninanspruchnahme von jeweils ca. 10 ha -
ca. 200 bzw. 400 Wohneinheiten als rechnerischer Ansatz. Diese Flachen-
anséatze reduzieren sich um Fldchen fur griinordnerische MaRnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie Verkehrsflichen. Damit
ergeben sich Flachen fiir eine Anzahl von ca. 350 - 450 Wohneinheiten; dies
entspricht dem errechneten Bedarf bis zum Jahre 2010. ‘

Gemischte Bauflichen von c¢a. 1,2 ha werden im o&stlichen Bereich der
Moortwiete dargestelit.

Im Bereich der gewerblichen Bauflachen sind ca. 12,5 ha hinzugekommen,

die sich im Osten des Gemeindegebietes, - zwischen der BAB 7 und der
dstlichen Gemeindegrenze - befinden.
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Wohnbauflache zwischen Richtweg, Schulweg und AKN

Lage: dstlich des fuBlaufig erreichbaren Ortszentrums, in unmittelbarer
N&he zum Bahnhof Ellerau

GroRe: 3,8 ha

Bodenart: Sand, Grundwasser 2,0 m unter Geléndeniveau,
Gelande 26,5 m iNN

Bebauung: iberwiegend Reihenhduser und Hausgruppen, im Bereich
Schulweg Einzel- und Doppelhduser (auch in zweiter Reihe mdglich)

ErschlieBung: Verlangerung einzelner ErschlieBungsstralen lediglich als
FuR- bzw. Radwege (zwischen Mittelweg/Hamburger Weg und dem Stein-
damm keine direkte StraRenverbindung zur Vermeidung von durchgehen-
dem Verkehr zum Industrie- und Gewerbegebiet)

Restriktionen: Erhalt der Knicks und Baumreihen ; Abschirmung der
Wohnbebauung vor Larmemissionen der AKN und der BahnstraRe durch
einen Ldrmschutzwall entlang der AKN-Trasse; Einfriedungen zum Bahn-
grundstiick ohne Zugangsmdglichkeit zur Bahnanlage und in Abstimmung
mit der AKN; keine Behinderung des Eisenbahnbetriebes durch Anpflan-
zungen auf den Anliegerflachen und Einhaltung der Pflanzabstande far
Baume und Straucher; keine Entwéasserung der Grundsticksflachen auf
das Bahngrundstick; hinsichtlich baulicher Anlagen entlang der AKN-
Strecke sowie hinsichtlich Manahmen zum Schutz der Eisenbahnanlagen
Hinweis auf den Abschnitt Il, §§ 6 und 7 des Eisenbahngesetzes fir das
Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995

Sonstiges: Flache ist bereits fur Wohnnutzung vorgesehen (eingestelites
Planverfahren)

Wohnbauflache
zwischen Kirchenstieg, Dorfstrae, Schulweg, Krumbek

Lage: sidlich DorfstraRe zwischen Kirchenstieg und Schulweg in fuRlaufi-
ger Entfernung zum Ortszentrum; innerhalb des Siedlungsverbandes zwi-
schen bestehenden Wohngebieten, Grinflaichen und Infrastruktureinrich-
tungen

Grofe: 5 ha

Bodenart: Sand/lehmiger Sand, Grundwasser ist 2,0 m unter dem Gelan-
deniveau, Gelidnde ca. 26 m UNN; Bodengite: méRiger Ackerboden, AZ
21-30

Bebauung: im Westen Mehrfamilienhduser, im Osten Reihenh&user
ErschlieBung: Konigsberger StralRe und Dorfstralle

Restriktionen: Gliederung des Gebiets durch Knicks und Baumreihen;
Abschirmung der Wohnbebauung vor Larmemissionen der stdlich angren-
zenden Sport- und Freizeitnutzung (Tennisplatze, Festplatz) durch einen
50 m breiten Griinstreifen
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Wohnbauflache Schulweg |

Lage: dstlich des Schulwegs zwischen Bebauung an der Dorfstrale (Feu-
erwehr) und bestehendem Wohnhaus nérdlich des Krumbeks

GroRe: 1,5 ha

Bodenart: Sand, Bodengute: schlechter bis maRiger Ackerboden, AZ 21 -
40, Gelénde ca. 26,5 m GNN

Bebauung: Einzel- und Doppelhdusemn
ErschlieRung: Gber den Schulweg

Restriktionen: keine

Wohnbauflache Schulweg |l

Lage: dstlich des Schulwegs zwischen Krumbek und bestehender Wohn-
bebauung (Am Felde)

GroRe: 0,8 ha

Bodenart: Sand, Bodengiite: maRiger Grunlandboden GZ 31 - 40, Gelande
.26 m UNN

Bebauung: freistehende Einfamilienhduser

ErschlieRung: tiber den Schulweg bzw. Zuwegung zum Regenriickhalte-
becken :

Restriktionen: Zuwegung vom Schulweg zum neuen Regenriickhaltebek-
ken ist sicherzustellen; 6ffentliche Grinflache entlang des Krumbeks

Wohnbaufldche Moortwiete |

Lage: westlicher Teil der Moortwiete (Abschnitt Dorfstralle/Eichenweg) an
der Siidseite der Stralle

GroRe: 1,4 ha

Bodenart: Sand, Bodengiite: 21-30 AZ, Gelande ca. 28,5 m GUNN, Grund-
wasser in ca. 2 m Tiefe

Bebauung: freistehende Einfamilienhduser
ErschlieBung: (iber die DorfstralRe

Restriktionen: Erhalt des Knicks entlang der Moortwiete; Immissions-
schutzgutachten im Vorwege der verbindlichen Bauleitplanung aufgrund
der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben notwendig
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Wohnbauflache Moortwiete I

Lage: westlicher Teil der Moortwiete (Abschnitt Dorfstralle/Eichenweg) an
der Nordseite der Strafte

GroRe: 2,2 ha

Bodenart: Sand, Bodengiite: 21-30 AZ, Gelande ca. 28,5 m UNN, Grund-
wasser in ca. 2 m Tiefe

Bebauung: freistehende Einfamilienh&duser
ErschlieRung: Gber Moortwiete und Eichenweg

Restriktionen: Immissionsschutzgutachten im Vorwege der verbindlichen
Bauleitplanung aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben not-
wendig; nach Landeswaldgesetz ist ein Teil der Flache als Waldflache
eingestuft und wurde in den Entwurf des Landschaftsplanes Gbernommen;
nach Auskunft des Forstamtes Segeberg kann auf Antrag des EigentU-
mers eine Umwandiung der Waldflache in Wohnbauflache gegen Ersatz-
aufforstung an geeigneter Stelle im Gemeindegebiet entsprechend den
dann geltenden Richtlinien in Aussicht gestellt werden.

Wohnbauflache Moortwiete Il

Lage: nérdlich der Moortwiete zwischen Eichenweg und Dreilim
GroRe: 3,6 ha

Bodenart: Sand, z.T. anlehmiger Sand; Bodengute: 21-30 AZ, z.T. 31-40
AZ: Gelande ca. 28,5 m UNN; Grundwasser in ca. 2 m Tiefe

Bebauung: freistehende Einfamilienhduser (straRenbegleitend) =
ErschlieBung: Uber Dreiim und Eichenweg

Restriktionen: erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen flr Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind auf der Flache selbst vorzunehmen;
Immissionsschutzgutachten im Vorwege der verbindlichen Bauleitplanung
aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben notwendig

30




FLACHENNUTZUNGSPLAN ELLERAU

Wohnbaufldche Moortwiete 1V

Lage: stdlich der Moortwiete zwischen Buchenweg und Tanneneckweg
GroBe: 1,7 ha

Bodenart: Sand, Gelande ca. 31 m GNN, Grundwasser in ca. 2 m Tiefe
Bebauung: freistehende Einfamilienhauser (stralenbegleitend)
ErschlieBung: PfeifenstielerschlieBung von Norden (Moortwiete)

Restriktionen: Immissionsschutzgutachten gem. § 26 BImSchG im Vor-
wege der verbindlichen Bauleitplanung aufgrund der Nahe zum Gewer-
begebiet notwendig; Abschirmung gegen BAB und Gewerbegebiet durch
Larmschutzwall an der Sudseite der Wohnbauflache.

Wohnbaufldche Moortwiete V

Lage: dstlicher Teil der Moortwiete
GroRe: 1,8 ha
Bodenart: Sand, Geldnde ca. 29 m {iNN, Grundwasser in ca. 2 m Tiefe

Bebauung: (berwiegend bebaut in dorflicher Struktur an der Sudseite der
StraRe, Anbau- und Erweiterungsméglichkeiten im Rahmen der Innenbe-
reichssatzung (1982), auf der nérdlichen Seite der Strale Arrondierung
dementsprechend, keine planmaBige Erweiterung im F-Plan vorgesehen

ErschlieBung: iber Moortwiete

Restriktionen: larmbelastet; bei Uberplanung des Bestandes grund-
stiickstibergreifende Regelungen zum Larmschutz notwendig (s.0.)
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Wohnbaufidche Tanneneckweg

Lage: 6stlich vom Tanneneckweg
GroRe: 0,7 ha
Bodenart: Sand, Gelande ca. 33 m GNN, Grundwasser in ca. 2 m Tiefe

Bebauung: Einzel- und Doppelh&user
ErschlieBung: Uber Tanneneckweg

Restriktionen: larmbelastet, jedoch durch bauliche MaRnahmen ein ge-
sundes Wohnen méglich; bei Bebauung umfangreiche Malnahmen zum
Larmschutz: Stellung der Baukdrper, Grundrifanordnung, passiver Larm-
schutz bei der Konstruktion von Gebauden, Anordnung und Sicherung ge-
schitzter Freiraume auf den Grundstiicke, ggf. durch grundstiicksuber-
greifende bauliche Mafnahmen wie Errichtung eines Larmschutzwalls
oder -wand und ergénzender Bepflanzung;

als Waldfliche nach Landeswaldgesetz eingestuft; eine Umwandlung der
Gesamtflache 1991 auf Antrag vom Forstamt Segeberg gegen Ersatzauf-
forstung in Aussicht gestellt; aufgrund des nach Landeswaldgesetz im spa-
teren Bebauungsplan einzuhaltenden Abstandes von 30 m (mit einer ma-
ximal zulassigen Unterschreitung um 5 m) zu der Waldflache; eine Um-
wandlung der Gesamtfliche wird gegen Ersatzaufforstung an geeigneter
Stelle im Gemeindegebiet durch den Eigentlimer entsprechend den dann
geltenden Richtlinien (derzeitiges Fidchenverhéltnis 1:3) emeut vom Forst-
amt in Aussicht gestelit.

Gemischte Bauflachen

Lage: ostlicher Teil der Moortwiete

GroBe: 1,2 ha

Bodenart: Sand, Gelande ca. 29 m UNN, Grundwasser in ca. 2 m Tiefe
Bebauung: stralBenbegleitende Einzelbebauung

ErschlieBung: Gber Moortwiete

Restriktionen: larmbelastet, bei Uberplanung Regelungen zum Larm-
schutz notwendig
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Gewerbliche Bauflache 6stlich der Autobahn

Lage: zwischen BAB 7, AKN-Bahnlinie und dstlicher Gemeindegrenze
GroRe: 12,5 ha

Bodenart: Sand, Bodengite: schlechter Ackerboden AZ 11 - 30, maéaRiger
Grunlandboden GZ 31 - 40, Gelande von 27,5 - 35 m UNN, Grundwasser
in ca. 2 m Tiefe

ErschlieBuﬁg: ausgehend von der Bahnstrae

Restriktionen: erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fir E-
ingriffe in Natur und Landschaft sind auf der Flache selbst vorzunehmen;
Larmschutz entlang der BAB; kiinftige Bebauung muR zur BAB 7 einen
Abstand von 40 m einhalten; Abgrenzung und Eingriinung der Bauflache
zur offenen Landschaft; Eingriinung zur AKN-Trasse und BahnstraBe; Er-
halt und Erganzung der Knicks und Baumreihen

Desweiteren erfolgte eine planungsrechtliche Sicherung der Wohnbaufla-
chen im Bestand entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde fir die Fla-
chen, die noch nicht von den Anderungen des Flachennutzungsplans erfafdt
worden waren. Dies umfaRt auch eine neue kleine Wohnbaufléche (0,08 ha)
im Bereich der Gronau, die bereits voll erschlossen ist, den Uferbereich be-
riicksichtigt und gegen die keine landschaftsplanerischen Bedenken beste-
hen.

4, Darstellung neuer Griin- und Freifldchen

Insgesamt werden im F-Plan zusétzliche Grunflachen im Umfang von 6 ha
dargestelit:

« Sicherung einer wohnungsnahen Griinfliche im Bereich Richtweg/
Heideweg und eines Waldchens an der AKN-Linie

e 50 m breiter Griinstreifen zur Abschirmung der neuen Wohnbaufla-
chen nérdlich des Ortszentrums von méglichen, durch den Betrieb der
Sport- und Freizeitanlagen (Tennis, Festplatz) verursachten Emissionen

e ein Kinderspielplatz im Westen des Gemeindegebiets, ein Kinderspiel-
platz im Bereich des Krumbeks nérdlich des Brombeerweges

e Bolzplatz zwischen Schulweg und Festplatz

e Gemeindefriedhof zwischen Moortwiete und Krumbek (3 ha; néhere
Ausfihrungen zur Standortwahl siehe Landschaftsplan)

Die Darstellung von Waldflichen nach Landeswaldgesetz in den Flachen-
nutzungsplan unter Berlcksichtigung bestehender rechtskraftiger Bebau-
ungspléne ibernommen.
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5. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird im Rah-
men der geplanten Siedlungsflachenerweiterung Rechnung getragen. So
sind alle im Landschaftsplan als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegten Bereiche
als Darstellungen in den Fliachennutzungsplan aufgenommen worden. Im
Entwurf zum Landschaftsplan (Stand 1988) ist ein Landschaftsschutzgebiet
vorgeschlagen, das in dem aktuell vorliegenden Vorabzug der endguitigen
Planfassung des Landschaftsplanes nicht enthalten ist.

Dariiber hinaus sind die Flachen ais im F-Plan darzustellender Teil der not-
wendigen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen fiir die Eingriffe in Natur und
Landschaft zu sehen. Die neu dargesteliten Bauflachen stellen in der Regel
keine 6kologisch hochwertigen Flachen dar, vielmehr wird in erster Linie auf
bestehendes Ackerland zurlickgegriffen.

Geschitzte Landschaftsbestandteile wie Knicks oder Baumreihen sind zu
erhalten und in die Bebauungskonzepte zu integrieren. Zusétzliche MaR-
nahmen fiir die einzelnen Baugebiete sind in den jeweiligen Bebauungs- und
Grinordnungspldnen festzulegen (z.B. Knickanpflanzungen zur Gestaltung
des Siedlungsrandes).

Wichtigste MaRnahme im Siedlungsbereich ist die Renaturierung des
Krumbeks und die 6kologische Aufwertung der angrenzenden Flachen.
Zusammen mit den anderen EntwicklungsmaRnahmen im Landschaftsraum,
insbesondere die Renaturierung der anderen im Gemeindegebiet verlaufen-
den Bache und Auen, wird die Vernetzung der einzelnen MaRBnahmen als
Beitrag fur ein Uberdrtliches Biotopverbundsystem erméglicht. Die Einbezie-
hung der geplanten Regenriickhaltebecken und des geplanten Regenklar-
beckens am Brombeerweg soll deren landschaftsgerechte Gestaltung si-
cherstellen. Die Gemeinde bemiht sich dariiber hinaus, Flachen fur Auffor-
stungsmafinahmen zu akquirieren. Ein weiterer Schwerpunkt soll die Ent-
wicklung der in Gemeindeeigentum befindlichen Fi&che sudlich Hellhém zu
einem &kologisch hochwertigen Areal bilden.

Generell sind die MaRnahmen fiir die dargesteliten Flachen zur Entwicklung,
zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft sowie fur die neuen
Baufliachen auf Grundlage des vorliegenden Landschaftsplanes zu entwik-
kein.
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6.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

GemiR § 15a (1) LNatSchG sind folgende Biotope unter besonderen
Schutz gestellt:

1.

o AW N

© © N o

Moore, Sumpfe, Briiche, Réhrichtbesténde, binsen- und seggenreiche
NaRwiesen, Quellbereiche, Verlandungsbereiche stehender Gewéasser

Wattflichen, Salzwiesen, Brackrohrichtbestande

Priele, Sandbénke, Strandseen
Bruch-, Sumpf-, Auwalder

_naturnahe und unverbaute Bach- und FluRabschnitte sowie Bachschiuch-

ten

Weiher, Tumpel und andere stehende Kleingewasser

Heiden, Binnen- und Kistendinen

Fels- und Steilkiisten, Strandwille und Steilhdnge im Binnenland

Trockenrasen und Staudenfluren

10.sonstige Sukzessionsflachen auflerhalb der bebauten Ortsteile

Im Rahmen der 1. Fortschreibung des zur Zeit vorliegenden Vorabzugs der
endglltigen Planfassung des Landschaftsplans werden auf Basis einer vor-
genommenen Biotopkartierung folgende Biotoptypen mit den dazugehdrigen
Einzelbiotopen vorgeschlagen:

Rohricht 1,6,8, 9, 13, 16, 17, 20, 251 ;9,

WA Auwald 30, 32, 36, 38, 39, 40, 57, 62,
WE Erenbruchwald 65, 66, 68, 70, 74, 75, 79, 80, 83,
FB naturnahe + unverbaute 87, 89, 95, 97, 100

- Bachabschnitte
SW  Weiher, Tumpel
SF Teich
TG ruderale Grasflur
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7. Fliachenbilanz

Baufldchen 166,9 ha
« Wohnbauflichen 116,2 ha
« gemischte Bauflichen 5,7 ha
« gewerbliche Bauflichen 39,5 ha
+ Gemeinbedarfsflichen 5,5ha
Verkehrsflachen 30,0 ha
Griin- und.Wasserﬂéchen 20,0 ha
Fliachen fiir MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege 79,4 ha
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Waldfidchen | 27,8 ha
Fldchen fiir Landwirtschaft ‘ 372,9 ha
Gemeindegebiet insgesamt , 697,0 ha

Im Vergleich zum bisher guitigen Flachennutzungsplan haben die Katego-
rien Wohnbauflachen, (+22,5 ha), gewerbliche Bauflachen (+12,5 ha), Grin-
flaichen (+6,0 ha) sowie die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu Lasten des Flachenanteils
der Landwirtschaft (-86,8 ha) an Umfang deutlich zugenommen, wéhrend
die Ubrigen Flachenkategorien nahezu unveréndert geblieben sind.

Ellerau, den 31.03. /(?{ 7<f

(Burgerm_eister)
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Erginzung des Erlduterungsberichtes vom April 1998 zum Fléachen-
nutzungsplan Ellerau zur

AUFLAGENERFULLUNG IM RAHMEN DER GENEHMIGUNG

BeschluBfassungen aus der Sitzung der Gemeindevertretung Ellerau
am 15.04.1999

% 1

Seite 3: Ergdnzung nach dem ersten Absatz:
AuRerdem wurde mit Schreiben vom 25./26.03.1996 eine eingeschrénkte
Beteiligung der betroffenen Grundeigentimer durchgefihrt.

* 2

Seite 3: Ergdnzung nach dem dritten Absatz:

Aufgrund eines Verfahrensfehlers im Rahmen der Bekanntmachung der 4.
offentlichen Auslegung wurde diese wiederholt. Die emeute 4. Sffentliche
Auslegung erfoigte in der Zeit vom 25.05. bis 03.07.1998. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen und Bedenken wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann zu den Anderungen nach der 3. &ffentli-
chen Auslegung schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kon-
nen, am 09.05.1998 in den Kaltenkirchener Nachrichten der Segeberger
Zeitung ortsiblich bekanntgemacht worden. Parallel hierzu wurde die Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefihrt. Die Gemeindevertretung hat die im Rahmen der wiederholten 4.
offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie
die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. Die Gemeindevertretung hat am 27.10.1998 den Fl&-
chennutzungsplan beschlossen und den Erlduterungsbericht gebilligt.

* 3

Seite 7: Korrektur im zweiten Absatz:

Streichen: Eine Neuausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten ist
im Regionalplan fir Ellerau nicht vorgesehen, um eine weitere Siedlungs-
entwicklung im Achsenzwischenraum zu vermeiden.

Einfiigen: Die Ausweisung neuer gewerblicher Baufldchen &stlich der BAB
7 steht mit der Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungs-
raum | in Einklang.

% 4

Seite 17: Ergianzung nach dem zweiten Absatz:
Die damit verbundenen Auflagen und Hinweise der zukinftigen Trinkwas-
serschutzgebiets-Verordnung werden beachtet.

*5

Seite 21: Erginzung nach dem ersten Absatz:

Fur die Gber den Generalentwésserungsplan hinausgehenden Bauflachen
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die vorhandenen Rohr-
querschnitte der Leitungen, an die angeschlossen werden kann, sowie die
Dimensionierung der betreffenden Regenrlickhaltebecken zu Uberprufen.
Ggf. sind in den Bebauungsplénen entsprechende Fiachen fur erforderliche
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MaBRnahmen zu Erweiterungen der Entwéasserungsaniagen aufgrund der
neuen Baufldchenausweisungen vorzusehen.

Fur die neuausgewiesenen Baufldchen entlang der vorhandenen Erschlie-
Rungstrassen sind die Ver- und Entsorgungseinrichtungen bereits vorhan-
den und ausreichend dimensioniert. Fur die neuausgewiesenen Baufléchen
im Bereich Konigsberger Strale, am Schulweg, am westlichen Bereich der
Moortwiete, zwischen Eichenweg und Dreiiim und westlich des Schulwe-
ges/nordlich AKN-Trasse ist die Neuanlage von Ver- und Entsorgungsania-
gen erforderlich. Bei der Aufstellung der Bebauungspléne werden in allen
StralBen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen der Telekom vorgesehen.

* 6

Seite 31: Ergdnzung zur "Wohnbaufliche Moortwiete V", Restriktio-
nen:

Sicherung der Wohnfunktion im Osten der Gemeinde und Schaffung von
zusétzlichen Wohnangeboten in Ellerau, fir deren Neuausweisung im Ge-
meindegebiet relativ geringe Mdglichkeiten bestehen, bei gleichzeitiger
Nutzung bestehender ErschlieBungsanlagen und zur Vermeidung der Inan-
spruchnahme gréferer zusammenhéngender bisher unbebauter Land-
schaftsbereiche, in Abwagung gegenuber der vorhandenen Immissionsbe-
lastungen durch Larm, fur die grundstickstibergreifend in der verbindlichen
Bauleitplanung Regelungen getroffen werden kénnen.

* 7

Seite 33: Ergidnzung vor dem ersten Absatz:

Die Gemeindevertretung korrigiert klarstellend ihre BeschluRfassungen zu
den gewerblichen Bauflachen 6stlich der BAB 7 vom 28.11.1995 und
13.08.1996 dahingehend, daR sie der Anregung des Umweltministeriums
folgt, die Ausgleichsplanung fir die Fldche des geplanten Gewerbegebietes
weitmdoglichst im F-Plan darzustellen. Dies wurde in der Form vorgenom-
men, daR Aussagen dazu im Erduterungsbericht enthalten sind; ebenso
sind Aussagen zur Eingrinung der gewerblichen Baufldchen im Land-
schaftsraum darin enthalten. Angesichts der Mastablichkeit auf der Ebene
des F-Planes (M: 1 : 5.000) kénnten hierzu Aussagen in der Planzeichnung
nur sehr grob erfolgen. Vor diesem Hintergrund soll die weitergehende
Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
auch auf der Grundlage des Landschaftsplanes erfolgen und dann auch die
zu diesem Zeitpunkt geltenden rechtlichen Vorgaben berticksichtigen.

//. Beg

Ellerau, den 1{ 3, 08. 93 C
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FLACHENNUTZUNGSPLAN ELLERAU

Erginzung des Erlduterungsberichtes vom April 1998 zum Fléachen-
nutzungsplan Ellerau zur '

AUFLAGENERFULLUNG IM RAHMEN DER GENEHMIGUNG

Beschluffassungen aus der Sitzung der Gemeindevertretung Ellerau
am 17.06.1999

sk

Seite 31:
Wohnbaufliche Moortwiete V:
Die Flache wird von der Genehmigung ausgenommen.

'

Ellerau, den 13 08 99
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