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Aufstellungsbeschluss

Zu dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ellerau wird die 1. Anderung
aufgestellt.

Die Gemeindevertretung hat am 11.05.2000 die Aufstellung dieser Anderung
beschlossen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt geographisch in der nordgstlichen Ortslage
der Gemeinde Ellerau, und zwar stdwestlich der zum Teil bereits bebauten Stralle
Moortwiete', stidostlich der DorfstraBe (K 24) und nérdlich des kleinen Flusses
Krumbek'. An der ostlichen Grenze, aulerhalb des Geltungsbereiches, verlduft eine
FuRBwegeverbindung zwischen den Strallen Moortwiete im Norden und Am Felde im
Slden.

Das Plangebiet umfalt eine Flache von ca. 7,0 ha .

Vorhandene Nutzung

Der o.g. Anderungsbereich wird derzeit in seiner gesamten Fléche - mit Ausnahme eines
ca. 15 m breiten Streifens fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden Natur und Landschaft an der suddstlichen Grenze - landwirtschaftlich
genutzt.

Anpassung an iibergeordnete Planungen
Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und
die Entwicklungsbereiche fiir die Stadte und Gemeinden vorgegeben.

Nach dem ,Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998' ist Schleswig-Holstein
ausgehend von den Oberzentren und ihren Oberbereichen und unter Wahrung der
Zuordnung ganzer Kreise in 5 regionale Planungsraume gegliedert; danach befindet sich
die Gemeinde Ellerau im Planungsraum |, Schleswig-Holstein-Sid, Kreise Herzogtum
Lauenburg, Pinneberg, Segeberg, und Stormarn. Die regionalen Planungsraume sind
unter Beachtung ihrer Eigenart und ihrer unterschiedlichen
Entwicklungsvoraussetzungen und  -ziele zu  ordnen,  woflr regionale
Raumordnungspldne aufgestellt werden.

Der Landesraumordnungsplan Schi.-H.- 1998 gibt der Raumstruktur entsprechende
Ordnungsraume vor. Siedlungsstrukturelle Ordnungsrdume sind die Verdichtungsraume
Hamburg, Kiel und Lubeck mit inren Randgebieten.

Die im Randgebiet Hamburgs liegende Gemeinde Ellerau ist dem Ordnungsraum
Hamburg zugehdrig.
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Ordnende Strukturelemente fur die rdumliche Nutzung sind in den Ordnungsraumen
insbesondere zentrale Orte und Siedlungsachsen fur die Siedlungsentwicklung sowie
regionale Grlinziige zur nachhaltigen Sicherung der Freirdume. Daneben werden in den
Regionalplanen Gemeinden mit besonderen planerischen Funktionen ausgewiesen.

Im LROP Schl.-. 1998, dort: Verordnung zum ' zentralértlichen System‘ vom 16.
Dezember 1997, werden die zentralen Orte und Stadtrandkerne einschlieRlich ihrer Nah-
u. Mittelbereiche sowie ihre Zuordnung zu den verschiedenen Stufen festgelegt. Die
Gemeinde Ellerau ist ohne zentraldrtliche Einstufung. Sie befindet sich jedoch in
unmittelbarer Néhe der Stadt Quickborn, die gem. v.g. zentralértlichen System als
Stadtrandkern |. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft ist und
zudem im 10 km-Umkreis der als Mittelzentren eingestuften Stadte Norderstedt und
Kaltenkirchen.

Grundsétzlich soll sich die Wohnbautéatigkeit in erster Linie auf die zentralen Orte
konzentrieren, in Gebieten mit starkerer Stadtumlandwanderung und bei raumlicher
Beengtheit des zentralen Ortes aufgrund des Zuschnitts der kommunalen Grenzen ist
eine vermehrte Wohnbautatigkeit in geeigneten Gemeinden, die keine zentralen Orte
oder Stadtrandkerne -sind, im Interesse einer geordneten, auf die Erhaltung oder
Verbesserung der Umweltqualitdt ausgerichteten Siedlungsentwicklung erforderlich. In
diesen Teilrdumen ist es daher notwendig, planerische Vorsorge bereits auf der Epene
der Regionalplanung vorzunehmen und geeigneten Gemeinden die planerische
Wohnfunktion zuzuweisen ( s. Landesraumordnungsplan Schl.-H. 1998, S. 51).

In diesen Gemeinden soll der Wohnungsbestand innerhalb des Planungszeitraumes um
mehr als 20 % des Ausgangsbestandes von 1995 planmafRig ausgeweitet werden
(LROP Schl.-H. | S. 50 Ziff. 6.2.2.1, 2. Satz).

Aufgrund der Lage im Ordnungsraum Hamburg, der geographische Néhe zu dem v.g.
Stadtrandkern |. Ordnung und den Mittelzentren sowie der unmittelbaren Nahe zur
Siedlungsache (auf denen gem. Raumordnungsplan die Siedlungsentwicklung
hauptsachlich stattfinden soll) Norderstedt — Kaltenkirchen und zudem der guten
Verkehrsinfrastruktur (Bahn, Autobahn, Bundesstrale) erflllt die Gemeinde Ellerau die
Voraussetzungen fur eine Uberdurchschnittliche Wohnbauentwickiung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den nordwestlichen Teil des
Anderungsbereiches als landwirtschaftliche Nutzfliche und den stdéstlichen Teil als
Griunflache mit der Zweckbestimmung: Friedhof aus. Zwischen der sidlichen Grenze
des Anderungsbereiches und der Krumbek' ist eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft ausgewiesen, von der
ein ca. 15 m breiter Streifen noch Teil des Geltungsbereiches ist, die Ubrige Flache liegt
aulerhalb. Stdwestlich angrenzend, ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereiches dieser
Anderung, ist ein ca. 4000 m? groRes Waldstiick dargestelit.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur die Gemeinde Ellerau ist am 3. August 1998 festgestelit
worden. Parallel zur 1.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine 1. Anderung
des Landschaftsplanes der die Planungsaussagen zur kinftigen Wohnbaunutzung und
die Festsetzungen der Flachen fir Augleichs- und Ersatzmanahmen darstelit.
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Aufgabe, Erfordernis und Ziel der Planung

Die Aufgabe des Flachennutzungsplanes und seiner Anderungen besteht darin, die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen in der Gemeinde in den Grundzigen
darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Bei dem o0.g. Anderungsbereich handelt es sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte -
und im Wasserschutzgebiet (um das Wasserwerk Quickborn) liegende Flachen, die
aufgrund des dringenden Baulandbedarfs in der Gemeinde Ellerau fur Wohnbauzwecke,
insbesondere fur den Eigenheimbau, planungsrechtlich vorbereitet werden sollen. Es
wird daher mit dieser F-Plan-Anderung eine Umwidmung der Flache fur die
Landwirtschaft und der Grinfliche mit der geplanten Nutzung: Friedhof in
Wohnbauflache (§5 Abs. 2 Nr. 1 u. § 1 Abs. Nr. BauNVO) vorgenommen.

Die gegenwartige Wohnbauentwicklung der Gemeinde in dem mit dieser F-Plan-
Anderung geplanten Umfang (ca. 90 Wohneinheiten, das entspricht ca. 70
Hauseinheiten) entspricht den Vorgaben der Landesplanung, da die Zunahme des
Wohnungsbestandes innerhalb des Planungszeitraumes von 10 Jahren im Rahmen der
méglichen mehr als 20 % des Ausgangsbestandes von 1995 bleibt (s. auch Pkt. 3.1)

/

Geplante Nutzung und Erschliefung

Der dringenden Nachfrage nach Wohnraum kann die Gemeinde nur durch Ausweisung
von Flachen im Aufenbereich und damit erstmaliger Inanspruchnahme bislang
landwirtschaftlich genutzter Flachen nachkommen.

Wie bereits erwahnt sind ca. 83 Hauseinheiten auf Grundstticken mit einer GréRe von
i.M. ca. 650 m? geplant.

Die MaRnahmenflache im Stden des Geltungsbereiches wird umgewidmet in eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung : Parkanlage. Innerhalb dieser Parkanlage sind
ein Regenwasserriickhaltebecken und eine Abwasserpumpstation vorgesehen.

Das gesamte Baugebiet wird von der DorfstraBe aus erschlossen, beginnend als
ParallelstraRe zur auRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Strale Moortwiete mit
einer RingerschlieRung im stidéstlichen Bereich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch AnschluR des Baugebietes an die vorhandenen
bzw. zu erweiternden Netze fur Schmutz- und Regenwasser, zur Energie- und
Wasserversorgung sowie dem Fernmeldewesen, die im Bereich der Dorfstrale sowie in
der FuBwegeverbindung Moortwiete/Am Felde bereits vorhanden sind.

Die Versorgung mit Energie wird durch die Stadtwerke Quickborn sichergestelit. Die
Wasserversorgung wird von der Gemeinde Ellerau ibernommen. Fir Léschwasser steht
ein Regenwasserriickhaltebecken im Siidosten an das Baugebiet angrenzend zur
Verfugung; zudem ist die Einrichtung von Unterflurhydranten vorgesehen. '
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Griinordnung

Die Gesetzgebung regelt bei Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen den
Ausgleich bzw. die Ersatzleistungen bei Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind daher
Grinordnungsplane oder andere Fachbeitrage zu erarbeiten, in denen Aussagen zu den
dkologisch bedeutenden und zu schltzenden natirlichen Gegebenheiten gemacht
werden und die naturschutzrechtlich geforderte Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen wird.

Um den geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen zu folgen, wird die Gemeinde
Ellerau die Aufstellung eines qualifizierten Grunordnungsplanes in der nachfolgend
verbindlichen Bauleitplanung beschlieen. Entsprechende Ausgleichsflachen kénnen zur
Verfugung gestelit werden.

Wald

Der § 32 Abs. 5 LWaldG fordert einen Waldschutzstreifen — Waldbrand-schutzgrenze —
in einer Tiefe von 30 m zu angrenzenden Bebauungen.

Fur das im mittleren Bereich dieser F-Plan-Anderung vorhandene angrenzénde
Waldstiick wird dieser Waldschutzstreifen in Abstimmung mit der Forstbehérde des
Kreises Segeberg auf 25 m reduziert und in die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung — Bebauungsplan Nr. 19 — als Festsetzung Gbernommen.

Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone (gem#R StraRen-Wege-Gesetz) von 15,00 m zwischen der
KreisstraRe 24 (Fahrbahnrand) und der angrenzenden Bebauung ist nachrichtlich in
der F-Plan-Anderung darzustellen und im Bebauungsplan umzusetzen. Innerhalb
dieser Anbauverbotszone sind bauliche Anlagen jeglicher Art und direkte Zugénge
und Zufahrten nicht zuldssig.

Wasserschutzgebiet
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone lli.
Bodenbelastende Betriebe, die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise

zulassig sein kénnen, werden in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
ausgeschlossen.

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.03.2001

" Elerau, den .- % M0 /.
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Thormahlen
(Blrgermeister)




