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1. AHgemeines

1.1

1.2,

1.3

Aufstellungsbeschiuss, rechtliche Grundiagen

Die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ellerau
erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
10.04.2008 .

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 (BGBI. | 8. 1359), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. v.
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 und dem Lan-
desnaturschuizgesetz (LNatSchG).

Raumlicher Geltungsbereich, Gréfie und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung

Der Geltungsbereich dieser 4. Flachennutzungsplananderung befindet sich im nordést-
lich Gemeindegebiet, tstlich des Kadener Weges (K24), nérdlich der Dreiim Strasse
und dstlich des Eichenweges.

Die Uberplante Flache umfasst ca. 1,12 ha. Nordlich der Dreitim Strasse befindet sich
ein Landwirtschaftlicher Betrieb und sidlich der Strasse befindet sich ein Reststiick A-
ckerland und ein Gebdude. Das Gelande fallt von Suden nach Norden um ca. 1,00 m
ab. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind im Geltungsbereich keine nennenswerten
Grunstrukiuren, die zu schiltzen wéren erhalten.

Dartiber hinaus wurde dem ndérdlichen Teil der Gemeinde Ellerau die Funktion eines
regionalen Griinzuges zugewiesen, welcher dem langfristigen Schuiz unbesiedelter
Freirdume und einer ausgewogenen Freiraumentwicklung an der Grenze des Hambur-
ger Ballungsraumes dient. In diesen Bereich soll planmaRig nicht gesiedelt werden. Der
Geltungsbereich der vorliegenden F-Plananderung befindet sich im Grenzbereich die-
ses Grinzuges. Die Darstellungen dokumentieren Uberwiegend die bestehende Nut-
zung, d.h. den gastronomischen Betrieb sowie die Ferienwohnungen auf dem landwirt-
schaftlichen Betrieb sowie die Stellplatznutzung im stidlichen Teil neben dem dort ste-
henden vorhanden Alienieilerwohnhaus.

Aufgabe, Anlass, Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stéadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpiéane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Bauleitplane ,Fldchennutzungsplan’ (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungs-
plan (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur
die gewollte stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes.

Anlass dieser 4. Anderung ist es, den Flachennutzungsplan den veranderten gemeind-
lichen Planungszielen entsprechend, wonach der Plangeltungsbereich fur eine Nutzung
als Sonderbauflache (Landwirtschaft mit Fremdenverkehr und Gastronomie) iiberplant
werden scll, anzupassen.

Die Gemeinde Ellerau liegt im Kreis Segeberg nérdlich von Hamburg in Nahe der Stadt
Quickborn. Die Gemeinde Ellerau hat eine gute Anbindung an die Autobahn A7 und an
die Eisenbahn.

Auf den Geldnde nérdlich der Dreiimer Strale steht ein Gebaude, welches landwirt-
schaftlich privilegiert genutzt wurde, jedoch im Jahre 2006 erstmalig zu Ferienapparte-
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ments umgenutzt wurde. Durch die zweite Umnutzung solien weitere Bereiche (Gast-
ronomiebetrieb mit Fremdenbeherbung) hinzukommen — mit dem Charakter Ferien auf
dem Land oder auch Urlaub auf dem Bauernhof.

Diese Nutzung ist nur in Verbindung mit dem landwirtschaftlichen Betrieb geplant und
begriindet sich wie folgt. Um neben der Milchviehhaltung eine alternative Einnahme-
guelle zu erhalten, baute der Eigentiimer (Landwirt) der Hausnummer Dreiiim 29 2006
einen ehemaligen Kuhstall zu einem Hofcafe um. In dem darliber liegenden Heuboden
errichtete er 11 Appartements fur Feriengéste (Ferien auf dem Bauernhof). Da diese
Einrichtungen sehr gut angenommen wird, plant der Eigentimer nun eine Erweiterung
des Angebotes durch die Errichtung einer AuRenterrasse mit rund 50 Sitzplatzen sowie
den Ausbau seines gastronomischen Angebotes (Erweiterung der Kiiche und des
Gastraumes durch einen Wintergarten). Diese MaRnahmen gelten als Ausbau eines
gewerblichen Betriebes, die nicht mehr entsprechend der Privilegierung beurteilt wer-
den kdnnen. Um diesen Betriebszweig jedoch neben der Landwirischaft weitere Ent-
wicklungsmdglichkeiten einzurdumen, soll mit der vorliegenden 4. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes Planungssicherheit erzielt werden. Weitere zukinftige Nutzungen
sollen das Angebot dieses Betriebszweiges langfristig und nachhaltig sichern bzw.
starken, auch hierfiir soll eine Planungssicherheit geschaffen werden. Als Beispiele
sind zu nennen:

Umnutzung von vorhandenen landwirtschaftlichen Gebauden (z.B. der Scheune)
zur Spielscheune als ,Indoor Spielméglichkeit” fir Kinder,

Aktivitaten und Feste zu bestimmien Jahreszeiten in Verbindung mit der Land-
wirtschaft, z.B. Bauernmarkt, Erntedankfest, Erdbeerfest usw..

Da das Flachenangebot auf der nérdlichen Flache (vorhandene Hofstelle), durch den
weiter betriebenen landwirtschaftlichen Betrieb, begrenzt ist und auch weitere zusaizli-
che Stellplatze benétigt werden, die auf der Hofstelle nicht untergebracht werden kén-
nen, wird die siidliche Flache auch als Sonderbauflache (Landwirtschaft mit Fremden-
verkehr und Gastronomie) iberplant. Auf dieser Flache befindet sich derzeit ein vor-
handenes Altenteilerwohnhaus, das zukinitig fir den gastronomischen Betrieb und fur
die Beherbergung von Gasten umgenutzt werden soll. Wie v.g., soll in diesem Bereich
aber auf zuséatzlicher Raum fur Stellplatze geschaffen werden. Die siidliche Teilfldche
wird aber auch weiterhin nur in Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Betrieb
genutzt und betrieben.

Nutzungskonflikte durch Immissionsbelastungen durch die Landwirtschaft (Tierhaltung /
Fahrverkehr durch landwirtschaftliche Fahrzeuge usw.) sind nicht zu erwarten, da die
Nutzung der Gastronomie und Fremdenbeherbergung mit der Landwirtschaft durch das
geplant Nutzungskonzept (Hofcafe, Landgasthof, Ferien auf dem Bauernhof) bewusst
verkniipft wurden. Es handelt sich bei den Nebennutzungen (Gastronomie und Frem-
denbeherbergung) um untergeordnete Nutzungen. Die v.g. Zuordnung der Gastrono-
mie und Fremdenbeherbergung zur Landwirtschaft wird im Baugenehmigungsverfahren
durch eine Baulast vorgenommen.

Dem v.g. Nutzungskonzept kommt auch die verkehrstechnisch vorteilhaft Lage zugute.
Die Gemeinde Ellerau liegt im Nahbereich des Ortes Quickborn und diese liegt auf der
Siedlungsachse Hamburg und geh&rt somit noch zu dem Einzugsbereich von Ham-
burg.

Das Ziel ist es, durch die Weiterentwicklung des bestehenden Gastronomiebetriebes
mit Fremdenbeherbergung, in der Gemeinde Ellerau den Fremdenverkehr zu férdern
bzw. weiter auszubauen.
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1.4. Umweltprafung und Umweltbericht

1.4.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist zu allen Bauleitplanen eine Umweltprii-
fung (UP) durchzufuhren, deren Ergebnisse in einem Umweltberichi (UB) dokumentiert
werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begrindung (Teil 2).
Mit diesen Arbeiten wurde das Biiro FRANKE's Landschaften und Objekte, Legienstra-
3e 16, 24103 Kiel beauftragt.

1.4.2 Scoping

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient als - so genanntes - Scoping, in dem den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriafung zu dulern. Die-
ses Verfahren hat die Gemeinde mit dem Schreiben vom 19.06.2008 durchgefithrt und
zur Stellungnahme aufgefordert.

1.4.3 Prifgegenstand

2.1

In der Umweltpriifung (UP) werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgliter ermittelt und im Umweltbericht
(UB) beschrieben sowie bewertet.

Da die Umweltprifung gemaR neuem BauGB auch die Vorgaben der Projekt — UVP -
Richtlinie abdeckt, tritt eine Umweltvertraglichkeitsprifung fir die Bauleitplanung als
Verfahren nicht mehr in Erscheinung.

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben
Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Die Gemeinde Ellerau befindet sich im Planungsraum |, Schleswig-Holstein-Sid, Krei-
se Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg, und Stormarn. Sie liegt im Randgebiet
Hamburgs und ist dem Crdnungsraum Hamburg zugehdrig. Sie befindet sich in unmit-
telbarer Nahe des zentralen Ortes Quickborn und zudem im 10 km-Umkreis der als Mit-
telzentren eingestuften Stadte Nordersiedt und Kaltenkirchen.

Die Gemeinde Ellerau ist ohne zentraldrtliche Einstufung im Nahbereich des zentralen
Ortes Quickborn. Die Stadt Quickborn liegt auf der Siedlungsachse Hamburg (Norder-
stedt) — Kaltenkirchen und ist gem. v.g. zentraldrtlichen System als Stadtrandkern 1.
Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft. Die starke Entwicklung der
Gemeinde ist auch auf die verkehrsglinstige Lage an der A7 und der AKN-Bahnlinie,
die zwei Haltestellen (Tanneneck u. Ellerau) in Ellerau hat, sowie auf das weitere gute
OPNV-Netz zurlickzuflihren.

Die im baulichen Siedlungszusammenhang mit dem zentralen Ort Quickborn stehende
Gemeinde Ellerau soll sich aufgrund ihrer sehr guten Verkehrsanbindungen weiterent-
wickeln. Die engen Verpflichtungen mit Quickborn machen eine kommunale Zusam-
menarbeit (ber die Kreisgrenze hinweg erforderlich (vgl. ROP | 1998, S. 24).

Fur die Entwicklung der Gemeinde Ellerau gilt, dass inr — wie allgemein fiir Gemein-
den, die im baulichen Siedlungszusammenhang zu einem zentralen Ort oder Stadi-
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2.2

3.1

3.2

3.3

randkern stehen — keine planerischen Funktionen zugeordnet werden, da sie insge-
samt an der Entwicklung des zentralen Ortes teilnimmt. Die Abstimmung Gberértlicher
Planungen und MafZnahmen mit dem zentralen Ort kommt daher eine besondere Be-
deutung zu (vgl. ROP | 1998, Pkt. 5.2(2) ).

Durch die Lage im Ordnungsraum Hamburg und aufgrund des baulichen Siediungszu-
sammenhangs mit der auf der Siedlungsachse gelegenen Stadt Quickborn kommt der
Gemeinde Ellerau — entsprechend den landesplanerischen Zielen - eine besondere
Bedeutung fir die Siedlungsentwickiung zu, die dadurch ihren Ausdruck findet, dass
der Wohnungszuwachs {iber 20 % des Bestandes von Ende 1994 hinausgehen kann.

Aufgrund der v.g. Bedeutung der Gemeinde Ellerau bezlglich der Lage, dem Einzugs-
bereich der Umgebung und der Stadt Hamburg, tragt die Bereitstellung von Flachen zur
Naherholung zur positiven Siedlungsentwicklung der Gemeinde Ellerau bei.

Dartber hinaus liegt der Geltungsbereich dieser F-Planénderung im Grenzbereich zum
regionalen Griinzug bzw. befindet sich mit den Bestandsgebduden teilweise innerhalb
des regionalen Griinzuges. Da diese Planung keine zusatzlichen Bauflichen schafft,
sondern nur bestehende Nutzungen darstellt und baurechtlich eindeutiger regeln will,
wird nicht von einer negativen Auswirkung auf den regionalen Grinzug ausgegangen
(siehe auch Ausfithrungen im Umweltbericht).

Dieser Planung stehen Belange des Landesraumordnungsplanes und des Regional-
planes, aufgrund der v.g. Ausfilhrungen nicht entgegen.

Rechtskraftiger Flachennutzungspian

Der am 25.10.1999 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Gemeinde Ellerau
stellt die Flache des Geltungsbereiches dieser 4. Anderung als Flache fur einen land-
wirtschaftlichen Betrieb dar.

Darstellungen dieser 4. Flichennutzungsplan - Anderung
Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)

Aufgrund der unter Ziff. 1.3 gemachten Ausfihrungen soll eine Sonderbauflache gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 11 Abs. 2
BauNVO (Sonderbaufiéche iLandwirtschaft mit Fremdenverkehr und Gastronomie [SO
rel) fur die Nutzung der Landwirtschaft in Verbindung mit der Fremdenbeherbergung
und eines Gastronomiebetriebes dargestellt und baurechtlich vorbereitet werden.

Erschliefung
Die ortliche Hauptverkehrsstrafle bzw. HaupterschlieRung wird gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB dargestellt, es handelt sich aber hierbei um eine bestehende ErschlieBung.

Emmissionsradius

Der Emmissionsradius zu dem Landwirtschaitlichen Betrieb wird nachrichtiich darge-
stelit, um den Wirkungsbereich deutlich zu machen. Nutzungskonflikte durch Immissi-
onsbelastungen durch die Landwirischaft (Tierhaltung / Fahrverkehr durch landwirt-
schaftliche Fahrzeuge usw.) sind wie unter Ziff. 1.3 bereits beschrieben nicht zu erwar-
ten.

% vt ,.v'i
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4. ErschlieBung

Die Dreiimer Strale liegt im Planbereich und endet direkt an den Kadener Weg, der
K 24. Die zweite ErschlieBungsstrafie ist der Eichenweg, der im Geltungsbereich in der
Dreilmer Stralle endet.

Der Geltungsbereich soll in erster Linie Gber die Dreilimer StralRe erschlossen werden,
um den Verkehr im Eichenweg moglichst gering zu halten.

Die genaue ErschlieBungsplanung wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
der einzelnen Grundsticksbereiche erfolgen. Zu diesem Zeitpunkt werden auch die zu-
sétzlichen Fldchen fur den ruhenden Verkehr (Stellplatze) auf der sudlichen Flache, de-
taillierter geplant und nachgewiesen.

5.  Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschuizgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich

Die Eingriffs~/Ausgleichsbilanz fir den durch diese Planung vorgenommenen Eingriff in
Natur und Landschaft bzw. fir die neu versiegelten Flachen wird in den Umweltbericht
eingestellt. Entsprechende Ausgleichsflachen und KompensationsmaRnahmen werden,
so weit wie mdglich, dort aufgezeigt und in einer Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
detailliert dargestelit.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss der Sonderbaufliche an die vorhan-
denen Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der vorhandenen Stralen. Die Besei-
tigung des Regenwassers wird, wie im Umweltbericht beschrieben, vorgenommen. Die
schadlose Beseitigung des Regenwassers wird im Rahmen der Objektplanung (Bauan-
trag/Entwésserungsantrag) nachgewiesen.

Die Versorgung mit Energie wird durch die Stadtwerke Quickborn sichergestellt. Die
Wasserversorgung wird von der Gemeinde Ellerau (ibernommen. Fiir Loschwasser ist
die Einrichtung von Unterflurhydranten vorgesehen.

Fir das Gebiet ist eine Loschwasserversorgung geman DVGW, Arbeitsbiatt D 405 ge-
méafl Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999-1V 334-166.701.400 zu sichern.
Die Léschwassermenge wird in Abhéngigkeit der Geschossigkeit und der Bauweise in
Abstimmung mit den Behorden festgelegt. Werden Gebédude mit einer Entfernung von
mehr als 50m zur &ffentlichen ErschlieBung errichtet, werden Feuerwehrzu- bzw. —
umfahrien, einschlieBRlich der erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen nach DIN
14090 angeordnet.

7. Altlasten
Falls Altablagerungen vorhanden sind, werden diese im Umweltbericht aufgefiihrt und
in der Planzeichnung ergédnzt.

8. Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.
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10.

Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Beziglich des Gebédudes kénnten die planungsrechtlichen Bedenken noch zurlickge-
stellt werden, da dieses bereits existiert aber nicht mehr vollstéandig landwirtschaftlich
genutzt wird. Geringflgig negative Auswirkungen ergeben sich durch die Notwendigkeit
von Parkplétzen, der Aulenterrasse sowie die Gesamtnutzung als Gastronomiebetrieb.
Durch die Nutzung entstehen erhdhte Larmimmissionen, die gutachterlich bewertet
wurden aber zu keinen Uberhdhten Werten oder Beeintrachtigungen gefiihrt haben
(siche Anlage).

Positive Auswirkungen sind dagegen die Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs in
der Gemeinde Ellerau und die Schaffung weiterer Arbeitsplatze. Diese Mischung und
Verzahnung von Landwirtschaft, Gastronomie und Tourismus kann auf Dauer jedoch
nur erhalten und entwickelt werden, wenn kein Nutzungsanteil zu stark Uberwiegt.
Negative Auswirkungen durch Nutzungskonflikte mit Immissionsbelastungen durch die
Landwirtschaft (Tierhaltung / Fahrverkehr durch landwirtschafiliche Fahrzeuge usw.)
sind wie unter Ziff. 1.3 bereits beschrieben nicht zu erwarten. Das Nutzungskonzept be-
inhaltet bewusst die Kombination Landwirtschaft und Gastronomie sowie Ferien auf
dem Bauernhof, sodass eine Akzeptanz, fur mogliche Beeintrachtigungen durch im-
missionsbelastungen, durch die Nutzer/Besucher vorausgesetzt wird und hinzunehmen
sind. Die v.g. zusatzlichen Nutzungen sind der Hauptnutzung ,Landwirtschaft" unterge-
ordnet. Die wird auch durch die Bezeichnung der Sonderbauflache ,Landwirtschaft mit
Fremdenverkehr und Gastronomie [SO (r¢]" verdeutlicht.

Kosten fiir die Gemeinde

ErschlieBungskosten und sonstige Kosten fallen fur die Gemeinde durch diese Planung
nicht an.
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4, Anderung F-Plan - Gemeinde Ellerau FRANRKE’s
Landschaften und Objelde

1. EINLEITUNG

Mit der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments iiber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgeseizes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004 auch die
Ausarbeitung eines Umweltberichtes zu der Aufsteliung eines Bauleitplanes. Dieser Um-
welthericht soll alle umweltschiitzenden Belange, die fur die Abwagung von Belang sind,
zusammenfassen, um Doppelprifungen zu vermeiden und die Umweltfolgen eines Vor-
habens transparent darzustellen. Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Be-
teiligung der Offentlichkeit sowie die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

Im Sommer 2007 beantragt der Eigentimer des Landwirtschaftlichen Betriebes Dreiim 29
eine Nutzungsénderung des vorhandenen Landhauses zu einem Gastronomiebetrieb mit
Auldenterrasse. Diese Genehmigung wird vom Bauamt des Kreises Segeberg versagt, da
es sich hierbei um eine zweite Umnutzung handelt, die nicht mehr auf der Grundlage des
§ 35 Abs. 4 BauGB beurteilt werden kann und so &ffentlich rechtliche Vorschriften dem
Vorhaben entgegenstehen. Da die Gemeinde Interesse hat, den Fremdenverkehr zu fér-
dern und auszubauen, fasste sie am 10.04.2008 den Beschluss, den Flachennutzungs-
plan entsprechend zu &ndern, so dass an dieser Stelle neben der Landwirtschaft auch
eine Nutzung als Sonderbaufldche fiir Gastronomie und Fremdenverkehr méglich ist, um
so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Erweiterung zu schaffen.

Im Juni/ Juli 2008 fithrte die Gemeinde eine frihzeitige Unterrichtung der Behorden (Sco-
ping) gemalk § 4 Abs. 1 BauGB durch. Die in diesem Rahmen abgegebenen Anregungen
und Daten im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden
zusammen mit den ermittelten und bewerteten voraussichtlichen Umweltfolgen in dem
nachfolgenden Bericht berlicksichtigt. (§ 2 a BauGB).

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintréchti-
gungen auf die einzelnen Schutzgiiter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB.

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Der insgesamt ca. 1,72 ha groRe Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes umfasst die sidlichen Abschnitte des Flurstiicks 7/1 und Teilbereiche des Flur-
stiicks 41/27 und 18/2, der Flur 3, Gemarkung Ellerau im nérdlichen Teil der Gemeinde
Ellerau. Das Planungsgebiet erstreckt sich somit Uber die bestehenden Wohn- und Nutz-
gebdude von zwei landwirtschaftlichen Betrieben auf der Nordseite der Strale Dreiiim
sowie eines Altenteilers auf der Straensiidseite, im Einmindungsbereich des Eichenwe-
ges. Diese Bauten gelten aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung als privilegierte
Baumalinahmen gemé&R § 35 BauGB und konnten bisher ohne Bauleitplanung errichtet
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werden. Um neben der Milchviehhaltung eine alternative Einnahmequelle zu erhalten,
baute der Eigentimer der Hausnummer Dreiiim 29 2006 einen ehemaligen Kuhstall zu
einem Hofcafe um. In dem daruiber liegenden Heuboden errichtete er 11 Appartements fur
Feriengaste. Da diese Einrichtungen sehr gut angenommen wird, plant der Eigentimer
nun eine Erweiterung des Angebotes durch die Errichtung einer AuBenterrasse mit rund
50 Sitzplatzen sowie den Ausbau seines gastronomischen Angebotes. Diese MaRnahmen
gelten als Ausbau eines gewerblichen Betriebes, die nicht mehr entsprechend der Privile-
gierung beurteilt werden kénnen. Um diesen Betriebszweig jedoch neben der Landwirt-
schaft weitere Entwicklungsmaéglichkeiten einzurdumen, soll mit der vorliegenden 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Planungssicherheit erzielt werden.

Die vorbereitende Bauleitplanung sieht vor, den Geltungsbereich als Sondergebiet Land-
wirtschaft mit Fremdenverkehr und Gastronomie darzustellen, so dass neben der Land-
wirtschaft auch ein touristischen bzw. gastronomisches Angebot geschaffen werden kann.

ARG Bt

= %

\‘\
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R

Abb. 1: Ubersichtskarte ca. M 1: 25.000 Ausschnitt aus TK 25.000

Durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit ihren Darstellungen als Sonder-
gebiet soll der Fremdenverkehr in Zusammenhang mit Landwirtschaft in attraktiver Au-
Renbereichslage geférdert werden. Weitere Umnutzungen von landwirtschaftlichen Altge-
bduden oder Erweiterungsbauten fiir einen Ausbau des gastronomischen und touristi-
schen Angebotes sollen so ermdéglicht werden.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.
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1.2  ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Flachennut-
zungsplanes zu berlicksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen einzubeziehen
und zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze

Die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes erfolgt nach den Vorgaben folgender Fach-
gesetze:

Des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung na-
turlicher Lebensgrundlagen, Klimaschutz

§1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung,
Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen

§2  Aufsteilung der Bauleitplane
§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§5 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993

Des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 09.12.2006

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege
§2 Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§ 19 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeiten von Eingriffen

Des Landesnaturschutzgesetztes Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
06.03.2007

§1 Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
§2 Allgemeine Verpflichtung zum Schutz der Natur
§ 10 Eingriffe in Natur und Landschaft

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachpldnen bei der Erstellung zu bericksichtigen:

Regionalplan des Planungsraumes |
der Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn - 1998

Die Gemeinde Ellerau befindet sich im Randgebiet Hamburgs, im Umkreis der als Mittel-
zentren eingestuften Stddte Norderstedt und Kaltenkirchen. Die Gemeinde selbst hat kei-
ne Gberdrtliche Funktion, sondern ist der Stadt Quickborn zugeordnet, mit welcher enge
Verpflichtungen bzgl. der kommunalen Zusammenarbeit und der Siedlungsentwicklung
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bestehen. Aufgrund der Lage der Gemeinde auf der Siedlungsachse Hamburg-
Kaltenkirchen und des baulichen Siedlungszusammenhanges mit Quickborn kommt der
Gemeinde eine besondere Bedeutung fir die Siedlungsentwicklung zu, so dass der Zu-
wachs im Planungszeitraum in der Gemeinde (ber den normalerweise Ublichen hinaus-
gehen kann.

Darliber hinaus wurde dem nérdlichen Teil der Gemeinde Ellerau die Funktion eines regi-
onalen Griinzuges zugewiesen, welcher dem langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdu-
me und einer ausgewogenen Freiraumentwicklung an der Grenze des Hamburger Bal-
lungsraumes dient. In diesen Bereich soll planm&Rig nicht gesiedelt werden. Der Gel-
tungsbereich der vorliegenden F-Planénderung befindet sich im Grenzbereich dieses
Griunzuges. Die Darstellungen dokumentieren tiberwiegend die bestehende Nutzung, d.h.
den gastronomischen Betrieb auf dem landwirtschaftlichen Betrieb sowie die Stellplatz-
nutzung im stdlichen Teil neben dem dort stehenden Altenteilerwohnhaus. Eine Beein-
trachtigung des regionalen Griinzuges erfolgt durch die Darstellungen der Flachennut-
zungsplananderung nicht.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Regionalplanes

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes |
der Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn - 1998

Entsprechend der Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes gilt die Gemeinde Ellerau
als Gebiet mit besonderer Erholungseignung, d.h. sie eignet sich aufgrund ihrer Land-
schaftsstruktur und Zugéanglichkeit besonders fur die landschaftsbezogene Erholung. Pla-
nungsvorhaben haben diesen Darstellungen in soweit Rechnung zu tragen, dass sie sich
entsprechend in das Landschaftsbild eingliedern.

Dariiber hinaus stellt der Landschaftsrahmenplan den nérdlichen Gemeindeteil (nordlich
der StralBe Dreiiim) als geplantes Landschaftsschutzgebiet sowie als geplantes Wasser-
schutzgebiet dar. Beide Aussagen wurden bereits im Rahmen des Scopingverfahrens zur
3. F-Planénderung dahingehend entkréftetet, das diese Absichten des Kreises Segeberg
nicht weiterverfolgt werden.
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Landschaftsplan der Gemeinde Elierau — August 1997

Der Landschaftsplan stellt das Planungsgebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar und
den Teil nérdlich der Stral’e Dreiiim entsprechend des Landschaftsrahmenplanes als ge-
plantes Landschaftsschutzgebiet. Der nérdliche Abschnitt des Eichenweges, der die west-
liche Grenze des sudlichen Teilbereiches markiert, ist als wertvoller Doppelknick gekenn-
zeichnet: Auf der Hofstelie nérdlich der Strale Dreium sind verschiedene Einzelbdume
hervorgehoben. Die Hainbuche direkt an der StralRe ist als Naturdenkmal Nr. 9-1 ausge-
wiesen.

Dartiber hinaus verzeichnet der Landschaftsplan Defizite in der landschaftlichen Einbin-
dung der siidlichen Siedlungsfldchen. Diese Defizite kénnen durch die geplante Auswei-
sung als Sondergebiet gemindert werden, da Teile des Siedlungsrandes geschlossen
werden. Konkrete Mallnahmen zur Durchgriinung kénnen jedoch erst in einer nachfol-
genden Planungsebene verbindlich festgeschrieben werden. Der Erhalt der schittzens-
werten Grinstrukturen wird im Rahmen der Flachennutzungsplananderung direki beriick-
sichtigt.

Flichennutzungsplan der Gemeinde Ellerau — Oktober 1999

Der geltende Flachennutzungsplan stellt die Flachen des Geltungsbereiches als Fldchen
fur die Landwirtschaft dar.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach den einzel-
nen Schutzgutern. Die Abgrenzung der Untersuchungsrahmen wurde entsprechend der
eventuell zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Ausweisungen des Bauleitplanes
vorgenommen. Sie orientiert sich nicht an vorhandenen Flurstiicks- oder Eigentumsgren-
zen, sondern an den jeweiligen bedeutsamen Faktoren der einzeinen Schutzgiiter.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die Beurteilung
schiiefdt sich eine Einschétzung tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung bzw. Nichtdurchfihrung des Vorhabens an.

211 Schutzgut Mensch

Das ca. 1,72 ha grole Vorhabengebiet ist Teil einer grofiflachigen landwirtschaftlichen
Betriebsfliche am nordéstiichen Siedlungsrand der Gemeinde Ellerau. Der an der Nord-
seite der Strafle Dreilm liegende Vollerwerbshof betreibt auf ca. 160 ha Flache in erster
Linie Milchwirtschaft. 2006 baute die Familie den &stlichen Teil ihres Wohn- und Stallge-
b&udes an der Strafle Dreilim zu einem Hofcafe und Ferienappartements aus. 11 Doppel-
zimmer stehen den Géasten im ehemaligen Heuboden zur Verfugung. Das im Erdge-
schoss liegende Hofcafe verfligt Uber 28 Sitzplatze, die um 48 Sitzplatze durch einen an-
grenzenden Gastraum erweitert werden konnen. 19 PKW-Stellplatze stehen fur die Gaste
im Bereich der Hofeinfahrt und der Stallgebdude an der StraRBe Dreiiim zur Verfugung.
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Weitere Stellplatze befinden sich westlich des Altenteilergeb&udes, stidlich der Strafe
Dreilim auf dem Flurstiick 41/27.

Das von dem landwirtschaftlichen Betrieb geschaffene Angebot wurde in den vergange-
nen zwei Jahren sehr stark nachgefragt, so dass den Gasten bei gutem Wetter eine Au-
Renterrasse zur Verfugung gestellt und das gastronomische Angebot um warme Speisen
erweitert werden soll. Die bestehenden Offnungszeiten von Mittwoch bis Sonntag 8.30 —
12.00 Uhr und 14.00 — 22.00 Uhr werden beibehalten. Eine Verlangerung ist nicht vorge-
sehen.

Durch die Darstellung als Sondergebiet fiir Landwirtschaft mit Gastronomie und Fremden-
verkehr werden neben der Landwirtschaft touristische Nutzungen méglich, die im Zu-
sammenhang mit dem landwirtschaftlichen Betrieb stehen. Fur den Eigentiimer des Be-
triebes Dreiiim 29 ergeben sich somit vereinfachte Ausbau- und Erweiterungsméglichkei-
ten. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dokumentiert die Verdnderung in der Nut-
zung des landwirtschaftlichen Betriebes, die sich in erster Linie durch Umnutzung der vor-
handenen Gebédudesubstanz und durch Terrassen- und Stellplatznutzung darstellt.

Abb. 3: Luftbild aus: Google Earth 2007

Die Gemeinde Ellerau hat vor, durch die Planung ihr gastronomisches und touristisches
Angebot zu erweitern. Die AulRenterrasse bietet im Sommer schattige Platze in landlicher
Umgebung. Durch die zunehmende Wohnbebauung in Ellerau hat sich in den vergange-
nen Jahren der Charakter des ehemaligen Dorfes starker zu einer Siedlung verandert. Mit
der vorgelegten Planung, kann die Gemeinde einen Teil ihres dorflichen Ursprungs der
breiten Offentlichkeit zug&nglich machen. Diese Mischung und Verzahnung von Landwirt-
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schaft, Gastronomie und Tourismus kann auf Dauer jedoch nur erhalten und entwickelt
werden, wenn kein Nutzungsanteil zu stark Gberwiegt.

Abb. 4: Strae Dreiim mit Altenteilerhaus Abb. 5: Stralle Eichenweg

Die Auswirkungen der Planung sind fiir das Schutzgut Mensch positiv zu beurteilen, wenn
potentielle Erweiterungsmafllnahmen durch eine verbindliche Bauleitplanung begleitet
werden, um Fehlentwicklungen und mégliche negative Beeintrachtigungen zu vermeiden.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Fur diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchgefiihrt,
da die Auswertung der vorhandenen Unterlagen zum Landschaftsplan (Biotopkartierung
von Ingo Brandt, 1992) und die Aufnahmen vor Ort im Frihjahr 2008, aufgrund der inten-
siven Flachennutzungen keine Hinweise auf besondere Vorkommen bzw. streng ge-
schitzte Arten im engeren Untersuchungsraum des Geltungsbereiches erkennen lieRen.
Nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Verboten
besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zahlenden Tier-
gruppen sind in § 10 BNatSchG bestimmt.

Der Geltungsbereich umfasst iberwiegend fast vollstandig versiegelte Betriebsflachen,
die intensiv und sténdig genutzt werden. Dauerhafte Lebensrdume kénnen sich daher
kaum entwickeln. Mogliche Ruckzugsrdume bieten die zur Zeit trockengefallenen Graben
mit ihrem dichten Gehdlzbestand an den &stlichen und westlichen Flurstiicksgrenzen so-
wie die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen markanten Einzelbdume.

Diese Bereiche werden von den zur Zeit geplanten Vorhaben nicht beriihrt, so dass die
Auswirkungen auf die Fauna als nicht erheblich negativ eingestuft werden kénnen. Die
vorhandene ¢kologische Lebensraumqualitét innerhalb des Geltungsbereiches veréndert
sich durch die Planung nicht. Da ein Flachennutzungsplan selbst noch keinen arten-
schutzrechtlichen Eingriff darstellt, sondern erst das konkrete Vorhaben, kann eine ab-
schlieende Beurteilung erst dann erfolgen. Zum jetzigen Zeitpunkt stehen der Planung
keine unuberwindlichen artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches wird floristisch in erster Linie durch Knickstruk-
turen an den westlichen und &stlichen Flurstiickgrenzen gepréagt. Es handelt sich um dich-
te, ebenerdige Geholzbestande, die in flachige Bestédnde im Nordosten tibergehen und im
sldwestlichen Bereich mit Gartenstrukturen wie geschnittene Hecken und Zierpflanzen
verzahnt sind. Die StralRe Dreiim wird an ihrer Nordseite durch Eichen- und Hainbuchen-
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einzelbdume (Quercus robur, Carpinus betulus) gesdumt, von denen die Hainbuche direkt
an der StralRe Dreiuim als Naturdenkmal Nr. 9-1 eingetragen ist.

o T A

Abb. 6: Dichte Gehélzreihe in Nord-Sudrichtung Abb. 7: |Intensiv genutzte Betriebsflachen mit
markanten Einzelbdumen

Den Teilbereich sudlich der Strale Dreitiim pragt der Doppelknick entlang des Eichenwe-
ges. Der Knick ist durch einen stabilen Wall mit markanten Eichentiberhaltern gekenn-
zeichnet. Neben diesen linearen und punktuellen Strukturen sind innerhalb des Geltungs-
bereiches Vegetationsflachen nur in Form kleiner, als Rasen angelegte Abstands- und
Zwickelflachen vorhanden.

Abb. 8: Kaum Vegetation stid!. der Strale Dreiim Abb. 9: Verzahnt Nutz- und Gartenflichen im
nordl. Geltungsbereichsteil

Nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Verboten
besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zéhlenden Pflan-
zengruppen sind nach § 10 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von
1992 aufgefuhrt. Ein Vorkommen von bestandsbedrohten und geféhrdeten Arten ist auf-
grund der vorhandenen Nutzungen und der geplanten Nutzungsveranderungen nicht zu
erwarten. Durch die geplanten Vorhaben, welche diese Bauleitplanung ausgelésten, ent-
fallen keine Vegetationsstrukturen und werden auch keine beeintrachtigt, so dass fiir das
Schutzgut Pflanze keine erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Sollte eine
Intensivierung der Flachennutzungen oder eine Erweiterung von baulichen Anlagen in-
nerhalb des Geltungsbereiches vorgenommen werden, sind die Auswirkungen im Rah-
men einer verbindlichen Bauleitplanung zu priifen, um méglicherweise Schutz- oder Kom-
pensationsmaflnahmen formulieren zu kénnen.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirden die vorhandenen intensive Flachennutzungen
Bestand haben, solange der Betrieb andauert. Eine 6kologische Aufwertung als Vegetati-
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onsstandort gefdhrdeter oder streng geschitzter Arten wére somit mittelfristig nicht zu
erwarten.

2.1.4 Schutzgut Boden

Nach Aussagen des Landschaftsplanes besteht der Untergrund innerhalb des Geltungs-
bereiches der Flachennutzungsplanénderung aus anlehmigen Sand, nordlich Dreitm und
aus Sand sudlich Dreium. Ersterer zahlt in der Gemeinde Ellerau, die (iberwiegend durch
Sandbdden geprégt ist, zu den ertragreicheren Kulturbdden.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein bisher unbefestigter Boden versiegelt. Die
Versiegelung von belebten Oberbodenschichten stellt einen erheblichen Eingriff in das
Bodengefluge und die Bedenfunktion dar und hat eine nachhaltig negative Wirkung auf
das Schutzgut Boden. Sollte es bei der Umsetzung des Vorhabens zu einer Neuversiege-
lung von Boden kommen, wére dieser Eingriff differenziert zu bilanzieren und kénnte
durch geeignete Mallnahmen ausgeglichen werden.

2.1.5 Schutzgut Wasser

im Kreis Segeberg sind einige Grundwasserleiter mit geringer Tiefenlage anzutreffen,
welche zur Wassergewinnung herangezogen werden, ein Grund, dass Teile des Gemein-
degebietes als Wasserschutzgebiet ausgewiesen sind.

An der westlichen und ostlichen Grenze des Flurstiicks 7/1 befinden sich flache Graben-
mulden mit &rtlicher Vorflutfunktion, die zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Mai 2008
kein Wasser fuhrten. Bei dem Graben an der westlichen Grundstiicksgrenze handelt es
sich um das Verbandsgewa&sser Nr. 802 des Gewasserpflegeverbandes Kriickau/ Pinnau.
Das FlieRgewésser hat hier seinen Ursprung und fithrt nach Norden, wo es in den Ebach
mindet. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich dariiber hinaus keine weiteren
Oberflachengewésser.

Eine Grundwasseruntersuchung wurde fur das Vorhaben nicht durchgefithrt, da keine
baulichen Anlagen mit tiefen Erdeinbauten errichtet werden sollen, so dass Grundwasser-
anschnitt nicht erwartet werden. Auf der Grundlage der bisher geduferten Planungsab-
sichten hat das Vorhaben keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Ein Nachweis
Uber den Verbleib des Niederschlagswassers erfolgt im Rahmen der konkreten Umset-
zung von Vorhaben.

2.1.6 Schutzgut Klima

Grolrdumig wird das Klima des Untersuchungsgebietes wie iiberall in Schleswig-Holstein
durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt, mit héchsten Niederschlagsmengen
von ca. 850 mm und mittleren Temperaturen zwischen 0°C im Winter und 17°C im Som-
mer sowie mit iberwiegend Westwinden. Diese weisen jedoch mit durchschnittlich 2,5 bis
3,0 Beaufort (Bft) die niedrigsten Windgeschwindigkeiten in Schleswig-Holstein auf.

Das Kleinklima im unmittelbaren Geltungsbereich unterscheidet sich aufgrund der offenen
Lage nicht von dem der umgebenden Landschaft. Die geplanten Vorhaben haben keine
Auswirkungen auf die Flachennutzung, so dass sie in dem genannten Umfang keine
Auswirkungen auf das Klima haben werden.
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2.1.7 Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Kli-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung kénnen zur Zeit Ge-
ruchsbelastungen der Umgebung durch die vorhandene Tierhaltung auftreten. Dieser Be-
eintrachtigung wird durch den Hinweis auf einen einzuhaltenden Emissionsabstand Rech-
nung getragen. Von der Aulienterrasse und dem Besucherverkehr kénnen Larmbeein-
trachtigungen (PKW-Fahrten, Turenklappen, Unterhaltung) ausgehen. Um die Erheblich-
keit dieser Belastungen konkreter beurteilen zu kénnen, ist ein Schallgutachten' beauf-
tragt worden, welches zu dem Ergebnis kommt, dass die Immissionsrichtwerte fir Misch-
gebiete und allgemeine Wohngebiete weder tagsiiber noch nachts tberschritten werden,
so dass durch die Planung keine erheblich negativen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches ist durch die vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebsstétten sowie den markanten Baumbestand entlang der Strafte Dreitiim und
des Eichenweges gepragt. Das leicht von Siden nach Norden abfallende Relief
(28,5 muNN - 26,5 miNN) ist durch die bauliche Nutzung entlang der Stral3e Dreitim nur
aus der Distanz wahrnehmbar. Wahrend der Geltungsbereich zur Stralle sehr gut durch
Einzelbdume und Hecken in das Landschaftsbild eingebunden ist und die Erholungsquali-
tat des Stralenraumes steigert, wirken die baulichen Anlagen nach Norden und Suden
weit in die Landschaft hinein.

Abb. 10: Straflenraum Dreitim Abb. 11: Ansicht von Norden nach Stden

Aufgrund der starken Eingriinung der Stralen Dreiiim und Eichenweg ist die Wirkung der
baulichen Anlagen sowie der Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches in erster Linie
vom 0&stlichen Abschnitt der StralRe Dreiim erlebbar. Die zur Zeit geplanten Vorhaben
haben nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild und stellen bei einer angemes-
senen Auswahl der Baumaterialien und Ausstattungselementen fur die Aulenterrasse
keine Beeintrdchtigung dar. Bei weitergehenden Veradnderungen innerhalb des Geltungs-
bereiches sind die Auswirkungen innerhalb einer verbindlichen Bauleitplanung vertiefend
zu prifen.

' Schalltechnische Untersuchung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ellerau, LAIRM Consult GmbH, Juni 2008
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Abb. 12: Betriebsgebaude nérdl. Geltungsbereich

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir das Umfeld des Untersuchungsgebietes sind keine archzologischen oder Kultur-
denkmaéler erfasst.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ist das geplante Vorhaben nicht erheb-
lich. Bei einem zunehmenden Verkehrsaufkommen waren jedoch die Auswirkungen auf
den engen Strallenraum zu priifen.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen hinausge-
hen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Im Rahmen der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter sind vor dem Hintergrund der be-
antragten Gebdudeumnutzung und der Erweiterung einer AuRenterrasse keine erheblich
negativen Auswirkungen festgestellt werden, so dass bei der Erhaltung der des vorhan-
denen Charakters keine Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen erforderlich waren.

4. PLANUNGSALTERNATIVEN

Da es sich bei dieser Planung um die Festschreibung einer bereits seit mehreren Jahren
bestehenden Nutzung und deren Erweiterung handelt, gab es keine grundséatzlichen Pla-
nungsalternativen.
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5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 VERWENDETE VERFAHREN BE| DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Fur die Umweltpritfung wurden die bei der Gemeinde Ellerau und dem Kreis Segeberg
vorhandenen informationen und Grundlagen ausgewertet. Daritber hinaus erfolgte durch
den Verfasser des Umweltberichtes eine Ortsbesichtigung (Mai 2008), um aktuelle Fla-
chennutzungen und Biotoptypen festzustellen:

Daruber hinaus lagen folgende Unterlagen vor:

Betriebsbeschreibung fir die Nutzungsénderung vom 27.07.2007
Dipl.-Ing. Cetzmann, Norderstedt

Schalltechnische Untersuchung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ellerau vom 17.06.2008
LAIRM Consult GmbH, Hammoor

6. ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Darstellungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die bisher
gemall § 35 BauGB als privilegiert beurteilten Baumafinahmen innerhalb des Geltungsbe-
reiches als Sondergebietf filr Landwirtschaft mit Gastronomie und Fremdenverkehr aus-
gewiesen, um den anséssigen Betrieben neben der Landwirtschaft eine zusatzliche Ein-
nahmegqueile zu erschliefen und der Nachfrage nach landlicher Gastronomie und einem
entsprechenden Freizeitangebot zu begegnen. Das 2008 eingerichtete Hofcafe und die
Ferienzimmer werden gut angenommen, so dass das Angebot entsprechend erweitert
werden soll. Die Vorhaben, die diese Anderung des Flachennutzungsplanes ausgeltst
haben, stellen keine zusatzliche Beeintrdchtigung der Schutzgiter dar. Der Umsetzung
der Flachennutzungsplanung stehen keine uniberwindlichen arienschutzrechtlichen Hin-
dernisse entgegen.

Aufgestellt: Kiel, d. 23.01.09
Ergéanzt: Kiel, d. 28.08.09
Geéndert: Kiel, d. 09.11.09

Gebilligt durch den Beschluss der Gemeindevertretung Vom ...........ccocovveveereeineeeeere e

Ellerau, den oo

Gemeinde Ellerau
Der Burgermeister
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Gebilligt durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.04.2009 sowie ............... .

Gemeinde Ellerau

.................................. Siegel
- Der Birgermeister-

Aufgestellt: Kiel, 18.06.2008, erganzt 02.02.2009 und am 03.11.2009 (gem. Gesprach im
Innenministerium vom 03.11.2009)

BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HAGSTRALE 11" 24103 KIEL * FON 0431 6545900 * Fax 0431654600-29

. email: ifo@b2k-architeiten de vevow biZk-architekten. de

FRANKE's Landschaften und Objekte
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1. Allgemeines

Zusammenfassende Erkidarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB:

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird der Flachennutzungsplan mit der Bekanntmachung wirksam.
lhm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fla-
chennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwé-
gung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten ge-
wéahlt wurde.

2. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung von Ellerau hat in ihrer Sitzung vom 10.04.2008 beschlossen, den
bestehenden Flachennuizungsplan fir einen ca. 1,57 ha groRen Teilbereich im Nordosten
der Gemeinde zu &ndern. Der ca. 1,57 ha grofe Geltungsbereich befindet sich im nordéstli-
chen Gemeindegebiet, dstlich des Kadener Weges, nordlich der Dreiim Strafle und 6stlich
des Eichenweges.

Die Beschlussfassung erfolgte nach Durchfuhrung der Beteiligung gemaf §§ 3 (1 u.2) und 4
(1 u.2) BauGB und der Abwégung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander gemdn § 1 (7) BauGB am 23.04.2009.

Die Antragstellung zur bauplanungsrechtlichen Genehmigung der 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes hat die Landesplanungsbehérde nicht in Aussicht gestellt. Das Versagen der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird damit begriindet, dass der regionale Griinzug
unzureichend beriicksichtigt wurde. Flachenanteile des regionalen Griinzuges gingen durch
die Inanspruchnahme der Sondergebietsilachen verloren. Daher wurde ein Teil der sudlich
und ostlich gelegenen Fldche des Plangeltungsbereiches aus der Planung herausgenom-
men. Die Flache ist nach dieser Plan&nderung nun 1,10 ha grof.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde geméR des § 4a Abs 3 - wenn nach § 3
(2) und § 4 (2) der Bauleitplan geéndert oder ergénzt wird - erneut beschrankt ausgelegt
bzw. es wurden erneut Stellungnahmen eingehoit.

Rechtsgrundlage fur die Durchfithrung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. [ S. 2414), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2008 (BGBI | S. 3316). Es gilt die Baunutzungsverordnung
(im Folgenden: BauNVO) von 1990.

3. Ziel der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Anlass der vorliegenden Anderung ist das Vorha-
ben eines landwirtschaftlichen Betriebes, seinen gewerblichen Betriebszweig zu erweitern.
Da es sich hierbei um Nutzungen aus dem Bereich Gastronomie und Fremdenverkehr han-
delt, die nicht mehr zu der baurechtlich gemaR § 35 BauGB privilegierten landwirtschaftli-
chen Nutzung zéhlen, sieht die Gemeinde die Notwendigkeit, die Flachennuizung in diesem
Teilbereich neu zu ordnen.

Uber die 4. Anderung des Fliachennutzungsplanes werden die zukinftig gewlnschten Nut-
zungen planungsrechtlich abgesichert bzw. vorbereitet und einer umweltvertraglichen Ent-
wicklung Rechnung getragen. Die vorbereitende Bauleitplanung sieht eine Darstellung als
Sondergebiet fur Gastronomie, Fremdenverkehr und Landwirtschaft vor, um so in attraktiver
AuBenbereichslage neben der Landwirtschaft auch den Fremdenverkehr zu férdern und wei-
tere Umnutzungen von landwirtschaftlichen Altgebauden oder Erweiterungsbauten flir einen
Ausbau des gastronomischen und touristischen Angebotes zu erméglichen.
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4, Berticksichtigung der Umweltbelange

Die im § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den sollen, wurde durchgefthrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung und ist der Begriindung als Teil 2 beigefugt worden. In dem Umweltbericht wurden
alle Umweltbelange und Schutzgiter unter Berlcksichtigung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten erschopfend untersucht und die Auswirkungen darge-
legt. Zusammenfassend geht aus dem Umweltbericht hervor, dass die Umsetzung der v.g.
Ubergeordneten Planungsziele, bei Einhaltung der Erhaltungsvorgaben zu keiner erheblich
negativen Beeintrdchtigung der einzelnen Schutzglter fuhren.

im Rahmen nachfolgender Planungsschritte ist jedoch zu prifen, ob geplante Einzelmal-
nahmen gegebenenfalls Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen erfordern.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung

Im Rahmen der Abwé&gung der Stellungnahmen der Blrger, Beh&rden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht. Im wesentlichen wur-
den Anregungen zu Umwelt- und Naturschutzbelangen geduflert. Im Ergebnis haben die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise nicht zu Plananderungen gefuhrt, lediglich in der
Begriindung / Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind redaktionelle
Anpassungen vorgenommen worden, die zum besseren Verstandnis der Planung beitragen
sowie die vorgebrachten Informationen einarbeiten. Einige Anregungen wurden nur Teilwei-
se oder gar nicht berlicksichtigt (siehe Abwagungen vom 22.09.2008 des Verfahrens nach §
4(1)). Das Verfahren nach § 4(2) wurde durchgefuhrt, in diesem Fall gab es aber keine ein-
gegangenen Stellungnahmen und somit auch keine Abwéagung.

Alle Anregungen und Hinweise aus den Beteiligungsverfahren wurden aber planerisch ge-
prift und erdutert.

Die Forderung artenschutzrechtliche Belange in die Planung einflieRen zu lassen wurde be-
ricksichtigt. Die Ergebnisse wurden in der Begriindung/ Umweltbericht eingearbeitet.

Wie unter Punkt 2. beschrieben, wurden gem. § 4a ABS. 3 BauGB firr die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erneut Stellungnahmen eingeholt. Nach der Auswertung der Stel-
lungnahmen sind keine planungsrelevanten Anderungen hervorgegangen.

6. Andere Planungsmaéglichkeiten

Da es sich bei dieser Planung um die Festschreibung einer bereits seit mehreren Jahren
bestehenden Nutzung und deren Erweiterung handelt, gab es keine grundsatzlichen Pla-
nungsalternativen.

Ellerau, den ......ccooeeevvveieeveeeeeeeenas

Gemeinde Ellerau
Der Birgermeister

Aufgestellt: Kiel, den 08.07.2009, und am 03.11.2009 (gem. Gesprach im Innenministerium
vom 03.11.2009)

= BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HABSTRAZE 11 * 24103 ®IEL * FON 0431 6646080 " Fax 0431654690-20
= emall: info@bZk-architekien.de wwew.b2k-architeklen.de
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