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BEGRUNDUNSG
Zur
8. ANDERUNG
des
BEBAUUNGSPLANES NR. 10
der
GEMEINDE ELLERAU

Rechtsgrundlagen

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 erfolgt

auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I

S. 2191) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0Q) vom
15.09.1977 (BGB1. I S. 1757). Sie wird aus dem Fldchen-
nutzungsplan, der mit Erlaf vom 15.05.1963 genehmigt
wurde und den dazu bereits beschlossenen und geneh-

migten Anderungen entwickelt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 und sei-
ner 7 Anderungen bleiben rechtskrédftig, soweit sie
nicht in das Gebiet der 8. Anderung des Bebauungspla—
nes Nr., 10 fallen.



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr, 10 wird wie folgt beschrieben:

Baugebiet von ca. 120 m entlang der Skandinavienallee

beginnend beim Tondernweg in einer Tiefe von ca. 40 m,

Das Gebiet liegt im Norden des Bebauungsplanes Nr. 10
und betrifft eine Teilflidche des Flurstiicks 10/134 der

Flur 5, Gemarkung Ellerau.

Einzelfragen der Planung

a)

Art und MalB der baulichen Nutzung

Der rechtskridftige Bebauungsplan Nr. 10 setzt
fir das fragliche Gebiet ein reines Wohngebiet

fest. Dies wird beibehalten.

Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan zugelassene
zweigeschossige Bebauung und vor allen Dingen die
Festschreibung auf den Bau von Reihenhdusern wird

jedoch durch die 8. Anderung abgedndert.

Statt der bisher festgelegten Reihenhausbebauung
s0ll nunmehr eine Einzelhausbebauung, an der Ecke
Skandinavienallee/Tondernweg, anschlieBend an die
Einzelhausbebauung in der Skandinavienallee, er-

mbglicht werden.

Nachdem das Bebauungsgebiet des Bebauungsplanes

Nr., 10 fast vollstédndig bebaut ist, wurde festge-



b)

stellt, daB inzwischen eine recht dichte Bebau-

ung des ganzen Gebietes vorgenommen wurde. Es ist
deshalb durchaus wiinschenswert auf den verbleiben-
den Restfldchen nicht unbedingt mehr Reiheneigen-—
heime zu errichten, um das Baugebiet etwas aufzu-
lockern. Deshalb wurde die zwingende Festschrei-
bung auf Reihenh&user aus dem Bebauungsplan heraus-
genommen, so dafB der Bau von Einzelhdusern und

damit die Auflockerung des Gebietes mdglich ist.

Dieses wird erreicht durch die Herabzonung von
einer 2- auf eine l1-Geschossigkeit und die Ver-—

minderung der Grund- und GeschoBifldchenzahlen.

Das iiberplante Gebiet stellt damit eine stddte-
bauliche Verbesserung dar und tridgt zur Vielge-

staltigkeit der Bebauung bei.
Das Plangebiet wird von der Strafle Skandinavien-

allee erschlossen, um eine bessere Zuwegung im

Norden der Grundstiicke zu erreichen.

Dachformen

Der rechtskrédftige Bebauungsplan Nr. 10 setzt die

Dachneigungen von 15 - 60° fest.

Un diese restriktive Festsetzung zu mindern,
gleichzeitig jedoch stddtebauliche MiBbildungen
zu verhindern, wird die Dachform so vorgeschrie-

ben, daB der Bau von Flachdachbungalows und &dhn-



c)

lichen Bauformen ausgeschlossen ist. Fiir geneigte
Décher bleibt jedoch den Bauherren jede Gestal-

tungsfreiheit offen.

Verkehrsplanung und ruhender Verkehr

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger entlang der nérdlichen
Plangrenze vom Tondernweg her festgesetzt. Diese
Zuwegung wird eine Breite von 3,50 m mit einem

1 m breiten, ndrdlich anschlieBenden Griinstrei-
fen erhalten. Da diese Breite fiir die Befahrbar-
keit mit Millfahrzeugen nicht ausreicht, wird an
der Einmiindung dieses Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes in den Tondernweg ein Millstandplatz

festgesetzt.

Der wenig befahrene Stichweg Tondernweg kann durch-
aus noch die zus&tzlichen Pkw's der neuen Grund-
stickseigentiimer aufnehmen. Da das gesamte Be-

bauungsplangebiet nicht sehr grofB ist, reicht es

.aus, die Erschlieflung dieses Gebietes iiber eine

private StichstrafBe, die im Eigentum der Grund-
stiickseigentiimer verbleibt, zu erschlieflen, zu-
mal diese ErschlieBungsart der Gemeinde und auch

den Grundstiickseigentiimern Kosten spart.

Da im Plangebiet durch die ausgewiesene Grundfld-
chenzahl die Baugrenzen und vor allen Dingen die
Grundstiicksfldchen nie voll f£iir die Bebauung ge-
nutzt werden kdnnen, sind auf den Grundstiicken
selbst Fldchen genug fiir die Errichtung der Stell-
plidtze vorhanden. Die Stellpldtze werden deshalb



hier nicht gesondert festgesetzt, um den Bauherren

weitestgehende Planungsfreiheit zu lassen.

Die Parkpldtze sind im bereits iiberwiegend er-

schlossenen Gebiet des rechtskrdftigen Bebauungs-

planes Nr. 10 auch fiir diese 8. Anderung noch ge-

niigend vorhanden.

Art der Fl&dchennutzung und deren FldchengriéfBen

Das Plangebiet wird wie folgt genutzt:

Netto-Bauland im reinen Wohngebiet

Privates Geh-, Fahr- und Leitungs-

recht

GroBe des gesamten Plange-

bietes

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen kommen im
derung des Bebauungsplanes Nr. 10
tracht, da durch die iiberwiegende

ten rechtskrédftigen Bebauungsplan

4.140 m’ 0,414 ha
390 n? 0,039 ha
4.530 m? 0,4530 ha

Bereich der 8. An-
nicht mehr in Be-
Bebauung im gesam-
Nr, 10 und die Ei-

gentumsverhéltnisse im Anderungsgebiet keine Probleme

bei der Bebauung entstehen werden.

kann ohne bodenordnende MaBnahmen

Das Planungsziel

erreicht werden.



Ver— und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an die

offentliche Trinkwasserleitung sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der Gemeinde Ellerau
durch den Abwasserzweckverband Pinneberg. Ein AnschluB
der geplanten Wohneinheiten an das Kanalnetz dieses Ab-
wasserzweckverbandes ist méglich. Die Kapazitdten sind

ausreichend.

Das anfallende Oberfldchenwasser kann zum groBen Teil
auf den Grundstiicken selbst verrieselt werden. Wo dies
nicht méglich ist, ist der Anschlufl an die 6ffentliche

Regenentwédsserung mdglich.

Die Strom—, Gas- und Telefonversorgungen erfolgen durch

die zustdndigen Unternehmen.
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweck-

verband der Gemeinden des Kreises Segeberg zur Mill-

deponie des Kreises Segeberg.

ErschlieBungskosten und Finanzierung

Durch die Verwirklichung der Planvorstellungen der. 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 kommen auf die Ge-—
meinde Ellerau keine weiteren Kosten zu, da das Plan-
gebiet vorwiegend schon erschlossen ist. Die Erstel-
lung des privaten Geh—, Fahr- und Leitungsrechtes ob-

liegt dem Bautrédger.



Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung der Ge-

meinde Ellerau am gebilligt.

Ellerau, den

( Biirgermeister )



