Satzung
zur 10. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 10
fiir das Gebiet:

- Ortsmitte -
in einem Teilbereich zwischen dem AKN-Bahnhof und der Gaststitte Erlenkrug
- nordlich der AKN-Linie
- gstlich des Berliner Dammes
- siidlich des Steindammes
~ westlich der StraBe Vor dem Bahnhof

Gemeinde Ellerau
Kreis Segeberg

TeilB: Textliche Festsetzungen

Aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 18. August 1997 (BGBL. I S.
2081), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL I S 2902 u. 2903), und der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) i.d.F. vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Sch.-H.
S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .............cc..........
und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Segeberg folgende Satzung tber die 10.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom
23. Januar 1990 (BGBIL. L.S. 132). Die Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum
Zeitpunkt der letztmaligen BeschluBfassung giiltigen Fassung.

Art und Mafl dexr baulichen Nutzung (¢ Nr. 1 BauGB
In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten (§ 6,
Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulissig

AuBer der Tiefgarage sind nur offene Stellplitze zuldssig. Die Errichtung von
iberdachten Stellplitzen ist nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Als Hohenbezugspunkt wird die Straenmitte des Berliner Dammes vor dem
Baugrundstiick festgelegt.

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als

zulissige First- und Traufhéhe Gber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt wie folgt
festgelegt:
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Teilgebietsfliche 1: Traufhohe: nicht festgelegt Firsthéhe: 20,00 m (Pultdach)

Teilgebietsflache 2: Trauthche: 15,00 m Firsthéhe: 20,00 m
Teilgebietsfliche 3: Trauthohe: 7,50 m Firsthéhe: 15,00 m
Baulicher Schallschutz

Die Aufenbauteile in den Teilgebietsflichen 1 + 2 missen die Anforderungen des
Larmpegelbereiches 5 bzw. 4 der DIN 4109 erfiillen. "

Teilgebietsfliache 1:

Der Larmschutz muf3 durch MaBnahmen an den AuBenbauteilen (Fenster, Tiiren,
Winde) erreicht werden. In Arbeitsraumen sind ggf. zusitzliche Liiftungseinrichtungen
vorzusehen.

Gebdudeseite Mabgebliche Larmpegel- |Erforderliches Schalldimm-Maf
Aufenlarmpegel bereich (crf. R w,res) in dB(A)
dB(A) Aufenthaltsrdume|  Biirordume
in Wohnungen
Nord 67 - 68 4 40 35
Siid und West 72-73 5 45 40

Teilgebietsflache 2:

Riume mit larmempfindlicher Nutzung sind moglichst auf der lirmabgewandten Seite in
nordlicher Richtung unterzubringen. Auf der §stlichen, siidlichen und westlichen Seite
ist gof. durch Maflnahmen an den AuBenbauteilen (Fenster, Tiiren, Winde) ein
ausreichender Lirmschutz sicher zu stellen.

In Schlafraumen sind ggf. zusétzliche Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf der Siidseite des Gebdudes sind auf den nutzbaren AuBenwohnbereichen (Balkonen)
ggf. aktive SchallschutzmaB3nahmen - wie z.B. Wintergirten - auszufiihren.

Gebiudeseite Mabgebliche Larmpegel- |Erforderliches Schalldimm-MabB

AuBenliarmpegel bereich (erf. R'' w,res) in dB(A)
dB(A) Aufenthaltsriume|  Biirordume
in Wohnungen

Berliner Damm (N'W 69 -71 5 45 40

Nordost 61 - 66 4 40 35

Sitdost 69 - 70 4 40 35

Sitdwest 63 -70 4 40 35
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Teilgebietsfliche 3:

Réume mit Iirmempfindlicher Nutzung sind moglichst auf den lirmabgewandten Seiten
in nordlicher und westlicher Richtung unterzubringen. Auf der siidlichen und &stlichen
Seite ist ggf. durch MafBnahmen an den AufBenbauteilen (Fenster, Tiiren, Winde) ein
ausreichender Larmschutz sicher zu stellen.

Gebiudeseite Mabhgebliche Larmpegel- |Erforderliches Schalldimm-Mah

Aufenlirmpegel bereich (erf. R w,res) in dB(A)
dB(A) Aufenthaltsriume|  Biirordume
in Wohnungen

Berliner Damm (NW 60 - 63 3 35 30

[Nordost 59 - 60 2 30 30

Stidost 64 - 66 4 40 35

Siidwest 63 - 65 3 35 30

Die AKN haftet fiir keinerlei Schiiden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes
ergeben. Hierzu konnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr
hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in den
gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemacht werden.

Stellung der baulichen Anlag Nr. 2 BauGRB

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordicher,
Balkone, Erker, Wintergérten, Eingangstreppen u.4.) um bis zu 1,50 m ist zulassig (§ 23
Abs. 3 BauNVO0).

Tiefgaragen sind innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflichen und der dafiir
ausgewiesenen Flichen zuldssig. Sie sind mit Ausnahme des Ein- und Ausfahrbereiches
nur unterhalb der Gelindeoberfliche zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Das Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung und htherem Bewuchs - mit Ausnahme der
neu anzupflanzenden vier Baume am Berliner Damm - freizuhalten.

Fiir als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Geholze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualititen zu verwenden:
Biume: Hochstamm,3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Straucher: Straucher, 2x verpflanzt, 60-100 cm

Im Waurzelbereich (=Traufbereich) zu erhaltender Biume sind dauerhafte
Hohenveranderungen unzuléssig.
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Wihrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Baume durch Mafinahmen entsprechend
der DIN 18920 zu sichern. Die Traufbereiche sind von Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten,

Anpflanzungsgebote

Alle neu zu pflanzenden Biume in befestigten Flichen sind mit einer offenen
Vegetationsfliche von mindestens 10 gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz
zu sichern ist.

Fir festgesetzte Anpflanzungen sind mindestens Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Ballen,
18-20 cm Stammumfang zu verwenden. Die Verwendung kleinkroniger Arten ist nicht

zuléssig.

Fiir festgesetzte Heckenpflanzen sind nur Hecken aus Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Rotbuche (Fagus sylvatica) zulédssig.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu iiberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen.

Stellplatzanlagen sind zusatzlich durch Hecken oder Strauchpflanzungen zu durchgriinen.

restselzungen zur Minimierung de crsicgelung

Gehwege sowie Fliche fiir den ruhenden Verkehr sind mit wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentliche
mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenvergul, Asphaltierung oder
Betonierung ist nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist auf allen nicht iiberbauten Fliachen nach baubedingter
Verdichtung wieder herzustellen.

Die Stellplatzflichen sind mit Pflaster mit mindestens 3 cm breiten Rasenfugen zu
befestigen. Der unabhingig von den Verkehrsflichen gefiihrte FuBweg ist im
wassergebundenen Belag auszufithren. Die Tragschicht des Weges ist mit einem
Kies-/Sandgemisch, die Deckschicht mit einem Lehm-/Kiesgemisch auszufiihren.

Im Kronenbereich ist die zur Herstellung des Weges erforderliche Auskofferung mit der
Hand herzustellen (Wurzelschutz). Die Verdichtung der Tragschicht im Kronentrauf-
bereich ist ausschlieBlich mit der Walze durchzufithren; die Verwendung von Riittlern ist
auszuschlieBen.

Sichtdreiedt
Im Sichtdreieck ist die Wuchshohe - mit Ausnahme der vier neu anzupflanzenden Baume
am Berliner Damm - dauerhaft auf 0,80 m zu begrenzen.

Anpflanzungen auf den Anliegerflachen diirfen den Eisenbahnbetrieb der AKN zu keiner
Zeit behindern oder gefihrden.
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In allen Teilgebietflichen sind ausschlieflich geneigte Dicher mit 5 - 45 Grad
Dachneigung zulissig.

AuBenhaut/Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuldssig:

Teilgebietiliche 1: Rathaus/Liden

- Klinker bzw. Vormauerziegel in roter, rotbunter bis rotbrauner Farbgebung
- Glas

- Klinker bzw Vormauerztegel mn roter rotbunter bis rotbrauner Farbgebung
- oder Putz mit heller Farbgebung ab 1. Obergeschol3
- Glas

Teilaehietfliiche 3: Wal

- Klinker bzw. Vormauerziegel in roter, rotbunter bis rotbrauner Farbgebung
- Glas

Dacheindeckung:
- rote bis braune Dachpfannen / begriinte Dachfliche / blendfreie Metalleindeckung

Antennen

Je Gebaudeteil ist an der Fassade nur eine Gemeinschaftsantenne zulissig und zwar an
einer stralenabgewandten Seite. Fiir den Betriebsfunk sind sonstige Antennenanlagen als
Auflenanlagen zulissig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig und dirfen wesentliche
architektonische Gliederungen nicht {iberschreiten. Sie diirfen nicht héher als Unterkante
Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Bewegliche Werbeanlagen sowie Anlagen mit wechselndem oder laufendem Licht sind
unzulassig. Schaufensterbeklebungen diirfen 25 % der Summe aller betriebseinheitlichen
Schaufensterflachen nicht Gberschreiten.

fried

Um das unbefugte Betreten und Befahren der Gleisanlagen zu verhindern, ist die
Abgrenzung gegen den Bahnkorper durch eine wehrhafie ortsibliche Einfriedigung vom
Baulasttriger zu erstellen, zu unterhalten und ggf. zu erneuern. Die Einfriedigung darf
keine Tore, Tiiren oder sonstige Offnungen erhalten. Sie darf die Sicht im Sichtdreieck
nicht behindern.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist bevorzugt tiber die belebte
Bodenzone herbeizufiihren. Die Versickerung ist auf gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser zu begrenzen. Im iiberigen hat sich die Moglichkeit der Versickerung
anfallenden Niederschlagswasser an den Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung fiir
das Trinkwasserschutzgebiet “Quickborn” zu orientieren.

emeinde Ellerau
Der Biirgermeister
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