.

o - PLANZEICHENERKLARUNG: TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
; ; PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1NR. 1 BAUGB L.V.M. § 1 BAUNVOQ) 1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 12.07.2007.DIE ORTSUBLICHE
; ' 5 BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ST DURCH BEREITSTELLUNG IM INTERNET AM 06.08.2007 ERFOLGT. AUF DIE
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB UND BauNVO) MISCHGEBIET (BAUNVO § 1 ABS. 5 UND 6 NR. 1 UND § 6): BEREITSTELLUNG IM INTERNET WURDE AM 08.08.2007 IM QUICKBORNER TAGEBLATT HINWGEWIESEN,
- , IN DEN IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN MISCHGEBIETEN (MI) GEMASS § 1 ABS. 5 BAUNVO WERDEN DIE
e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES SIABS, 7 Bauci NUTZUNGEN GEM. § 6 ABS. 2 NR. 6, 7 UND 8 BAUNVO (GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN UND VERGNU- 2. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM 05.01.2010
DER 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 GUNSSTATTEN) AUSGESCHLOSSEN. AURERDEM WIRD GEMASS § 1 ABS. 6 BAUNVO DIE AUSNAHMSWEISE ZULASSI- ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME GEM. § 4 ABS. 2 BAUGB AUFGEFORDERT,
s : ' GE NUTZUNG GEM. § 6 ABS. 3 (VERGNUGUNGSSTATTEN) AUSGESCHLOSSEN.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM 14122008 DEN ENTWURF DER 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 MIT
” 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 18 BAUNVQ) BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR GFFENTLICHEN AUSLEGUNG BESTIMMT.
[ | ; ;
Mi NISCHEERE] YRS 11 Bk HOHE BAULICHER ANLAGEN (§9 ABS.2 BAUGB, § 18 ABS. 1 BAUNVO): 4 DER ENTWURF DER 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT
T, R0 B0 DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN WERDEN DURCH DIE HOHENANGABE UBER N.N. WIE FOLGT FESTGELEGT: (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 06.01.2009 BIS 08.02.2009 WAHREND DER OFFNUNGSZEITEN DER
u n " BAUFLACHE 1: GEBAUDEHOHE 45.00 M UBER N.N GEMEINDEVERWALTUNG NACH § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE MIT DEM
; : BAUFLAGHE 2. GEBAUDEHOHE 39,00 M UBER NN HINWEIS, DASS ANREGUNGEN ~WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIERTEN SCHRIFTLICH ODER ZUR
F U R D E N BE RE IC H S U D Ll C H D E S ST E I N DAM M S U N D OSTL | C H D E S B E RLI N E R DAM M S GFZ @ GESCHOSSFLACHENZAHL ZWNGEND 28 0) § 3853 ThrTReah BAUFLAGHE 3 GEBAUDEHOHE 30,00 M UBER N, NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, DURCH VEROFFENTLICHUNG M INTERNET AM 16.12.2009 BEKANNT
+§16.A55. 23, § 19 BauhVO ‘ a ' o GEMACHT. DER HINWEIS AUF DIE BEKANNTMACHUNG GIE AM 17.12.2009 IM QUICKBORNER TAGEBLATT UND WURDE
DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE DARF DURCH UNTERGEORDNETE BAUTEILE ODER TECHNISCHE ANLAGEN (SCHORN- DADURCH ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
: STEINE, ANTENNENANLAGEN, LU ' .
GRZGAD  SRERERRL - A QB . LOFTUNGSANLAGEN) UBERSCHRITTEN WERDEN. DIE GEBAUDEHGHE WIRD DURCH
- DIE OBERKANTE DES DACHES BEGRENZT. EINE UBERSCHREITUNG DURCH DACHAUFBAUTEN ODER DACHGAUBEN . / 7
J ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS §9ABS. 1 Nr. 1 BauGB IST NICHT ZULASSIG. , duni i w ,[ 5
AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO) UND DES § 8a DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNatSchG) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDE- 111 ; ; +§ 16 ABS. 2+3, § 20 BaulVO § AT RN A A A € ST euerau, oen 1 4 Juni 2010 si'j%éééﬁfuiéisfé%&"
; - n - - o HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS ' ’ V.M. :
VERTRETUNG VOM 25.02.2010 FOLGENDE SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU UBER DIE 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 FUR DEN BEREICH SUDLICH DES STEINDAMMS UND OSTLICH DES BERLINER DAMMS, BESTEHEND AUS DER PLAN- S ——— & URBAN
GH MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE GNN. §9ABS. 1 Nr. 1 BauGB ‘ : W
ERLASSEN. - ALS FASSADENMATERIAL IST NUR SICHTMAUERWERK IN DEN FARBEN ROT UND ROTBRAUN UND PUTZ IN HELLER 5. DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM 7.3 Ze70 5t EGUNGEN DER NEUEN STADTEBAULICHEN
ZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXT, TEIL B, SS 39.00m  zB3sOmUNN +§16.ABS. 23, § B18 BaulVO FARBGEBUNG ZULASSIG. DES WEITEREN SIND AUCH GRORFLACHIGE VERGLASUNGEN ZULASSIG. PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG BESCHEINIGT
U.N.N.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 32  DACHER IMMISCHGEBIET: - 0 p
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1990! IN DER BAUFLACHE (BFL) 1 SIND GENEIGTE DACHER ZWISCHEN 5° UND 45 ° ZULASSIG. FUR DIE BAUFLACHE (BFL) 2 beteden wn O T APR 2010
i 0 OFFENE BAUWEISE §9ABS. 1 Nr. 2 BauGB IST EINE DACHNEIGUNG ZWISCHEN 30° UND 45° FESTGESETZT WORDEN, FUR DIE BAUFLACHE 3 SIND DACHNE-
' +§22 BauvO GUNGEN ZWISCHEN 10° UND 45° ZULASSIG. FUR DACHAUFBAUTEN UND UNTERGEORDNETE ANBAUTEN UND NE-
BENANLAGEN IST EINE ABWEICHENDE DACHNEIGUNG ZULASSIG. 6. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN ANREG
3 ABWEICHENDE BAUWEISE §9ABS. 1 Nr. 2 BauGB BELANGE AM 25.02.2010 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS WURDE MITGE
; ‘ +§22 Bauvo 4. STELLPLATZFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB, §19 ABS. 4 NR. 3 BAUNVO
TEIL A: PLANZEICHNUNG M 1 : 500 . ; ) ..
_ BAUGRENZE §9ABS. 1 Nr. 2 BauGB 41  DIE ZULASSIGE VERSIEGELUNG (GESAMTGRUNDFLACHE DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND GEBAUDE) DARF IN 7. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL
- B +§23 BauNvO DEN MISCHGEBIETEN (M) DURCH DIE GRUNDFLACHEN VON STELLPLATZEN MIT IHREN ZUFAHRTEN UBER DIE MA- A) UND DEM TEXT (TEIL B) AM 25.02.2010 ALS SATZUNG-BESCHLOSSEN-UND DIE BEGRUNDUNG DURCH (EINFACHEN) BESCHLUSS
39 XIMALE GRUNDFLACHE HINAUS BIS ZU EINER GRUNDFLACHENZAHL VON 0,80 UBERSCHRITTEN WERDEN. GEBILLIGT. A AN
A 57 /S 57 smssemmsssmms  BALINE § 9ABS. 1 Nr. 2 BauGB
,\"’/ W 53 40 o7 - EREA DAY 42  ZUR ERREICHBARKEIT DER BAUFLACHE 3 AUS SUDLICHER RICHTUNG IST VON DER STELLPLATZANLAGE MAXIMAL
Yo 41 c EINE ZUWEGUNG AN BELIEBIGER STELLE IN EINER BREITE VON MAXIMAL 6,00M ZULASSIG. . ey
&, /\‘* 4 ELLERAU, DEN  { &, Juni 2010
(6\ va- 57 GD 10° - 45° Eg:ilgTE; Da:fSJOH, MIT EINER ZULASSIGEN DACHNEIGUNG §9ABS. ; BB;ESS 5. BAU\!"JBHSE . mrn Sk
i B + 9 ABS. 2 BAUGB, §22 ABS. \’» 5. Y.
o o)v 5 e g ) : ) 8. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER.PLANZEICHNUNG(TEIL A} UND DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT
3y 51  BAUFLACHE{: AUSGEFERTIGT UND IST BEKANNTZUMACHEN. Se Pt
"J/(‘g; FLACHEN FOl VERRORGLNGS ANLAGEN. 05 E ROFALLENTSURRINKG IN DER ABWEICHENDEN BAUWEISE SIND GEBAUDE OHNE LANGENBEGRENZUNG NACH § 22 ABS. 4 BAUNVO MIT ‘
AN f UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FOR ABLAGERUNGEN SEITLICHEM GRENZABSTAND ZULASSIG \ §/
. L) i =\
“3\/@ FEEEN SR VERS O A A RSB TN MR 1 Beee 52  BAUFLACHE2: ELLERA, DEN "{ 4, Jumi 2010 Lol % © PR AAE
57 IN DER ABWEICHENDEN BAUWEISE SIND GEBAUDE MIT EINER MAXIMALEN LANGE VON 60,00M MIT SEITLICHEM RS SIEGEL < - BURGERMEISTER -
o N GRENZABSTAND ZULASSIG. o o URBAN
/ 54 =14 ELEKTRIZITAT, TRAFOSTATION §9ABS. 1 Nr. 12 BauGB s 2@' A ; /
55 57 6.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN 9. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG UND DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER
56 / 57 i 1.5.D. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB) WAHREND DER SPRECHSTUNDEN VON ALLEN INTERESSIERTEN EINGESEHEN WERDEN KANN UND DIE UBER DEN INHALT AUSKUNFT
j 57 i . ERTEILT, SIND AM é:ﬁ-# —48 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE MOGLICHKEIT,
37 ) gtéf;ﬂzﬁﬁgtégz]\lgﬁgﬁgamscmw R e L S EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG EINSCHLIESSLICH DER SICH
58 - GRUNFLACHE § 9ABS.1 Nr.15 BauGB ' . ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS. 2 BauGB) SOWIE AUF DIE MOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE GELTEND ZU
278 e ZUM SCHUTZ DER WOHN- UND BURONUTZUNGEN VOR VERKEHRS- UND GEWERBELARM WERDEN DIE IN DER PLAN- MACHEN UND DAS ERLOSCHEN DIESER ANSPRUCHE (§ 44 BauGB) HINGEWIESEN WORDEN. AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 4
L FAEGKEESTIMMUNG ZEICHNUNG DARGESTELLTEN LARMPEGELBEREICHE NACH DIN 4109, SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAU FESTGESETZT. ABS.3 GO WURDE EBENFALLS HINGEWIESEN.
DIE FESTSETZUNGEN GELTEN FUR DIE DEN STRAREN BAHNSTRARE, BERLINER DAMM UND STEINDAMM ZUGE-
- 1 WANDTEN GEBAUDEFRONTEN. FUR SEITENFRONTEN GELTEN UM JEWEILS EINE STUFE NIEDRIGERE LARMPEGEL- DIE SATZUNG IST MITHIN AM 22422 IN KRAFT GETRETE
! V VERKEHRSGRUN § 9ABS 1 Nr.15 BauGB BEREICHE. - AL 2040 3 e P
| DEN GENANNTEN LARMPEGELBEREICHEN ENTSPRECHEN FOLGENDE ANFORDERUNGEN AN DEN PASSIVEN ' ; A Z {
! SONSTIGE PLANZEICHEN RPN Z 5' ELLERAU, DEN L liin: nnea /ow
! p g 9ABS. 1 NR. 4 BauGB | uo? ;}-?J G’Lj? HLRGHA ETER-
-{ | | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, $9ABS. 1NR. 4 Bau Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddimmmaR der - ¥ URBAN
'! L | {_ _______ _1 GARAGEN LD SEMEINSCEAFTSANLAGEN nach DIN 4109 Aufenldrmpegel La Auftenbauteile 1) R'w,res |
-i 24.50 ST STELLPLATZE §9ABS. 1 NR. 4 BauGB Wohnriume ‘ Biirordume 2) | 4 _
M " | dB(A) 48] | I Erf
! TG TIEFGARAGE §9ABS.1NR. 4 BauGB " g 5 % / ((fen__ OEE
111 __ v 66 — 70 40 35 Padey berich Ef)'( - 2.9 2opfs
B MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN §9ABS. 1 NR.21 + ABS 6 BauGB v 1-75 45 40 \
GFZs i g e ZUGUNSTEN DER ANLIEGER, DER GEMEINDE, DER RETTUNGSFAHRZEUGE -! 7
g UND SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER vi 76-80 50 45 -'
7 PR L, ; ! " 2 : " resultierendes SchaliddmmmaR des gesamien AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
N MIT GEHRECHTEM ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER §9ABS, 1 NR. 21 + ABS 6 BauGB % An AuRenbauteile von Raumen, bei denen. der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten |
o] = e DER GEMEINDE SOWIE DER RETTUNGSFAHRZEUGE Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit. :
—@—®—®—@®—  ABGRENZUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 ABS. b BauNvO BAULICHE ANLAGEN MIT SCHUTZENSWERTEN NUTZUNGEN IM BEREICH DER NORDWESTLICHEN BAUGRENZE SIND
Ml |BrL3 -' IN EINEM ABSTAND VON BIS ZU 35 M VON DER BERLINER DAMM (GEMESSEN VON DER STRA%&ESIM ITTE) UND FUR DIE .
| SUDWESTLICHE BAUGRENZE IM GESAMTEN EINMUNDUNGSBEREICH GESCHLOSSEN AUSZUFUHREN. AURENWOHN- LAN OHNE MARSTAB
— - 3.DARSTELLUNG OHN'_E NORMCHARAKTER BEREICHE (TERRASSEN, BALKONE, LOGGIEN) UNMITTELBAR AM BERLINER DAMM UND IM EINMUNDUNGSBEREICH N7 A 7 R N
54 I | SRE FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN BERLINER DAMM / BAHNSTRARE SIND NUR AUF STRARENABGEWANDTEN SEITEN IM SCHUTZ VON BAUKORPERN ZU- K “CHellerholy o i
e 0.4 81 " LASSIG. DIE AUSFUHRUNG VON NICHT BEHEIZTEN WINTERGARTEN IST GENERELL ZULASSIG. ZUM SCHUTZ DER ' P Bia
erz= | ©ps &3 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG NACHTRUHE SIND IN DEN BEREICHEN, WO LARMPEGELBEREICH IIl UND HOHER GILT, FUR SCHLAF- UND KINDER- R
s o Wil ZIMMER SCHALLGEDAMMTE LUFTUNGEN VORZUSEHEN, FALLS DER NOTWENDIGE HYGIENISCHE LUFTWECHSEL
10°-45 SRRV VoREARBER NICHT AUF ANDERE GEEIGNETE, DEM STAND DER TECHNIK ENTSPRECHENDE WEISE SICHERGESTELLT WERDEN .
| GH= : KANN. DIE SCHALLTECHNISCHEN EIGENSCHAFTEN DER GESAMTKONSTRUKTION (WAND, FENSTER, LUFTUNG) MUS- :
a | 3900m SEN DEN ANFORDERUNGEN DES JEWEILIGEN LARMPEGELBEREICHES GENUGEN. IM RAHMEN DER BAUGENEHMI- '
274 54 NN, 80 GUNGSVERFAHREN IST DIE EIGNUNG DER FUR DIE AURBENBAUTEILE DER GEBAUDE GEWAHLTEN KONSTRUKTIONEN
94 32 BFL1 NUMMERIERUNG DER BAUFLACHEN, z.8. BAUFLACHE 1 NACH DEN KRITERIEN DER DIN 4109 NACHZUWEISEN.
54 /| | 2485 HOHENANGABE UBER N.N. VON DEN VORGENANNTEN FESTSETZUNGEN KANN ABGEWICHEN WERDEN, WENN IM RAHMEN EINES EINZELNACH-
05/ | WEISES ERMITTELT WIRD, DASS AUS DER TATSACHLICHEN LARMBELASTUNG GERINGERE ANFORDERUNGEN AN
i @ BAUM, VORHANDEN DEN PASSIVEN SCHALLSCHUTZ RESULTIEREN.
/ B _ 7. GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR 20 BAUGB LV.M. § 8 BNATSCHG) :
-g _;/:\ BAUM, GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB): _ f
c i \*J RAETIGFORIFALLED DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN PRIVATEN GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG VER- ,
© ; e’ KEHRSGRUN SIND ALS NATURNAHE GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU PFLEGEN.
;’/ m - - -
80 23504 _ BEBAUUNG, 8. URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 10 UND DIE 10. UND 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 DER
| MI | BFL1 L & * “ KONFTIG FORTFALLEND GEMEINDE ELLERAU
5 (4b) IS e e o
( '1 GR7= 7 © DIE FESTSETZUNGEN AUS DEM URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 10 UND DER 10. UND 11. ANDERUNG DES BE-
V 05 4,3;[ ke — e @ @ e GEMARKUNGSGRENZE BAUUNGSPLANES NR. 10 WERDEN DURCH DIE 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ERSETZT. DER UR-
| i /8 \ ; < , SPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 10 UND DIE 10. UND 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 WIRD FUR DEN
GD= nidge VA ] : : : > GELTUNGSBEREICH DER 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 AUFGEHOBEN.
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