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1. Grundlagen des Bebauungsplanes

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes Nr.15 "Ellerau Ost"
a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

c) Verordnung iiber die Ausarbeiiung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO -)

d) Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG -)
e) Gemeindeordnung Schleswig-Holstein (GO)
f) .Landesbauordnung Schleswig-Hoistein (LBO)
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung. '
1.2 AufsteliungsbeschiuB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat in ihrer Sitzung am ...............
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.15 "Ellerau Ost" beschiossen.

1.3 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Nordosten der Gemeinde Ellerau und umfaBt das
Gebiet nordlich und siidlich von der Moortwiete zwischen der KreisstraBe K 24 im
Westen und dem Tanneneckweg im Osten.

Die Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.15 ist in der
Planzeichnung festgesetzt .

14 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Ellerau steht im baulichen Siedlungszusammenhang mit Quickborn.

GemiR Regionalplan fir den Planungsraum | ( Kreise Pinneberg, Segeberg,
Stormam, Herzogtum Lauenburg ) soll sich die im baulichen
Siedlungszusammenhang gelegene Gemeinde Ellerau aufgrund ihrer

sehr guten Verkehrsanbindung weiterentwickein.

Das Siedlungsgebiet von Ellerau liegt im Hauptsiedlungsgebiet der Achse
Hamburg - Norderstedt - Kaltenkirchen, die unbebauten nérdlichen Gemeindeteile
gehdren zum Achsenzwischenraum. Ellerau hat keine zentraldrtliche Funktion.

1.5 Flachennutzungsplan

Fir Ellerau gilt der am 25.10.99 rechtskraftig gewordene Flachennutzungsplan. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 15 ist als Wohnbaufldche dargestelit.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ellerau beabsichtigt zur Verbesserung des Wohnungsangebotes
Bauland zur Deckung des Eigenbedarfs der 8rilichen Entwicklung im &stlichen Teil
der Gemeinde auszuweisen und gleichzeitig die fiir die bebauten Teile des
Plangebietes geitende Innenbereichsatzung in einen qualifizieten Bebauungsplan
iiberzuleiten, um detaillietere Festsetzungen zu treffen und die Rechtssicherheit im
Planungsgebiet zu erh8hen.

In der Gemeinde Ellerau gibt es - gemessen an der Entwicklung der letzten Jahre -
nur relativ geringe Maoglichkeiten fiir zusatzliche Wohnbebauung. Unter
Beriicksichtigung der umweltrelevanten Rahmensetzungen aus Regional- und
l.andschaftsplan bieten sich nur wenige Fidchen fiir Wohnbebauung an. Stellt man
zudem noch die Immisionssituation durch vorhandene StraBen, AKN und
Gewerbebetriebe in Rechnung, so ist erkennbar, dass auch die geringen
Erweiterungsmdglichkeiten nur unter planerischer Konfliktbewditigung und
griindlicher Abwégung fiir neue Wohnbebauung denkbar sind.

Dariiberhinaus kann im Plangebiet die Ausweisung von Wohnbauflichen zum groen
Teil entlang vorhandener ErschlieBungsstraBen erfolgen, so dass diese sinnvoll
genutzt werden. ’

Dem Wunsch nach riickwértiger Bebauung der z.T. sehr tiefen Grundstiicke entlang
der Moortwiete wird durch Ausweisung einer zweiten Bauflucht, deren ErschlieBung
im Regelfall privatrechtlich gesichert werden soll, Rechnung getragen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

34

3.2

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet wird, der o.g. Zielrichtung folgend,Allgemeines Wohngebiet .
festgesetzt. Hiemit wird die vorhandene Bebauungsstruktur aufgenommen und -
weiterentwickelt. '

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung und ist
fir die Uberwiegende Fliche des Geltungsbereiches mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht der hier am Ortsrand vorhandenen Dichte.

Fir das unmittelbar an das Gewerbegebiet angrenzende Grundstiick 48/3 wird die
bereits vorhandene zweigeschossige Bebauung gesichert und eine GRZ von 0.4
festgesetzt.

Als GeschoRfiichenzahl wird fiir das bereits zweigeschossig bebaute Grundstiick
48/3, Buchenweg 7 und 9, (GFZ) 0,8 zugelassen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir das gesamte iibrige Plangebiet - ausgehend von
der bestehenden Bebauung - auf eins festgesetzt. ' '
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3.3

34

3.5

Bauweise, Baugrenzen,"iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen, die Bauweise und die Baugrenzen werden so
festgesetzt, daR der vorhandene Gebietscharakter erhalten bleibt und auf den neu zu
bebauenden Fiichen fortgeschrieben wird. Die Festsetzung der offenen Bauweise
entspricht der vorhandenen Bebauungsform. Die festgesetzten Bauweisen,
Baugrenzen und iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergdnzen sich dabei
wechselseitig mit den festgesetzten MaRen der Nutzung. Die Baugrenzen fir die
vorgesehene Hinterlandbebauung entlang der Moortwiete und des Buchenweges
sind so angeordnet, da eine riickwirtige Bebauung entstehen kann, die eine
geordnete zweite Bauflucht darstelit und der Innenbereich zwischen Vorder- und
Hinterbebauung freigehalten wird.

Hochstzulidssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden

Gem4R § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB wird die Zahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus auf
zwei Wohneinheiten, pro Doppelhaushilfte auf eine Wohneinheit festgelegt.

Mit dieser Festsetzung soll die vorhandene Struktur der ortsrandtypischen
Einzelhausbebauung festgeschrieben werden, um den Gebietscharakter zu erhalten.
Der Bestand wird auf diese Weise in seiner vorhandenen Ausprégung gesichert, die. -
Neubaufldchen, die sich zum groBen Teil in zweiter Bauflucht bzw. am Ubergang der
Bebauung zur freien Landschaft befinden, fugen sich so in die vorhandene Struktur,
auch von der GréRe der zu erwartenden Baukdrper her, ein.

Um die Mdglichkeit zu schaffen die geplanten Baukdrper sowohl in einzelne
Wohnungen aufzuteilen, als auch bei anndhernd gleicher GebdudegroRe
Doppelhiuser entstehen zu lassen, ohne die Gesamtzahl der Wohnungen zu
erhShen wurde die Festsetzung getroffen, daR je Doppelhaushdifte nur eine
Wohnung zuléssig ist.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt liber bereits vorhandene
Sffentliche StraBen.

Die Anbindung an den Ortskern erfolgt iiber die KreisstraBe K 24 im Westen, den
Buchenweg in der Mitte und den Waldweg 6stlich des Plangebietes.

Dariiberhinaus besteht eine FuB- und Radwegeverbindung zum Ortskern zwischen
Moortwiete und der StraBe am Felde iiber den Katzenstieg.

Die ErschlieBung der Neubaufliche siidlich der Moortwiete erfolgt lber festgesetzte
Knickdurchbriiche mit 4m Breite, wobei der vorhandene Knick soweit wie méglich
erhalten werden mu. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die Lage dieser
Durchbriiche abgestimmt und der Eingriff wird durch entsprechende MaBnahmen
ausgeglichen. Da je Knickdurchbruch 3 bis 4 Grundstiicke erschlossen werden und
die Durchbriiche auf die vorhandenen Uberhilter Riicksicht nehmen, ist dieser
Eingriff vertretbar. :

Die ErschlieBung der Neubaufiiche ndrdlich der Moortwiete erfolgt Gber die 6,0m
breite PlanstraRe A, die vom Eichenweg zum Dreiim fiihrt. Die erforderichen
Durchstiche durch die Knicks am Dreiiim und am Eichenweg erfolgen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehrde und werden durch entsprechende Manahmen
ausgeglichen. Der Verdauf der StraBe in den Miindungsbereichen ergibt sich aus der
planerischen Verpflichtung, den Eingriff zu minimieren und die Uberhélter in den
Knicks zu erhalten. Der Verlauf der StraBe ist so geplant, daB die Uberhéiter in den
Knicks nicht entfernt werden miissen.

Die PlanstraRe A wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgefiihrt, d.h. es ist
vorgesehen die Flidche in einer Ebene durchzupflastern, ohne eine Trennung von
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3.6

3.7

FuBweg und Fahrbahn auszubilden.

Die ErschlieBung der zweiten Bauflucht nordwestlich der Moortwiete und im
siidlichen Bereich der Moortwiete zwischen Buchenweg und Tanneneckweg soll
privatrechtlich erfolgen, da im Rahmen der Bauleitplanung kein EinfluB auf. die
spitere Parzellierung der Grundstiicke genommen werden soll. Bei der Beantragung
einer Teilungsgenehmigung -mu3 die ErschlieBung im Einzelfall nachgewiesen‘
werden.

Lediglich die ErschlieBung der Flurstiicke, die keine Belegenheit an &ffentlichen

_Straen aufweisen ist iiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger

und der Versorgungstrdger gesichert.
OPNV

Die nichste Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist die Haltestelle
"Tanneneck" der AKN-Bahn am siidlichen Ende des Buchenweges.

Griinordnungsplanung

Fir den Bebauungsplan wurde parallel ein "Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 15" erarbeitet, der auf Grundlage einer Bestandaufnahme und -bewertung fiir das
stidtebauliche Gesamtkonzept griinordnungsplanerische Zielsetzungen und
MaRnahmen entwickelt hat. Der Grilnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15 liegt
der Begriindung -als Anhang bei. Auf Grundlage des Griinordnungsplans werden die
nachfolgenden MaRnahmen getroffen, dem auch detailliertere Hinweise wie z.B. zu
verwendende Pflanzenarten etc. zu entnehmen sind. ‘

Erhaltungsgebote: _

Zum Erhalt des Ortsbildes sowie zur Sicherung vorhandener 6kologischer Qualitdten
werden ortsbildbestimmende Einzelbdume und Knickstrukturen mit einem
Erhaltungsgebot belegt. Zum Schutz der Knicks wird weiterhin eine in der Regel 5,0
m breite von Bebauung freizuhaltende Flache nach § 9 Abs. 1 BauGB festgesetzt.

Anpflanzungsgebote:
Zur Durchgriinung und Gliederung sind im dffentlichen StraBenraum der geplanten

ErschlieBungsstraBen Baumpflanzungen vorgesehen, die auch zu einer Aufwertung
des Wohnumfeldes beitragen. Zur Eingriinung und Einbindung der neu entstehenden
Siedlungsrander sind im Bereich des Kinderspielplatzes 6,0 m breite ebenerdige
Gehélzpflanzungen ; im Bereich des Neubaugebietes siidlich der Moortwiete, bzw.
Ustlich der DorfstraBe die Neuanlage von Knicks.geplant. Der zu erstellende
Kinderspielplatz wird an zwei Seiten ebenfalls durch neuanzulegende Knicks
eingefait. Die Knicks dienen einer optischen Abgrenzung zur geplanten Bebauung,
gleichzeitig werden wertvolle Biotopstrukturen in das Planungsgebiet eingebracht.

Offentliche Griinflichen:

‘Innerhalb des Wohngebietes an der PlanstraBe A ist ein ca. 1.500 m? groBer

Kinderspielplatz geplant, der den Bedarf fiur das gesamte  Planungsgebiet abdecken
soll. Aus diesem Grunde ist der Spielplatz konzeptionell und beziglich der
Ausstattung mit Spielgeriten fiir alle Altersgruppen anzulegen.
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4.

Umweltbelange

4.1

4.2

Immisionsschutz

Die Bebauung im Plangebiet besteht heute aus Einzelh4usem. Diese Gebiude sollen
in ihrem Bestand gesichert und zus4tzliche Flichen fiir eine offene Wohnbebauung
ausgewiesen werden.

Die A7 verl4uft 8stlich des Bebauungsplangebiets in Dammlage. Aktive Larm-
schutzmanahmen zum Schutz des Plangebietes kénnen nur direkt an der A7 auf
dem Damm durchgefiihrt werden. Da die A7 sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet, kann hier kein aktiver Ldrmschutz vorgesehen werden.
Hinzu kommt, daR der im Plangebiet zur Verfigung stehende Bereich entlang der A7
in der Lange nicht ausreicht, um einen wirksamen Ldmmschutz zu errichten. Die an
der A7 von km 132 in Richtung Siiden auf Quickborer Gemeindegebiet vorhandene
Larmschutzwand wurde in der Untersuchung beriicksichtigt.

Die 6stlich des Tanneneckweges gelegenen Wohnbauflichen sind aufgrund der
Nihe zur Autobahn Iarmbelastet, genaue Werte hierzu hat das planungsbegleitende
Schallgutachten der Ingenieurgesellschaft mbH Schmeck ergeben, welches als
Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes beigefligt ist.

Bei der Bauleitplanung ist von dem Grundsatz der planerischen Gestaltungsfreiheit
auszugehen. Zu den Planungsgrundsétzen z&hit es, daB die aligemeinen

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse und die Sicherheit der -

Wohn- und Arbeitsbevéikerung zu  beriicksichtigen  sind.  Schédliche
Umwelteinwirkungen sind nach Méglichkeit zu vermeiden. .

im Abstimmungsverfahren wurden daher die urspringlich im Plangebiet befindlichen
bereiche zwischen Tanneneckweg und BAB 7 aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung und
ErsatzmaBnahmen

Mit der Novellierung des § 8 a-c Bundesnaturschutzgetz (BNatSchG) ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bereits auf der Ebene der Bauleitpianung im-
Rahmen des Abwigungsgebotes des § 1 Abs.6 BauGB durchzufiihren ist. Dies
bedeutet u.a., daB

- vermeidbare Beeintrichtigungen und Eingriffe zu unterlassen bzw. so gering wie
mdglich zu halten sind (Vermeidungs- und Minimierungsgebot)sowie

- unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch
Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen zu kompensieren sind

Mit Aufstelung des Bebauungsplans Nr. 15 wird gemaB § 9 Abs.2
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) die Aufstellung eines
Griinordnungsplans erforderlich. Aufgabe des Griinordnungsplans ist es u.a. den
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff zu bilanzieren und entsprechende
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. Die Bilanzierungen und
entsprechende Festsetzungen zur Kompensation des Eingriffs sind im
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15 enthalten. Zur Kompensation des
Eingriffs sind die nachfolgenden MaBnahmen/Festsetzungen erforderlich.

Insgesamt werden Ersatzflichen (Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB mit
einer Gesamtfiiche von 17.435 m? erforderlich. Davon kénnen |It. Grunordnungsplan
1.225 m? innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Es bleibt ein Defizit von
16.210 m?, dass an anderer Stelle auf gemeindeeigenen Flachen ausgeglichen
werden muf.
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4.3

4.4

ey S

Zur Deckung des ermittelten Ausgleichsdefizits soll von der Gemeinde von der
Méglichkeit der réumlichen Abkoppelung von Eingriff und Ausgleich Gebrauch
gemacht werden . Hierzu wird parallel zum Bauleitplanverfahren des B15 ein
Ausgleichsflichenpool planerisch gesichert, der zukinftig als Okokonto fiir
verschiedene Eingriffsvorhaben zur Verfiigung steht. Es handelt sich um die
Flurstiicke 3/2 und 4/77 der Flur 4 der Gemarkung Ellerau sowie das benachbarte
Flurstiick 2/5 der Flur 5 der Gemarkung Kaden der Gemeinde Alveslohe mit einer
FlachengréBe von insgesamt ca. 8,7 ha.

Die planerische Sicherheit dieser Flachen, die gleichzeitig auch rechtliche Grundlage
fur die Refinanzierung der planexternen AusgleichsmaRnahmen ist, erfolgt durch eine
entsprechende Zuordnungsfestsetzung im Griinordnungs- und Bebauungsplan, d.h.
das errechnete Defizit von 1,621 ha wird den Okokontoflichen zugeordnet. Damit
wird der erforderliche Ausgleich fiir die durch den B-Plan 15 erméglichten Eingriffe im
Sinne des Naturschutzrechts erbracht. Defizite fir den . naturschutzrechtlichen
Ausgleich verbleiben dann nicht mehr.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Grundwasserhaushalt durch Bodenversiegelung
und Uberbauung wird die Festsetzung getroffen, auf privaten Grundstiicken
anfallendes Dachregenwasser grundstiicksbezogen zur Versickerung zu bringen (nur
Neubaugebiete) und somit in den Wasserkreislauf zurtickzufuhren (Stabilisierung des
lokalen Grundwasserhaushalts). Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn aufgrund der
Bodenverhiltnisse oder anderer Belange der Wasserwirtschaft eine Versickerung
nicht mdglich ist oder zu einer unzumutbaren Hérte fur den Bauherren fuhren wiirde.
Der Nachweis ist z:B. iiber ein Baugrundgutachten zu erbringen. Mit der Festsetzung
werden u.a. die gesetzlichen Anforderungen des § 47 LBO erfiilit. Fur das anfallende
Oberflichenwasser der ~ PlanstraBe A ist die Anlage einer seitlichen
Versickerungsmulde vorgesehen. Die Versickerung von-Regenwasser hat sich dabei
an den Festsetzungen der geplanten Schutzgebietsverordnung fiir das
Trinkwasserschutzgebiet "Quickborn”, in dem sich groRe Teile Plangebiets befinden,
zu orientieren. ‘

Wie die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplans zeigt, kdnnen die
eingriffsbedingten Schaden an Natur und Landschaft durch die getroffenen
MaBnahmen in allen Bereichen iiber das von der Gemeinde angelegte Okokonto
ausgeglichen werden. '

Ersatzaufforstungen

Der Bebauungsplan bereitet die Umwandlung von 7400 m? Wald innerhalb: des

Planungsraums vor. Nach § 12 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein sind hierfur.
entsprechende Ersatzaufforstungen durchzufihren. Fir die geplante Umwandlung ist

insgesamt eine Flache von rd. 2,22 ha fiir Aufforstungen zur Verfiigung zu stellen.

Firr Ersatzaufforstungen steht das Flurstiick 5 der Flur 1 der Gemarkung Ellerau

westlich der Alvesloher StraBe (L234) mit einer GréBe von 1,5118 ha zur Verfugung.

Damit verbleibt bezogen auf den ermittelten Ersatzbedarf fir Wald zundchst ein

Defizit von 7082 m2 Es ist vorgesehen die zusétzlich erforderlichen

Ersatzaufforstungen ebenfalls in den unter 4.2 genannten Fldchen vorzunehmen.

Wasserschutzgebiet

Das Umweltministerium hat auf Grundiage des § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ein Wasserschutzgebietes um das Wasserwerk Quickbomn ausgewiesen. Das
Einzugsgebiet der geplanten Schutzzone 3 beinhaltet u.a. das gesamte bebaute
Gebiet der Gemeinde Ellerau. Mit der Schutzzone 3 soll dem Vorsorgeprinzip
Rechnung getragen werden und die Grundwasserressource vor nachteiligen
Beeintrichtigungen  geschiitzt  werden. Die  ‘genauen Grenzen des
Wasserschutzgebietes gehen aus dem Griinordnungsplan zum B-Plan 15 hervor.
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4.5

Altstandortverdachtsflichen

Im Plangebiet sind Haus- bzw. Sondermiillablagerungen sowie Flichen, deren Béden
mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet waren konkret nicht bekannt. Die Liste der
unteren Wasserbehdrde weist jedoch die Grundstiicke Moortwiete 2, 10, 23, 27, 32,
44, 45, 51, 52, 56, und 59 sowie Eichenweg 5 und 9a als Altlastenverdachtsfldche
aus.

im Zuge von Baugenehmigungen sind entsprechende Priifungen vorzusehen.

5. Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1.

5.2.

5.3

Technische Ver- und Entsorgung

Simtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits vorhanden und aus-
reichend dimensioniert. Lediglich im Bereich der neu zu errichtenden Planstrale A
zwischen Dreiiim und Eichenweg ist die Neuanlage der Versorgungseinrichtungen
erfordedich. Die Kosten werden gemiR Satzung der Gemeinde Ellerau anteilig auf
die Anlieger umgelegt.

Bodenordnung und Grunderwerb

Die Gemeinde erwirbt die zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes notwendigen
Flachen fir den Spielplatz, den Wohnweg an der Moortwiete und die Grin-
/Knickflaiche zwischen Moortwiete und dem neuen Wohnweg. Die Kosten werden zu
90% auf die beteiligten Anlieger umgelegt.

Uberschlégliche Kostenermittlung zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Art der Fliche n? Preis 100% 90% 10%
Erschlieffungs- Strecke m EP der ca. (umzulegende (Gemeinde-
anlage Stick Kosten Kosten) anteil)
Planstrate 2480 160,00 396.800,00

StraBenentwass. 480 400,00 192.000,00

Schmutzwasser 480 400,00 192.000,00

Wasserversorgung 480 250,00 120.000,00

Hydranten pauschal 10.000,00

Beleuchtung 8| 2.000,00 16.000,00

Strallenbaume 20 1.600,00 32.000,00

Kinderspielplatz

a) Grunderwerb 1500 25,00 37.500,00

b) Einrichtungen 80.000,00

¢) Bepflanzung 20.000,00

Ausgleichs- und

Ersatzmallnahmen 100.000,00

Summe: . 1.196.300,00

+ 16% Mwst. 191.408,00

Gesamtkosten brutto 1.387.708,00 1.248.937,20 138.770,80
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6. Verfahrensvermerke .

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.15 hat mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 1.9.1997 bis 30.9.1997 dffentlich ausgelegen.

Der Entwurf ist nach der dffentlichen Auslegung gedndert worden. Daher ist der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.15 mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
8.12.1999 bis 23.12.1999 emeut dffentlich ausgelegt worden.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Ellerau in seiner
Sitzung am 27.1.2000 Bebauungsplan Nr. 15 mit der Begriindung als Satzung beschlossen.

—APEvOTSIEEr
Entwurf, Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:
Karl-Heinz Wiese Dipl.-Ing. Architekt 040/ 390 22 95
Friedensallee 62a 22765 Hamburg Fax: 39 14 23
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