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1. Allgemeines

11

1.2

13

Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ellerau
erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
21.09.2006.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 und dem Bun-
des- bzw. Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG/LNatSchG).

Da durch diese 1. Anderung die Grundziige der Ursprungsplanung nicht beriihrt wer-
den bzw. die Festsetzungen zum Ursprungsplan nur unwesentlich verandert werden,
macht die Gemeinde von der Méglichkeit gebrauch, das Verfahren gem. § 13 BauGB
als vereinfachtes Verfahren durchzufihren.

Raumlicher Geltungsbereich, Gré3e und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung liegt im Nordosten des Gemeinde-
gebietes von Ellerau und umfasst hier den nordwestlichen Bereich des Ursprungsbe-
bauungsplanes Nr. 15, welcher sich nérdlich und stdlich der Moortwiete, zwischen der
KreisstralRe K 24 im Westen und dem Tanneneckweg im Osten befindet.

Im Westen wird der Plangeltungsbereich dieser 1. Anderung durch die StralRe ,Eichen-
weg" sowie im studwestlichen Teil durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der be-
reits vorhanden Bebauung am Eichenweg begrenzt; die 6stliche Grenze ist so gezogen
worden, dass die Flache eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22 m mit Be-
gleitgriin (Abstandsflache zur vorhanden Bebauung) aufnehmen kann; die nordostli-
chen und suddstlichen Grenzen sind gegeniiber der Ursprungsplanung nicht verandert
worden.

Der mit dieser Anderung zu liberplanende Bereich ist 6stlich, stidlich und westlich von
Wohnnutzung, in Form von Uberwiegend eingeschossigen Einzel- und auch Doppel-
hausern, umgeben. An der Geltungsbereichsgrenze am Eichenweg sind knickartige
Strukturen sowie einige Grof3baume vorhanden. Der Geltungsbereich hat eine GroRRe
von ca. 0,8 ha. Die Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriin-
dung ersichtlich.

Aufgabe, Erfordernis, Anlass sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Bauleitplane, Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungs-
plan (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fur
die gewollte stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes.

Der Ursprungsbebauungsplan ist nur in Teilbereichen realisiert worden, so dass die jet-
zige ErschlieBung einerseits Uber den Eichenweg, andererseits Uber den 6stlichen Teil
der seinerzeit geplanten StraRe ,Ahornweg” erfolgt. Die Weiterfihrung des Ahornwe-
ges an den Eichenkamp hieran ist nicht realisiert worden.
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1.4.

2.1

Anlass dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist es, die seinerzeit geplante
ErschlieBung - Verlangerung der StralRe Ahornweg in den Eichenweg — nicht auszufih-
ren und statt dessen, die nordwestlichen Grundstiicke am Eichenweg vom Eichenweg
aus zu erschlielen und gleichzeitig den Ahornweg an den rickwartigen (6stlichen)
Grenzen der bereits bebauten Grundstiicke am Eichenweg mit einer Wendeanlage en-
den zu lassen.

Diese ErschlielBung ist im Vergleich zur Ursprungsplanung wesentlich dkologischer,
denn so kénnen die Grundstiicke von vorhandenen Stral3en aus erschlossen und eine
Versiegelung durch zuséatzliche Stral3enflachen vermieden werden.

Dem durch den Fortfall v.g. Verlangerung des Ahornweges entstehenden Grundstuicks-
flachenzugewinn entsprechend werden sich an der ndrdlichen bzw. norddstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze die Baugrenzen verschieben.

Ziel dieser Planung ist es, die vorhanden Wohnbauflachen in der Gemeinde 6kologisch
und 6konomisch auszuschopfen und der aktuellen Nachfrage nach Einzel- und Dop-
pelhdusern zeitnah nachzukommen.

Umweltpriufung und Umweltbericht

GemalR § 13(3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach §
2(4), von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 3(3) Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind abgesehen. Bei der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 13(2) Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Dieses Vorhaben begriindet auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung.

Vorstehenden Ausfiihrungen entsprechend wird zu dieser Bauleitplanung kein Umwelt-
bericht aufgestellt.

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben
Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Die Gemeinde Ellerau befindet sich im Planungsraum |, Schleswig-Holstein-Sid, Krei-
se Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg, und Stormarn. Sie liegt im Randge-
biet Hamburgs und ist dem Ordnungsraum Hamburg zugehérig. Sie befindet sich in
unmittelbarer Nahe des zentralen Ortes Quickborn und zudem im 10 km-Umkreis der
als Mittelzentren eingestuften Stadte Norderstedt und Kaltenkirchen.

Die Gemeinde Ellerau ist ohne zentralértliche Einstufung im Nahbereich des zentralen
Ortes Quickborn. Die Stadt Quickborn liegt auf der Siedlungsachse Hamburg (Norder-
stedt) — Kaltenkirchen und ist gem. v.g. zentralortlichen System als Stadtrandkern 1.
Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft. Die starke Entwicklung der
Gemeinde ist auch auf die verkehrsgunstige Lage an der A7 und der AKN-Bahnlinie,
die zwei Haltestellen (Tanneneck u. Ellerau) in Ellerau hat, sowie auf das weitere gute
OPNV-Netz zuruckzufiihren.

Die im baulichen Siedlungszusammenhang mit dem zentralen Ort Quickborn stehende
Gemeinde Ellerau soll sich aufgrund ihrer sehr guten Verkehrsanbindungen weiterent-
wickeln. Die engen Verflechtungen mit Quickborn machen eine kommunale Zusam-
menarbeit Uber die Kreisgrenze hinweg erforderlich (vgl. ROP | 1998, S. 24).
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Fur die Entwicklung der Gemeinde Ellerau gilt, dass ihr — wie allgemein fir Gemein-
den, die im baulichen Siedlungszusammenhang zu einem zentralen Ort oder Stadt-
randkern stehen — keine planerischen Funktionen zugeordnet werden, da sie insge-
samt an der Entwicklung des zentralen Ortes teilnimmt. Die Abstimmung Uberdrtlicher
Planungen und MaRRnahmen mit dem zentralen Ort kommt daher eine besondere Be-
deutung zu (vgl. ROP | 1998, Pkt. 5.2(2) ).

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde, festgestellt am 3. August 1998, ist der Bereich die-
ser 1. Anderung — wie auch der gesamte Ursprungsplanbereich als fiir eine wohnbauli-
che Entwicklung geeignet dargestellt.

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Der am 25.10.1999 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Gemeinde Ellerau
stellt die Flache des Geltungsbereiches als Wohnbauflache dar.

Inhalt der Bebauungsplan-Anderung - Festsetzungen -

Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 15 bleiben die Festsetzungen unver-
andert; dieses sind:

Art der baulichen Nutzung (8 9(1)1. BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Der Plangeltungsbereich wird, dem v.g. Ziel folgend, als “Allgemeines Wohngebiet"
gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Hiermit wird die vorhandene Bebauungsstruktur aufge-
nommen und weiterentwickelt.

Maf der baulichen Nutzung (8 9(1)1. BauGB i.V.m. 8§ 19,20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung und ist
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt worden. Dies entspricht der hier
am Ortsrand vorhandenen Dichte. Ein ausgewogenes Verhéltnis von Uberbaubarer
Grundflache zu Grundstticksflache ist damit gegeben.
Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den gesamten Anderungsbereich - ausgehend von
der bestehenden Bebauung - auf eins () festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9(1)1. BauGB i.V.m. 8§
22,23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen, die Bauweise und die Baugrenzen werden so
festgesetzt, dass der vorhandene Gebietscharakter erhalten bleibt und auf den neu zu
bebauenden Flachen fortgeschrieben wird. Die Festsetzung der offenen Bauweise (0)
entspricht der vorhandenen Bebauungsform. Wie in der Ursprungsplanung werden die
Baugrenzen als grundstiicksuibergreifende Baugrenzen dargestellt, am Eichenweg in
der Flucht der vorhandenen Bebauung. Die Baugrenzen der Baufelder nérdlich und
sudlich der geplanten Wendeanlage werden aufgrund des Wendekreises geringfligig
verringert.

Die festgesetzten Bauweisen, Baugrenzen und Uberbaubaren Grundsticksflachen er-
ganzen sich wechselseitig mit den festgesetzten Malen der Nutzung und gewébhrleis-
ten so einen harmonischen Ubergang der Bebauung zur mittelbar angrenzenden freien
Landschatt.
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3.4

3.5

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB wird die Zahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus auf
zwei Wohneinheiten, pro Doppelhaushalfte auf eine Wohneinheit festgelegt.

Mit dieser Festsetzung wird das Einfligen in die vorhandene Bebauungsstruktur der
ortsrandtypischen Einzelhausbebauung gesichert werden, und dadurch der Gebiets-
charakter erhalten.

Sonstige Festsetzungen

In der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt werden die vorhandenen Grol3bdume
am Eichenweg und die dort vorhandenen knickartigen Bepflanzungen mit zwei Durch-
briichen fir die Grundstiickszufahrten sowie ein Schutzbereich fir v.g. Grinstrukturen ,
der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Des weiteren die geplante Wendeanlage ( s. nachfolgend Pkt. 4).

ErschlieRung

Die Erschlieung des gesamten Plangebietes erfolgt Uber die bereits vorhandenen
offentliche StralRen ,Eichenweg“ und ,Ahornweg“. Die Anbindung an den Ortskern er-
folgt Giber die Kreisstrale K 24 im Westen, den Buchenweg in der Mitte und den Wald-
weg 0Ostlich des Plangebietes. Dariiber hinaus besteht eine Fu3- und Radwegeverbin-
dung zum Ortskern zwischen Moortwiete und der StraRe am Felde Uber den Katzen-
stieg.

Die Grundstiicke im westlichen Teil des Geltungsbereiches werden direkt von dem vor-
handenen Eichenweg aus Uber zwei festgesetzte Zufahrten erschlossen.

Der bereits als Teilstiick ausgebaute Ahornweg endet durch diese geanderte Planung
mit einer Wendeanlage, D 22 m , die als verkehrsberuhigter Bereich, héhengleich, mit
zur vorhandenen Bebauung schutzabstandhaltendem Begleitgriin ausgebaut wird.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 1a Abs. 3 BauGB)

Gemald Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Die Errichtung von baulichen
Anlagen auf bisher nicht baulich genutzten Grundstiicken stellt gem. § 7 LNatSchG ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar; daher sind - entsprechend der Gesetzessys-
tematik - folgende Gebote und Pflichten zu berlcksichtigen:

Zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 15 ist ein Grinordnungsplan erstellt worden, in des-
sen Rahmen der vorgenommene Eingriff in Natur und Landschaft in einer Eingriffs-
{Ausgleichsbilanz ermittelt und die Kompensationsflachen bzw. -malRnahmen benannt
wurden.

Die Planung dieser 1. Anderung verursacht keinen zusatzlichen Eingriff, so dass keine
weitere Kompensation erforderlich wird.

Eine Vergleichsberechnung der versiegelten Flachen — Ursprungsplan : 1. Anderung -
wird im weiteren Verfahren hier in der Begriindung vorgenommen.

Ver- und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits vorhanden und ausreichend
dimensioniert.
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10.

11.

Die Beseitigung des Schmutz- und Regenwassers wird durch den Kommunalbetrieb
Ellerau (AOR) sichergestellt. Falls es die Bodenverhaltnisse zulassen, soll das unbelas-
tete Oberflachenwasser auf dem Grundstiick durch Mulden versickert werden.

Die Versorgung mit Energie (Strom und Gas) werden durch die Stadtwerke Quickborn
und e-on-Hanse sichergestellt. Die Wasserversorgung wird von den Kommunalbetrie-
ben Ellerau (AOR) libernommen. Fur Léschwasser ist die Einrichtung von Unterflurhyd-
ranten vorgesehen.

Wasserschutzgebiet

Das Umweltministerium hat auf Grundlage des 8 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ein Wasserschutzgebietes um das Wasserwerk Quickborn ausgewiesen. Das Einzugs-
gebiet der geplanten Schutzzone 3 beinhaltet u.a. das gesamte bebaute Gebiet der
Gemeinde Ellerau. Mit der Schutzzone 3 soll dem Vorsorgeprinzip Rechnung getragen
werden und die Grundwasserressource vor nachteiligen Beeintrachtigungen geschutzt
werden. Die genauen Grenzen des Wasserschutzgebietes gehen aus dem Griinord-
nungsplan zum B-Plan 15 hervor.

Altlasten

Falls Altablagerungen vorhanden sind, werden diese in der Begriindung detailliert auf-
gefuhrt und in der Planzeichnung ergénzt.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen durch die Gemeinde Ellerau sind nicht erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Wesentliche negative Auswirkungen aus dieser Bauleitplanung sind nicht zu erwarten.
Da die Bebauungsdichte gegeniiber der Ursprungsplanung unveréandert ist, sind keine
negativen, die Wohnruhe stérenden Beeintrachtigungen, wie z.B. zunehmender PKW-
Verkehr, etc. nicht zu erwarten. Der Wegfall der Verlangerung der Stral3e Ahornweg ist
aus okologischer Sicht positiv zu bewerten .

Kosten fur die Gemeinde

ErschlieBungskosten und sonstige Kosten fallen fiir die Gemeinde durch diese Planung
nicht an.

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.09.2007.

Ellerau, den .......ccoccoevvivvvivnnnnnn.

Gemeinde Ellerau

- Der Burgermeister - Siegel
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