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1. PlanungsanlaB und Planungsziele

In der Gemeinde Ellerau ist nach wie vor eine groe Nachfrage nach Wohnraum im Einfamilien-
hausbau zu verzeichnen. Dies begrindet sich in erster Linie in ihrer Lage in der nérdlichen
Region von Hamburg und ihren naturraumllchen Potentialen und vielféitigen Angeboten fur
Naherholung.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen fiirr ca. 30 Wohneinheiten éstlich des Schulwegs und
stdlich des Krumbek soll die Verknipfung mit den nérdlich der Dorfstrale befindlichen In-
frastruktureinrichtungen, insbesondere mit der Schule herstellen. Nach Suiden steht das Plan-
gebiet im rdumlichen Zusammenhang mit der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 Ei-
lerauer Feld, der die Bebauung éstiich des Schulweges zwischen der Stralle Am Felde und dem

Krumbek fortfihren soll.

Das neue Wohngebiet soll - wie andere aktuelie Planungsvorhaben in der Gemeinde - die
Kriterien einer dkologisch orientierten Planung und die nachgefragte Grundstlicksgroe berick-
sichtigen und sich den vorhandenen baulichen Strukturen anpassen.

2. Planverfahren
planes Nr. 17 - Schulweg - beschlossen.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gém. § 1 (4) BauGB am
.............. beteiligt worden.

i i : » eine fruhzeitige
Burgerbetelllgung duﬁehz-ufuhﬁen—Dwese» fand am 30 05 1997 von 18 30 19 00 Uhr im Bur-

. ‘gerhaus der Gemeinde Ellerau statt.

planes mit Begriindung zugestimmt und die offenthche Auslegung geman § 3 (2) BauGB
beschlossen ,

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben- vom/é*ﬁ zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. X on. - -30. 05 P

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzegichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom X) ....... wahrend der allgemeinen
Dienststunden nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausiegung ist mit dem
Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen und daB es Gelegenheit zur Erérterung gibt,
h'n .................... lﬂfg bekanntgemacht worden.

Der katastermaBlge Bestand am 7423& sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat die vbrgebrachten Bedenken und Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 02.12.1997 gepriift. Das .
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Nach der 6ffentlichen Auslegung ist der Plan gedndert worden. Die Gemeindevertretung der

.Gemeinde Ellerau hat am 02.12.1997 eine eingeschrinkte Beteiligung gemaR § 13 (1) BauGB

beschlossen.
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4. Entwicklung aus libergeordneten Planungen

Ellerau wird seitens der Regionalplanung keine zentralértliche Bedeutung zugemessen; das
Siedlungsgebiet Elieraus fallt gemaR dem Regionalplan fir den Planungsraum | von 1988 in das
Hauptsiedlungsgebiet der Achse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen. Die hieran im Westen
und Norden angrenzenden Gebietsteile der Gemeinde werden dem Achsenzwischenraum
zugeordnet. Der Bebauungsplan entspricht somit der landes- und regionalplanerischen Zielset-

zung, eine bauliche Entwickiung im Innemn des Siediungsgebiets der Gemeinde zu voliziehen.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gem. § 1 (4) BauGB
beteiligt. In ihrer landesplanerischen Stellungnahme vom ................. wurden keine landes-
planerischen Bedenken gegen das Planungsvorhaben erhoben

In dem aktuell von der Gemeinde beschlossenen, noch nicht genehmigten Fldchennutzungsplan
werden auf der Flache des Plangebiets dstlich des Schulweges Wohnbaufldchen in einer
Bautiefe von ca. 50 m, auf der Flache westlich des Schulweges Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft dargestellt. Der Landschaftsplan
fur die Gemeinde Ellerau wird derzeit zur Feststellung eingereicht.

5. Bestand (Nutzung innerhalb und auBerhalb des Plangebietes)

5.1 Stddtebauliche Einbindung

~ Das Plangebiet liegt in einem derzeit weitrdumig unbebauten Bereich des Gemeindegebiets.

Nérdlich angrenzend hat sich entlang der Dorfstralle, einer asphaltierten StralRe mit beidseitg

- begleitendem FuR- und Radweg, in einer Bautiefe eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung

entwickelt. An der Einmindung des Schulweges, einer asphaltierten Strale mit einseitig
begleltendem Full- und Radweg, in die Dorfstrale ist diese Bebauung von landwirtschaftlichen
Gebéuden, in denen sich heute e|ne Gaststétte befindet, und den Betriebsgebauden der
Feuerwehr unterbrochen.

Waéhrend sich die Einfamilienhausbebauung in Baukorperdimension und -gestaltung als Massiv-
bauweise mit geneigten Dachern darstellt, weichen die landwirtschatftlichen und Feuerwehr-
Betriebsgebaude durch ihre langgestreckten Bauformen bzw. durch Farb- und Matenalwahl der
Fassaden ab.

Im Siuden des Plangebiets befinden sich zwei groRe Grundstiicke mit Einfamilienhaus-Bebau-
ung, an die eine Ackerflache zum Krumbek hin angrenzt.

. Der 6stlich angrenzende offene Landschaftsraum mit landwirtschaftlich genutzten Griinland-

flachen geht in eine Kleingartenanlage uber. Dem &stlichen Siedlungsrand der geplanten
Bebauung kommt dementsprechend eine vergleichsweise gro3e visuelle Fernwirkung innerhalb
des dstlichen Gemeindegebiets zu.

Nach Westen wird der Si:hulweg von einem hohen Knick begrenzt, der den Blick nach Westen

fangt. Stdlich grenzt der gehdlzgesdumte Krumbek mit einer westlich des Schulweges gestalte-
ten Parkanlage mit Teich an und préagt mit dieser Anlage die unmittelbare Umgebung.
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Auf der Westseite des Schulweges stockt auf einer Lange von ca: 220 m ein Knick mit
landschaftspragenden Eichen-Uberhaitern, die ca. ein Alter von 150 Jahren und eine Héhe

von ca. 15 m erreichen. Der dichte und artenreiche Geholzunterwuchs setzt sich aus Rot- .
buche, Hainbuche, Birke, Hasel, Rose, Schiehe und WeilRdorn zusammen. 3

Der westliche Plangebietsrand wird durch eine Baumreihe mit Gehéizunterwuchs gebildet,
die in etwa parallel zum Schuiweg veriduft, und die dazwischen liegende Grinlandflache
begrenzt. Die z.T. lickige Heckenstruktur wird durch bis zu 10 m hohe Rotbuchen geprégt.
Der Heckenabschnitt im Stidosten, der an den auRerhalb des Plangebietes anschiieBenden
Sportplatz angrenzt , ist durch Wallaufschuttungen und Trittschéden beeintrachtigt.

Der Krumbek als sudhche Plangebietsgrenze wird gem. der Darstellung des Landschafts-
planes der Gemeinde Ellerau als geschiitztes Biotop gem. § 15a (1) 5 und der Weiher sowie
das Kleingewasser innerhalb der Parkanlage als geschitztes Blotop gem. § 15a (1) 6
LNatSchG vorgeschlagen. _ :

Die im Plangebiet verbreiteten Biotop- und Nutzungstypen weisen insgesamt nur eine geringe
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf. Geféhrdete Arten und Lebensgemein-
schaften sind nicht verbreitet. Die Parkanlage verfugt iber eine artenreiche Avifauna, wobei
bei der Gelandebegehung ausschlieflich Allerweltsarten vorgefunden wurden.

Die Knicks mit Uberhéltern fallen unter den Schutz nach § 15b LNatSchG.

5.2.2 Geologie und Boden -

Der Untergrund besteht ausschlieBlich aus Sand, teilweise anlehmigen Sand. Sande sind
allgemein durch einen geringen Basenvorrat, hohe Wasserdurchlassigkeit und dement-
sprechend eine geringe Wasserspelcherungskapaznat gekennzeichnet. Zu den verbrelteten
Bodentypen liegen keine Daten in ausreichender Flachenschéarfe vor.

5.2.3 Wasser

Zu den Oberﬂéchengewéss)elm im Plangebiet zahlt der Krumbek am stdlichen Rand. Das
Gewaésser hat eine Breite von ca. 0,75 m; die Fliefrichtung ist West-Stid-West. Daten zur
Gewasserglte liegen nicht vor.

Weiterhin befinden sich innerhalb der Parkanlage ein gréflerer Weiher sowie ein Kleingewds-
ser. Das Kieingewéasser weist in weiten Teilen flache Uferbereiche auf, wahrend der Weiher
insbesondere auf der Sldseite steil abzufallen scheint. Zum Grundwasserflurabstand liegen
keine spezifischen Daten vor. Aus der Randlage zum Krumbek, dessen Gewéssersohle ca. -
1-1,5 m unter Flur liegt, kann jedoch geschlossen werden, daR sich der Grundwasserflur-
abstand im stdlichen Plangebiet um einen ahnlichen Wert herum bewegt.

Aufgrund der hohen Wasserdufchléssigkeit des anstehenden Substrates in Verbinduhg mit
der landwirtschaftlichen Nutzung muB far den Uberwiegenden Teil des Plangebietes von
einer hohen Bedeutung fur die Grundwasserneubildung ausgegangen werden.

5.2.4 Klima und Lufthygiene

In bezug auf das Lokalklima weisen landwirtschaftliche Nutzflachen eine hohé-Bedeutung far
die né&chtliche Kaltluftproduktion auf. Die Struktur der angrenzenden Bebauung, maRig:

' durchgrinte, aufgelockerte Einfamilienhaussiedlung, 14}t eine besondere bioklimatische

Ausgleichsfunktion des Plangebietes jedoch nicht erwarten.
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entsprechen wirde. Eine Baumdglichkeit nach Sud-Westen mit einem eigenstandig ver-
wertbaren Grundstick bleibt bestehen. - '

Die bestehende Bebauung an der Dorfstrale wird planungsrechtlich vgesichert, wobei fur die
Gaststatte an der Dorfstralle westlich des Schulweges Erweiterungsméglichkeiten bestehen.

Die Uberwiegende Anordnung der Wohnbebauung erfolgt mit Ausrichtung nach Nordost-
Siidwest, um eine nach 6kologischen Kriterien gute Ausrichtung der Gebaude in méglichst
stdliche Richtung zu erreichen. Dem entspricht ebenso die Festsetzung der Firstrichtung und
die Anordnung der Baufelder jeweils an den ndrdlichen Grundstiicksgrenzen.

Das Gebiet ist als. aligemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO geplant, um auch die
Ansiedlung von das Gebiet versorgenden kleinen Einrichtungen und nicht stérende Hand-
werksbetrieben zu ermdglichen. Der Standort der Feuerwehr wird planungsrechtlich als
Gemeinbedarfsflache gesichert (vgl. Pkt. 7.4).

Die GRZ betragt 0,4 entsprechend der umgebenden Bebauungsstruktur. Entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde, im Bereich des Schulweges eine Bebauung mit
~ zwei Bautiefen vorzusehen, sind die mittleren Grundsticke dabei jeweils Bestandteil eines
Doppelhauses. Hier ist demnach eine Grenzbebauung von beiden Seiten méglich und kénnte
von den potentiellen Grundeigentimern ausgeschdpft werden. Weiterhin wird bei den
vorgesehenen GrundsticksgréRen und den Grundstiicksbreiten von ca. 15,0 m von einem
“ Wohnhaus mit Garage/Carport ausgegangen, vor der ein zweiter Pkw abgestellt werden
kann. Dadurch ist eine Gebaudebreite von ca. max. 12,0 m bei Bebauung mit einer Doppel-
haushélfte méglich. Eine den Bedirfnissen der zukinftigen Bauherm entsprechende Ausnut-
zung der Grundstiicke wird von der Gemeinde angestrebt.

Entsprechend der angestrebten Ausrichtung der Gebaude sind die Baufelder dstlich des
Schulweges mit einer Bautiefe von 12 - 14 m vorgesehen. Die Bebauung an der DorfstralRe
wird in ihrem Bestand gesichert. Im Falle einer Aufgabe der jetzigen landwirtschaftlichen
Nutzung wird eine Uberplanung des Bestandes im nérdlichen Bereich des Plangebiets
westlich des Schulweges vorgesehen.

Far die Grundsticke mit Einzelhausbebauung wird eine Mindestgrundstiicksgrée von 550 -
gm, fir die Grundstiicke mit Doppelhausbebauung von 450 qm im planerischen Konzept
vorgesehen, um die bestehende aufgelockerte, auch mit langestreckten Baukdrpern durch-
setzte Siedlungsstruktur in diesem Bereich des Ortes fortzufihren.

Far den Bereich dstlich des Schulweges wird die Zahl der héchstzuldssigen Wohnungen in
Wohngebauden gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 2 Wohnungen begrenzt, um die stadte-
bauliche Struktur einer Einfamilienhaussiediung entsprechend der umgebenden Bebauung zu
sichem. Entsprechend der umgebenden Einzelhausbebauung ist die Zahl der Voligeschosse
auf ein GeschoR begrenzt und die Sockelhdhe auf maximal 0,8 m begrenzt. Die Firsthéhe ist
auf maximal 10 m begrenzt, um einerseits z.B. auch einen Drempel zu erméglichen und
andererseits um einen sich einfigenden Ortsrand und gestalterisch zufriedenstelienden
Ubergang zum Landschaftsraum sicherzustelien.

Aus gleichem Grund wird am &stlichen Grundstiicksrand der dstlich gelegenen Grundsticke
entsprechend den Vorgaben aus dem Landschaftsplans ein neuer Knick in einer Breite von
3,5 m mit beidseitigen Randstreifen (3 m zu den privaten Grundstiicken und 3,5 m zum
Acker) festgesetzt.

Die weiteren gestalterischen Festsetzungen (Materialien der AuBenwénde, Dachneigung und

Firsthéhe, Antennenanlagen, Einfriedungen) sollen die Einpassung des Baugebiets in die
vorhandene Siedlungsstruktur und bauliche Gestaltung sicherstellen. Zur Verbesserung
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7.2.2 Energie

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Quickborn.

7.3 Entsorgung

7.3.1  Oberflichen- und Schmutzwasserentwéasserung

Die Abwasserentsorgung wird vom Abwasserzweckverband Pinneberg vorgenommen. In der
Gemeinde liegt seit Januar 1991 ein Generalentwésserungsplan vor. Das Niederschlags-
wasser im Plangebiet wird aufgrund der topographischen Gegebenheiten.in einen Vor-
kidrteich westlich des Schulweges gefuhrt. Dabei ist davon auszugehen, daf sich aufgrund
des ErschlieBungskonzepts die versiegelten ErschlieBungsflachen nicht wesentliche gegen-
tiber dem Bestand erhéhen. Das Schmutzwasser wird in den zu sanierenden Schmutz-
wasserkanal im Schulweg zu entsorgen sein.

7.3.2  Miill- und Wertstoffe

Die Muli- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg. Die Abfallbehalter sind am Abfuhrtag an den Schulweg zu
stellen.

7.4 Umweltvorsorge in bezug auf Immissionen, Emissionen, Altlasten; archéolo-
gische Fundstellen : '

Die Lage des Wohngebiets am Ortsrand mit nérdlich angrenzender Gberwiegender Wohnbe-
bauung erfordert keine Malnahmen zum Immissionsschutz. Die ErschlieBung des Grund-
stiicks und Gebaudes der Feuerwehr erfolgt von Norden von der Dorfstrale aus; die neue
Wohnbebauung halt hier einen Abstand von etwa 10 m im Minimum. Im Geb&ude der
Feuerwehr finden einmal wéchentlich Ubungsabende des Musikzuges sowie Ubungen der
aktiven Wehr statt; letztere sind mit L&rm- und Abgasemissionen verbunden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dafl absehbar entweder eine Umstrukturierung der Feuer-
wehr an diesem Standort oder eine Verlagerung an einen anderen Standort im Gemeinde-
gebiet notwendig wird. In die mittelfristige Investitionsplanung sind bereits Finanzmitte! fur die
Jahre 1999 und 2000 eingestelit worden. Aus diesem Grunde werden weitere, (iber den 0.g.
Abstand der Wohnbebauung hinausgehende, immissionsschutzmafinahme nicht vorgese-
hen.

Die Liste der z. Zt. aktuell (7/96) bei der unteren Wasserbehérde vorhandenen Altstandort-
verdachtsflachen wurde fir das Plangebiet tiberprift; in der Liste sind dazu keine Hinweise
enthalten. Von weiteren Altlasten im Plangebiet ist aufgrund der derzeitigen Nutzung nicht
auszugehen.

Von archéologischen Fundstellen ist auf der Grundlage der Bestandsaufnahme im Rahmen
der Bearbeitung des Landschaftsplanes nichts bekannt.
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- Verdichtung wahrend der Bauphase, d.h.

. Einschréankung Wuchsbereich von Baumkronen und Baumwurzein
. Behinderung des Luftaustausches im Boden und damit der Atmung der
Wurzein

- Nutzungsé@nderungen und Nutzungsintensivierungen

8.1.2.3 Eingriffe in das Schutzgut Wasser

Eingriffsbedingte Auswirkungen auf Oberflachengewasser ergeben sich durch die geplante
BaumaRnahme nicht. _

Eingriffsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden- und Grundwasser sind:

- Beschleunigung des Oberflaichenwasserabflues und damit verringerte Versickerungsrate
und Grundwassemeubildung

- Reduzierung des Bodenwasserhaushaltes durch Versiegelung

- Verminderung der Bodenwasserspeicher- und -leitkapazitét durch Verdichtung und Ver-
siegelung

- Potentielle Gefahr der Verschmutzung von Bodenwasser

Durch die geplante BaumaBinahme und der daraus resultierenden Versiegelung wird der Bo-
. denwasserhaushalt grundséatzlich negativ beeinflult, da nattrliche Versickerungsflachen auf-
gegeben werden und ein erhdhter OberflaichenwasserabfluR zu erwarten ist. Desweiteren
kann die Méglichkeit der Beeintrachtigung von oberflachennahen, wasserfihrenden Schich-
ten im Stdosten des Plangebietes nicht vollig ausgeschlossen werden.

Die aufgezeigten Eingriffe in den Grundwasserhaushalt stellen auf dieser Planungsebene nur
potentielle Gefahrenpunkte dar, die es jedoch zu berticksichtigen gilt. Insgesamt wird der
Eingriff in das Schutzgut Wasser aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes und dem zu
erwartenden hohen Anteil an unversiegelten Fidchen innerhalb des Wohnbaugebietes als

gering bis mittel bewertet. '

8.1.2.4 Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft

Eingrifisbedingte Auswirkungen auf das o.a. Schutzgut sind:

- Veranderung des Kleinklimas durch verstarkte Erwarmung der Luft, Verdunstung und Ab-
nahme der relativen Luftfeuchtigkeit, Reflektion versiegelter Flachen etc.

- Erhéhte Luftverunreinigungen durch Immissionen aus Hausbrand, Kfz-Abgasen etc. und
Belastungen der Luftqualitat

- Erhdhte Larmbelastung durch Baubetrieb und nachfolgende Nutzungen, erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen und weitere Larmquellen

Die eingriffsbedingten Auswirkungen bestehen Gberwiegend fir geldndeklimatische Faktoren

und kurzfristige Luft- und Larmbelastungen wéahrend der Bauzeit, die durch eine ausreichen-

de Begriinung der geplanten Neubaufldchen ausgeglichen werden kénnen.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft wird insgesamt als gering bewertet.

8.1.2.5 Eingriffe in das Schutzgut Landschafts- / Ortsbild
Eingriffsbedingte Auswirkungen auf das o.a. Schutzgut sind:
- Verlust der offenen Feldmark und typischer Landschaftselemente wie z. B. Grinland

- Beeintrachtigung des visuell erlebbaren freien Landschaftsraumes

Das Landschaftsbild wird damit durch die geplante Bebauung veréndert.
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8.2 ‘MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen

8.2.1 Vermeidung bzw. Minderung von Beeintféichtigungen

Im Rahmen der integrierten Griinplanung zum Bebauungsplan werden‘ folgende Maflhahmen
zur Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
festgelegt:

Biotope / Arten und Lebensgemeinschaften

- weitestgehender Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes
durch Festsetzungsgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung im Zusammenhang mit dem
stadtebaulichen Konzept

- Keine AufhShungen bzw. Abgrabungen im Bereich von Baum- und Gehbizbestanden

Boden
- Reduzierung der StralRenquerschnitte auf Mindestmale

Wasser

- Verwendung wasserdurchldssiger Wegebaumaterialien

- Ruckhaltung des anfalienden Niederschlagswassers im éstlichen Teich als Regenklarbek—
ken

Klima / Luft
- Durchgrinung der Bauflachen

Landschafts- / Ortsbild
- weitestgehender Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baum- und Gehélzbestandes

8.2.2 Ausgleich von Beeintrachtigungen

8.2.2.1 Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrdachtigungen

Unter Berticksichtigung der unter Pkt. 8.2.1 dargesteliten MaBnahmen zur Vermeidung bzw.
Minderung von Beeintrachtigungen verbleiben im Plangebiet Defizite, die durch entsprechen-
de Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren sind.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter sind:

- Verlust des Biotoptyps Acker als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere;
ein Ausgleich erfolgt im Zusammenhang mit den MaRnahmen flr das Schutzgut Boden

- Schadigungen 6kologischer Bodenfunktionen mit erheblicher Veranderung der Boden-
struktur durch standorifremde Aufschittungen und Abgrabungen und fldchenhafte
Versiegelung; '
ein Ausgleich ist durch Extensivierung bzw. Aufgabe der Bodennutzung mit Entwickiung
naturnaher Flachen herzustellen; der Ausgleichsbedarf wird nachfolgend ermittelt.

- Verbleibende Beeintrachtigungen des Boden- und Grundwasserhaushaltes durch Versie-
gelung;
ein Ausgleich ist durch Erhéhung der Versickerungsrate auf entsprechenden Flachen
sowie Bericksichtigung offener Oberflachenentwéasserungskonzepte herzustelien.

- Beemtrachtugung kiimatischer Ausgleichsfunktionen;
ein Ausgleich ist durch Neuschaffung von Geholzkuhssen und Reduzierung des Ver-
siegelungsgrades herzustellen.
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Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs:

Art des Eingriffs Versiegelungs- | Aus- - Aus- Ausgleich im
umfang gleichs- | gleichs- Plangebiet
- verhaitnis | flachen- .
: bedarf
max. zulassige Uber- Gebaude /
bauung mit Grund- versiegelte Fl&-
flichenzahl 0,4 chen auf '
(*Grundfliche abzgl. Verkehrs- 14.720* gm x
fiache) 04=
: , 5.890 gm
zusatzliche Versiege- teilversiegelte
lung durch Zufahrten, Flachen

Stellplatze, Wege etc. 14.720 gm Bau-
land gesamt x

0,15= , Ausgleichsflache:

2210 gm (1) 2.700 gm

: 2) 600 gm

. . , ‘ 3) 300 gm

Verkehrsflache 710 gm I - | (4) - 550 gm
Versiegelung ‘

- gesamt 18.810 gm 1:0,3 }{2.650gm 4.150 gm

Die Flache firr die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Ausgleichsmaf&nahmén betragt
insgesamt 4.150 gm; damit kann der Eingriff in das Schutzgut Boden als ausgeghchen
angesehen werden.

Wasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangeb|etes
scheidet aufgrund des erwarteten geringen Grundwasserflurabstandes aus. Durch Ableitung
des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in den bestehenden Teich westlich des
Schulweges, der als Regenklarbecken dient. Damit wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser
als ausgeglichen angesehen. Der Teich ist dementsprechend nicht mehr als Biotop geman
§ 15 a LNatSchG ausgewiesen.

Klima / Luft

Der Verlust der geringen lufthygienischen Ausgleichsfunktion und die anzunehmende geringe
zusétzliche lufthygienische Belastung werden durch die zu erwartende starkere Durch-
grinung des Gebietes in Form von Hausgérten, Ausglenchsﬂachen und den vorgesehenen
Geholzneupﬂanzungen als ausgeglichen angesehen.

Landschaftsbild

Die dargesteliten AusgleichsmaRBnahmen fuhren insgesamt zu einer starkeren Durchgriinung
des Plangebietes und zur landschaftlichen Einbindung der BaumaRnahmen. Das Land-
schaftsbild wird damit wiederhergestellt; die eingriffsbedingten Beeintrachtigungen kénnen
somit als ausgeglichen angesehen werden.

_Ergebnis:
~ Die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung und zum Ausgleuch fuhren

innerhalb des Plangebietes zu einer Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
durch die geplante BaumaRnahme. Der ermittelte Ausgleichsbedarf von 2.650 gm gem.
“Runderial Schleswig-Holstein zur Eingriffsregelung” wird im Plangebiet durch die Teilflachen
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2ur Sicherstellung der ékologischen Funktionen wird im Bebauungsplan-Entwurf fur die vor-
handenen Gehdize ein Erhaltungs- und Ersatzpflanzgebot festgesetzt. Die Erhaltungsgebote
stellen wesentliche MinderungsmaRBnahmen fur die Eingriffe in Naturhaushait und Land-
schaftsbild dar. Die Ersatzpflanzverpflichtung gewahrleistet, daR auch bei natirlichem
Abgang neue Gehélze die 6kologischen und gestalterischen Funktionen ibernehmen.

Erhaltungsgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung fir Knicks und Gehélze im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind:

- Knick mit Uberhaltern auf der Westseite des Schulweges
- Baumreihe am westlichen Plangebietsrand

_- drei Eichen, eine Hainbuche, zwei Birken auf der Studostseite des Schulwegs
- 2 Eichen auf den privaten Grundstiicken im Siiden
- vier Kastanien auf dem Grundstiick der Feuerwehr
- Baumreihe an der DorfstraRe im Nordosten mit einer Kastanie, zwei Ahornen und einer

Platane

Fur den Erhalt der 0. a. Baum- und Gehdlzstrukturen sind die erforderlichen Standortbedin-
gungen durch den Ausschiul von Gelandeaufhéhungen, Abgrabungen, Nebenanlagen und
Versiegelungen im Kronenbereich sicherzustellen. Bei Abweichungen von dieser Festsetzung
ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenriickschnitt und / oder fachgerechte
Waurzelbehandiung gem. der DIN 18920 sowie der RAS-LG 4 zu gewahrleisten.

8.3.1.2 Anpflanzungsgebote fiir Baum- und Gehdlzstrukturen

Im Hinblick auf die Zielsetzung der nachhaltigen Sicherung von Naturhaushaltsfunktionen und
des Landschafts- und Ortsbildes auch bei veradnderter Nutzungsstruktur ist neben der Er-
‘haltung von Baum- und Gehdlzstrukturen Vorsorge fiir die Neuanlage entsprechender Struk-
turen zu treffen. Dies wird durch Anpflanzungsgebote im Bebauungsplan fir die Entwicklung
von Baum- und Gehélzstrukturen realisiert. Die Anpflanzgebote stellen AusgleichsmaR-
nahmen dar.

Anpflanzungsgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind:

1. Neuanlage eines Knicks mit beidseitigem Randstreifen am &stlichen Rand der Neubebau-
ung

Im Ubergangsbereichzwischen Neubebauung und freier Landschaft ist die Neuanlage einer

Obstwiese vorgesehen. Ma3nahmen sind:

- Aufschiitten eines 3,0 m breiten Walls aus Bodenaushub, zzgl. 0,50 m breiter Mulde und
Verfestigung mit Steinen, Stubben etc., Breite des Knicks 3,5 m, Hohe des Walls 1,0 m

- Bepflanzung mit 80 % Strauchern und 20 % Baumen als Heister in einem Verbund von
0,50 x 0,50 m, zwei- und dreireihig.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Verwendung von Gehélzen der

nachfolgenden Pflanzliste A wird empfohien.

Es wird planungsrechtlich festgesetzt, daR fur die Grundstiicke im Plangebiet, die an die
Fiache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft bzw. an den Schutzstreifen des neu anzupflanzenden Knicks im Nordosten angrenzen,
“an der rickwartigen bzw. seitlichen Grundstiicksgrenze eine auf Dauer ausgerichtete Ein-
friedung vorzunehmen ist. Am Schutzstreifen des neu anzupflanzenden Knicks im Nordosten
ist ackerseitig ein dauerhafter Schutzzaun zu errichten.

2. Neuanlage eines Pflanzstreifens in Anbindung zum Uferrandstreifen an dem Krumbek
Auf der Nordseite des Uferrandstreifens an dem Krumbek ist eine durchgehende Feld-
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pensatuonsmaBnahmen werden innerhalb des Uferrandstreifens mit komblnlertem Pflanz-
streifen sowie als Knick- und Gehdélzneuanlagen realisiert, die als Ausgleichsflachen eingriffs-
bedingter Auswirkungen gelten.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werder'\' folgende
Festsetzungen zur Wiederherstellung der durch die Baumafinahme zerstorten Werte und

~ Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes getroffen:

1. Knickneuanlage

Die Knickneuanlage mit beidseitigem Randstreifen auf der Ostseite der geplanten Neubebau-
ung Ubemimmt neben der optischen Wirkung fur die landschaftsgerechte Wiederherstellung
des Landschaftsbildes in Randlage zu landwirtschaftlichen Nutzflachen auch vielfaltige
Skologische Funktionen.

- 2. Uferrandstreifen mit Feldgehodlzhecke

Die entlang des Nordufers der Krumbek dargestelite Flache fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als extensive Mahwiese mit einem

‘Gehélzstriefen zu entwickeln.

Dazu sind im einzelnen folgende MaRnahmen vorgesehen:
« Aufgabe der landwirtschaftlichen Grunlandnutzung
Entwicklung einer extensiven Mahwiese mit Mahd 1 x jahriich, nicht vor dem 1.Juli

-« kein Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden auf der Flache

Veranderungen der Unterhaltungs- und Pflegemafinahmen bleiben in Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde méglich
Am nérdlichen Rand der Fléache ist ein Feldgeholzstreifen anzulegen (s. Pkt. 8.3.1.2).

- Zielsetzung ist die Aufwertung der Verbundfunktion der Krumbek und die Schaffung einer

durchgehenden Griinverbindung mit Biotopfunktion. Léngerfristig besteht auf diesen Flachen
auch die Moglichkeit einer Renaturierung des FlieRgewassers durch Aufweitung des Graben-
profils etc.

3.  Neuanlage Gehélzstreifen
Die Neuanlage eines Gehdlzstreifens auf der Nordselte der Parkanlagenerwelterung und soll
neben der landschaftlichen Einbindung auch eine Pufferfunktion zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfidchen bewirken und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere darstellen.

8.3.3 MaRnahmen zur Sicherung des Wassérhaushaltes und des Bodens -

Zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist der Bodenwasser- und Grund-
wasserhaushalt im Rahmen der geplanten Bebauung méglichst wenig zu beeintrachtigen.

_ Dazu werden folgende Festsetzungen getroffen, die MinderungsmaRnahmen fir die Eingriffe

in den Boden- und Grundwasserhaushalt darsteilen:

- Der Versiegelungsgrad innerhalb der bebauten Flachen ist méglichst gering zu halten,
damit eine natiirliche Riickhaltung der Niederschlage auf moglichst grolen Flachen
stattfindet und die Verfigbarkeit des Bodenwassers insbesondere fur den Baumbestand
erhalten wird. Dadurch werden Boden- und Klimafunktionen positiv beeinfluRt, sowie Le-
bensraume fur Pflanzen und Tiere erhalten.

- Befestigte Nebenflachen auf Grundsticken, FuRwege sowie die WohnstraRen sind mit
einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau auszubilden. Betonunterbau, FugenverguR
und Asphaltierung sind auszuschlieBen. Die Festsetzungen zur Herstellungsart werden
getroffen, um eine natiriiche Ruckhaltung der Niederschldge auf méglichst grolen
Flachen zu erreichen. Die Festsetzung erfordert eine entsprechende Verwendung von
Materialien wie Grand, Pflaster, Kiinker etc., die zugleich das Landschafts- und Ortsbild
positiv beeinfluRen.
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ANHANG

. Pflanzenlisten

Soweit in den textlichen Festsetzungen keine Angében zu PflanzgréRen gemacht werden,

gelten folgende Bestimmungen:

Kleinkronige Baume missen einen Stammumfang von'vmindestens 0,14 m, jeweils in 1 m

Hoéhe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Pflanzenliste A:

Kleinkronige Baume:

- Feldahorn
Schwarzerle
Obstbdume

- Straucher:
Hasel
WeiRdom
Pfaffenhitchen
Traubenkirsche

Acer campestre
Alnus glutinosa

Corylus avellana
Crataegus laevigata .
Euonymus europaeus
Prunus padus

Zitterpappel Populus tremula
‘Eberesche ~ Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
Grauweide  Salix cinerea
Holunder - - Sambucus nigra

Gw. Schnneeball Viburnum opulus



