Satzung der Gemeinde Ellerau tber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 22 "Kindertagesstatte Konigsberger Strafse”

fir das Gebiet siidlich der Kénigsberger Strafe und nérdlich der Tennisanlage

MaRstab 1 : 1.000 A

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Baumen und Stréauchem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB; s. auch Teil B Punkt8.2 )

Aligemeines Wohngebiet

iy (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO ; s. auch Teil B Punkt 1.1)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB; s. auch
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Teil B Punkt 8.2)

I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal ( § 20 BauNVO) 8. Sonstige Planzeichen

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 20 BauNVO) === Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu
W belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 Bau GB )
GRZ . --
0.4 Grundfléchenzahl, als Hochstmal (§ 19 BauNvO) roeeeer= Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der An-
L ) . Comooen lieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Gemein-
FH Firsthdhe baulicher Anlagen als Hchstma; GFLZGAAN*ES  de zu belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )
11,50 s. auch Teil B Punkt 2.1
ey Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der An-
; kIt lieger von Flurstick 1/85, der Ver- und Entsorgungstra-
3. Bauweles, Baugrenze (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ‘":,EL;?G“‘Z"{;TS;I{.?,? ger und der Gemeinde sowie mit Gehrechten zu Gunsten

der Allgemeinheit zu belastende Flache ( § 8 Abs.1 Nr. 21

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig ( § 22 Abs. 2 BauNVO ) BauGB)

§ abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO; s. auch Teil B Punkt 3.1 )

Baugrenze (§ 23 BauNVO; s. auch Teil B Punkt 4.1 )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

4. Ausstattung des Gemeindegebiets mit Einrichtungen und Anlagen zur max.
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des éffentlichen und privaten 35°
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Dachneigung bis zu 35° zulassig

) . : , Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Flachen flir den Gemeinbedarf; s. auch Teil B Punkt 7.1 u. 8.1

& & Verweis auf einen Regelschnitt der Verkehrsflache
Einrichtungen und Anlagen:
—— vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
n Kindertagesstatte
o Flurstiicksbezeichnungen

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich, dffentlich

Schnitte - Darstellungen ohne Normcharakter

6. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, 6ffentlich Schnitt A-A' Verkehrsberuhigter Bereich

M1:200
7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen flr T
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Q
|
| | ; T
Kirchensti KiTa-Grundstilck

Eﬂ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und - t {&n;;m:fnung} Tanﬁimgen LE B:mr:e

Strauchern, s. auch Teil B Punkt 9.6 ’] 5.50 1 450 —— 1.00

s
AP Kennzeichnung, s. auch Teil B Punkt 6.3 und 6.4 Verkehrsberuhigter Bereich

Anpflanzung von Baumen, s. auch Teil B Punkt 8.1, 8.2 und 9.6

Text (Teil B)

Rechtsgrundlage

Hinweise

1.1

2.1

3.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): Ausschluss von gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet werden die folgenden Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO), sie sind daher nicht zulassig:

die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe)
die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen)

die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe)

die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)

o By ha o

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Firsthdhe

Die Firsthéhe wird gemessen von der OK Verkehrsflache mittig vor dem Baugrundstiick bis
zum Schnittpunkt der Dachlinien auf3en.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise jedoch ohne Beschrénkung der
Baulange.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Vorbauten (auch iiberdachte Freisitze), Balkone, Loggien und Sichtschutzwénde diirfen im
allgemeinen Wohngebiet die Baugrenze um bis zu 2,50 m Gberschreiten .

Wohnungsanzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wohnungsanzahl im allgemeinen Wohngebiet

Pro Einzelhaus sind maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaushéifte ist eine (1)
Wohnung zulssig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigungen

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau der Oberflichen und der
Tragschichten herzustellen.

Grundwasser

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels fiihren, sind unzulassig.

Knickneuanlage

Auf der mit "A" gekennzeichneten Flache fiir Anpflanzungen von Baumen und Strduchem ist
ein Knickwall anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Der
Knickwall ist mit einer KnickfuRbreite von 2,50 m bis 3,00 m, einer Kronenbreite von 1,50 m
und einer Hohe von 1,00 m zu errichten. Er ist mit einer zweireihigen auf Liicke gesetzten
Strauchpflanzung zu bepflanzen. Pro Meter und Reihe ist ein Strauch zu pflanzen (zwei
Straucher je Ifd. Knickmeter). An den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Standorten
sind grof3kronige, standortgerechte, heimische Baume zu pflanzen (Uberhélter).

Knickpflege

Der in der mit "A" gekennzeichneten Flache fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchem
anzulegende Knick ist fachgerecht zu pflegen. Die Stréucher sind alle 10 bis 15 Jahre auf den
Stock zu setzen. Liicken in der Strauchschicht sind durch Pflanzung heimischer Gehdlze zu

schlieRen. Uberhélter sind zu erhalten und im Falle eines Abgangs zu ersetzen. Degradierte
Wille sind mit den fiir die Knickneuanlage festgesetzten MafRen (s. Text Teil B Punkt 6.3) neu
aufzusetzen und zu profilieren.

Ausgleich
Der Ausgleich fiir die durch die Aufstellung des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe

erfolgt durch Abbuchung von 190 m? von der Okokontoflache E der Gemeinde Ellerau
(Flurstiick 19/6, Flur 4, Gemarkung Ellerau).

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz

~In der Flache fiir den Gemeinbedarf sind an zu den Tennisplétzen ausgerichteten Fassadery

im ersten Obergeschoss dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienende Rédume
auszuschlieRen oder ausschlieBlich nur zu Reinigungszwecken zu 6ffnende Fenster zuléssig.

Anpflanzungen und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen
Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind mindestens zwei kleinkronige Baume zu
pflanzen (s. auch Text Teil B Punkt 9.6).

Die wasser- und luftdurchléssige Flache je festgesetztem Baum muss mindestens
12 m? betragen.

Erhaltungsgebot

Festgesetzte Gehélze (Baume und Straucher) sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang eines festgesetzten Gehdlzes ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten. Fiir diese
Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 LBO)

Gebaudegestaltung

Im allgemeinen Wohngebiet sind zusammengehérige Einheiten einer Hausform jeweils unter
Verwendung einheitlicher Materialien und Farben der AuRenwénde und der Dacheindeckung
sowie mit einer einheitlichen Dachform und Dachneigung zu errichten.

Dachgauben
Vom Ortgang (Giebel) muss der Mindestabstand fiir Dachgauben 1,00 m betragen .

Héhe des Erdgeschossfulbodens

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens (FertigfuBboden) darf maximal 0,50 m Uber der
Oberkante der nachstgelegenen Planstralie liegen .

Dachbegrinung

Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) mit Flachdéchern oder flachgeneigten
Déachern mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Die Anlage von Dachterrassen ist zulassig.

Einfriedungen

Am Nord- und Ostrand des allgemeinen Wohngebietes sind Einfriedungen aus Hecken oder
aus in Hecken integrierten Drahtzdunen vorzunehmen. Davon ausgenommen sind die
Eingangsbereiche der Grundstiicke. Unterbrechungen der Hecken sind fiir Zuwegungen und
Zufahrten zulassig.

Art der Anpflanzungen

Fiir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Geholze (Bdume und Stréucher) sowie flir
Ersatzpflanzungen fiir dauerhaft zu erhaltende Geholze sind standortgerechte, heimische
Arten zu verwenden.

Fiir festgesetzte Pflanzungen von Baumen sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit Ballen mit
einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm (kleinkronige Baume) bzw. 18 - 20 cm
(groRkronige Bdume) gemessen in 1 m Héhe Gber dem Erdboden zu verwenden.

Fir festgesetzte Strauchpflanzungen sind Gehdlze zu verwenden, die 2 x verpflanzt wurden
und eine Mindesthéhe von 100 cm aufweisen.

Ordnungswidrigkeiten

GemaR § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geméaR § 82 Abs. 3 LBO mit
einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom ................... folgende Satzung tiber
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 "Kindertagesstétte Kénigsberer StraRe" fiir das
Gebiet slidlich der Kénigsberger Stra’e und nérdlich der Tennisanlage, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
8. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | 1993, S. 466).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.03.2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
"Quickborner Tageblait" am 22.06.2012 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.05.2012
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs.1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.04.2012
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs.2 mit Schreiben vom 29.06.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 22.08.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.09.2012 bis 04.10.2012 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kdnnen, am 27.08.2012 im "Quickborner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.10.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 04.10.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.
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2. Der katasterméBige Bestand am //6443 sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Landesamt fiir Ven
Geoinformation Sct

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erkldrung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen IE}_’gregsie[t\en eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am £.%..¢ C:..4%./4.. im "Quickborner Tageblatt" ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Ry e
Die Satzung ist mithin am .2%+.../% <47X_in Kraft getreten.
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Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

Hinweise auf altlastverdéchtige Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen und Altlasten
liegen zur Zeit nicht vor. Fir zukiinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten
von schadlichen Bodenbelastungen die Belange der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im
Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine
Altablagerung deuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen; der
Fachdienst Wasser-Boden-Abfall - Untere Bodenschutzbehérde - ist unverziiglich zu
benachrichtigen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen Ma3nahmen zum
Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid (iber die fachgerechte
Entsorgung oder die Méglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schiitzen. Die Entsorgung ist mit der
zustandigen Abfallbehérde abzustimmen.

Archéologische Funde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Lage der Ausgleichsfliche Okokontofliche E (Fist. 19/6, Flur 4, Gemarkung Ellerau)
Mafstab 1 : 15.000

. Anderung B-Plan Nr. 22

Gemeinde Ellerau

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 22

"Kindertagesstétte Kénigsberger Stralke"

Ubersichtsplan M. 1 : 7.500
Plangrundlage: Automatisierte Liegenschafiskarte (ALK) 2009
Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung Schleswig-Holstein
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