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?ufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauocrdnunng

| -

L X
chleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschzutgesetzes (BNatSchG) wird nach
° eschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 02.05.2013 folgende Satzung der
o emeinde Ellerau Uber die Aufstellung der 2- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, fir das

ebiet sUdlich und westlich Berliner Damm, nérdlich und &stlich Stettiner StraBe bestehend aus

der Gemeinde Ellerau, Kreis Segeberg .1

der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Planzeichenerklarung

‘fr‘lonzeichen ‘Erl("}uferung ‘Rechfsgrundloge

Fur da§ Gebiet sﬁdlich und westlich Berliner Damm, _

nordlich und ostlich Stettiner StraB8e %

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 11 BAuNVO

Maf der baulichen Nutzung

+§ 16 Abs. 2+3,§ 19 BQUNVO

GR = 6000 m? Grundfléiche als HéchstmaB, z.B. 6000 m? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| Zahl der Voligeschosse als Héchstma § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BQUNVO

GH max. = Maximal zul&ssige Gebd&udehdhe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

TEIL A: PLANZEICHNUNG M 1 : 1000

?5.50 m U. N.N.  zB.max 33.50 0. N.N,

+§ 16 Abs. 2+ 3, § 18 BQUNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BAUNVO
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BGUNVO
| Grinflidchen
Grinfléche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Iweckbestimmung
Yoo Verkehrsgrin - Private Gronfléche
- 1R1 vorhandene Regenwassersickermulden (R1), z.B. R1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft

; . Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

! Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
' Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

W Umgrenzung der Fi&ichen fUr besondere Anlagen und  § ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

Darstellung ohne Normcharakier

FlurstOcksgrenze

GR = & NN, ¥ ~ |
6000 m? . "% = ;

vorhandene Bebauung

GH max. =
35.50 m U. N.N.

5719 FlurstUcksbezeichnung

|
l —————————— Flurgrenze

........ — Gemarkungsgrenze

Baum, kUnftig fortfallend

__________ Vorplatz

Stellplatzanlage

1.4 In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVvVO innerhalb des

Sondergebietes Einzelhandel und Dienstleistung sind Gebd&ude mit einer ma-
ximalen Lange von 65 m in Ost-West Ausrichfung im Norden des Plangel-
tungsbereiches auf dem FlurstUck 278 in offener Bauweise zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale Geb&udehdhe [GH max. U.N.N.] wird durch die H6henangabe
Ober N.N. festgesetzi. Dachaufbauten werden auf die maximal zuldssige Ge-
bdudehdéhe angerechnet. Von der festgesetzten Gebdudehdhenbegren-
zZung ausgenommen sind betriebserforderliche technische Anlagen, Anlagen
fUr LOftung und KUhlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanla-
gen.

3. StellplatzfiGichen
Die Stellplatze sind gemdaB der der Planzeichnung Teil A zu gliedern.

4. Griunordnung (§ 9 ABS. 1 Nr. 20 u. 25a/b i.V.m. § 18 BNatSchG)

4.1 Anpflanzungen von B&dumen und Str&uchern:
Im Bereich der Stellplétze sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten standortgerechte mittelkronige Laubbd&ume zu pflanzen.
Es sind Hochstdmme, 3x verpflanzt mit Ballen und Stammumfang von 18-20
cm zu verwenden. FUr die Baumpflanzungen sind Baumgruben mit einem Vo-
lumen von 12 m® anzulegen. MaBnahmen zum Schutz des Baumstammes vor
Fahrzeugbeschddigungen sind vorzusehen.
Die Baumscheiben der Anpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlage sind auf
einer Fiiche von mindestens 2 x 2 m offen zu gestalten. Die zu pflanzenden
Baumarten und PflanzqualitGten sind der Begrindung (Punkt 2.5) zu entneh-
men.
Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgéingiger Bepflanzungen.

5. Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 und der 1. Anderung
Die folgenden Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 23
haben weiter GUlfigkeit und bleiben als Festsetzungen bestehen.
Ziffer 5. Art und Umfang der Werbeanlagen und Warenautomaten
Ziffer 6. Immissionsschutz

Verfahrensvermerke

L

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
05.12.2012.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
"Quickborner Tageblatt' am 02.01.2013 erfolgt,

Die Behérden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.03.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 28.02.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.03.2013 bis 15.04.2013
wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 06.03.2013 im "Quickborner Tageblaft" ortsUblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 02.05.2013 geprUft. Das Ergebnis wurde
mitgefteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 02.05.2013 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Ellerau, den 25.06.2013 Gemeinde Ellerau

Urban
Der katastermd&Bige Bestand am 03.05.2013 sowie die geometrischenggglagssigen der

neven st&dtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Teil B - Text -
|

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § ¢ Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 1 BauNVO)

Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung [SOED] (BauNVO § 11):

In dem Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung [SOED] gemdB § 11
BauNVO sind nur Einzelhandelsbetriebe mit einer Grundfléiche (GR) bis maxi-
mal 6000 m? und einer Gesamtverkaufsfldche von 3.400 m? zul&ssig. Wird ein
Drogeriemarkt mit einer maximal zuldssigen Verkaufsfliche von 200 m? im
Mischgebiet (der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23)
angesiedelt ist nur noch eine Gesamtverkaufsfiiche von 3.200 m? (gemdaB § 9
Abs. 2 BauGB) zulassig. Im Sondergebiet Einzelhandel sind nur folgende nicht
zentrenrelevante Warensortimente zuldssig: Lebens- und Genussmittel, Droge-
riebedarf, Getrdnke und Tabakwaren sowie Ergdnzungssortimente und Akti-
onsangebote (Non Food) sowie Tierbedarf und Tierfutter.

Folgende Verkaufsfldchen und Nutzungen sind aufgrund des v.g. zuldssig:
Lebensmitteldiscountmarkt mit 200 m?, Lebensmittel- und Getréinkemarkt mit
2.300 m?, Markt fUr Tierbedarfsartikel und Tierfutter mit maximal 600 m? sowie
ein Drogeriemarkt mit 200 m?2. Der v.g. Drogeriermarkt ist entweder nur im Son-
dergebiet Einzelhandel und Dienstleistung [SOED] oder im Mischgebiet
(Stand: rechtskréftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23) zuléssig (sie-
he Begrindung).

Weitere Einrichtungen/ Nutzungen sind fUr den Bereich Dienstleistung zuléssig:
Schank- und Speisewirtschaften, Praxen, BlUros, R&ume und Gebdude fir
Verwaltungen, Anlagen und Raume fUr sportliche, soziale, kulturelle und ge-
sundheitliche Zwecke, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter. -

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BAuNVO innerhalb des

Sondergebietes Einzelhandel und Dienstleistung sind Gebdude mit einer ma-
ximalen Ladnge von 135,00 m in Nord-SUd Ausrichtung in offener Bauweise zu-

I&ssig.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO innerhalb des
Sondergebietes Einzelhandel und Dienstleistung sind Gebdude mit einer mo-
ximalen Lange von 60 m in Ost-West Ausrichtung im SUden des Plangeltungs-
bereiches auf dem Flurstiick 271 in offener Bauweise zuldssig.

Bad Segeberg, den ....................
Landesamt fUr Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ellerau, den 25.06.2013 Gemeinde Ellerau

Urban
BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan, und die Begrindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
26.06.2013 im ,,Quickborner Tageblatt" ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechfswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27.06.2013 in Kraft getreten,

Ellerau, den 16.07.2013 Gemeinde Ellerau

Llekses
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BUrgermeister
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Ubersichtsplan ohne MaBstab

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde
Ellerau, Kreis Segeberg

FOr das Gebiet sOdlich und westlich Berliner Damm, ndrdlich und &stlich
Stettiner StraBe
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