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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnunng
Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschzutgesetzes (BNatSchG) wird nach °
P : m q c : m m m c c : m Q : m m q ® Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom XX XX XXXX folgende Satzung der ._.m__ w - ._.mx._. - <¢—._—..Q—J—.Q=m<m_.3¢—._Am
\, Gemeinde Ellerau Uber die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, fUr dos )
Gebiet zwischen Stetfiner StraBe und dem einkaufszentrum am Berliner Damm, bestehend aus 1. Art und MaB der baulichen Nutzung 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
1l ‘ ® 1Y der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 1 BauNVO) 06.03.2014. .
_ _ Die orfstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
/ ‘ Allgemeines Wohngebiet [WA] (BauNVO § 4): "Quickborner Tageblatt' am 30.10.2014 erfolgt.
4 H ~ . . . . .
w T_Q—JNQ_Q—Jw—Jm—._A_Q-.C_JQ In dem >=©m3m_3mo éo::mogﬁ (WA) m_JQ.Q_m nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 mocz/.\o Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
/ ® * ® [Planzeichen [Eruteron cechisgrund ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsfige kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.11.2014 zur Abgabe einer
| dionid echisgrundlage nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank- Stellungnahme aufgefordert.
m q m m _ : m m qQ c W qm — m m m m q , stellen) gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
/ N Grenze des rumlichen Gelfungsbereiches § AT BEVGE i Die Gemeindevertretung hat am 24.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mif
_ der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 2. MaB der baulichen Nufzung Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
dd \, ® ° ° ‘ 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 ADs. | BauNVO) ) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Fur das Gebiet zwischen Steftiner StraBe und dem
_ ) ) T festgesetzt. Dachaufbauten werden auf die maximal zuldssige Gebdudehdhe ange- wdahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
_ - WA Allgemeines Wohngebiet, ) § m.+m i lisesas rechnet. Von der festgesetzten Geb&udehdhenbegrenzung ausgenommen sind Schom- Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
° ° | 12WO maximal 12 Wohnungen je Wohngebaude +§9 Abs. 1 Nr. 6 BQUGB steine zur Be- und Entliftung und betriebsbedingte Antennenanlagen. Auslegungsfrist von dllen Interessierten schriffich oder zur Niederschrift abgegeben
— : Q c mNm : —tc 3 Q 3 m—Q — : m—n Q 3 3 werden kdnnen, am 30.10.2014 im "Quickbomer Tageblatt" ortsUblich bekannt gemacht.
” ) 2.2 Traufhdhe (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVvO)
p w_ MaB der baulichen Nutzung Die maximale Trauthdhe [TH max. U.N.N.] wird durch die Héhenangabe Uber N.N. festge- Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
m o—.—. Q( w .—. Q w Z< ;— Q Qo ; GRuw=430 m?  Grundfiéche als HchstmaB, z.B.GRmex = 430 m? § 9 Abs. 1 NI. 1 BQuGh wmmﬂsw_w Traufhdhe wird der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand (AuBenhaut) be- und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 04.03.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde
s gilt die Baunutzungsverordnung (Bau : | £516 48525, 19 BaUNVO . mitgee
‘_‘ m =— NQI_ der <O=©®m0_30mm® als Hochstmal, 4516 >_mew>._w.uw. W_/M__‘O Mw%h/m\wmw 2.3 In..uO_Jm._.NC_@mmmmum Zahl der <<O_)_3C3©®3 in EOjD@@UQCQ@D Am 9 Abs. 1 Nr. 6 WQCOWV Die OOBOMDQ®<®1%®+C3@ hat den W@UQCCD@mU_QD\ best
/ ! drei Vollgeschosse (Ill) e Es sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal zwélf (12) Wohnungen je Wohn- A) und dem Text (Teil B) am 04.03.2015 als Satzung b
,\ , GH mex = Maximal zuldssige Geb&udehdhe, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gebdude zuldssig. durch Beschluss gebilligt.

. i v +§ 16 Abs. 2 +3,§ 18 BQUNVO
# 36.00 m U. N.N. z.B. maximal 36.00 m 0.NN 06 Aug. 2015

|
_
TEIL A: PLANZEICHNUNG M 1: 500 | | 3. muwmﬂﬁ_wmmhsnwﬂg fiir Nebenanlagen, Stellplétzen, Garagen und Bllerau, den ....8 9

TH max = Maximal zuléssige Traufhdhe, 55 T Bt TBRAUNYD (§ 9 Abs. 1 Nr. 4und § 19 und § 210 BaUNVO)

31.00 m U. N.N. z.B. maximal 31.00 m U.NN

57/22 | ,
\\ ; 3.1 Nebenanlagen, Stellplétze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Gemein-
L 57/23 57/27 m ) mﬂjoxmos_ooos sowie 9@.@%@:3_@13@&663 baulichen Anlagen mmBQm der LBO-SH
“ Bauweise, Baugrenzen sind nur auf der gekennzeichneten Fléche fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
0 offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2. Der katastermdBige Bestand am A2,27.71&. sowie die geometrischen Festlegung
57/25 B & w +§ 22 BAQUNVO Gemeinschaftsanlagen und innerhallb der Gberbaubaren GrundstUcksfléche (Baugren- neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
S - m ” BQUGrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB ze) zuldssig. [Die Uberprifung des érflichen Geb&udebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt
~ _ 2246 9 +§ 23 BQUNVO der Bescheinigung.] )
ﬂ 3.2 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Grundflédchen for Stellplatze mit ihren Zu-
57/9 . fahrten und Nebenanlagen bis zu einer Grundfléiche von insgesamt 1075 m? zuldssig.
Wik _ ,m, Gebdaudegestaltung ) . Bad Segeberg, den
5 12wWo BFL2 2237 DN = Dachneigung (DN), mit einer zuléssigen Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB - ma___o_on,ﬂ_mo:o 1 3: 770 BM
22.06 . 15° - 30° von 15° bis 30° +§ 84180 - 2@:@65.003@ 2 3:. M.wo m?; . . .
22.32 - ZIwaei [2] Zufahrten mit jeweils 15 m?,i.V.m. Teil B Text Ziffer 6.2.1;
o n h 2215 22.24 - Iwei .Dcﬁ:gcmﬂcsoos (Zugdinge 3 und 4, fuBlaufig) mit insgesamt 5 m?,i.V.m. Teil B v
< . Verkehrsfldchen Text Ziffer 6.2.1. 3. Die w.mdoccsmmo_oswoﬁc.:@. bestehend aus der Planzei
B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu mach
57/96 GRmax=| DN = 275 oS Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflaéchen 06 >c@. 2015
430 m2 | 15°- 30° A : (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. mit den §§ 23 Abs. 5 BauNVO) | Ellerau, den ......... e
8 . Bereiche der Zufahrten 1 und 2 zu den Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB . . . o . ) ) |
GH e = : 7~ S for Nebenanlagen, Stellplétzen, Garagen und mU_m_Asoa_@m Hm:omm.ms .o_m_lm.s __\..T_M_CMZ%.._S_HJQ _w.QOMQ die wocoam:ww ca.mujox_ﬂo_;ﬁw‘mo m,
36.50 m U.N.N OV ; ([Jachdach) Gemeinschaftsanlagen (Stellplatzfidchen 1 und 2)sowie wm o:m_ c:%c_b@@f“mﬂ_s cw<m1_ rer on_umwﬂo _mU mcoﬂmsz um 2,50 m Uberschreiten. Die
319 . .INLIN. . < Mb2 & ~ 278 die NC@QS@@ 3und 4 :C—W_QCA_"_QV\ ange aer erschreltung aart maximat o, m petragen.
2 4 N 2250 i.V.m. Ziffer 6.2.1 Grinordnung, z.B. Zufahrt 1 . . . . . . .
TH max = 22.90 Y ~Sere, . . ¥ O Uberschreitungen der Baugrenzen durch die v.g. baulichen Anlagen im Bereich der pri-
5 31.50 m U.N.N. 4 g o 4 vaten Grunfldchen mit der Zweckbestimmung Eingrinung (EG) sowie der Fidchen for , : {)
39/6 WA ; < . o 5 w, % o zmvm:o.:_oom? .m.ﬂw__b_od,Nm\ Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatzflachen 1 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeverfretung und die Stelle, W Jsi6
WG BFL 1 B.&@@,. . 7 Grinflachen und 2) sind zulassig. . . . . , der der Plan, die Begrindung und die zusammenfassende Erklérung auf Dauer wah o
22,09 ; g, Grinfléche § 9 Abs. 1 NI, 15 BaUGB Uberschreitungen der Baugrenzen durch m_._m v.g. baulichen Anlagen im wmﬂo_OI der fest- | der Dienststunden von allen 5@@\9&9%%%5@9%% werden kann und die Uber den
2218 5 gesetzten Fidchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern und sonstigen Bepflan- ,, Inhalt Auskunft erteilt, sind am 0.8 LOAS .. im ,,Quickborner Tageblatt" ortsGblich
0 n 2208 \ zungen sind nicht zul&ssig. ﬁ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
7o Iweckbestimmung . Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
_ . b gemd o S S T g 4.2 Uberschreitungen der Baugrenzen durch DachiUberstdnde sind bis zu einer Breite von | einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die -
GRwx=| DN= | EG Eingronung (EG) als private Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB maximal 1,00 m zul&ssig. m Maglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
430 m? | 15°-30°|  |»0s < PG | Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
s 0/ 5. Gestaltung der baulichen Anlagen ” Gemeindeordnung (GO) <\,Nwam me&b__m hingewiesen.
GH mx = .A/&r Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 LBO) Die Satzung ist mithin am . 4 8. LS.
36.00 m U.N.N : O EG Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur _ && 2.0
: U.N.N. | Traufe/8n @ ; = Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5.1 Fassaden: Ellerau, den ,u« Gemeindge Ellerau
% ' In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA] sind fir mindestens 60% der fensterlosen Fassade %
TH max = 21.77 62l Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB nur Sichtmauerwerk und Putz in den Farben rot, rotbraun, gelb und grau zuldssig. An den g
31.00 m U.N.N. 217 - Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ubrigen Fassadenfldchen und Uberdachten Stellpldtzen -sog. Carports-, Garagen sowie o
Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialen zuldssig. Holzblockbohlenhduser
Bereiche der Zufahrten 1 und 2 zu den Fidchen § 9 Abs. 1 NI. 250 BAUGB und Holzh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig. -
‘ for Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und . ,
s 21.77 Bataich Zufahrt 1 Gemeinschaftsanlagen (Stellplatzfidichen 1 und 2)sowie 5.2 Dacheindeckungen: . . . . . |
: die Zugéinge 3 und 4 (fuBlaufig), 5.2.1 In dem >__©m3m5m: Wohngebiet .?\.Z m._so_ nur nicht hochglénzende _uoo:m_zamo_eq- |
21.70 274 i.V.m. Ziffer 6.2.1 Grunordnung, z.B. Zufahrt 1 gen oder Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau und anthrazit |
oder Grinddcher mit lebenden Pflanzen zul&ssig. w
54/64 Sonstige Pianzelihan Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig. ‘
21.6% s 1 = = 522 FUr die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplétze (sog. Carports), Garagen und N
= M Steliplatziiiche 1 m %H:@MMMJMM:MMw%ommﬂﬂﬂsnwﬁhwﬂww%%mwM_Nom: S Nebenanlagen sind nur Grinddcher (lebende Pflanzen) zuldssig. W
B e e . 4 ! ¢
Traufe/31.15 . z.B. m.#@__U_Q*N:QOj@ 1 5. Q_.QBO_.QZC_JQ
- N VAR T :‘NRA ] @ S—— D (§ 9 ABS. 1 Nr. 20 u. 25a/b)
— - . 6.1 Anpflanzungen von Baumen =
328 Zur Eingrinung des Plangebiets sind enflang der Stettiner-StraBe—sechs{6]—standortge-=
Darstellung ohne Normcharakter rechte mittelkronige Laubb&ume zu pflanzen. ,
| |
331 w FlurstGcksgrenze Es sind Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen und Stammumfang von 18-20 cm zu ver- ,
, wenden. FUr die Baumpflanzungen sind Baumgruben mit einem Volumen von 12 m® an- W
vorhandene Bebauung zulegen.
Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgdngiger Bepflanzungen. |
. . 6.2 Fl&che fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
270 274 Pusigasbezelehnung 6.2.1 Der als Fi&che zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem gekennzeichnete Bereich ,
ist flsichendeckend zu begrinen. Es sind nur heimische, standortgerechte Laubgehdlze W
Baum, kinftig fortfallend zuléssig. Die bepflanzte Fldche ist von jeglicher baulicher Nutzung und Versiegelung
sowie intensiver gdrtnerischer Nutzung freizuhalten. Lagerfldchen jeglicher Art sind in f
. 22.40 Hdéhenangabe Uber Normal Null (m U. NN) diesen v. g. Bereichen nicht zul&ssig. w
330 BFL 1 Baufléiche (BFL), z. B. Baufldche 1 6.2.2 Uber die Fidiche fur das Anpflanzen von B&umen und Stréduchern sind vier [4] Durchgue- ,
554 rungen mit einer maximalen Breite von insgesamt 13 m zul&ssig. Und zwar v
- eine [1] Durchquerung (Zufahrt 1) im Bereich der Stellplatzfléche 1 mit einer maxima- M
54/57 Baum, vorhanden len Breite von 5,00 m, |
54/55 - eine [1] Durchquerung (Zufahrt 2) im Bereich der Stellplatzfléiche 2 mit einer maxima- W
/ ‘ ‘ . . len Breite von 5,00 m,
, , - zwei [2] Durchgquerungen (Zugénge 3 und 4, fuBld@ufig) im Bereich der Stellplatzildche n
ads _ | 1 und 2 mit einer maximalen Breite von jeweils 1,50 m. 3. >3Q®_\C3© des w@UQCCDQmU._Q_J@m Nr. 23 .
"Wwohnbebauung an der Stettiner StraBe" der Gemeinde
| 6.3 Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes , .
“ Gehwege, Zufahrten, Stellplétze und Terrassen sind in wasser- und luftdurchi@ssiger Bauart | Ellerau, Krels w@@@UmﬂQ
_ herzustellen.
m ) For das Gebiet zwischen Stettiner StraBe und dem Einkaufszentrum am
| w 7. Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 sowie deren Anderungen | Berliner Damm
! ( Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 sowie die 1. Anderung des ,
_ Bebauungsplanes Nr. 23 und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde EI-
lerau haben fur den Om.:csom.v.m_‘mmo.j dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 Bearbeitung : ww.mw.wmﬁ _mw.%.wm__m. 05.08.2014, mEy % § 47 BOCK- KUHLE - KOERNER
. == w der Gemeinde Ellerau keine Gultigkeit mehr. R % .g% 14’ FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
| % W AR HARSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29
B Hinweis Wm% %mﬁm | A email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de
q Die Plangeltungsbereiche der 1. Anderung und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 m Gedndert :
! der Gemeinde Ellerau sind von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Ge- -
M meinde Ellerau nur marginal betroffen, und zwar die Uberschneidung des Plangeltungs- RTINS s I e A A LN 1 B
F bereichs mit dem IS&@.QA 274 mit m_.mmﬁ Breite von ca. 1,00 m. Die Fiéche ist als Fiche fur STAND DESYERFAHRENS ] = s 2o oovn B 5 42 sovcs W 501 sewce [ 4 scucs B 5 17 scucs M 5 100000
das Anpflanzen von B&umen und StrGuchern ausgewiesen worden.
|
_ m S _/om.m:.mH:mEso/w.w&n_m:c:o,m__m-m:/wmmlw>:azl<<§ 4-10-09-we-Ellerau_3Aend_B23.vwx




