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Teil I Planbericht

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Anlass

Die Gemeinde Ellerau mochte das vorhandene Gewerbegebiet Ost von der Strafle Beim
Haferhof aus nach Nordosten erweitern. Zu diesem Zweck wird der vorliegende Bebau-
ungsplan Nr. 24 aufgestellt. Im Parallelverfahren werden eine 5. Anderung des Flichen-
nutzungsplans und eine 2. Anderung des Landschaftsplans durchgefiihrt. Erforderlich
sind die Bauleitplanungen, da in der Gemeinde nur noch wenige Gewerbegrundstiicke
verfiigbar sind. Die Gemeinde kann somit in naher Zukunft nicht mehr zur Befriedigung
des iiberortlichen Gewerbeflachenbedarfs beitragen. Um das Angebot vermarktbarer
Gewerbegrundstiicke zu verbessern, muss iiber die Bauleitplanungen das entsprechende
Baurecht geschaffen werden. Der Gemeinderat hat am 07.07.2011 die Aufstellung der
Bauleitplanungen beschlossen. Die Grofle des Plangeltungsbereichs betrégt fiir den B-
Plan 16,97 ha.

Fiir die ErschlieBung des neuen Gewerbegebiets muss die auf der Grundlage des B-
Plans Nr. 18 errichtete Strale Beim Haferhof im Bereich der Wendekehre iiber ein be-
stehendes Gewerbegrundstiick hinaus verldngert werden. Da dies eine Abweichung vom
rechtsgiiltigen B-Plan Nr. 18 darstellt, wird dieser Bereich in den Plangeltungsbereich
des vorliegenden B-Plans Nr. 24 einbezogen (Uberschneidung mit B-Plan Nr. 18).

Nach der offentlichen Auslegung wurde der B-Plan geindert. Mit der geinderten

Fassung des B-Plans erfolgt eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der

betroffenen Triger offentlicher Belange. Die geinderten Teile sind in der Plan-

zeichnung und dieser Begriindung hervorgehoben.

Planzeichnung: rote Schrift/rote Umrandung einer Fliche = neu hinzugekommen
durchgestrichner Text = nicht mehr geltend

Begriindung: unterstrichene, fette Schrift = neu hinzugekommen
durchgestrichene Schrift = nicht mehr geltend

Gegenstand der Anderung ist zum einen das parallel zum bestehenden Gleisbett
der AKN-Trasse verlaufende Flurstiick 55/6. Es handelt sich dabei um die Bo-
schung des Gleisbettes und eine Entwiisserungsmulde des Bahndammes. Das
Grundstiick ist dem Eisenbahnverkehr gewidmet und wird daher der rechtlichen
Widmung entsprechend als Bahnanlage festgesetzt und nicht mehr als Griinfliiche
(teils private, teils offentliche). Der auf dem Grundstiick gelegene Knick wird
nachrichtlich dargestellt. Das im offentlich ausgelegten Entwurf des B-Plans fest-
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gesetzte Erhaltungsgebot fiir den Knick entfillt. Der gesetzliche Schutz des Knicks
nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG besteht weiterhin. Im Falle einer Inanspruch-
nahme der Fliche fiir ein neues oder verlagertes Gleis, wird ein Planfeststellungs-
verfahren durchgefiihrt in dessen Rahmen auch der naturschutzrechtliche Aus-
gleich fiir den Fortfall des Knicks geregelt werden muss.

Weitere Anderungen werden durch eine Stellungnahme des Kreises Segeberg aus-
gelost. Dies betrifft die Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht (Okokontofliiche F
ist im Bestand eine Brache, kein Griinland) sowie einzelne textliche Festsetzungen
(s. Text Teil B). So werden Festsetzungen, die nur_ Gesetzesinhalt wiedergeben,
gestrichen (bisher Text Teil B 5.2 und 8.4). Aullerdem werden die bisherigen text-
lichen Festsetzungen zu den externen Ausgleichsflichen und zu der externen Er-
satzaufforstung (bisher Text Teil B 5.8 und 5.9) als Festsetzungen gestrichen und
statt dessen als Hinweise aufeenommen, weil textliche Festsetzungen fiir Flichen
aulBlerhalb des Plangebiets nicht moglich sind. Bei Text Teil B 5.7 (bisher) ist der
letzte Satz zu streichen, da eine Festsetzung nicht die behordlichen Zustindigkei-
ten verindern darf.

Aufgrund einer Stellungnahme der Stadt Quickborn wurde das Ingenieurbiiro
SBI Beratende Ingenieure Bau — Verkehr — Vermessung, Hamburg mit der Erar-
beitung einer gutachterlichen Stellungnahme zur Verkehrsentwicklung (SBI, April
2015) beauftragt. Diese fiihrt nicht zu einer Anderung des B-Plan-Entwurfs. Le-
diglich die Begriindung wird erginzt.

Eine weitere Anderung der Begriindung wird beziiglich des vorbeugenden Brand-
schutzes erforderlich, da die Leistungsfihigkeit des Wasserrohrnetzes mittlerweile
auf der Basis einer durchgefiihrten Berechnung realistisch eingeschitzt werden
kann.

2 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414). Zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. I S. 954).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548 (Nr. 29)).
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10.

11.

12.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1
S. 58). Gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) mit
Wirkung vom 30.07.2011.

Gesetz tliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), mit Wirkung vom 1.3.2010. Zu-
letzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. I S.
3154).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6). Zuletzt gedndert durch Art.
4 des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI. S. 3).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24.02.2010 (GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301). Zuletzt geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 13.07.2011 (GVOBI Schl.-H. 2011, S. 225).

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004 (GVOBI. Schl.-H.
2004, S. 461), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBI.
S. 225).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), mit Wirkung vom 1.3.2010. Zuletzt gedndert durch
Art. 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. I S. 3154).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 11.02.2008 (GVOBI. S. 91), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 07.10.2013 (GVOBI. S. 387).

Landesverordnung iiber das Okokonto, die Einrichtung des Ausgleichsflichenkatas-
ters und iiber Standards fiir ErsatzmaBnahmen (Okokonto- und Ausgleichsflichen-
katasterverordnung - OkokontoVO). Vom 23. Mai 2008. (GVOBL. S. 276) zuletzt
gedndert durch LVO v. 26.04.2013 (GVOBI. S. 219).

Landesverordnung iiber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung). Vom
22. Januar 2009. (GVOBL. 2009 S. 48) zuletzt gedndert durch LVO v. 12.12.2013
(GVOBIL. S. 570)

Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz. Erlass des Ministeriums fiir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume vom 13. Juni 2013.
Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 468.



O Gemeinde Ellerau — Bebauungsplan Nr. 24 — Begriindung

H Teil I Planbericht

3 Planungsvorgaben

Die Gemeinde Ellerau ist eine Gemeinde ohne zentralortliche Einstufung im Ordnungs-
raum Hamburg (Landesentwicklungsplan 2010). Nach dem Regionalplan liegt sie mit
ihren bebauten Teilen auf der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen und bildet ei-
nen baulichen Siedlungszusammenhang mit der Stadt Quickborn. Diese ist im zentral-
ortlichen System als Stadtrandkern I. Ordnung eingestuft. Ellerau kann daher an der
Entwicklung Quickborns teilhaben (s. Kap. 5.2 Nr. 2 Regionalplan 1998). Die Gemein-
de gehort nach der Landesplanung zu den Schwerpunkten des Wohnungsbaus (s. Kap.
2.5.2 Abs. 2 LEP 2010) und der Gewerbeentwicklung (s. Kap. 2.6 Abs. 2 LEP 2010), in
denen der iiberortliche Bedarf befriedigt werden soll. Nach dem Regionalplan liegt im
Bereich des Plangebietes eine Griinzésur. Nach dem Landesentwicklungsplan sollen die
Griinzdsuren u. a. ein Zusammenwachsen benachbarter Siedlungen verhindern. Die
schematischen Darstellungen der Griinzédsuren aus den Regionalpldnen sollen auf der
ortlichen Planungsebene im Landschaftsplan oder in Bauleitpldnen konkretisiert werden
(s. Kap. 5.3.2 Begriindung zu Abs. 1 — 3 LEP 2010). Die Griinzdsur im Bereich des
Plangebietes grenzt die Siedlungsbereiche von Ellerau und Quickborn-Heide gegeniiber
der Bebauung von Ulzburg-Siid und Rhen ab.

Der zurzeit giiltige Flichennutzungsplan der Gemeinde Ellerau ist am 03.12.1999
wirksam geworden. Mittlerweile sind dazu vier Anderungen vorgenommen worden. Fiir
den nordostlichen Teil des B-Plangebietes enthilt der F-Plan keine Darstellungen, da
diese Fliachen erst im Jahr 2000 von der Gemeinde Alveslohe in die Gemeinde Ellerau
umgemeindet wurden (s. Abb. 1). Im F-Plan der Gemeinde Alveslohe sind dort Flichen
fiir die Landwirtschaft sowie Wald ausgewiesen. Fiir den slidwestlichen Teil des B-
Plangebietes sind Flichen fiir die Landwirtschaft und im Uberschneidungsbereich mit
dem B-Plan Nr. 18 gewerbliche Bauflichen dargestellt. Durch die im Parallelverfahren
durchgefiihrte 5. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt die Umwidmung eines
GroBteils der Fldchen zu einem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Ein Teil des Waldes
im Norden wird als Fliache fiir Wald ausgewiesen. Dariiber hinaus werden zwei Aus-
gleichsflachen dargestellt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ellerau ist fiir den Siidwestteil des Plangeltungsbe-
reichs liberwiegend Fléache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Weiterhin sind zwei vor-
handene und zwei neue Knicks eingetragen. Fiir die Flichen des B-Plans Nr. 18 wird die
»gemeindliche Planungsabsicht Gewerbefldchen® dargestellt. Entlang der Knicks sind
Griinkorridore als Schutzstreifen geplant. Der Landschaftsplan der Gemeinde Alveslohe
enthélt fiir den zur Gemeinde Ellerau umgemeindeten Teil des Plangebietes nur Be-
standsdarstellungen. Der grofte Teil ist demnach Ackerfliche/Ackergrasfliche. Der
vorhandene Wald ist als Mischwald bzw. Laubwald eingetragen, der nach Landeswald-
gesetz geschiitzt ist. An der ehemaligen Gemeindegrenze zu Ellerau sowie an der AKN-

8
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Trasse gibt es Knicks und an der nordlichen B-Plangrenze einen degenerierten Knick
(jeweils nach § 15 b LNatSchG geschiitzt (aktuell § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)). Die
gleichzeitig mit der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrte 2. Anderung des Land-
schaftsplans enthélt die gleichen Fldchendarstellungen wie die beschriebene 5. F-
Planénderung. Zusétzlich sind in der Landschaftsplandnderung die vorhandenen Einzel-
baume und Knicks verzeichnet. Ergdnzend sind neue Knicks eingetragen.

~ L .' Id
\\ iy 3 a S5 \ Yr.,"\
_ P _bos
s L TN 308

8 " Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Kreis Segeberg
... (ehemals Flachen der Gemeinde Alvesiohe)
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JOEeRen Ny
ehemalige Gemeindegrenze \ _ |
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Abb. 1: Ubersicht Plangeltungsbereich (ohne Mafstab)
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4 Bestand

Allgemeines

Das Plangebiet ist ca. 16,97 ha groB3 und liegt nordwestlich der Bahntrasse von Ellerau
nach Henstedt-Ulzburg in einer Tiefe von ca. 260 m, nordlich des bestehenden Gewer-
begebiets Ost, Ostlich der Hofanlage Waldweg 30 (Haferhof) und umfasst auch eine
bestehende Wald-/Aufforstungsfliche im Norden sowie die daran nérdlich angrenzende
Ackerfldche. Folgende Flurstiicke liegen im Plangebiet (z. T. nur teilweise): 56/4 tlw.,
57/10 thw., 54/1 tlw., 56/5, 55/4, 57/47 tiw.", 57/52 tlw.", 221 tlw.', 226 tlw.", 225 tlw.',
56/18 tlw." (Str. ,Beim Haferhof’), 56/24', 56/23 tlw.!, 55/5 tlw.!, 55/7, 55/6, 55/8,
55/10, 246, 247, je Flur 4, Gemarkung Ellerau.

Das Plangebiet fillt von der AKN-Trasse im Osten nach Westen hin um knapp 4 m ab.
Die Gelidndehohen liegen zwischen NN + 34 m an der dstlichen Plangebietsgrenze und
NN + 30 m am Nordwestrand des Plangebiets.

Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wurde zur Zeit der Bestandsaufnahme fiir die Landschaftsplan-
anderung (2011) groBtenteils als Acker genutzt. Im Nordosten liegt innerhalb der Acker-
fliche ein groBerer Waldbestand. Er setzt sich aus einem von Fichten bestimmten Na-
delforst im nordlichen Drittel und einer jungen Aufforstung aus Eichen und Buchen mit
einzelnen dlteren Ahornen zusammen. Die Ackerflache wird {iberwiegend durch Knicks
begrenzt, im Stidwesten auch unterteilt. Im Bereich eines Resthofes, der im Westen au-
Berhalb des Plangebietes liegt, beginnt eine Baumreihe aus alten Eichen, die sich ent-
lang einer Flurstiicksgrenze in einem leichten Bogen nach Osten ins Plangebiet hinein
zieht. Im Stiden des Plangeltungsbereichs werden Flidchen des bestehenden Gewerbege-
biets Ost angeschnitten. Es handelt sich dabei um die im Rahmen der damaligen Er-
schlieBung angelegten Entwisserungsgraben und Knicks am Nordrand des bestehenden
Gewerbegebiets, die Wendekehre sowie einen als Lagerflache genutzten Teil eines un-
bebauten Gewerbegrundstiicks (Flst. 55/5). In Erwartung der Gewerbegebietserweite-
rung wird die zentrale Ackerfldche seit etwa 1 '% Jahren nicht mehr bewirtschaftet.

Die angrenzenden Fldchen werden als Acker genutzt. Im Westen existieren ein land-
wirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung sowie ein Resthof. Nordlich daran angren-
zend liegt ein Feldgehdlz aus élteren Fichten. Nordlich des Fichtengeholzes befindet

! Fliche liegt auch im B-PlanNr. 18
10
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sich ein kleiner tief eingeschnittener Teich. Am Ostrand verlduft die AKN-Trasse. Im
Stiden grenzt das bestehende Gewerbegebiet an, und im Norden eine Baumschulfliche.

Das Landschaftsbild wird von groBen Ackerflichen, einzelnen gliedernden Knicks und
einer Wald- bzw. Aufforstungsfliche geprégt. Insgesamt bietet sich das Bild einer typi-
schen Agrarlandschaft mit offenen Ackerflichen und einzelnen gliedernden Land-
schaftsbestandteilen, wie Knicks, Baumreihen und kleineren Waldflachen. Dieses Land-
schaftsbild ist jedoch nur von der AKN-Trasse und dem Waldweg aus erlebbar. Ein
Knick an der Boschung der Bahntrasse erschwert die Blickbeziehungen iiber den Plan-
geltungsbereich.

Eigentumsverhéiltnisse

Die Flurstiicke 56/18 (Strale Beim Haferhof), 56/24, 55/5, 56/5, 55/4 sowie die zentra-
le, groBe Ackerfliche (Flurstiick 246) sind in Gemeindebesitz. Die Flurstiicke 55/6,
55/8 und 55/10 sind dem Bahnverkehr gewidmet. Alle anderen Grundstiicke sind in
privater Hand. Fiir die ErschlieBungsanlagen sowie die neuen Gewerbeparzellen miissen
die Grundstiicke im Plangeltungsbereich neu geordnet werden.

5 Stidtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Ellerau mochte das vorhandene Gewerbegebiet Ost von der Strafle Beim
Haferhof aus nach Nordosten erweitern. Ziel ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
fiir den ortlichen und iiberdrtlichen Bedarf, insbesondere solchen, die nicht mischge-
bietsvertrdglich sind. Die in Aussicht genommene Flidche liegt jedoch im Bereich einer
Griinzésur, die im Regionalplan dargestellt ist (s. Teil I Kap. 3 der vorliegenden Be-
griindung). Nach einer Vorbesprechung mit der Landesplanungsbehérde am 29.11.2010
war daher, vor der Aufstellung des B-Plans, zundchst die Darstellung der sonstigen im
Gemeindegebiet vorhandenen Baulandpotenziale fiir Gewerbefldchen erforderlich, um
abschitzen zu konnen, ob geeignetere Flichen fiir eine Gewerbeentwicklung verfiigbar
sind. Die im Auftrag der Gemeinde Ellerau von der Planungsgruppe HASS erstellte
Untersuchung der Gewerbefldchenpotenziale weist nach, dass nur noch einzelne Ge-
werbefldachen in der Gemeinde verfiigbar sind. Die Gemeinde kann daher in naher Zu-
kunft nicht mehr zur Befriedigung des iiberortlichen Gewerbefldchenbedarfs beitragen.
Neue Gewerbeflichen kdnnen demnach nur iiber einen neuen Bebauungsplan geschaf-
fen werden. Es besteht somit ein Planungserfordernis. Fiir die einzigen derzeit verfiigba-
ren Flachen wird der vorliegende B-Plan Nr. 24 aufgestellt. Zur Losung des Konflikts
mit der Griinzédsur, wird in der Gewerbepotenzialanalyse die Lage der Griinzdsur kon-
kretisiert. Sie wird leicht verschwenkt und eingeengt und verlduft demnach {iber die
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vorhandene Wald-/Aufforstungsfliche am Nordostrand des Plangeltungsbereichs sowie
die weiter nordostlich gelegenen Acker-, Wald- und Baumschulfldchen siidwestlich der
ndchsten Auflenbereichsbebauung von Ulzburg-Siid. Die Griinzédsur hat dann eine Breite
von ca. 550 m. Das raumordnerische Ziel der Gliederung von Siedlungsbereichen kann
somit aufrecht erhalten werden. Die Landesplanung hat mit Datum v. 01.06.2011 mitge-
teilt, dass auf der Basis der Gewerbepotenzialanalyse v. 11.05.2011 die vorliegende
Bauleitplanung begonnen werden kann.

In seiner Sitzung am 22.06.2011 hat der Bauausschuss der Gemeinde Ellerau beschlos-
sen das Gewerbegebiet weiter nach Nordosten auszudehnen, als bisher vorgesehen und
im Siidwesten weitere Fldchen in den Plangeltungsbereich aufzunehmen. Die Griinzésur
erhélt dadurch zukiinftig eine Breite von ca. 490 m. Die Funktion der Trennung von
Siedlungsteilen kann auch in dieser Form erfiillt werden. Durch die Ausweisungen in
den Bauleitpldnen (5. F-Plandnderung u. vorliegender B-Plan Nr. 24) wird dieser Be-
reich als langfristig unbebauter Bereich gesichert. Die detaillierten Festsetzungen des B-
Plans fordern zudem den Biotopverbund iiber diese Flichen, steigern die optische
Wahrnehmung der Griinzésur und fithren zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.

Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Ost kdnnen im Bebauungsplan
neue Gewerbegrundstiicke in einer Gréf3e von etwa 10,15 ha (einschl. privater Griinfla-
chen, Baumreihen und Knicks) entstehen. Bei einer durchschnittlichen Grundstiicksgro-
3e von 3.000 m? pro Betrieb konnten sich theoretisch rund 34 Betriebe im Plangeltungs-
bereich ansiedeln. Die Realisierung soll in etwa 3 Abschnitten erfolgen.

Durch die Gewerbegebietsausweisung wird zusitzlicher Verkehr entstehen, der tiber die
Bahnstralle, den Waldweg und die Strale Beim Haferhof zum Plangebiet gefiihrt wird.
Um einen zu starken Anstieg des Verkehrs langfristig zu verhindern, ist durch entspre-
chende Festsetzungen Einzelhandel im Plangebiet grundsétzlich ausgeschlossen. An der
Bahnstrale stehen eine Linksabbiegespur und ein kurzer Verzogerungsstreifen fiir
Rechtsabbieger zur Verfligung. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass eine storungs-
freie Abwicklung des Verkehrs weiterhin erfolgen wird.

Die Gemeinde Ellerau mochte mit der Gewerbegebietserweiterung einen Beitrag zur
Befriedigung der Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken fiir den iiberortlichen Bedarf
leisten, Arbeitsplétze fiir die Bevolkerung schaffen, die finanzielle Situation der Ge-
meinde durch Gewerbesteuereinnahmen langfristig festigen und das Gewerbegebiet Ost
starken.

12
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6 Planungsrechtliche Mallnahmen

6.1 Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet

In Verlangerung der Strale Beim Haferhof wird ein Gewerbegebiet nach § 8§ BauNVO
festgesetzt, um den tliberdrtlichen Bedarf an Gewerbefldchen zu befriedigen. Im Gewer-
begebiet sollen Nutzungen, die starken Besucherverkehr auslosen nicht zugelassen wer-
den. Es wird daher textlich festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Text
Teil B 1.1 Nr. 1), Tankstellen (Text Teil B 1.1 Nr. 2), Vergniigungsstitten (Text Teil B
1.2 Nr. 1) und Einzelhandelsbetriebe (Text Teil B 1.4) unzuldssig sind.

Da die Gemeinde die Errichtung von Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter sowie
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal grundsitzlich zulassen mochte, wird auf der
Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuléssig sind (Text Teil B
1.3 Nr. 1). Eine Ausnahme hiervon besteht an der Siidwestgrenze des Plangebietes.
Aufgrund hiufiger Geruchsimmissionen eines angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebes wird im Plangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ein Bereich fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen abgegrenzt. Fiir diesen wird textlich
festgesetzt, dass dort keine der o. g. Wohnungen zuldssig sind, solange der landwirt-
schaftliche Betrieb wirtschaftet (Text Teil B 6.1). Auf diese Weise wird sichergestellt,
dass hier keine dem stédndigen Aufenthalt von Personen dienenden Orte entstehen kon-
nen.

Klassische Autohiduser sind im Gewerbegebiet grundsitzlich zuléssig, sofern sie nicht
gleichzeitig mit Ersatzteilen, Waren der Fahrzeugpflege oder —ausstattung handeln. Der
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben iiber die textlichen Festsetzungen 1.4.1 bis 1.4.4
(Text Teil B) gilt daher nicht fiir den reinen Kfz-Handel (Text Teil B 1.4.5).

6.2 Mab der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflichenzahl

Die Grundflichenzahl im Gewerbegebiet wird mit 0,8 festgesetzt (s. Planzeichnung).
Dies bedeutet, dass 80 % der Flichen iiberbaut oder durch Nebenanlagen wie Rangier-
und Ladefldchen versiegelt werden konnen. Damit wird die Obergrenze fiir die Grund-
flichenzahl nach § 17 BauNVO ausgeschopft. Diese Festsetzung soll eine intensive

13



O Gemeinde Ellerau — Bebauungsplan Nr. 24 — Begriindung

H Teil I Planbericht

Ausnutzung der Fldchen ermdglichen und damit den Flachenverbrauch insgesamt redu-
zieren.

Die nach MafBgabe des § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO geringfiigige Uberschreitung der
Grundfldachenzahl durch Stellpldtze und Nebenanlagen soll nicht moglich sein.

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist der als Baugebiet ausgewiesene Teil
des jeweiligen Grundstiicks maB3gebend.

6.2.2  Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Im Gewerbegebiet wird das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO
auch durch die Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Zur Regelung der Gebdudehdhen
wird in den Gewerbegebietsquartieren GE 3 bis GE 8 sowie GE 9b, GE 10 und GE 11
fiir die Oberkante des Baukdrpers eine maximal zuldssige Hohe von 20 m festgesetzt (s.
Planzeichnung). Diese Festsetzung hat das Ziel, einerseits die Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild zu gewéhrleisten und andererseits den Anforderungen an moderne
Gewerbebauten gerecht zu werden. So soll z. B. die Errichtung von Hochregallagern
moglich sein. Da heimische Grof8bdume eine Hohe von iiber 20 m erreichen, ist die Ein-
griinung zur Landschaft hin moglich.

In den Gewerbegebietsquartieren GE 1, GE 2 und GE 9a wird eine maximale Gebéude-
héhe von 12 m festgesetzt. Das GE 9a stellt einen 20 m breiten Ubergangsbereich zur
siidwestlichen Plangebietsgrenze dar. Hier grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an.
Durch die Festsetzung der maximalen Gebdudehohe von 12 m soll ein harmonischer
Ubergang zwischen den Gebiuden des landwirtschaftlichen Betriebes und den maximal
20 m hohen Gebéduden im grofiten Teil des B-Plangebietes geschaffen werden. Im Be-
reich der Quartiere GE 1 und GE 2 iiberschneidet sich das Plangebiet des B-Plans Nr. 24
mit dem des B-Plans Nr. 18, um die ErschlieBung und die Zuldssigkeit von Knickdurch-
briichen zu regeln. Fiir diese Quartiere werden daher die gleichen zuldssigen Gebédude-
hohen festgesetzt wie bisher {iber den B-Plan Nr. 18 (12 m).

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen wird gemessen von der OK Verkehrsfldche mit-
tig vor dem Baugrundstiick bis zur OK des hdchsten Bauteils der baulichen Anlage.
Schornsteine, Antennen, Lichtkuppeln, Solaranlagen, Fahrstuhleinhausungen, Blitzab-
leiter und Anlagen der Haustechnik (z. B. Liiftungs- und Klimaanlagen) zihlen nicht zu
diesen Bauteilen und diirfen somit iiber die festgesetzte Hohe von 12 bzw. 20 m hinaus
ragen (Text Teil B 2.1).
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6.3 Baugrenze und Bauweise

Die Baugrenze wird zu angrenzenden Griinflichen sowie zur ErschlieBungsstralle in der
Regel in einem Abstand von 5 m festgesetzt. Die Festsetzung hat das Ziel den Strallen-
raum optisch nicht zu stark einzuengen und Konflikte mit den zur Durch-/Eingriinung
festgesetzten Baumpflanzungen/-erhaltungen zu vermeiden (Verschattung von Arbeits-
plitzen; Aste, die an die Fassaden reichen). AuBerhalb der Baugrenzen sind nur Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO zuldssig und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléssig sind (Stellpldtze, Lagerflichen usw.).

Im Nordosten hélt die Baugrenze einen Abstand von 10 m zur festgesetzten Ausgleichs-
fliche zwischen Gewerbegebiet und Waldrand. Zusammen mit der 20 m tiefen Aus-
gleichsfliche wird somit der Waldabstandsstreifen in einer Tiefe von 30 m eingehalten.
Im Waldabstandsstreifen sind gem. § 24 Abs. 1 Satz 2 LWaldG keine genehmigungs-
und anzeigenfreien Gebdude zuldssig.

Im Quartier GE 1 wird die westliche Baugebietsgrenze direkt an der Plangebietsgrenze
des B-Plans Nr. 24 festgesetzt. Die Plangebietsgrenze folgt hier genau dem Verlauf der
im B-Plan Nr. 18 festgesetzten Baugrenze. Durch die Festsetzung der Baugrenze im
vorliegenden B-Plan an der Grenze des Plangeltungsbereichs soll die Errichtung von
Gebduden ermdglicht werden, die vom Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 18 in den
Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 24 hinein reichen.

Fiir die Quartiere GE 3 bis GE 8 sowie GE 9b, GE 10 und GE 11 wird eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt (Text Teil B 3.1). Gebdudeldngen iiber 50 m sollen ermoglicht
werden, da dies fiir einige Betriebe notwendig ist. Die Grenzabstdnde sind einzuhalten.
In den Quartieren GE 1 und GE 2, die bereits iiber den B-Plan Nr. 18 als Gewerbegebie-
te ausgewiesen wurden, ist — wie bisher — die offene Bauweise festgesetzt. Auch fiir das
GE 9a gilt die offene Bauweise. Das Quartier bildet an der stidwestlichen Plangebiets-
grenze einen 20 m breiten Ubergangsbereich zu einem auBerhalb des Plangebietes lie-
genden landwirtschaftlichen Betrieb. Um hier die entstehenden Gebdudeldngen an den
Gebdudebestand des landwirtschaftlichen Betriebes anzupassen, wird im GE 9a die of-
fene Bauweise festgesetzt.

6.4 Griinflichen

Zum Schutz bestehender und geplanter Geholzstrukturen (Knicks, Baumreihen) werden
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB private Griinflichen festgesetzt. Dariiber hinaus sollen
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die privaten Griinflichen die Eingriinung des Gewerbegebietes ermdglichen. Die Griin-
flichen umfassen den gesetzlich geschiitzten Knick (Knickwall plus beidseitig angren-
zendem Knicksaum von jeweils 50 cm) zuziiglich einer angrenzenden Fldche in einer
Breite von 5 m gemessen ab dem knickabgewandten Rand des Knicksaums. Bei beste-
henden Baumreihen wird die 5 m breite Griinfliche ab der Mitte der Baumreihe gemes-
sen. Am Siidwestrand werden private Griinflichen mit einer Breite von 5 m fiir die An-
lage neuer Baumreihen festgesetzt.

Die bereits im B-Plan Nr. 18 festgesetzten privaten Griinflichen werden in dem vom B-
Plan Nr. 24 iiberlagerten Bereich in der Dimensionierung des B-Plans Nr. 18 iibernom-
men. Sie werden nur durch die neue ErschlieBungsstra3e unterbrochen. Zudem soll eine
Unterbrechung dieser Griinflichen moglich sein, um den Gewerbetreibenden im beste-
henden Gewerbegebiet-Ost eine Erweiterung ihrer Grundstiicke nach Norden in das
Gewerbegebietsquartier GE 8 hinein zu ermdéglichen. Da zu diesem Zweck auch Knick-
durchbriiche erforderlich sind, wird die zuldssige Breite der Griinflichenunterbrechung
auf maximal 5 m begrenzt (Text Teil B 5.65).

Offentliche Griinflichen werden festgesetzt beiderseits des geplanten dffentlichen FuB-
und Radweges im Nordosten (Breite i. d. R. 3 m) sowie am siidwestlichen Plangebiets-
rand als Abstandsstreifen zwischen der geplanten Wendekehre der ErschlieBungsstral3e
(Planstra3e C) und der angrenzenden Ackerfliche aulerhalb des Plangebietes (5 m).

In den Griinflachen soll die Errichtung von Versickerungsanlagen moglich sein. Zum
Schutz des Wurzelraums zu erhaltender Geholzstrukturen diirfen diese im Kronenbe-
reich der Geholze nicht tiefer als 0,50 m in den Boden reichen (aktuelle maximale
Pflugtiefe). Eine entsprechende Ausnahme ist in der textlichen Festsetzung des Erhal-
tungsgebotes enthalten (Text Teil B 7.2). Im Kronenbereich zu erhaltender Gehdlze ist
daher nur eine Versickerung in flachen Mulden méoglich.

6.5 Wald

Innerhalb des Plangebietes existiert mit der Wald-/Aufforstungsfliche (35.100 m?) im
Norden ein Geholzbestand, der als Wald 1. S. v. § 2 LWaldG gilt. Von dieser Fliche
werden im B-Plan ca. 21.800 m? erhalten und als Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
festgesetzt. Fiir einen Waldstreifen in einer Tiefe von ca. 65 m erfolgt eine andere Aus-
weisung. Ein 20 m breiter Streifen wird als Ausgleichsfliche festgesetzt (Teil des Wald-
abstandsstreifens) und der Rest als Gewerbegebiet. Das Ziel der Gemeinde ist eine ma-
ximale Flichenausnutzung auf einem der letzten geeigneten Gewerbestandorte innerhalb
der Gemeinde. Sie mochte fiir flichenintensive Gewerbebetriebe giinstige Grundstiicks-
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zuschnitte schaffen. Die Rodung einer Teilflaiche des Waldes (Waldumwandlung i. S. v.
§ 9 Abs. 1 LWaldG) wird daher durch die Ausweisungen des B-Plans planungsrechtlich
vorbereitet.

Fiir die Waldumwandlung ist eine Genehmigung der Forstbehorde erforderlich. Die Er-
teilung der Genehmigung ist mit der Verpflichtung verbunden, Ersatzaufforstungen vor-
zunehmen. In Abhingigkeit von Alter und Artenzusammensetzung des umzuwandeln-
den Waldes betrigt das Verhéltnis von bestehendem Wald zur Ersatzaufforstung 1 : 2
bis 1 : 3. Nach Information der unteren Forstbehorde ist hier ein Ersatzverhéltnis von
1 : 2,5 anzusetzen.

Tab. 1: Ermittlung der Grofe fiir die erforderliche Ersatzaufforstung

Waldrodung | Faktor fiir die Ersatzaufforstung | Erforderliche Ersatzaufforstung

13.330 m? 2,5 33325 m?

Summe 33.325 m?

Nach Abstimmung mit der unteren Forstbehorde wird die erforderliche Ersatzauffors-
tung auf einer 33.325 m? groflen Teilfldche des insgesamt 42.033 m? grof3en Flurstiicks
36/2, Flur 1, Gemarkung Kaden (s. Abb. 2) durchgefiihrt.

Im B-Plan wird der 30 m breite Waldabstandsstreifen auf der Grundlage von § 9 (6)
BauGB und § 24 (2) LWaldG in der Planzeichnung angrenzend an die festgesetzte
Waldflache nachrichtlich dargestellt. Der Waldabstandsstreifen zum neu entstehenden
Waldrand setzt sich zusammen aus einer Ausgleichsfliche mit einer Tiefe von 20 m und
durch die in 10 m Entfernung zur Ausgleichflache festgesetzte Baugrenze. Im Waldab-
standsstreifen sind gem. § 24 Abs. 1 Satz 2 LWaldG keine genehmigungs- und anzei-
genfreien Gebdude zuldssig.
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Abb. 2: Lage der Ersatzaufforstungsfliiche (ohne Mal3stab)
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6.6 Festsetzungen zur Griinordnung und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flichen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

In der Planzeichnung werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zwei Fliachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Die Flachen sind mit ,,C* und ,,D* gekennzeichnet und sollen dazu beitra-
gen, die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt zu kompensie-
ren. Daher werden die dort zukiinftig zuldssigen Nutzungen textlich festgesetzt (Text
Teil B 5.76). Beide Flachen sind demnach extensiv als Wiesen zu nutzen, auf Fldche
D sind zusdtzlich Gruppen aus hochstimmigen Obstbaumen anzulegen. Detailliertere
Beschreibungen der zulédssigen Nutzungen und der durchzufiihrenden Maflnahmen sind
dem Umweltbericht (s. Teil II der vorliegenden Begriindung) zu entnehmen.

Die mit ,,C* gekennzeichnete Fliche dient — mit Ausnahme einer Fléache fiir eine Knick-
neuanlage — gleichzeitig als Retentionsflache fiir iiberschiissiges Oberflichenwasser, das
im Plangebiet im Falle eines 100-jdhrigen Niederschlagsereignisses anfallen kann. Die
derzeit noch in privater Hand befindliche Flache wird daher zukiinftig im Eigentum der
Gemeinde liegen. Fliche ,,.D* soll in Privateigentum verbleiben. Zur dinglichen Siche-
rung der dort durchzufiihrenden Ausgleichsmafnahmen wird zwischen der Gemeinde
und dem Fldcheneigentiimer ein Vertrag abgeschlossen, in dem sich der Grundstiicksbe-
sitzer verpflichtet, im Grundbuch zu Gunsten der Gemeinde eine beschrinkte personli-
che Dienstbarkeit und eine Reallast zur Durchfiihrung der Pflege- und Entwicklungs-
maBnahmen einzutragen.

Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Im Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans existieren einzelne Knicks,
die nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschiitzt sind. Nach der Biotopverordnung um-
fasst der Knickschutz: ,,An aktuellen oder ehemaligen Grenzen landwirtschaftlicher
Nutzflichen oder zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft angelegte
und mit vorwiegend heimischen Geholzen, Gras- oder Krautfluren bewachsene Wiille
mit oder ohne Uberhdlter einschlieflich eines Knicksaumes. ... Der Knicksaum ist der
dem Knickwall vorgelagerte Streifen in einer Breite von 50 cm, gemessen ab dem
Knickwallfup.* Zu den geschiitzten Knicks zihlen auch die auf der Grundlage des B-
Plans Nr. 18 angelegten neuen Knicks an der Nordgrenze des bestehenden Gewerbege-
biets Ost, da diese zur Kompensation der durch den B-Plan Nr. 18 vorbereiteten Eingrif-
fe errichtet wurden. Die Knicks werden fast vollstdndig und einschlielich des Knick-
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saums mit einem Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB belegt (s. Planzeich-
nung). Knickdurchbriiche werden planerisch vorbereitet fiir die ErschlieBungsstralie
(PlanstraBen A, B und D), fiir die Regelung des Wasserabflusses sowie im Bereich des
Quartiers GE 8, um eine Erweiterung der Gewerbebetriebe im bestehenden Gewerbege-
biet Ost zu ermdglichen. Hier wird die Breite der zuldssigen Knickdurchbriiche auf 5 m
begrenzt (Text Teil B 5.65).

Einzelne im Plangeltungsbereich vorhandene Bdume und Baumreihen prigen derzeit
das Landschaftsbild, haben aufgrund ihres Alters einen hohen Eigenwert und sind ge-
eignet das zukiinftige Gewerbegebiet zu durchgriinen. Sie werden daher wie die Knicks
mit einem Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB belegt (s. Planzeichnung).

Die zu erhaltenden Knicks, Baumreihen und Einzelbdume stellen eine gute Basis zur
langfristigen Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebiets dar. Es wird daher textlich
festgesetzt, dass im Falle von abgingigen Gehdlzen Nachpflanzungen vorzunehmen
sind und dass bestimmte Standards zum Baumschutz einzuhalten sind (keine Versiege-
lungen, Geldndeaufhdhungen oder —abgrabungen im Kronenbereich [Ausnahme Versi-
ckerungs- und Flutmuldenmulden bis 50 cm Tiefe]; Text Teil B 7.2). Knicks bediirfen
einer dauerhaften Pflege. Neben dem Erhaltungsgebot wird daher eine fachgerechte
Knickpflege festgesetzt (Text Teil B 5.54). Zuldssige Handlungen und weitere Hinweise
zur Pflege ergeben sich aus den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz v.
13.06.2013.

Pflanzung von Biumen und Strduchern

Die o. g. zu erhaltenden Geholzstrukturen reichen nicht aus, das Gewerbegebiet voll-
stindig einzugriinen und eine hinreichende Durchgriinung des Baugebiets zu gewihr-
leisten. Um das Plangebiet besser zur offenen Landschaft hin einzugriinen, sind am
Nord- und Westrand des Gewerbegebiets neue Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. In der
Planzeichnung werden an diesen Stellen daher gem. § 9 (1) 25a BauGB ein neu anzule-
gender Knick bzw. anzupflanzende Einzelbdume festgesetzt.

Zur Erginzung der bestehenden Griinstrukturen im Gewerbegebiet ist im Zentrum des
Gebietes ein Knick neu anzulegen (s. Planzeichnung). Dariiber hinaus wird textlich fest-
gesetzt, dass je angefangene 500 m? der nicht liberbaubaren Grundstiicksfliche mindes-
tens ein groBkroniger Baum oder je angefangene 250 m? der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksfliche mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen ist (Text Teil B 7.1). Bei
der festgesetzten GRZ von 0,8 sind 20 % des als Gewerbegebiet ausgewiesenen Grund-
stiicks nicht liberbaubar. Sind beispielsweise 2.000 m? des Grundstiicks als Gewerbefla-
che festgesetzt, diirfen 400 m? nicht {iberbaut werden. In diesem Beispiel wiren dem-
nach entweder ein groBkroniger Baum zu pflanzen oder zwei kleinkronige.
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Zur Vermeidung groBer, unstrukturierter Stellplatzanlagen ist es aus stddtebaulichen
Griinden erforderlich, die Stellpldtze durch die Pflanzung von Bdumen zu gliedern. Da-
zu ist je angefangene 10 Stellplétze ein Baum zu pflanzen (Text Teil B 7.1).

Die auf den Stellplatzanlagen zu pflanzenden Bidume sowie alle in der Planzeichnung
festgesetzten Baumpflanzungen {ibernehmen wichtige Funktionen fiir das zukiinftige
Ortsbild. Es wird daher textlich festgesetzt, dass hierfiir groBkronige Arten zu verwen-
den sind (Text Teil B 8.3).

Damit die Knickneuanlagen fachgerecht ausgefiihrt werden, werden durch eine textliche
Festsetzung die Breite des Knicksaums, die Profilierung des Knickwalls und die Be-
pflanzungsdichte vorgeschrieben (Text Teil B 5.43). Durch die vorgeschriebene Pflanz-
dichte wird gewéhrleistet, dass die neue Gehdlzpflanzung moglichst zeitnah mit dem
Eingriff ihre Funktionen tibernimmt (z. B. Sichtschutz, Nistmoglichkeit usw.). Die fiir
Knicks erforderliche fachgerechte Pflege wird ebenfalls textlich festgesetzt (Text Teil B
5.54). Es wird darauf hingewiesen, dass alle nach der Planzeichnung vorzunehmenden
Knickneuanlagen zukiinftig unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
fallen, da sie alle der Kompensation der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe die-
nen. Dies ergibt sich aus der Definition der geschiitzten Knicks in der Biotopverordnung
(s. 0.). Die Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz v. 13.06.2013 gelten auch
fiir diese Knickneuanlagen.

Zur dauerhaften Sicherung der Funktionen der festgesetzten Gehdlzpflanzungen wird
ein Erhaltungsgebot ausgesprochen (Text Teil B 7.2). Aus diesem Grund werden auch
Versiegelungen, Geldndeauth6hungen oder —abgrabungen im Kronenbereich der festge-
setzten Bdume verboten (Text Teil B 7.2). Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass die
wasser- und luftdurchléssige Flache je festgesetztem Baum mindestens 12 m?, betragen
muss (Text Teil B 7.1), damit die fiir die Durchgriinung besonders wichtigen Baume
von Beginn an gute Wuchsbedingungen haben und langfristig behalten.

Qualitéit der Pflanzungen

Damit von den festgesetzten Pflanzungen moglichst schnell die gewiinschten Funktio-
nen erfiillt werden, sind flir diese Geholze ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Arten zu verwenden (Text Teil B 8.3). Durch die Festsetzung von Mindestpflanzqualiti-
ten (Text Teil B 8.3), sollen die 6kologischen Funktionen der anzupflanzenden Geholze
sowie die gestalterische Wirkung gestiarkt werden. Die Festsetzung von standortgerech-
ten, heimischen Geholzen gilt fiir alle im Bebauungsplan textlich oder zeichnerisch fest-
gesetzten Pflanzungen. Standortgerechte, heimische Arten sind typisch fiir die Region
und fiigen sich daher harmonisch in das Ortsbild ein. Hierdurch wird das Erscheinungs-
bild des neuen Baugebiets aufgewertet. Diese Festsetzung erfolgt jedoch nicht nur aus
gestalterischen Griinden, sondern auch zum Schutz der heimischen Tierwelt. Werden
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fremdldndische oder standortfremde Arten gepflanzt, fehlt auf diesen Fldchen die Mehr-
zahl der potenziell vorkommenden Tierarten.

Eine Pflanzenvorschlagsliste fiir die standortgerechten, heimischen Bdume und Striu-
cher soll die Auswahl verschiedener grof3- und kleinkroniger Arten erleichtern. Da die
Arten der Pflanzenvorschlagsliste eine relativ weite Standortamplitude besitzen, sind
alle Geholze fiir die Pflanzung im Plangeltungsbereich geeignet.

Vorschlagsliste fiir heimische Baum- und Strauchpflanzungen:

Kleinkronige Baume:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Kulturapfel Malus domestica
StiBkirsche Prunus avium
Sauerkirsche Prunus cerasus
Pflaume Prunus domestica
Kulturbirne Pyrus communis
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Grofkronige Bdume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle* Alnus glutinosa
Sandbirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche* Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Striucher:

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Rotbuche** Fagus sylvatica
Faulbaum Frangula alnus
Stechpalme, Hiilse llex aquifolium
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere

Ribes nigrum
Ribes rubrum

Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa corymbifera
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Brombeere Rubus fruticosus

Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Vogelbeere** Sorbus aucuparia

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

* Diese Geholze sind auch fiir feuchte Standorte gut geeignet.
** Diese Geholze miissen regelmifBig geschnitten werden, damit sie nicht zu einem
Baum durchwachsen.

Befestigungen

Um die Belastungen des Entwésserungssystems so gering wie mdglich zu halten und ein
Minimum an Bodenleben zu gewihrleisten, sollen auf Stellplatzanlagen die Versiege-
lungen fiir die Pkw-Aufstellflichen so ausgefiihrt werden, dass Regenwasser zumindest
teilweise versickern kann, sofern dies wasserrechtlich zuléssig ist (wasser- und luft-
durchldssiger Wegebelag und -aufbau; z. B. Pflasterflichen mit Drin- oder Rasenfuge
(mind. 20 % Fugenanteil), Befestigung mit Rasengittersteinen oder als Schotterrasen
(Text Teil B 5.1)).

Niederschlagswasser

Durch die Versiegelungen im Gewerbegebiet wird der Wasserhaushalt im Plangebiet
stark verdandert. Um die damit verbundene Reduktion der Grundwasserneubildungsrate
zu minimieren, wird festgesetzt, dass das im Gewerbegebiet anfallende Oberflédchen-
wasser in Versickerungsanlagen (z. B. Mulden) einzuleiten ist (Text Teil B 5.32). Die
Versickerungsanlage ist so zu dimensionieren, dass oberhalb des Bemessungsstauvolu-
mens mindestens ein Sicherheitsraum von 10 cm bis zum Uberstau der Anlage vorhan-
den ist, damit bis zum Uberlaufen der Anlage ein angemessener Puffer vorhanden ist.
Die Versickerungsanlagen sind auf dem (Buch-)Grundstiick zu errichten, auf dem auch
das Oberflichenwasser anfillt. Sie sind daher sowohl im Gewerbegebiet als auch in den
privaten Griinflichen zuléssig. Eine Beschrankung gilt im Kronenbereich zu erhaltender
Geholze. Hier darf die Versickerungsanlage maximal 0,50 m in den Boden reichen
(Text Teil B 7.2). Fiir die Errichtung der Versickerungsanlagen ist mit dem Bauantrag
eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
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Das Oberflachenwasser der StraBBenverkehrsflichen und der Verkehrsflaichen mit der
besonderen Zweckbestimmung "Privatstralle" ist ebenfalls Versickerungsanlagen zuzu-
fiihren (Text Teil B 5.32), damit auch die negativen Auswirkungen dieser Versiegelun-
gen auf den Wasserhaushalt minimiert werden. Fiir den Bereich der Kreisverkehrsanlage
und die Planstraf3e D ist eine Abweichung von dieser Festsetzung zuléssig, da diese Fla-
chen an die vorhandene konventionelle Stralenentwisserung der Strale Beim Haferhof
angeschlossen werden sollen.

6.7 Ortliche Bauvorschriften

Auch fiir Festsetzungen zur Gestaltung der Baukorper und Nebenanlagen gilt grundsétz-
lich das Gebot der planerischen Zuriickhaltung. Zur Pflege des Ortsbildes und zur Min-
derung negativer Auswirkungen durch neue bauliche Anlagen ist es jedoch erforderlich,
gewisse Mindestanforderungen im Bebauungsplan zu formulieren. Hierzu werden ge-
mal § 84 der Landesbauordnung (LBO) zusammen mit dem Bebauungsplan ortliche
Bauvorschriften erlassen.

Fassadengliederung

Lange ungegliederte Fassaden wirken beeintrachtigend auf das Ortsbild. Es wird daher
eine Fassadengliederung fiir Gebdude im Gewerbegebiet festgesetzt. Demnach sind die
Baukorper in Fassadenabschnitte zu gliedern, deren Lénge hochstens 25 m betrigt. Die
Gliederung kann durch Farbwechsel, Vor- und Riickspriinge von mindestens 0,15 m,
durch vertikal durchgehende Fugen oder durch Begriinung mit Schling- und Kletter-
pflanzen erfolgen. Je 2 m Wandlédnge ist dabei mindestens eine Pflanze zu verwenden
(Text Teil B 8.1). Es wird empfohlen, Arten aus folgender Liste zu verwenden:

Selbstklimmer fiir aufgemauerte und verputzte Wiande:

Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

Kletterpflanzen fiir Rankgertiste:

Knéterich (Polygonum aubertii)
Geilblatt (Lonicera spec.)
Waldrebe (Clematis spec.)

Wilder Hopfen (Humulus lupulus)
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Die Festsetzung zur Gliederung der Fassaden ist aus stiadtebaulichen Griinden geboten,
um die optischen Auswirkungen der Baukorper auf die angrenzenden Nutzungen zu
minimieren. Die Qualitét des Ortsbildes wird dadurch verbessert.

Werbeanlagen
Um optische Beeintrachtigungen zu minimieren sind iiber die Traufe hinausragende

Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen unzulédssig. Leuchtwerbungen mit sich bewe-
gendem oder veranderlichem Licht sind unzuldssig (Text Teil B 8.2).

Art der Anpflanzung

Die Art der festgesetzten Geholzpflanzungen wird zum Schutze des Landschaftsbildes
und der heimischen Tierwelt ebenfalls als 6rtliche Bauvorschrift festgesetzt (Text Teil B
8.3; s. auch Begriindung Teil I Kap. 6.6).

6.8 Bahnanlagen

Im Norden verlduft die Grenze des Plangeltungsbereiches auf der Gemeindegrenze. Da-
her reicht der Bebauungsplan im Nordosten auf die Gleisanlagen der AKN-Bahntrasse.
Diese Flichen werden in der Planzeichnung dem Bestand entsprechend als Bahnanlagen
festgesetzt.

Dariiber hinaus wird das fiir den Eisenbahnverkehr gewidmete Flurstiick 55/6 als
Bahnanlage festgesetzt. Das Grundstiick liegt am Ostrand des Plangeltungsbe-
reichs und verliuft parallel zur vorhandenen Bahntrasse. Es handelt sich dabei um
die Boschung des Gleisbettes und eine Entwiisserungsmulde des Bahndammes.
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7 ErschlieBung

7.1 Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereichs erfolgt von der Bahnstrale aus {iber den
Waldweg und die StraBe Beim Haferhof. Die Bahnstrale ist eine Gemeindestralle
1. Klasse und verbindet Ellerau und Quickborn Heide mit Ulzburg-Siid. Sie hat daher
tiberortliche Bedeutung. Der Waldweg ist eine Gemeindestral3e mit Sammelfunktion fiir
das westlich und 6stlich angrenzende Gewerbegebiet-Ost. An ihn sind die StraB3en Ger-
makehre und Beim Haferhof angebunden, die der ErschlieBung des bestehenden Gewer-
begebiets dienen. Die Strale Beim Haferhof ist bis an den Plangeltungsbereich heran als
Gewerbestralle ausreichend dimensioniert. Innerhalb des siidlichen Plangebiets endet die
StraBe mit einer Wendekehre. Hier iiberlagert der Plangeltungsbereich des vorliegenden
B-Plans Nr. 24 den des B-Plans Nr. 18, auf dessen Grundlage das Gewerbegebiet-Ost
realisiert wurde, um den Riickbau der Wendekehre und die Verlingerung der Strafe
Beim Haferhof (PlanstraBBe D) planerisch vorzubereiten. Die neue ErschlieBungsstralle
soll mit folgendem StraBBenquerschnitt ausgebaut werden: einer Fahrbahn mit 6,50 m
Breite, einem einseitigen FuBweg mit 2,00 m Breite, einem 3,00 m breiten Parkstreifen
mit Griininseln fiir die Pflanzung von Stralenbdumen und einem 0,50 m breiten Schutz-
streifen sowie einer 5,00 m breiten Fliche fiir die Errichtung einer Versickerungsmulde.
Dabei kann die Versickerungsmulde je nach Situation zwischen dem Fulweg und der
Fahrbahn liegen oder aber auflen an den Parkstreifen angrenzen. Die festgesetzte Stra-
Benverkehrsfliche umfasst die Fliche fiir die Versickerungsmulde. Auf diese Weise
kann die Lage der Mulde im Rahmen der ErschlieBungsplanung variiert und an die ortli-
chen Gegebenheiten angepasst werden.

Die Planstralen A und B erschlieBen das neue Gewerbegebiet ringformig. Der entste-
hende Kreuzungsbereich wird als Kreisverkehrsanlage mit einem Durchmesser von 27
m ausgebaut (s. Abb. 3). Auf diese Weise kann der neue Verkehrsknoten auch als Wen-
dekehre genutzt werden und damit die Funktion der fortfallenden Wendekehre im B-
Plan Nr. 18 ersetzen.
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Abb. 3: Ausbauentwurf der Kreisverkehrsanlage, Fa. TSM, Kiel 15.08.2014 (oh-
ne Mafstab)

Im Stidwesten des Plangebietes ist eine Abzweigung von der Ringstralle vorgesehen
(Planstral3e C), die bei einer langfristig geplanten weiteren Erweiterung des Gewerbege-
biets nach Westen, bis an den Waldweg heranfiihren soll. Bis diese Erweiterung kommit,
endet die StichstraBe mit einer fiir Lastziige ausgelegten Wendekehre am westlichen
Rand des Plangeltungsbereichs. Im Norden soll ein geplantes Gewerbegrundstiick iiber
eine Privatstralle erschlossen werden (Planstralle E). Sie wird mit einer 6,00 m breiten
Fahrbahn und angrenzender 4,00 m breiter Versickerungsmulde errichtet. Die Strafle
wird einschlieBlich der Versickerungsmulde als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt, wobei als Zweckbestimmung ,Privatstrale’ festgelegt wird.

Das Plangebiet liegt nach den geltenden MaBstdben des RNVP 2008-2012 des Kreises
Segeberg (Dritter Regionaler Nahverkehrsplan) auBlerhalb der Einzugsbereiche der Hal-
testellen des OPNV (in ldndlich strukturierten Gebieten: 600 m Luftlinie zu Bushalte-
stellen, 1.000 m zu Bahn-Haltestellen). Der Haltepunkt Ulzburg-Siid liegt ca. 1.300 m
von der Mitte des Plangebietes entfernt, der Haltepunkt Tanneneck 1.750 m (jeweils
Luftlinie). An der nordostlich vom Plangebiet gelegenen Haltestelle Ulzburg-Siid be-
steht durch die AKN-Linien Al (,,Neumiinster — Kaltenkirchen — Eidelstedt (HH-
Hbf)*), A2 (,,Kaltenkirchen — Norderstedt-Mitte*) und A3 (,,Ulzburg-Siid — Barmstedt —
Elmshorn*) eine Anbindung an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg. Die
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Bahnen fahren im 10-20/40-Minuten-Takt. Auf der Linie A3 im Stunden bzw. 2 Stun-
den-Takt. Weiterhin fahrt von dieser Haltestelle die Buslinien 293 , Kisdorf, Denkmal —
A Henstedt-Ulzburg - U/A Norderstedt-Mitte* (20 — 40-Minuten-Takt, So alle 2 Stun-
den). Die Haltestelle Tanneneck der Linie Al liegt siidwestlich des Plangebietes. Hier
fahrt auch die Buslinie 194 ,,A Quickborn — U/A Norderstedt-Mitte*“. Der Bus verkehrt
montags bis freitags alle 20 — 60 Minuten, samstags alle Stunde und sonntags alle 2
Stunden. Das Plangebiet gilt aufgrund der groen Entfernungen zu den Haltestellen als
nicht durch den OPNV erschlossen. Durch die Ausweisung eines 6ffentlichen FuB- und
Radweges Richtung Ulzburg-Siid soll die Anbindung des Gewerbegebietes an den
schienengebundenen OPNV verbessert werden. Der geplante Weg wird im Osten von
der ringférmigen ErschlieBungsstrale abzweigen und dann parallel zur Bahntrasse nach
Norden fiihren. Dort trifft der Weg auf einen vorhandenen asphaltierten Wirtschaftsweg,
der durch die Ausweisung im Bestand gesichert wird. Der Weg wird mit einer Breite
von 2,50 m festgesetzt (im Bereich der Anbindung an die ErschlieBungsstrale 4 m) und
zwischen den Gewerbegebieten beiderseits von 3 m breiten Griinfldchen eingefasst.

Aufgrund der Schreiben der Stadt Quickborn vom 04.04.2012 und 08.12.2014 im
Rahmen der Behordenbeteilicungen nach § 4 (1) und § 4 (2) BauGB, hat die Ge-
meinde Ellerau das Verkehrsplanungsbiiro SBI, Hamburg beauftragt, eine gutach-
terliche Stellungnahme zu den durch die Gewerbegebietserweiterung ausgelosten
moglichen Zusatzverkehren iiber Teile des Stadtgebietes von Quickborn zu erstel-
len. Demnach kann es durch das neue Gewerbegebiet insgesamt zu einem Anstieg
des Kfz-Verkehrs um bis zu 2.500 Kfz/24h bei einem Lkw-Anteil von 6 % kom-
men. Kiir den Kiefernweg in Quickborn wird eine Zunahme des Verkehrsauf-
kommens an Werktagen um etwa 20 % gegeniiber den derzeitigen Verkehrszahlen
prognostiziert. Diese Verkehrsstirke ist nach Ansicht der Gutachter noch vertrig-
lich_abzuwickeln. Hinsichtlich des LLkw-Verkehrs empfehlen die Verkehrsplaner
jedoch, die Routenwahl zu Gunsten der Verbindung iiber die Bahnstrafle und die
Friedrichsgaber Strafle zu beeinflussen. Moégliche Mafinahmen hierzu sind die Re-
duzierung der zulissigen Geschwindigkeit im Kiefernweg, die Wegweisung zwi-
schen Autobahn und Gewerbegebiet iiber die Friedrichsgabener Strafle und die
Sperrung des Kiefernwegs fiir Lkw iiber 3.5 t zul. Gesamtgewicht (mit Zusatz
LAnlieger frei“).

Die Gemeinde sieht sich durch die gutachterliche Stellungnahme der Verkehrspla-
ner (SBI, 2015) bestiitigt. Die Auswirkungen der Gewerbegebietsplanung hinsicht-
lich der Verkehrsentwicklung sind fiir die betroffenen angrenzenden Nutzungen
vertriglich. Die Stadt Quickborn kann auf ihrem Stadtgebiet die Verkehrsstrome
durch geeignete Maflnahmen so lenken, dass der Kiefernweg weniger stark betrof-
fen_ist und/oder vom Lkw-Durchgangsverkehr befreit wird. Die prognostizierte
Verkehrszunahme auf der Bahnstrafie im Abschnitt zwischen Waldweg und Kie-
fernweg auf insgesamt ca. 5.600 Kfz/24h kann ebenfalls vertriglich abgewickelt
werden.
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7.2 Ver- und Entsorgung sowie vorbeugender Brandschutz

In der Strafle Beim Haferhof siidwestlich des Plangebiets sind alle fiir die ErschlieBung
des bestehenden Gewerbegebiets erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-
den (Strom, Gas, Telekom, Frisch- und Abwasser). Die ErschlieBung des neuen Gewer-
begebiets erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Leitungsnetze. Dies geschieht
im Zuge des Ausbaus der Planstralen (s. Teil I Kap. 7.1). Sofern ein Stellplatz fiir eine
neue Trafostation bendtigt wird, kann dieser in der festgesetzten Stralenverkehrsfliche

oder in einer 6ffentlichen Griinfldche liegen.

Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflichenwasser ist auf dem Grundstiick zu versi-
ckern (Text Teil B 5.3, s. auch Begriindung Teil I Kap. 6.6). Gleiches gilt fiir das von
den offentlichen StraBen und der Privatstrale abflieBende Oberflichenwasser. Da die
Versickerungsanlagen nicht fiir die Aufnahme des Niederschlagswassers von unge-

wohnlich starken Regenereignissen (100-jdahriger Regen) dimensioniert werden miissen,
muss das vom Uberlauf der Versickerungsanlage ablaufende Wasser geordnet einer Re-
tentionsfliche zugefiihrt werden. Zu diesem Zweck werden Flutmulden und eine Reten-
tionsfldche in der Planzeichnung als ,,Flachen zur Regelung des Wasserabflusses* fest-
gesetzt. Textlich wird bestimmt, dass innerhalb der mit einer Breite von 5 m festgesetz-
ten "Flachen zur Regelung des Wasserabflusses" 30 - 50 cm tiefe Mulden mit einer
Sohlbreite von 2 m und Boschungsneigungen von 1 : 2 zu errichten und dauerhaft funk-
tionsfihig zu erhalten sind, die die Funktion erfiillen, beim Uberlaufen der zu errichten-
den Versickerungsanlagen anfallendes iiberschiissiges Oberflichenwasser zu der grof3-
flichigen "Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses" im Stidwesten des Plangel-
tungsbereiches abzuleiten (Text Teil B 4.1). Abweichend hiervon ist auf Flurstiick 247
das iiberschiissige Oberflichenwasser zum Ebach zu leiten, da der Ebach hier unmittel-
bar angrenzt.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Adresse ,,Deutsche Telekom Technik
GmbH, Kronshagener Weg 105, 24116 Kiel* so frith wie mdglich, mindestens 2 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Das Loschwasser soll aus dem Trinkwassernetz entnommen werden. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sind Oberflurhydranten fiir die Loschwasserversorgung vorzuse-
hen;—se—dass—de sndschutz—dert-6schwasserversoraunes—(96-bis—9 i

Lettrauma—veor——Stundem—abeedeeki—w ird. Auf der Basis einer Nachrechnung des
Wasserrohrnetzes in Ellerau kann die Gemeinde den Grundschutz der Loschwas-
serversorgung in Hohe von 48 m®/h fiir die Dauer von 2 Stunden gewiihrleisten.
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Fiir den iiber den Grundschutz hinausgehenden, objektbezogenen Brandschutz, ist
durch den Grundstiickseigentiimer eine ausreichende Loschwassermenge vorzu-
halten. Rechtsgrundlage fiir die Bereitstellung von Loschwasser aus der offentlichen

Trinkwasserversorgung ist die ,Verwaltungsvorschrift iiber die Loschwasserversorgung’
(Erlass des Innenministeriums v. 30.08.2010, Amtsbl. Schl.-H. 2010 S. 648), nach der
das DVGW Arbeitsblatt W 405 zur Bemessung des Loschwasserbedarfs herangezogen
werden kann. Gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 (Ausgabe Feb. 2008) wird der Grund-
schutz der Loschwasserversorgung fiir Gewerbe- und Kerngebiete in Abhingigkeit von
der Bebauungsdichte und der Brandausbreitungsgefahr durch die Bereitstellung einer
Loschwassermenge von 48-192 m?/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden abgedeckt. Nach
Arbeitsblatt W 405 diirfen Loschwasserentnahmestellen bis zu 300 m vom Brandobjekt
entfernt liegen. Die Hydranten sollen in einem Abstand von unter 150 m vorgesehen
werden.

7.3 Erschliefungskosten

Der Gemeinde Ellerau entstehen durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 24 Planungskos-
ten (Bauleitplanung, ErschlieBung), Baukosten fiir die ErschlieBung (Stralenbau, Erwei-
terung der Ver- und Entsorgungsleitungen), Kosten fiir Ausgleichsmaflnahmen (inner-
halb und auBlerhalb des Plangebiets) sowie Kosten fiir den Grunderwerb. Die Gemeinde
beabsichtigt, die entstehenden Kosten durch den Verkauf der Gewerbegrundstiicke zu
decken.

8 Umwelt

8.1 Eingriffsregelung

Im Umweltbericht (s. Teil 1I) wird untersucht, welche Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 vorbereitet
werden. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangeltungsbereich nur
ein Teil des Eingriffs ausgeglichen werden kann. Der {iibrige Teil soll auBerhalb des
Plangebiets auf den gemeindeeigenen Okokontofliichen E (Gemarkung Ellerau, Flur 4,
Flurstiick 19/6) und F (Gemarkung Ellerau, Flur 4, Flurstiick 31/1) sowie durch den
Erwerb von Okopunkten aus einer privaten Okokontofliche kompensiert werden (s. Teil
I Kap. 4). Der Nachweis iiber den Erwerb der Okokontopunkte erfolgt gegeniiber der
unteren Naturschutzbehorde durch Vorlage des Kaufvertrags.
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8.2 Immissionsschutz

Das neue Gewerbegebiet wird in einem Bereich angesiedelt, der durch die angrenzend
vorhandenen gewerblichen Nutzungen, den Verkehr auf der AKN-Trasse und der Auto-
bahn sowie die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet ist. Es ist davon auszugehen,
dass sich die gebietstypische Gerduschcharakteristik nicht wesentlich verandern wird.
Aus dem Gebiet des B-Plans Nr. 18 sind keine Konflikte hinsichtlich des Immissions-
schutzes bekannt. Schallschutzmafnahmen waren dort seinerzeit nicht erforderlich. Die
Gemeinde geht daher davon aus, dass auch im B-Plan Nr. 24 ein konfliktfreies Neben-
einander der geplanten und der vorhandenen Nutzungen mdglich ist.

Lediglich aufgrund der Ndhe zu einem aktiven landwirtschaftlichen Betrieb im Westen
kann es im Plangebiet zu Geruchsimmissionen kommen. Da in Gewerbegebieten auch
Betriebsleiterwohnungen mdglich sein konnen, werden eventuelle Konflikte durch Ge-
ruchsimmissionen untersucht (Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein 2012). Dem-
nach sind landwirtschaftliche Geriliche innerhalb des Plangebietes an bis zu 23,3 % der
Jahresstunden wahrzunehmen. Nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des
Landes Schleswig-Holstein liegt in Gewerbegebieten eine erhebliche Geruchsbelasti-
gung vor, wenn an 15 % oder mehr der Jahresstunden die Geruchsimmissionen wahr-
nehmbar sind. Uberschreitungen bis 20 % Jahreshiufigkeit sind in begriindeten Einzel-
fallen zuldssig. Da es sich bei den Geruchsimmissionen um ortsiibliche Geriiche am
Ortsrand handelt, die hier auch sozial akzeptiert werden, ist die Gemeinde der Auffas-
sung, dass die Geruchsimmissionen mit weniger als 20 % Haufigkeit keine erhebliche
Beeintrachtigung darstellen. Im B-Plan wird daher fiir den Bereich, in dem an 20 % oder
mehr der Jahresstunden landwirtschaftliche Geriiche auftreten konnen, festgesetzt, dass
dort keine Betriebsleiterwohnungen entstehen diirfen, solange der emittierende landwirt-
schaftliche Betrieb noch wirtschaftet (Text Teil B 6.1). Auf diese Weise wird sicherge-
stellt, dass hier keine dem stindigen Aufenthalt von Personen dienenden Orte entstehen
konnen.

8.3 Altablagerungen — Altstandorte — Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht
bekannt. Hinweise auf schddliche Bodenverdnderungen und Altlasten aus fritheren und
bestehenden gewerblichen Nutzungen von Grundstiicken im B-Plan-Gebiet liegen zur
Zeit nicht vor. Fiir zukiinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von
schéddlichen Bodenbelastungen die Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se gewahrt werden.
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Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffilligkei-
ten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverdanderung oder
auf eine Altablagerung deuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen.
Dem Fachdienst Wasser-Boden-Abfall — Untere Bodenschutzbehdrde — in der Kreis-
verwaltung Segeberg ist umgehend Mitteilung dariiber zu machen. Die nach Bundes-
Bodenschutzgesetz erforderlichen Maflnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Ge-
wisser sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Auffilliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid iiber die fachgerechte
Entsorgung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu
lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrége in
den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schiitzen. Die Entsorgung ist mit
der zustindigen Abfallbehorde abzustimmen.

8.4 Denkmalschutz

Auffalligkeiten im Untergrund (s. Teil 1 Kap. 8.3) konnen auch aus archédologischer
Sicht von Interesse sein. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verant-
wortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

8.5 Kampfmittel

Da im Gebiet des Bebauungsplanes Kampfmittel nicht auszuschlieBen sind, ist die Fla-
che vor Beginn von Bauarbeiten auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung
wird auf Antrag durch den Kampfmittelriumdienst (Landeskriminalamt, Sachgebiet
323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel) durchgefiihrt. Die Bautréger sollten sich friihzeitig
mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und RdummaB-
nahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden konnen.
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9 Flachenbilanz

In der folgenden Tabelle (s. Tab. 2) sind die im B-Plan festgesetzten Grundnutzungen
sowohl in ihrer absoluten Grofe als auch in ihren prozentualen Anteilen dargestellt.

Tab. 2: Fliachenbilanz

m? %

Gewerbegebiet 85.890 50,6
Griinflichen 18-520 17.250 910,2

davon &ffentlich 2920 2.330 714

davon privat 15-600 14.920 92 8.8
Stra3enverkehrsfliache, 6ffentlich 16.830 9,9
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 650 0,4
Privatstral3e
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 980 0,6
Fu3-/Radweg, o6ffentlich
Bahnanlagen 370 1.640 0210
Wald 21.800 12,8
MafBnahmenflachen 24.650 14,5
Insgesamt 169.690 100
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Teil II Umweltbericht

Belange des Umweltschutzes

1 Einleitung

1.1 Rechtsgrundlagen und Quellenangaben

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414). Zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. 1 S. 954).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548 (Nr. 29)).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I
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S. 58). Gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) mit
Wirkung vom 30.07.2011.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), mit Wirkung vom 1.3.2010. Zu-
letzt gedandert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. I S.
3154).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6). Zuletzt gedndert durch Art.
4 des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI. S. 3).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24.02.2010 (GVOBI. Schl.-H. 2010, S. 301). Zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 13.07.2011 (GVOBI Schl.-H. 2011, S. 225).

Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung vom 05.12.2004 (GVOBI. Schl.-H.
2004, S. 461), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.07.2011 (GVOBI.
S. 225).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), mit Wirkung vom 1.3.2010. Zuletzt gedndert durch
Art. 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBIL. I S. 3154).
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9. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 11.02.2008 (GVOBI. S. 91), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 07.10.2013 (GVOBI. S. 387).

10. Landesverordnung iiber das Okokonto, die Einrichtung des Ausgleichsflichenkatas-
ters und iiber Standards fiir ErsatzmaBnahmen (Okokonto- und Ausgleichsflichen-
katasterverordnung - OkokontoVO). Vom 23. Mai 2008. (GVOBL. S. 276) zuletzt
gedndert durch LVO v. 26.04.2013 (GVOBI. S. 219).

11. Landesverordnung iiber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung). Vom
22. Januar 2009. (GVOBIL. 2009 S. 48) zuletzt gedandert durch LVO v. 12.12.2013
(GVOBI. S. 570)

12. Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz. Erlass des Ministeriums fiir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume vom 13. Juni 2013.
Amtsbl. Schl.-H. 2013 S. 468.

Folgende Quellen bilden die Grundlage fiir die im Umweltbericht vorgenommenen
Darstellungen und Bewertungen:

Gemeinde Alveslohe, 1995: Landschaftsplan, Bestands- und Entwicklungsplan. Verfasser: Jiir-
gens & Kliitz Landschaftsplanung, Bad Bramstedt.

Gemeinde Ellerau, 1999: Flichennutzungsplan, Planzeichnung, einschl. 1. u 2. Anderung.

Gemeinde Ellerau, 1996: Landschaftsplan. Von der unteren Naturschutzbehorde festgestellt am
03.08.1998. Verfasser: Riippel & Partner Landschaftsplanung, Hamburg.

Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein, 2003: Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein, 2. Fassung, Mai 2003, Flintbek.

Lutz, K. 2014: Faunistische Potenzialabschédtzung und artenschutzfachliche Betrachtung fiir den
Bebauungsplan Nr. 24, Ellerau ,,Erweiterung Gewerbegebiet Ost. 22.09.2014, Hamburg

Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten, 1998: Landschaftsrahmenplan fiir die Kreise Pin-
neberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg (Planungsraum I). Stand: Septem-
ber 1998, Kiel.

Ministerprdsidentin des Landes Schleswig-Holstein, 1998 Regionalplan fiir den Planungsraum
I, Schleswig-Holstein Siid, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg, Stormarn.
Fortschreibung 1998. Kiel.

Miicke, E. 2014: B-Plan Nr. 24 , Erweiterung Gewerbegebiet-Ost“ in Ellerau - Baugrundbeur-
teilung. Dipl.-Ing. Egbert Miicke, Ingenieurbiiro fiir Erd- und Grundbau, 10.03.2014. Kiel.
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1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Ellerau mochte das vorhandene Gewerbegebiet-Ost erweitern, da sie in
naher Zukunft nicht mehr zur Befriedigung des iiberdrtlichen Gewerbefldchenbedarfs
beitragen kann. Neue Gewerbeflichen kénnen nur {iber einen neuen Bebauungsplan
geschaffen werden. Die Gemeinde Ellerau mochte mit der Gewerbegebietserweiterung
einen Beitrag zur Befriedung der Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken fiir den iiberort-
lichen Bedarf leisten, Arbeitspldtze fiir die Bevolkerung schaffen, die finanzielle Situa-
tion der Gemeinde durch Gewerbesteuereinnahmen langfristig festigen und das Gewer-
begebiet Ost starken.

Das Planungskonzept sieht eine VerkehrserschlieBung durch Verlédngerung der Strafle
Beim Haferhof vor. Diese wird als Ringstrale durch das Plangebiet gefiihrt. Eine Stich-
strale nach Westen soll die spatere Anbindung an den Waldweg erméglichen. Die Ein-
und Durchgriinung des Gewerbegebiets erfolgt durch die Erhaltung und Neupflanzung
von Knicks und Baumreihen. Zu diesem Zweck werden Griinflichenstreifen am Rand
und innerhalb des Plangeltungsbereichs festgesetzt. In diesen Griinflichen kann auch die
festgesetzte Versickerung des Dachfldchenwassers erfolgen.

Eine detaillierte Beschreibung der Inhalte des Bebauungsplans ist Teil I Kap. 6 der vor-
liegenden Begriindung zu entnehmen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich des B-Plans ist ca. 16,97 ha grofl und umfasst im Siiden Fla-
chen (ca. 0,69 ha), die bereits auf der Grundlage des B-Plans Nr. 18 genutzt werden
(Griinflaichen mit Knicks und Entwésserungsgriben, Wendekehre, Gewerbefldchen).
Die iibrigen Flachen sind derzeit groBtenteils unbebaut und werden als Ackerflichen
genutzt. Im Norden liegt auch eine Wald-/Aufforstungsfldche innerhalb des Plangebie-
tes. Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets konnen im Bebauungsplan
neue Gewerbeflachen in einer GroBe von etwa 10,15 ha (einschl. Griinanteil) entstehen.
Bei einer durchschnittlichen Grundstiicksgrof3e von 3.000 m? pro Betrieb konnten sich
theoretisch etwa 34 Betriebe im Plangeltungsbereich ansiedeln. Die verkehrliche Er-
schlieBung (StraBBen, Wege und angrenzende Versickerungsmulden) beansprucht eine
Flache von insgesamt ca. 1,85 ha. Fiir die Realisierung des B-Plans werden {iberwiegend
Ackerflachen iiberplant. Im Norden miissen fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes
etwa 1,33 ha der Wald-/Aufforstungsfliche gerodet werden.
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Die zukiinftigen Flichenausweisungen mit ihren Groflen sind Teil I Kap. 9 zu entneh-
men.

1.4 Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplinen

Bezogen auf den Inhalt des Bebauungsplans sind aus den Fachgesetzen ausschlieBlich
zu zitieren: allgemeine Ziele zum Bodenschutz, das Erfordernis zur Beriicksichtigung
der Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB sowie die im Wasserhaushaltsgesetz formu-
lierte allgemeine Sorgfaltspflicht bei Einwirkungen auf Gewésser.

§ 1 BBodSchG: ... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrédchtigungen sei-
ner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie moglich vermieden werden.

§ la (2) BauGB: ,,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grund-
sdtze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu beriicksich-
tigen.

§ la (3) BauGB: ,,.Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Ab-
wégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. ...

§ 5 (1) WHG: ,Jede Person ist verpflichtet, bei MaBBnahmen, mit denen Einwirkun-
gen auf ein Gewdsser verbunden sein konnen, die nach den Umstidnden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*

Mit Ausnahme des Landschaftsplans existieren keine weiteren Fachpline, die den vor-
liegenden Bebauungsplan betreffen. In den bisher geltenden Landschaftsplanen (Siid-
westen = LP der Gemeinde Ellerau, Mitte und Nordosten = LP der Gemeinde Alveslo-
he) ist das Plangebiet groftenteils als Ackerfliche dargestellt. Die Waldfldche im Nord-
osten ist liberwiegend als Nadelwald, ein kleiner Teilbereich als Laubwald eingetragen.
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Weiterhin sind im Bereich des B-Plangebietes die randlich vorhandenen Knicks ver-
zeichnet. Im Stiiden sind neben vorhandenen Knicks auch zwei neu anzulegende Knicks
dargestellt.

Damit der geplanten Gewerbegebietsausweisung keine Darstellungen des Landschafts-
plans entgegenstehen, wird im Parallelverfahren eine Ergéinzung und 2. Anderung des
Landschaftsplans durchgefiihrt. Demnach wird der Plangeltungsbereich des Bebauungs-
plans iiberwiegend als Gewerbliche Baufldche neu dargestellt. Dartliber hinaus sind die
MaBnahmenflachen, die Retentionsflache, der zu erhaltende Teil der Waldflache sowie
die vorhandenen Einzelbdume und Knicks verzeichnet. Ergidnzend sind neue Knicks
eingetragen. Der im Nordosten entlang der Plangebietsgrenze verlaufende Weg ist als
Verkehrsflache dargestellt, die am neuen Gewerbegebiet endet. Die Bahnanlage ist dem
Bestand entsprechend eingezeichnet.

Zusitzlich werden in der Landschaftsplanédnderung folgende Entwicklungsziele formu-
liert:

e Flachensparendes und dkologisches Bauen

e Erhalt, Entwicklung und Neuanlage von Verbundstrukturen im besiedelten Bereich
(Durchgriinung)

e Eingriinung des Gewerbegebiets zur offenen Landschaft hin
e Naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung oder Regenwassernutzung

e Verwendung von standortgerechten, heimischen Geholzen bei Fldchen mit Pflanz-
oder Erhaltungsgebot

e Vorrangige Verwendung von standortgerechten, heimischen Geholzen fiir Neu- und
Nachpflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken

1.5 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes im Rahmen des Bebau-
ungsplans

Die o. g. Ziele des Bodenschutzes werden durch den Bebauungsplan in eingeschrank-
tem MalBe beriicksichtigt. Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Erweiterung des
Gewerbegebiets relativiert sich das grundsétzliche Ziel nach einer starken Beschrankung
des Versiegelungsgrades. Im Gewerbegebiet miissen umfangreiche Versiegelungen fiir
Gebidude, Rangier- und Lagerflichen sowie Stellplatzanlagen zuldssig sein. Im B-Plan
wird daher eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Das bedeutet, dass 80 %
des Gewerbegebietes durch Gebdude oder Befestigungen iiberbaut werden diirfen. In
den iibrigen 20 % des Baugrundstiicks bleiben die Bodenfunktionen unbeeintriachtigt.
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Dariiber hinaus werden im B-Plan private Griinflaichen ausgewiesen, die zu den noch zu
parzellierenden Grundstiicken der Gewerbebetriebe gehdren und nicht iiberbaut werden
diirfen. Fiir Stellpldtze wird ein wasser- und luftdurchlissiger Aufbau der Trag- und
Deckschichten festgesetzt. Neben den unversiegelten Flachen stehen auch diese Fliachen
noch eingeschrinkt fiir Bodenleben sowie Wasserspeicher- und Filterfunktionen zur
Verfligung. Eine stirkere Beeintrachtigung des Bodens wird somit vermieden (§ 1
BBodSchG).

Die Eingriffsregelung (§1a (3) BauGB) wird im Rahmen der Umweltpriifung abgear-
beitet und im vorliegenden Umweltbericht detailliert dargestellt (s. Teil I Kap. 4). Dort
werden MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich beschrieben und
Festsetzungen zur Ubernahme in den B-Plan entwickelt. Die zur Ubernahme geeigneten
Aussagen wurden als Festsetzung in den Bebauungsplan ibernommen

Die allgemeine Sorgfaltspflicht nach dem Wasserhaushaltsgesetz wird u. a. dadurch
beriicksichtigt, dass die Versickerung des Oberflichenwassers festgesetzt wird. Dariiber
hinaus tragen die Einleitung des iiberschiissigen Niederschlagswassers aus iiberlaufen-
den Versickerungsanlagen in eine Retentionsfliche und die bereits in diesem Kapitel
erwdhnte Befestigungsart von Stellpldtzen (wasser- und luftdurchldssiger Aufbau der
Trag- und Deckschichten) zur Vermeidung der ,,Vergroerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses* bei.

Die in Teil II Kap. 1.4 formulierten Ziele des Landschaftsplans werden im Rahmen
des B-Plans beriicksichtigt (Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes). Die dargestell-
ten Geholzstrukturen werden in den B-Plan {ibernommen. Fiir die vorhandenen Knicks
und Baumreihen werden Erhaltungsgebote festgesetzt. Erginzt werden diese durch neu-
zupflanzende Knicks und Baumreihen. Hierdurch wird die geforderte Ein- und Durch-
griimung des neuen Baugebietes gesichert. Dariiber hinaus wird fiir diese Pflanzungen
die Verwendung standortgerechter, heimischer Geholze festgesetzt. Das anfallende O-
berflaichenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

2 Beschreibung des Umweltzustands / Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen

2.1 Allgemeines

Die folgende Tab. 1 enthilt eine Ubersicht iiber die Belange des Umweltschutzes, fiir
die gem. § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird. Dariiber hinaus ist der
Tabelle zu entnehmen, ob hinsichtlich der einzelnen Schutzgiiter erhebliche Auswir-
kungen zu erwarten sind.

39



()

Gemeinde Ellerau — Bebauungsplan Nr. 24 — Begriindung

H Teil I Umweltbericht
Tab.1:  Ubersicht der Belange des Umweltschutzes und deren Betroffenheit
Belange des Umweltschutzes, fiir die gem. | voraussichtlich | voraussichtlich | Darstellung im
§ 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung erhebliche Aus- | keine erhebli- | Umweltbericht
durchgefiihrt wird wirkungen chen Auswir-

kungen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB

die Auswirkungen auf
Tiere . Teil II Kap. 2.2
Pflanzen . Teil IT Kap. 2.3
Boden . Teil II Kap. 2.4
Wasser . Teil II Kap. 2.5
Luft Teil II Kap. 2.6
Klima Teil II Kap. 2.6

und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen ° Teil II Kap. 2.7

sowie die Landschaft ° Teil II Kap. 2.8
und die biologische Vielfalt Teil II Kap. 2.9

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB Teil IT Kap. 2.10

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von

FFH- und EU-Vogelschutzgebieten

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ¢ BauGB ° Teil IT Kap. 2.11

Auswirkungen auf den Menschen und seine

Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

soweit diese umweltbezogen sind

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d BauGB ) Teil IT Kap. 2.12

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige

Sachgiiter, soweit diese umweltbezogen sind

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ¢ BauGB ° Teil IT Kap. 2.13

die Vermeidung von Emissionen sowie der

sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-

wéssern

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB ) Teil IT Kap. 2.14

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der

sparsame und effiziente Umgang mit Energie

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB ) Teil IT Kap. 1.4 u.

die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie 1.5

von sonstigen umweltbezogenen Plénen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB ) Teil IT Kap. 2.15

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in

bestimmten Gebieten

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB ° Teil IT Kap. 2.16

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-

staben a, c und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

gem. § la Abs. 2 BauGB . Teil IT Kap. 1.5

sparsamer und schonender Umgang mit Grund

und Boden

gem. § la Abs. 3 BauGB . Teil IT Kap. 1.5 u.

Eingriffsregelung

4

Einen Uberblick der Bestandssituation im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans bie-
ten die textlichen Ausfiihrungen in Teil I Kap. 4 der vorliegenden Begriindung. Im Fol-
genden wird ausfiihrlicher auf die einzelnen Umweltbelange eingegangen.
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Fiir die einzelnen Belange des Umweltschutzes erfolgt in den folgenden Kap. 2.2 bis
2.16 jeweils die Darstellung des Umweltzustandes (Bestand), der Auswirkungen auf den
jeweiligen Belang sowie die Bewertung der Auswirkungen. In Kap. 3 (Prognose) wer-
den die Auswirkungen fiir alle betroffenen Schutzgiiter zusammenfassend bewertet und
die Entwicklungen im Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens beschrieben.
Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen (Ein-
griffsregelung) werden in Kap. 4 genannt.

2.2 Tiere, einschl. Artenschutzpriifung

Bestand

Um zu kldren, ob dem B-Plan artenschutzrechtliche Aspekte entgegenstehen, wurde von
dem Dipl.-Biologen Karsten Lutz, Hamburg eine faunistische Potenzialanalyse mit ar-
tenschutzrechtlicher Betrachtung durchgefiihrt (Lutz 2014). Aufgrund der vorhandenen
Lebensrdume und diverser Verdffentlichungen zur Verbreitung verschiedener Arten
wurden die folgenden artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen betrachtet:

e Vogel (alle europdischen Vogelarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG beson-
ders geschiitzt),

e Flederméuse (als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzt) und

e Amphibien (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzt sind z. B. Kammmolch, Knoblauchkréte, Moorfrosch
und Kleiner Wasserfrosch)

Das Gutachten geht von potenziellen Vorkommen der folgenden Arten aus:

Vogel

Verbreitete Geholzvogel
Amsel, Turdus merula

Blaumeise, Parus caeruleus

Buchfink, Fringilla coelebs

Fitis, Phylloscopus trochilus
Gartenbaumldufer, Certhia brachydactyla
Gartengrasmiicke, Sylvia borin
Gartenrotschwanz, Phoenicurus p.
Gelbspotter, Hippolais icterina

Gimpel, Pyrrhula p.

Arten der offeneren Kulturlandschaft
Bluthénfling, Carduelis cannabina

Dorngrasmiicke, Sylvia communis
Fasan, Phasianus colchicus
Goldammer, Emberiza citrinella

Arten mit grof3en Revieren / Koloniebriter

Buntspecht, Dendrocopos major
Eichelhdher, Garrulus glandarius
Elster, Pica pica
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Grauschnépper, Muscicapa striata
Griinfink, Carduelis chloris
Heckenbraunelle, Prunella modularis
Klappergrasmiicke, Sylvia curruca
Kleiber Sitta europaea

Kohlmeise, Parus major
Misteldrossel, Turdus viscivorus
Monchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla
Rotkehlchen, Erithacus rubecula
Schwanzmeise, Aegithalos caudatus
Singdrossel Turdus philomelos
Sumpfmeise Parus palustris
Tannenmeise, Parus ater
Wintergoldhdhnchen, Regulus r.
Zaunkonig, Troglodytes t.

Zilpzalp, Phylloscopus collybita

Flederméuse

Braunes Langohr, Plecotus auritus
Breitfliigelfledermaus, Eptesicus serotinus
Fransenfledermaus, Myotis nattereri
GroBer Abendsegler, Nyctalus noctula
Rauhautfledermaus, Pipistrellus nathusii
Wasserfledermaus, Myotis daubentoni
Zwergfledermaus, Pipistrellus p.

Amphibien

Erdkrote, Bufo bufo
Grasfrosch, Rana temporaria
Teichmolch, Lissotriton (Triturus) vulgaris

Auswirkungen

Feldsperling, Passer montanus
Griinspecht, Picus viridis
Habicht, Accipiter gentilis
Haussperling, Passer domesticus
Mausebussard, Buteo buteo
Rabenkrihe, Corvus corone
Ringeltaube, Columba palumbus
Sperber, Accipiter nisus
Tiirkentaube, Streptopelia decaocto
Waldkauz, Strix aluco
Waldohreule, Asio otus

Von den Ausweisungen als Gewerbefldchen sind der grofte Teil des Ackers und ein ca.
65 m breites Teilstlick des Waldes betroffen. Durch die Realisierung des Gewerbegebie-
tes wird es zur Versiegelung des GroBteils der Flaichen kommen. Offene, unversiegelte
Flachen werden in diesem Teil des Plangebietes nur noch sehr eingeschriankt zur Verfii-
gung stehen. Der Waldrand wird durch die teilweise Inanspruchnahme des Waldes nach
Nordosten verschoben. Als Riickzugsraum steht der Wald weiterhin zur Verfiigung. Die
Fléache ist nur kleiner als bisher. Acker-Lebensrdaume existieren zukiinftig nur noch au-
Berhalb des Plangebietes. Die linearen Gehdlzstrukturen werden durch Festsetzungen
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des B-Plans fast vollstdndig erhalten. Jedoch ist durch das geplante Heranriicken der
Gewerbeflachen an die Knicks und Baumreihen, trotz der Erhaltung von Schutzstreifen,
von Storungen anspruchsvollerer Arten und einer Abnahme der Lebensraumfunktionen
auszugehen.

Die Geholzvogel verlieren aufgrund der GréBe des zu rodenden Waldes teilweise ihre
Brutreviere. Ein Ausweichen der betroffenen Arten in andere Gehdlze ist nicht moglich,
da die dortigen Reviere 1. d. R. bereits belegt sind. Gleiches gilt fiir die anspruchsvolle-
ren Arten der Gruppe ,,Arten mit groBBeren Revieren / Koloniebriiter”. Lediglich die an-
passungsfahigen Ringeltauben, Elstern und Rabenkrihen konnen in die Umgebung aus-
weichen. Die anspruchsvolleren Arten der ,,Kulturlandschaftsvogel (hier: Dorngrasmii-
cke und Goldammer) verlieren ebenfalls Bruthabitate, da die an Gewerbefldchen gren-
zenden Knicks fiir diese Arten nicht mehr geeignet sind. Die Moglichkeit des Auswei-
chens in die Umgebung besteht fiir die Dorngrasmiicken und Goldammern nicht, da die
erforderlichen hochwertigeren Reviere bereits belegt sind.

Die potenziell vorkommenden Fledermduse konnen bei der Umsetzung des B-Plans
mogliche Sommerquartiere verlieren. Hierfiir kommen zwei alte Knick-Eichen in Be-
tracht. Im B-Plan werden die beiden Bdume mit einem Erhaltungsgebot belegt. Sind
diese Bdume abgingig, diirfen sie gefillt werden. In diesem Fall sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Gem. § 27 a LNatSchG darf eine Fallung nur vom 1.10. bis zum 14.03.
erfolgen und damit in dem Zeitraum, in dem die Flederméduse die Bdume nicht als Quar-
tier nutzen. Eine versehentliche Totung von Flederméusen kann so vermieden werden.

Die Amphibien verlieren kleine Teile ihrer Landlebensraume (Geholze), konnen aber in

die Umgebung ausweichen. Zu einer Verringerung potenzieller Populationen kommt es
daher nicht.

Bewertung der Auswirkungen

Der B-Plan bereitet erhebliche Auswirkungen auf die Vogelwelt vor. Fiir die betroffenen
Arten miissen geeignete Ersatzlebensrdume geschaffen werden. Nach dem o. g. faunisti-
schen Gutachten (Lutz 2014) sind die geplanten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmen und die nach Waldrecht durchzufiihrende Ersatzaufforstung geeignet, die erfor-
derlichen Lebensraumstrukturen neu zu schaffen. Da die betroffenen Arten alle verbrei-
tet und ungefdhrdet sind, miissen die Ersatzlebensraume nicht vor der geplanten Wald-
rodung bzw. der Realisierung des B-Plans geschaffen werden.

Fledermiuse sind bei Einhaltung der Festsetzungen des B-Plans nicht erheblich betrof-

fen. Sollten vor einer Baumfillung Fledermausquartiere festgestellt werden, konnen
Ersatzquartiere durch das Authingen von Fledermauskésten geschaffen werden.
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Amphibien sind von den Vorhaben des B-Plans nicht erheblich betroffen. Ersatzlebens-
raume miissen nicht geschaffen werden.

Artenschutzpriifung

Bei der Umsetzung eines B-Plans konnte gegen die Verbote des besonderen Artenschut-
zes gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen werden. Ob dies durch die Erweiterung des
Gewerbegebietes Ost geschieht, wird ebenfalls vom Dipl.-Biologen Karsten Lutz unter-
sucht (Lutz 2014). Fiir Vorhaben im Rahmen eines B-Plans gelten die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG nur fiir die nach Europarecht geschiitzten Arten (FFH-Richtlinie, Vo-
gelschutz-Richtlinie), also fiir die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten
und alle europédischen Vogelarten. Die Untersuchung von Herrn Lutz bezieht sich daher
auf alle potenziell vorkommenden Vogelarten (s. 0.) und die méglicherweise vorkom-
menden Fledermausarten (s. 0.), da sie in Anhang IV der FFH-Richtlinie genannt sind.
Fiir die potenziell vorkommenden Amphibien (Erdkréte, Grasfrosch, Teichmolch) gel-
ten die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht, da sie nicht in der FFH-Richtlinie auf-
gefiihrt werden.

Nach dem o. g. Artenschutzgutachten sind fiir verschiedene potenziell vorkommende
Vogelarten artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen erforderlich, um die Lebens-
raumfunktionen fiir die betroffenen Populationen zu erhalten. Die ohnehin durchzufiih-
renden naturschutzrechtlichen Kompensationsmallnahmen sowie die waldrechtlich
zwingende Ersatzaufforstung konnen gleichzeitig die verloren gehenden Funktionen fiir
alle betroffenen Vogelarten bereit stellen. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG kommt es daher
nicht zu einem Versto3 gegen das Verbot der Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestitten.

Hinsichtlich der potenziellen Fledermausvorkommen konnen Verstofle gegen das Arten-
schutzrecht verhindert werden (s. o.). Europarechtlich geschiitzte Amphibienarten
kommen nicht vor.

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG bilden kein uniiberwindliches Hindernis zur

Verwirklichung des Vorhabens. Fiir die Realisierung des B-Plans sind keine Ausnah-
men von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.
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2.3 Pflanzen, einschl. Artenschutzpriifung

Bestand

Im Rahmen der Erginzung und 2. Anderung des Landschaftsplans wurde im Mirz und
Oktober 2011 eine Biotopkartierung im Plangeltungsbereich durchgefiihrt. Die Eintei-
lung der Biotope erfolgte nach der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein
(Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein 2003).

Der grofite Teil des Plangebiets wird als Acker genutzt. Er ist als ,Sandacker’ einzustu-
fen. Die im Nordosten gelegene Waldfliche gliedert sich im Geltungsbereich des B-
Plans in einen ,Nadelforst’ und eine ,Sonstige Forstfliche mit heimischen Baumarten’
(hier: Aufforstung). Die im B-Plangebiet vorhandenen linearen Geholzstrukturen sind
Knicks und Baumreihen. Die Knicks sind nach § 21 (1) 4 LNatSchG einschlieBlich ei-
nes 50 cm breiten Saums besonders geschiitzt. Durch Randeinfliisse der angrenzenden
Nutzungen ist die Artenvielfalt, insbesondere der Krautschicht, jedoch reduziert. Im
Westen gibt es eine Baumreihe aus alten Eichen.

Im gesamten Plangebiet kommen iiberwiegend hdufige und allgemein verbreitete Pflan-
zenarten vor. Es wurden keine Arten gefunden, die in der Roten Liste der Farn- und Blii-
tenpflanzen Schleswig-Holsteins mit einem Gefdhrdungsgrad eingestuft sind oder im
Sinne von § 7 Abs. 2 BNatSchG besonders oder streng geschiitzt sind. Lebensraumty-
pen des Anhangs I der FFH-Richtlinie kommen ebenfalls nicht vor.

Auswirkungen

Das Pflanzenartenspektrum der Knicks wird sich dort halten kdnnen, wo vorhandene
Grinstrukturen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert wer-
den. Dort wo Knickdurchbriiche erfolgen, kommt es zum partiellen Verlust des Lebens-
raums. Die Wald-/Aufforstungsfliche wird um ca. ein Drittel verkleinert. Dieses wirkt
sich vor allem auf die Individuenzahl einzelner Arten und weniger auf die Artenzusam-
mensetzung allgemein aus. Die grofite Einschrankung erfédhrt die offene Ackerfliche.
Hier ist aber auch die geringste Artenvielfalt anzutreffen. Uber die Festsetzung von Er-
haltungsgeboten fiir die vorhandenen linearen Geholzstrukturen im Bebauungsplan wird
der Erhalt der wertvollen Knicks und Baumreihen gesichert. Dariiber hinaus sind Ergén-
zungen vorzunehmen (Knickneuanlagen, Baumpflanzungen).
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Bewertung der Auswirkungen

Aufgrund des Verlustes von Gehdlzbestinden (Wald-/Aufforstungsfliche, Knickab-
schnitte), kommt es hinsichtlich dieser Lebensrdume zu erheblichen Auswirkungen bei
der Umsetzung der Planung. Diese Einstufung ist eine Folge des Wertes der Biotope fiir
den Biotopverbund und als Riickzugslebensraum fiir die Tierwelt, aktuell stellen die
Geholzbestinde keine Standorte mit besonders seltenen oder gefdhrdeten Pflanzenarten
dar. Die Auswirkungen auf die iibrigen Lebensrdume sind eher gering, da diese eine
geringe Wertigkeit besitzen und durch die Nutzung stark vorbelastet sind.

Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, ,,wild lebende Pflanzen der beson-
ders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstoren. Bestinde von besonders ge-
schiitzten Pflanzenarten existieren im Plangebiet nicht (s. 0.). Bei einer Verwirklichung

des Bebauungsplanes kann es daher nicht zum Eintreten des Zugriffsverbots nach § 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kommen.

2.4 Boden

Bestand

Nach Aussagen des Landschaftsplans der Gemeinde Ellerau haben sich im Plangebiet
Sander aus Schmelzwasserablagerungen der Eiszeit entwickelt. Vorherrschend fiir die-
sen Teil des Gemeindegebietes sind daher Sandboden. Diese Boden sind nicht beson-
ders empfindlich, da sie nur ein geringes Sorptionsvermogen (Schadstoffriickhaltever-
mogen) besitzen. Die Gefahr einer Akkumulation schidlicher Stoffe im Bodenkdrper
besteht daher nicht. Grundwasserschutz ist bei Planungen aber erforderlich.

Zur Beurteilung der hydrogeologischen Verhiltnisse im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 24 wurde ein Baugrundgutachten erstellt (Miicke 2014), im Rahmen
dessen 24 Rammkernsondierbohrungen bis in 4 bzw. 6 m Tiefe durchgefiihrt wurden.

Demnach stellt sich der Bodenaufbau folgendermafen dar: Unter der durchschnittlich
30 — 40 cm starken Oberbodenschicht stehen bis zum Ende der Bohrungen vorwiegend
Sande an. Bei einer Bohrung nahe der vorhandenen Wendekehre der Strale Beim Ha-
ferhof wurde zwischen den Sanden in 5 m Tiefe eine 40 cm starke Schicht aus Geschie-
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belehm festgestellt. Bei den Sanden handelt es sich meist um Mittelsande, die feinsan-
dig, kiesig, schluffig ausgeprégt sind, seltener um Grobsande.

Der kf-Wert im wassergesittigten Boden variiert je nach Bohrstandort zwischen 4,0 x
10 m/s bis 2,7 x 10° m/s. Demnach handelt es sich dabei um miBig bis gut durchlissi-
ge Boden. Geschiebelehmschichten oder —linsen sind jedoch mit kf-Werten von 1 x 107
bis 1 x 10” m/s kaum durchlissig. Das Schadstoffriickhaltevermdgen der Sandbdden ist
eher gering, bei erhohten Schluffanteilen etwas hoher.

Nach dem Gutachten des Dipl. Ing. Egbert Miicke, Kiel, sind die Béden im Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 24 fiir eine Versickerung geeignet. Einschrinkungen ergeben sich
bei hohen Grundwasserstdnden und bei schichtweise auftretenden Zwischenlagerungen
von Geschiebelehm. Der Baugrundgutachter empfiehlt daher, fiir Gebdudegriindungen
und Versickerungen objektbezogene Einzelbeurteilungen durchfiihren zu lassen.

Der Boden im Plangebiet hatte bisher v. a. eine Nutzungsfunktion als landwirtschaftlich
genutzter Standort. Seine natlirliche Ertragsfahigkeit ist jedoch iliberwiegend als sehr
gering, teilweise als gering einzustufen (digitaler Agrar- und Umweltatlas des Landes
Schl.-H., http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php?aid=637). Die natiir-
lichen Funktionen® sind meist eingeschrinkt. Da die Fliche nicht iiberbaut oder versie-
gelt ist, hat sie grundsitzlich eine Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung. Von
durchschnittlicher Bedeutung ist die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte. Der Standort wird vermutlich bereits sehr lange landwirtschaftlich
genutzt.

Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets und die damit verbundenen groBflichigen
Versiegelungen und den StraBBenbau gehen die natilirlichen Bodenfunktionen sowie die
Archivfunktion des Bodens auf dem iiberwiegenden Teil der Plangebietsflichen verlo-
ren. Nur in den Bereichen wo Geholzstrukturen, Wald oder Acker weiterhin vorhanden
sind, bleiben sie erhalten.

% Natiirliche Funktionen des Bodens (gem § 2 (2) 1 BBodSchG):

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen sowie

¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers
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Bewertung der Auswirkungen

Es handelt sich um die fiir eine Gewerbegebietserweiterung typischen Auswirkungen
auf den Boden. Diese sind als erheblich und nachhaltig zu bewerten. Somit stellen die
Beeintrachtigungen des Bodens einen Eingriff dar.

2.5 Wasser

Bestand

Nach der o. g. Baugrunduntersuchung (Miicke 2014) liegt das Grundwasser im Gebiet
zwischen 1,10 m und 3,80 m unter Geldnde. Die GrundwasserflieBrichtung folgt dem
natlirlichen Gefille von Osten nach Westen. Der aullerhalb des Plangebietes gelegene
Teich im Westen hatte am 03.03.2014 einen Wasserstand von 28,21 m 1. NN (Miicke
2014). Die im Plangebiet vorhandenen Entwésserungsmulden des B-Plans Nr. 18 fiihren
nur sehr selten und kurzzeitig Wasser.

Aufgrund der Bodeneigenschaften (Durchldssigkeit, geringes Schadstoffriickhaltever-
mogen) konnen Schadstoffe relativ schnell in tiefere Bodenschichten verfrachtet wer-
den. Je nach Tiefenlage des Grundwassers (Lange der Filterstrecke) kann aber noch ein
teilweiser Abbau von Schadstoffen stattfinden.

Auswirkungen

Durch den hohen Versiegelungsgrad im Gewerbegebiet wird der oberfldchliche Abfluss
beschleunigt und die Grundwasserneubildung reduziert. Eine direkte Versickerung des
auftreffenden Niederschlagswassers ist zukiinftig nur noch in wenigen unversiegelten
Randbereichen moglich. Es wird jedoch festgesetzt, dass das gesamte Oberflichenwas-
ser auf den Grundstiicken zu versickern ist. Das bei Starkregenereignissen von den U-
berldufen der Versickerungsanlagen abflieBende Oberflichenwasser wird iiber Flutmul-
den einer Retentionsfliche zugefiihrt, wo es gesammelt wird und langsam versickern
kann. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet weniger stark be-
eintrachtigt. Lediglich die Planstrale D und ein Teil des Kreisels werden konventionell
entwassert (StraBenkanalisation, RHB Germakehre).
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Bewertung der Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt aufgrund des hohen Ver-
siegelungsgrades als erheblich einzustufen. Uber textliche Festsetzungen werden diese
Beeintrachtigungen stark reduziert (Versickerung, Ableitung in Retentionsfldche). Aus
Sicht des Grundwasserschutzes ist dies positiv zu bewerten, da die liber Leitungen und
Vorfluter abgeleitete Wassermenge auf ein Minimum reduziert wird. Eine weitere Re-
duktion der Beeintrachtigungen ist nur durch eine Minderung des Versiegelungsgrades
moglich.

2.6 Luft und Klima

Bestand

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Rand eines grofleren landwirtschaftlich genutzten
Gebietes. Die Fliache befindet sich zwischen den Ortslagen der Gemeinde Ellerau und
Ulzburg-Siid. Beeinflussend wirken auBBerdem die westlich des Plangebiets auf einem
Damm verlaufende Autobahn A7 und die Bahnlinie. Siidostlich gibt es ein groferes
Waldgebiet. Im Vergleich zu anderen offenen Flidchen in der freien Landschaft ist die
Luftqualitdt im Plangebiet von der Siedlungsnihe und der Verkehrsinfrastruktur (insb.
AKN, Bahnstrale, BAB A7) beeinflusst.

Auswirkungen

Durch die zukiinftige Bebauung im Plangebiet werden sich die Flichen schneller er-
wirmen, so dass es zu einem ziigigeren Temperaturanstieg im Tagesverlauf kommt.
Aufgrund der Erhaltung und Neuanlage von Griinstrukturen sowie der klimatischen
Rahmenbedingungen (keine Kessellage, Haufigkeit von Winden) werden die beschrie-
benen Effekte gemindert.

Bewertung der Auswirkungen

Eine besondere Bedeutung fiir das Kleinklima und die Luft haben Kaltluftschneisen wie
Gewisserauen und Kaltluftentstehungsgebiete wie Griinlandniederungen. Diese kom-
men im Plangebiet nicht vor. Hinsichtlich des Kleinklimas und des Luftaustausches hat
der Plangeltungsbereich daher keine besondere Bedeutung. Durch die Festsetzungen des
B-Plans zur Erhaltung und Neuanlage von Griinstrukturen sowie zur Pflanzung von
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Béumen auf Stellplatzanlagen, werden sich die Verdnderungen fiir das Kleinklima und
die Luft auf einem sehr niedrigen Niveau bewegen.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die Stickstoffdioxid- und Feinstaubkon-
zentrationen in der Luft s. Teil I Kap. 2.14 der vorliegenden Begriindung.

2.7 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern des Naturhaushalts

Bestand

Das Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima wurde
bislang iiberwiegend von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt.

Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen Schutzgiitern des
Naturhaushalts sind in den entsprechenden schutzgutspezifischen Kapiteln dargestellt (s.
Teil II Kap. 2.2 bis 2.6). So kommt es z. B. zum Verlust von Pflanzenstandorten mit
Geholzen (Knickdurchbriiche, Wald), die zukiinftig der Tierwelt nicht mehr als Nah-
rungs- und Bruthabitat sowie als Riickzugslebensraum und dem Biotopverbund dienen
konnen. Die Versiegelungen fiir den Stralenbau und die Gewerbefldchen zerstoren nicht
nur den Boden als einzelnes Schutzgut, sondern fiihren auch zu Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts.

Bewertung der Auswirkungen

Durch die Verwirklichung des Vorhabens wird das Wirkungsgefiige der o. g. Schutzgii-
ter im Bereich der weiterhin offenen Flachen dhnlich beeinflusst wie bei einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Auf den versiegelten Flachen ist der Wasser- und Luftaustausch
des Bodens zukiinftig nicht mehr moglich. Es kommt somit in diesem Bereich zu erheb-
lichen Auswirkungen durch die Planung.
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2.8 Landschaft

Bestand

Die Bestandsbeschreibung des Landschaftsbildes im Plangeltungsbereich ist Teil I Kap.
4 der Begriindung zu entnehmen.

Auswirkungen
Das Landschaftsbild wird sich durch die Umsetzung des Gewerbegebietes deutlich ver-

andern. Das Bild landwirtschaftlicher Nutzung am Ortsrand wird durch neue Gewerbe-
flachen ersetzt.

Bewertung der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als erheblich zu bewerten. Um diese
Auswirkungen zu mindern und eine landschaftsgerechte Neugestaltung zu erreichen
werden im vorliegenden B-Plan entsprechende Festsetzungen zur Ein- und Durchgrii-
nung getroffen werden. Eine landschaftsgerechte Neugestaltung ist damit zu erreichen.
Die Schwere der Auswirkungen wird dadurch gemindert, so dass die Verdnderungen des
Landschaftsbildes nur von wenigen Standorten aus erkennbar sind (AKN-Trasse,
Waldweg).

2.9 Biologische Vielfalt

Bestand

Die biologische Vielfalt im Plangeltungsbereich ist derzeit durch die relativ einheitliche
Struktur des Ackers und die randlich bzw. auf Teilflichen vorhandenen Geholzstruktu-
ren und die Waldfldche bestimmt. Sie ist daher iiberwiegend gering. Eine etwas grofere
Vielfalt ist nur im Bereich der Gehdlzstrukturen gegeben. Doch auch hier fithren die
Randeinfliisse der angrenzenden Ackernutzung dazu, dass die Artenvielfalt reduziert ist.
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Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Gewerbeflichenausweisung kommt es zum Verlust eines
GroBteils des Ackers und eines Teilbereichs der Waldflache. Durch Festsetzungen des
B-Plans werden die wertvollen Geholzstrukturen erhalten und durch Neupflanzungen
erginzt. Durch die Entwicklung von zwei Ausgleichsflichen werden neue naturnahe
Lebensrdume geschaffen.

Bewertung der Auswirkungen

Die im B-Plan getroffenen Festsetzungen (Erhaltungsgebote und Pflanzpflichten fiir
Geholzstrukturen) sind geeignet, die grofitmogliche biologische Vielfalt im Plangebiet
zu sichern. Die biologische Vielfalt, die sich auf dem fiir intensiv landwirtschaftlich
genutzte Landschaften typischen niedrigen Niveau befindet, wird nur unwesentlich
durch die Umsetzung des B-Plans verdndert werden. Positive Effekte ergeben sich durch
die zwei Ausgleichsflichen und bei Vorhandensein von ungenutzten, unbefestigten
Restecken auf den Gewerbegrundstiicken.

2.10 FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete

Bestand

Die nichstgelegenen FFH-Gebiete sind das unter der EU-Nr. 2226-391 gefiihrte Gebiet
,Alsterniederung bis Itzstedter See und Nienwohlder Moor’ und das unter der EU-Nr.
2225-303 gefiihrte Gebiet ,Pinnau/Gronau’. Das erstere liegt stidostlich von Henstedt-
Ulzburg in einer Entfernung von mindestens 2.000 m zum Plangebiet. Das Gebiet ,Pin-
nau/Gronau’ befindet sich westlich und nordwestlich der Stadt Quickborn in einer Ent-
fernung von mindestens 3.300 m zum Plangebiet.

Das nichstgelegene EU-Vogelschutzgebiet liegt siidostlich von Henstedt-Ulzburg in

einer Entfernung von mindestens 2.000 m zum Plangebiet. Es handelt sich dabei um das
unter der EU-Nr. 2226-401 gefiihrte Gebiet ,Alsterniederung’.

Auswirkungen

Auswirkungen hinsichtlich der FFH-Gebiete oder des EU-Vogelschutzgebietes sind
nicht zu erwarten.
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Bewertung der Auswirkungen

Es ist positiv zu bewerten, dass keine Auswirkungen auf FFH- und EU-Vogelschutz-
gebiete zu erwarten sind.

2.11 Mensch

Bestand

Der Plangeltungsbereich hat fiir die Bevolkerung in erster Linie eine optische Bedeu-
tung als Element der Kulturlandschaft. Er ist vor allem von der Bahnstrecke der AKN
und dem Waldweg aus erlebbar. Querende Wege sind nicht vorhanden. Eine Nutzung
des Gebietes durch Erholungssuchende ist aufgrund fehlender Wegeverbindungen nicht
moglich.

Auswirkungen

Durch die Umsetzung des B-Plans wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche
zum Gewerbegebiet. Da eine Erholungsnutzung im Gebiet nicht vorhanden ist, hat die
entstehende Verdanderung vor allem optische Auswirkungen.

Hinsichtlich eventueller Schallimmissionen durch die Gewerbegebietsausweisung und
Geruchsimmissionen ausgehend von einem nahegelegenen landwirtschaftlichen Betrieb
s. Teil I Kap. 8.2 der vorliegenden Begriindung. Beziiglich der Auswirkungen durch
eine Zunahme des Verkehrs wird auf Teil I Kap. 7.1 der vorliegenden Begriindung
verwiesen.

Bewertung der Auswirkungen

Das Schutzgut Mensch (seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt) ist nicht
von erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen betroffen.
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2.12 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Plangeltungsbereich existieren keine Kulturgiiter. Sachgiiter sind in Form der Straf3e
Beim Haferhof und eines asphaltierten Wirtschaftsweges im Nordosten vorhanden.

Auswirkungen

Die Strafle Beim Haferhof wird fiir die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ver-
langert, die vorhandene Wendekehre groBtenteils zuriickgebaut und als Gewerbefldche
verduBBert. Der Wirtschaftsweg wird als Fu3-/Radweg erhalten und bis an die Erschlie-
BungsstraBe heran verléngert.

Bewertung der Auswirkungen

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

2.13 Vermeidung von Emissionen / Umgang mit Abféillen und Abwasser

Bestand

Da die Flachen derzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden, kommt es zu
den fiir Ackerbau typischen Emissionen. Die Produktion von Abféllen oder Abwasser
erfolgt hier nicht.

Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes kommt es zu Emissionen durch die An-
und Abfahrten von Lkws sowie von Pkws der im Gebiet Beschiftigten. Abfille und
Abwisser entstehen durch den Betriebsablauf in den Gewerbebetrieben. Die Abfallbe-
seitigung fiir die Gemeinde Ellerau erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemein-
den des Kreises Segeberg. Das Abwasser soll {iber eine neu zu schaffende Schmutzwas-
serkanalisation abgefiihrt werden. Das Oberfldchenwasser wird vor Ort versickert.
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Bewertung der Auswirkungen

Es handelt sich insgesamt um die fiir ein Gewerbegebiet typischen Auswirkungen, die
bei Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen keine erheblichen Beeintridchtigungen
von Natur und Landschaft verursachen.

2.14 Nutzung erneuerbarer Energien / Umgang mit Energie

Bestand

Der Plangeltungsbereich wird iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es kommt daher
vor allem zum Energieeinsatz durch die Bewirtschaftung der Flichen. Weiterer Energie-
einsatz wird fiir die Waldbewirtschaftung benotigt.

Auswirkungen

Nach der Erweiterung des Gewerbegebietes wird es ebenfalls zum Energieeinsatz kom-
men. Art und Umfang sind abhédngig von der jeweiligen Betriebsform und -struktur. Die
Festsetzungen des B-Plans stehen nicht der Errichtung von Solaranlagen auf den Dé-
chern der Gewerbebetriebe entgegen.

Bewertung der Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass ein hoherer Energieeinsatz als bei einer landwirtschaftli-
chen Nutzung erforderlich ist. Es kommt damit in der Gesamtbilanz zu einer stirkeren
Belastung der fiir die Energiegewinnung verfiigbaren Ressourcen als bisher.

2.15 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitit in bestimmten Gebieten

Bestand

Derzeit werden im Plangeltungsbereich die geltenden Immissionsgrenzwerte eingehal-
ten. Durch die landwirtschaftliche Nutzung kann es zeitweise zu einer Minderung der
Luftqualitit kommen, insbesondere durch Staubentwicklungen bei der Bodenbearbei-
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tung und zur Erntezeit. AuBlerdem ist mit Geruchsbeldstigungen durch einen im Westen
angrenzenden Rinderhaltungsbetrieb zu rechnen.

Auswirkungen

Es wird ausgeschlossen, dass das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf die Luftquali-
tit haben konnte. Ermittlungen hinsichtlich dieses Umweltfaktors erfolgen daher nicht.
Aufgrund der anzunehmenden geringen Vorbelastung des Plangebietes hinsichtlich der
Stickstoffdioxid- und der Feinstaubkonzentrationen in der Luft und der relativ geringen
Zunahme des Pkw-/Lkw-Verkehrs durch den B-Plan (Ausschluss von Nutzungen mit
besonders viel Besucherverkehr), ist nicht davon auszugehen, dass die Luftqualitét
durch die Realisierung des B-Plans beeintrichtigt wird. Nur wéahrend der Bauphase wird
es zu Staubemissionen kommen. Diese sind — wie in landwirtschaftlich genutzten Ge-
bieten auch — nur temporér und stark von der Witterung abhéngig.

Zur Umsetzung des B-Plans miissen die Einzelbetriebe Bauantrdge mit detaillierten Be-
triebsbeschreibungen bei der Genehmigungsbehorde einreichen. Die Behorde priift die
Unterlagen, auch hinsichtlich zu erwartender Emissionen. Es wird davon ausgegangen,
dass durch dieses Verfahren sichergestellt ist, dass auch nach der Erweiterung des Ge-
werbegebietes die geltenden Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

Bewertung der Auswirkungen

Es ist positiv zu bewerten, dass die geltenden Immissionsgrenzwerte hinsichtlich der
Luftqualitét eingehalten werden.

2.16  Wechselwirkungen

Bestand

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern des Naturhaushalts (Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, biologische Vielfalt) und der Landschaft, dem Schutzgut
Mensch sowie dem Schutzgut Kultur- und Sachgiiter bestehen derzeit kaum im Plange-
biet. Eine Erholungsnutzung findet im Plangeltungsbereich nicht statt, so dass Storun-
gen durch den Menschen zu vernachldssigen sind.
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Auswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nehmen die vom Menschen verursachten
Storungen der Tierwelt zu. Waldfldchen gehen verloren und Gewerbefldchen reichen bis
dicht an die erhaltenen Knicks heran. Anspruchsvollere Tierarten miissen daher in die
Ausgleichsflachen oder die nach Waldrecht zu schaffende Ersatzaufforstung auswei-
chen. Ein Grofiteil der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten (v. a. Gebiischbriiter)
sind storungstolerant und werden groBtenteils auch nach der Gewerbegebietserweiterung
im Plangeltungsbereich zu finden sein.

Bewertung der Auswirkungen

Da umgebend zahlreiche landwirtschaftlich genutzte Fldchen vorhanden sind, der GroB-
teil des Waldes erhalten wird, eine Ersatzaufforstung aullerhalb des Plangebietes erfolgt
und AusgleichsmaBBnahmen im Plangebiet durchgefiihrt werden, sind negative Auswir-
kungen durch Wechselwirkungen zwischen den o. g. Schutzgiiter nicht zu erwarten.

3 Prognose

3.1 Durchfiihrung der Planung

(Zusammenfassung der Auswirkungen)

Nach den Ausfithrungen der vorstehenden Kap. 2.2 bis 2.15 wird der GroBteil der vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten auch nach der Gewerbegebietserweiterung vor-
kommen oder kann in angrenzende Fldchen ausweichen. Nur fiir wenige anspruchsvolle
Tierarten gibt es keine Ersatzlebensraume. Diese werden jedoch durch die Ausgleichs-
mafBnahmen im Plangebiet und durch eine vorzunehmende Ersatzaufforstung auflerhalb
des Plangebietes neu geschaffen, so dass keine negativen Folgen fiir die einzelnen Popu-
lationen verbleiben. Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben deutlich verdndert,
durch Festsetzungen des B-Plans zur Ein- und Durchgriinung kann aber eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung erreicht werden. Der Boden- und Wasserhaushalt wird
infolge der Versiegelungen grof3flachig beeintrachtigt. Zudem kommt es zum Verlust
von Waldflachen sowie zu Durchbriichen in den nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG be-
sonders geschiitzten Knicks.

Im Sinne der Eingriffsregelung sind von der Gewerbegebietserweiterung somit die

Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften betroffen.
Durch entsprechende MafBlnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die Ein-
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griffe reduziert werden. Die verbleibenden Eingriffe miissen ausgeglichen werden. (s.
Teil II Kap. 4).

3.2 Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Weiterfilhrung der landwirt-
schaftlichen Nutzung auszugehen. Die Waldfldche wiirde in ihrem derzeitigen Umfang
weiter bestehen. Aufgrund der angrenzend bereits vorhandenen Gewerbegebietsauswei-
sung und der Ndhe zur Autobahn A7 ist aber davon auszugehen, dass die Flachen lang-
fristig gesehen einer Bebauung zugefiihrt werden wiirden.

4 Eingriffsregelung

(Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen)

Die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB verlangt, dass die Vermeidung und der Aus-
gleich von Beeintrichtigungen der Natur und der Landschaft (im Sinne von § 1 (6) 7 a
BauGB) in der gemeindlichen Abwiagung berticksichtigt werden. Geeignete Festsetzun-
gen hierflir wurden im Rahmen der Umweltpriifung entwickelt und in den Bebauungs-
plan iibernommen. Im einzelnen handelt es sich dabei um folgende Festsetzungen:

e Erhaltungsgebote fiir die wertvollen linearen Gehdlzstrukturen (Knicks, Baumrei-
hen)

e Anpflanzgebote fiir neue Knicks an der nordwestlichen Plangebietsgrenze sowie
zentral im Plangebiet

e Anpflanzgebote fiir neue Einzelbdume an der siidwestlichen Plangebietsgrenze, zur
Erginzung vorhandener Baumreihen und Einzelbdume, auf den Gewerbegrundstii-
cken (abhéngig von der Flachengrof3e) und auf privaten Stellplatzanlagen

e Verwendung von standortgerechten, heimischen Arten fiir festgesetzte Geholzpflan-
zungen

e Mindestqualititen flir zu pflanzende Einzelbdume sowie Mindestpflanzdichten fiir
neu anzulegende Knicks

e Befestigung der Flichen fiir Stellpldtze mit wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau
der Trag- und Deckschichten, sofern wasserrechtlich zuldssig
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e Versickerung des Oberflichenwassers von den Gewerbeflachen und den Verkehrs-
flichen

e Kompensation des Ausgleichserfordernisses auf Teilflichen im Plangebiet, auf den
Okokontoflichen der Gemeinde Ellerau und durch den Erwerb von Okokontopunk-
ten aus einem privaten Okokonto

Um das durch die Eingriffe verursachte Ausgleichserfordernis zu quantifizieren wird
eine so genannte Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt. Die Bilanzierung erfolgt auf der
Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998.

Das Vorhaben stellt insbesondere aufgrund der groffldchigen Versiegelungen einen so
genannten Eingriff in den Naturhaushalt dar (Schutzgut Boden). Da im Plangebiet mit
der Wald-/Aufforstungsfliche im Norden und einzelnen Knickabschnitten auch Lebens-
rdume mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz vom Eingriff betroffen sind, muss
zusdtzlich ein Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfolgen.
Das zu ermittelnde Gesamtausgleichserfordernis setzt sich also aus zwei Teilausgleichs-
erfordernissen zusammen (Boden, Arten und Lebensgemeinschaften). Diese Teilaus-
gleichserfordernisse sowie eventuelle weitere Ausgleichsforderungen hinsichtlich ande-
rer zu beriicksichtigender Schutzgiiter, werden in den folgenden Abschnitten berechnet.
AbschlieBend erfolgt dann die Addition der Einzelergebnisse und die Gegeniiberstellung
mit den zur Verfiigung stehenden Ausgleichsflachen (Bilanzierung).

Schutzgut Boden

Zur Ermittlung der Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes ’Boden’ werden die zuléssi-
gen und die bereits vorhandenen Versiegelungen innerhalb des Plangebietes berechnet
(s. Tab. 2 und 3).

Tab.2: Ermittlung der zulissigen Versiegelungen

Art der Fliche Flache GRZ, festge- |Zuléssige Grund-
(m?), ge- setzt bzw. fliche / versiegelte
rundet Versiegelungs- |Fliche (m?)
grad angenom-
men
Gewerbegebiet 85.890 0,80 68.712
StraBBenverkehrsflachen, 6ffentl. 16.830 0,75 12.623
Stralenverkehrsflachen, priv. 650 0,60 390
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Rad-/FuBBweg, 6ffentl. 980 1,00 980
Bahnanlage, Gleisbett 370 0,50 185
Bahnanlage, Boschung und Mulde 1.270 0,00 _0
Griinflachen, 6ffentl. 2929 0,00 0

2.330

Griinflachen, priv. (ohne Versiege- 15.250 0,00 0
lungen) 14.570
Versiegelungen in privaten Griinfl4- 350 1,00 350
chen zur Verbindung von Gewerbe-
grundstiicken des GE 8 mit
Grundstiicken im B-Plan 18 (max. 5
Stiick a 5 x 14 m)
Wald 21.800 0,00 0
MaBnahmenflache ,,C* 6.270 0,00 0
MalBnahmenflache ,,D* (inkl. 3.980 18.380 0,00 0
m? bisheriger Waldfldche)

Summe (gerundet):| 76.620 83.240

Tab. 3: Ermittlung der vorhandenen Versiegelungen

Art der Flache Versiegelung (m?)
Wendekehre ,Beim Haferhof 1.240
Wirtschaftsweg 70
Bahnanlage, Gleisbett 185
Zul. Versiegelungen gem. B-Plan 18 2.090

Summe (gerundet): 3.590

Tab. 4: Gegeniiberstellung von zuléssiger und vorhandener Versiegelung

Versieglung (m?)

Versiegelungen zuldssig 83.240
Versiegelungen vorhanden 3.590
Versiegelungen neu 79.650
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Nach den Festsetzungen des B-Plans diirfen zukiinftig 83.240 m? versiegelt werden.
3.590 m? versiegelte Flachen sind bereits vorhanden. Die Aufstellung des B-Plans berei-
tet daher die Versiegelung von 79.650 m? bisher unversiegelter Fldchen vor (s. Tab. 4).
Besonders wertvolle Boden sind nicht betroffen.

Nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innen- und des Umweltministeriums vom 03.
Juli 1998 sind Versiegelungen durch entsprechende Entsiegelungen auszugleichen.
Wenn dies - wie im vorliegenden Fall - nicht moglich ist, so sind die Versiegelungen
mindestens in einem Verhéltnis von 1 : 0,5 fiir vollige Versiegelungen und im Verhélt-
nis 1 : 0,3 fiir wasserdurchldssige Versiegelungen auszugleichen. Dazu sind landwirt-
schaftliche Fldchen aus der Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotop zu
entwickeln. Wenn die in Aussicht genommene Ausgleichsfliche bereits wertvoller ist
und / oder die Flache nur extensiver genutzt werden soll, sind die Verhéltniszahlen zu
erh6hen.

Tab.S5: Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fiir das Schutzgut Boden

Eingriff Fliche (m?) Ausgleichsverhiltnis
Neue Versiegelungen 79.650 1:0,5 39.825 m?
Ausgleichserfordernis Schutzgut Boden, gerundet 39.830 m*

Das bedeutet, dass der Ausgleich hinsichtlich des Schutzgutes Boden durch Aufga-
be der Nutzung auf einer mindestens 39.830 m? groflen Ackerfliche erbracht wer-
den kann. Die Grundlage fiir die Anrechenbarkeit der zur Verfiigung stehenden
Ausgleichsfliche bildet Anhang 1 der Okokontoverordnung des Landes Schleswig-
Holstein vom 23.05.2008 (zuletzt geiindert am 26.04.2013). Demnach ist artenarmes
Intensivgriinland zu 80 % anrechenbar und Ackerfliche zu 100 %.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem Gemeinsamen Runderlass entstehen Eingriffe in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften nur in Lebensrdumen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz. Hierunter fallen im Plangebiet

e der Wald im Norden (Flurstiick 247) und
e die vorhandenen Knicks,

da diese Fliachen wertvolle Funktionen fiir den Biotopverbund und als Riickzugslebens-
raum libernehmen.

Vom Wald im Norden muss eine 13.330 m? grof3e Teilfliche gerodet werden.
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Tab. 6: Ermittlung der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in das Schutz-
gut Arten und Lebensgemeinschaften - Waldrodungen

‘ Fiache

Rodung von Wald auf Flurstiick 247 ‘ 13.330 m?

Bei Eingriffen in Lebensrdaume mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz héngt die
GroBe der erforderlichen Ausgleichsflache davon ab, wie lange es dauert, die verloren-
gegangenen Funktionen wieder herzustellen. Fiir die mittelfristig wieder herstellbaren
Funktionen des teils noch relativ jungen Waldes auf Flurstiick 247 gilt daher ein Aus-
gleichsverhéltnis von 1 : 2.

Tab.7: Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fiir das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften - Wald

Fliche, Ausgleichs- | Ausgleichs-

gerundet | faktor defizit
Wald auf Flurstiick 247 13.330 m? 2,0 26.660 m?
Arten und Lebensgemeinschaften — Flichen-Ausgleichsdefizit 26.660 m?

Das bedeutet, dass der Ausgleich hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften (Waldrodungen) durch Aufgabe der Nutzung auf einer 26.660 m?*
groflien Ackerfliche erbracht werden kann.

Die durch den B-Plan vorbereiteten Knickdurchbriiche sind der folgenden Tabelle zu
entnehmen.

Tab. 8: Ermittlung der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in das Schutz-
gut Arten und Lebensgemeinschaften - Knicks

Linge
Knickdurchbriiche fiir Straenverkehrsflachen (4 Stiick a 19 m) 76 m
Knickdurchbriiche fiir die Regelung des Wasserabflusses 12m
Knickdurchbriiche zur Verbindung von Grundstiicken im GE 8 mit 25m
Grundstiicken des B-Plans Nr. 18 (max. 5 Stiick a 5 m Lénge)
Summe Knickdurchbriiche 113 m

62



Gemeinde Ellerau — Bebauungsplan Nr. 24 — Begriindung O

Teil I Umweltbericht H

Bei den Knicks erfolgt der Ausgleich nach Aussagen des Runderlasses nach den Anfor-
derungen des Knickerlasses vom 30.08.1996. Dieser wurde jedoch am 25.08.2005 auf-
gehoben. Seit dem 02.07.2013 gilt der neue Knickerlass ,Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz’ v. 13.06.2013. Nach dem dortigen Unterpunkt ,Knickschutz im Bau-
leitplanverfahren” konnen Beeintrdchtigungen als ausgeglichen gelten, ,,wenn die betrof-
fenen Knicks als ,Griinfliche’ gemédl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen werden
und ein externer Ausgleich im Verhéltnis 1 : 1 fiir die entwidmeten Knicks erfolgt®.

Tab.9: Ermittlung des Ausgleichserfordernisses fiir das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften - Knicks

Fliche /| Ausgleichs-| Ausgleichs-
Linge faktor defizit
Knickdurchbriiche, insg. ‘ 113 m ‘ 1,0 ‘ 113 m

Das bedeutet, dass der Ausgleich hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften durch die Neuanlage eines Knicks mit der Linge von 113 m und
(aufgrund der Waldrodungen, s. 0.) durch Aufgabe der Nutzung auf einer
26.660 m* groflen Ackerfliche erbracht werden kann.

In Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz entstehen keine Ein-
griffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Nach dem Gemeinsamen
Runderlass ist der Ausgleich hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften zusiitzlich zu dem Ausgleich hinsichtlich des Schutzgutes Boden zu
erbringen.

Schutzgut Wasser

Im B-Plan wird die Versickerung des Oberflaichenwassers auf den Gewerbegrundstii-
cken festgesetzt. Gleiches gilt fiir das von den Verkehrsflichen abflieBende Wasser.
Hierdurch wird gewihrleistet, dass auch weiterhin eine Versickerung und Verdunstung
moglich ist und damit die Grundwasserneubildung im Gebiet weniger stark beeintrach-
tigt wird. Beim Uberlaufen der Versickerungsanlagen wird das iiberschiissige Oberfli-
chenwasser liber Flutmulden einer Retentionsfliche zugefiihrt, auf der es gesammelt
wird und langsam versickern kann. Nach dem Gemeinsamen Runderlass wird der Aus-
gleich der Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch die beschriebenen Mafnah-
men erbracht. Die Retentionsfldche dient gleichzeitig als Ausgleichsfliche und ist als
extensives Griinland zu nutzen.
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Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Die Einbindung des neuen Gewerbegebiets in das Ortsbild erfolgt durch die zeichneri-
sche und textliche Festsetzung von Geholzpflanzungen sowie die Erhaltung vorhande-
ner Gehdlzbestdnde. Das Ortsbild wird entsprechend der neuen Gegebenheiten und un-
ter Verwendung heimischer Geholze weiter entwickelt. Naturschutzrechtlich wird dies
als landschaftsgerechte Neugestaltung bezeichnet, nach der Eingriffe in das Orts- bzw.
Landschaftsbild ausgeglichen sind. Hinsichtlich dieses Schutzgutes sind daher keine
KompensationsmaBBnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird nach dem Gemeinsamen Runderlass erheblich beein-
trachtigt, wenn Fliachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder Luftaustauschfunktion von
Uberbauung betroffen sind. Dieses ist hier nicht der Fall. Eingriffe in das Schutzgut
Klima/Luft entstehen daher nicht.

Interne AusgleichsmaBBnahmen

Innerhalb des Plangebietes liegt die 6.270 m? gro3e MaBBnahmenfliche ,,C* auf Flur-
stiick 54/1. Sie wurde bisher als Acker genutzt und ist zukiinftig extensiv als Wiese zu
pflegen. Die Flache dient gleichzeitig der Aufhahme von tiberschiissigem Oberflachen-
wasser, das beim 100-jdhrigen Regenereignis anfillt, wenn die Versickerungsmulden
iiberlaufen. Am Nordwestrand der MaBBnahmenfldche wird ein neuer Knickabschnitt mit
einer Linge von 85 m und einer Breite von 4 m (3 m Wallbreite + 2 Saumstreifen a
0,5 m Breite) angelegt (340 m?), der zum Ausgleich der geplanten Knickdurchbriiche
beitragen soll. Die Grundfliache der Knickneuanlage geht daher nicht in die anrechenba-
re Flache der Malinahmenflache ,,C* ein.

Eine weitere Ausgleichsfliche im Plangebiet ist die 18.380 m? gro3e MalBnahmenfli-
che ,,D“ auf Flurstiick 247. Sie wurde bisher groftenteils als Acker genutzt (14.150 m?).
Am Nordwestrand existiert ein zu erhaltender Knick (250 m?), der nicht zur Kompensa-
tion der Eingriffe angerechnet werden kann. Auf einem 20 m breiten Streifen zwischen
geplantem Gewerbegebiet und neuer Waldkante existierten bisher ein Nadelwald und
eine Aufforstung. Dieser Bereich (3.980 m?) wird im Zuge der Gewerbegebietserweite-
rung zur Einhaltung des Waldabstandsstreifens gerodet. Da eine AusgleichsmaBBnahme
zu einer Okologischen Aufwertung des Ausgangslebensraums fithren muss, kann der
gerodete Teil der MaBBnahmenflache ,,D* nicht als Ausgleich angerechnet werden. Die
MaBnahmenflédche ,,D* soll zukiinftig extensiv als Wiese gepflegt werden. Biotopergén-
zend sind lockere Gruppen aus jeweils 3 - 5 Stiick hochstimmiger Obstbdume anzule-
gen. Insgesamt sind 50 Obstbdume zu pflanzen.

64



Gemeinde Ellerau — Bebauungsplan Nr. 24 — Begriindung O

Teil I Umweltbericht H

Tab. 10: Ermittlung der anrechenbaren Flichengrofle fiir den Ausgleich

Fliche, Anrech- Anrechen-
gerundet | nungs- barer Aus-
faktor gleich
MalBnahmenflache ,,C* auf Flurstiick 54/1 5.930 m? 1,0 5.930 m?
(ohne Knickneuanlage), bisher Acker
Malnahmenfliche ,,C* auf Flurstiick 54/1, 340 m? 0,0 0 m?
Knickneuanlage zur Kompensation von
Knickdurchbriichen
MaBnahmenflache ,,D* auf Flurstiick 247, | 14.150 m? 1,0 14.150 m?
bisher Acker
MaBnahmenflache ,,D* auf Flurstiick 247, 250 m? 0,0 0 m?
Knick zu erhalten
MaBnahmenflache ,,D* auf Flurstiick 247, 3.980 m? 0,0 0 m?
bisher Wald
Summe: 24.650 m? 20.080 m?

Die Ausgleichsmafinahmen auf den beiden Maflnahmenfldchen fithren sowohl zu einer
Verbesserung der Bodenfunktionen als auch zu einer Aufwertung fiir die Pflanzen- und
Tierwelt. Sie wird jedoch dazu verwendet, den Eingriff in das Schutzgut Boden aus-
zugleichen. Der durch Knickbeseitigung entstehende Eingriff in das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften ist nach dem o. g. Knickerlass durch Knickneuanlagen zu
kompensieren. Im Plangebiet konnen daher Flichen mit einer Gesamtgrofie von
20.080 m?> zum Ausgleich der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in das
Schutzgut Boden beitragen.

Fiir die Pflege der zwei internen Ausgleichsflichen gelten folgende Auflagen:

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in der Planzeichnung des B-Plans festgesetzten und
mit "C" und "D" gekennzeichneten "Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" sind extensiv als Wiese zu nut-
zen. Eine Ansaat ist unzuldssig. Die Bewirtschaftung beginnt in dem auf die letzte
landwirtschaftliche Nutzung folgenden Jahr. Ein Zaun ist angrenzend an festgesetzte
Gewerbegebiete zu setzen. An allen anderen Grenzen ist eine Einzdunung unzuldssig.
Die Bewirtschaftungsauflagen fiir die Wiesennutzung ergeben sich aus der folgenden
Tabelle:

Pflege durch Mahd Zuldssig
Jahrliche Anzahl der Nutzungen 2

Termin der ersten Nutzung nach dem 19.06.
Termin der zweiten Nutzung nach dem 20.09.
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Mahdgut Abfahren

Pflege durch Beweidung Unzuldssig

Diingung Unzuldssig

Kalkung Unzuldssig

Drénage/Entwisserung Unzuldssig

Umbruch Unzuldssig

Pflanzenbehandlungsmittel Unzuldssig

Nachsaat Unzuldssig

Maschinelle Bearbeitung Unzuldssig in der Zeit vom 01.04.-19.06.

Einzdunung Unzulissig, jedoch zwingend vorzunehmen an-
grenzend an Gewerbegebiete

Bodenab-/-auftrag Unzuldssig

Fiir die mit "C" gekennzeichnete Flache gelten zusitzlich folgende weitergehende Be-
stimmungen:

Die Anlage von bis zu 50 cm tiefen Mulden mit Boschungen, die flacher als 1 : 7 ge-
neigt sind, ist zuldssig. Von der festgesetzten Boschungsneigung kann im Bereich an-
grenzender Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses abgewichen werden.

Fiir die mit "D" gekennzeichnete Flidche gelten zusitzlich folgende weitergehende Be-
stimmungen:

Auf der Flache sind insgesamt 50 Obstbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 7 cm in Gruppen von 3 - 5 Stiick zu pflanzen. Dabei betrdgt der Ab-
stand zwischen den Gruppen, gemessen zwischen den néichststehenden Baumstimmen,
mindestens 40 m, und der Abstand zwischen den Baumstdmmen einer Gruppe betrigt 8
- 10 m. Auf den Schutzbereich der Hochspannungsleitung ist zu achten.

Im Westen der mit "D" gekennzeichneten Fliche ist angrenzend an das Gewerbegebiet
eine tempordre ErschlieBungsstralie zulédssig, die die Flache auf moglichst kurzem Wege
quert und das Gewerbegebiet mit der aullerhalb des Plangeltungsbereichs gelegenen
Flache nordostlich des Ebaches verbindet (s. Planzeichnung des B-Plans).

Als AusgleichsmafBinahmen fiir die durch den B-Plan vorbereiteten Knickdurchbriiche
(Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften) konnen folgende Knickneuanlagen ange-
rechnet werden:
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Tab. 11: Knickneuanlagen

Lange
Flurstiick 54/1, Nordwestrand des Plangebiets an Mallnahmenfliche 130 m
,,C“und in Hohe von GE 11
Flurstiick 54/1, Nordostrand der Flache fiir die Wasserwirtschaft von 4m
GE 11
Flurstiick 246, zwischen GE 5 und GE 6 167 m
Summe, gerundet 300 m

Die Gemeinde kann daher mit Knickneuanlagen in einer Linge von rund 300 m
zum Ausgleich der durch den B-Plan vorbereiteten Knickbeseitigungen (Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften) beitragen.

Fiir die Anlage von neuen Knicks gelten folgende fachlichen Vorgaben:

Auf den in der Planzeichnung des B-Plans mit "A" gekennzeichneten Flichen fiir "An-
pflanzungen von Bédumen und Strduchern" ist je ein Knick, bestehend aus Knickwall
und Knicksaum, anzulegen. Der Knicksaum grenzt direkt an den Knickwall an und hat
eine Breite von 0,50 m. Der Knickwall ist mit einer Knickfuf3breite von 3,00 m, einer
Kronenbreite von 1,50 m und einer Héhe von 1,00 m zu errichten. Er ist mit einer zwei-
reihigen auf Liicke gesetzten Strauchpflanzung zu bepflanzen. Pro Meter und Reihe ist
ein standortgerechter, heimischer Strauch zu pflanzen (zwei Straucher je Ifd. Knickme-
ter). An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten sind grokronige, standortge-
rechte, heimische Biume zu pflanzen (Uberhilter).

Fiir die Pflanzung der Uberhilter sind 3 x verpflanzte Heister der GroBenklasse 200 -
250 cm zu verwenden. Fiir die bei der Knickneuanlage zu pflanzenden Straucher sind
Geholze zu verwenden, die 2 x verpflanzt wurden und eine Mindesthéhe von 100 cm
aufweisen.

Die Striucher sind alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Liicken in der Strauch-
schicht sind durch Pflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze zu schlieBen. U-
berhilter sind in Abstdnden von 15 m bis 50 m zu erhalten oder zu entwickeln und im
Falle eines Abgangs zu ersetzen. Degradierte Wille sind mit den o. g. Mallen neu aufzu-
setzen und zu profilieren.

Insgesamt stehen demnach fiir den Ausgleich im Plangebiet zur Verfiigung:

Interne MaBnahmenflachen: 20.080 m*  fiir Schutzgut Boden

Knickneuanlagen: 300 m fiir Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften - Knickdurchbriiche
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Bilanzierungsergebnis

Nach den Ausfiihrungen in den vorhergehenden Abschnitten sind Ausgleichsmafinah-
men fiir folgende Schutzgiiter erforderlich:

Tab. 12: Gesamtausgleichserfordernis

Schutzgut Flache bzw. Linge
Boden 39.830 m?
Arten und Lebensgemeinschaften — Waldrodung 26.660 m?
Arten und Lebensgemeinschaften — Knickdurchbriiche 113 m

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden steht dem ein anrechenbarer Ausgleich in Hohe
von 20.080 m? gegeniiber.

Tab. 13: Boden - Gegeniiberstellung von Gesamtausgleichserfordernis und Aus-

gleich
Flache
Boden - Gesamtausgleichserfordernis 39.830 m?
Boden - anrechenbarer Ausgleich 20.080 m?
Boden - verbleibendes Ausgleichsdefizit -19.750 m?

Das bedeutet, dass zur vollstindigen Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut
Boden zunichst ein Ausgleichsdefizit in Hohe von 19.750 m? verbleibt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften ist die Bilanz beim
erforderlichen Flachenausgleich (Waldrodung) ebenfalls negativ, da keine interne Aus-
gleichsmaflnahme zur Kompensation der Waldrodung vorgesehen ist. Bei den linearen
Knickneuanlagen fallt die Bilanz jedoch positiv aus:
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Tab. 14: Arten und Lebensgemeinschaften - Gegeniiberstellung von Flichen-Aus-
gleichserfordernis und internem Ausgleich

Linge
Arten und Lebensgemeinschaften — Fldchen-Ausgleichserfordernis 26.660 m?
Arten und Lebensgemeinschaften — Anrechenbarer interner Ausgleich 0 m?
Arten und Lebensgemeinschaften — Flichen-Ausgleichsdefizit, extern | -26.660 m?

Fiir die durch Waldrodungen entstehenden Eingriffe in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften verbleibt somit zunichst weiterhin ein Ausgleichsdefizit in
Hohe von 26.660 m?, das aullerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden muss.

Tab. 15: Arten und Lebensgemeinschaften - Gegeniiberstellung von Knick-Aus-
gleichserfordernis und internem Ausgleich

Linge
Arten und Lebensgemeinschaften — Knick-Ausgleichserfordernis 113 m
Arten und Lebensgemeinschaften - Anrechenbarer interner Ausgleich 300 m
Arten und Lebensgemeinschaften - Uberkompensation + 187 m

Das bedeutet, dass 187 m Knickneuanlagen noch zur Kompensation der Eingriffe
in das Schutzgut Boden herangezogen werden konnen. Denn dort, wo die Knicks
neu angelegt werden, wurde bisher Ackerbau betrieben. Durch die Anlage von Knicks
werden diese Bereiche aus der Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Lebens-
raum entwickelt.

Die Knicks werden mit einer Wallbreite von 3 m und beidseitigen Saumstreifen von
0,5 m Breite angelegt. Insgesamt entspricht die anrechenbare Knickfliche daher rund
750 m? (4 m x 187 m = 748 m?).

Tab. 16: Boden - Gegeniiberstellung von bisher ermitteltem Ausgleichsdefizit und
Ausgleich durch Knickneuanlage

Fliche
Boden - verbliebenes Ausgleichsdetizit nach Beriicksichtigung der 19.750 m?
MafBnahmenfldchen
Boden - anrechenbarer Ausgleich durch Knickneuanlage 750 m?
Boden — Ausgleichserfordernis, extern - 19.000 m?
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Das bedeutet, dass zur vollstindigen Kompensation aller Eingriffe in das Schutz-
gut Boden eine externe Ausgleichsfliche mit einer Mindestgrofle von 19.000 m?
erforderlich ist.

Externer Ausgleich

Schutzgut Boden:

Die Gemeinde ist im Besitz verschiedener Okokontoflidchen, von denen auf der insge-
samt 11.775 m? groBBen Flache E (Gemarkung Ellerau, Flur 4, Flurstiick 19/6) noch ein
Guthaben von 3.457 m? besteht. Fliche E soll nach der MaBnahmenplanung fiir die O-
kokontofldche vollstidndig der Sukzession iiberlassen werden. Die Fliche F (Gemarkung
Ellerau, Flur 4, Flurstiick 31/1) ist 5.539 m? grof3 und wurde noch nicht bei der unteren
Naturschutzbehorde in das Okokonto der Gemeinde aufgenommen. Da die Fliche nach
tuell brach liegt, kann sie nach der Okokontoverordnung zu 80-% 67 % als Ausgleichs-
fliche angerechnet werden. Hier stehen daher 44342 3.711 m? zur Kompensation von
Eingriffen zur Verfiigung. Auch fiir Fliche F ist die vollstindige Sukzession empfeh-
lenswert, da die nordliche Nachbarfliche (Okokontofliche B) im angrenzenden Bereich
ebenfalls der Sukzession iiberlassen ist.
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Abb. 1: Lage der gemeindeeigenen Okokontoflichen E und F (ohne MafBstab)
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Tab. 17: Boden - Gegeniiberstellung von Ausgleichserfordernis, extern und exter-
nem Ausgleich

Fliche
Boden — Ausgleichserfordernis, extern 19.000 m?
Boden — Externer Ausgleich — Okokontofléiche E 3.457 m?
Boden — Externer Ausgleich — Okokontofliche F 4431 3.711 m?
Boden — verbleibendes Ausgleichsdefizit, extern —+H-H2 -11.832 m?

Das bedeutet, dass trotz der vorhandenen Okokontofliichen, weitere externe Aus-
gleichsflichen fiir die vollstiindige Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut
Boden herangezogen werden miissen. Erforderlich ist eine externe Ausgleichsfli-
che mit einer Mindestgrofie von H-342 11.832 m?.

Fiir den vollstiindigen Ausgleich der durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe er-
wirbt die Gemeinde H-12 11.832 Okopunkte einer privaten Okokontofliche. Da-
bei wird die Vorraussetzung gem. § 8 OkokontoVO erfiillt, nach der die herange-
zogene Okokontofliche in derselben Raumeinheit liegen muss wie der Eingriff
(hier: Schleswig-Holsteinische Geest (Hohe Geest und Vorgeest)). Der Nachweis
iiber den Erwerb der Okokontopunkte erfolgt gegeniiber der unteren Natur-
schutzbehorde durch Vorlage des Kaufvertrages.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Wird Wald gerodet, ist nach Waldrecht eine Ersatzaufforstung durchzufiihren. Im vor-
liegenden Fall muss dieser Waldersatz eine Flache von 33.325 m? haben (s. Teil I Kap.
6.5). Er kann gleichzeitig dazu beitragen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir den
durch die Rodungen entstehenden Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften zu kompensieren. Fiir den Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist
eine Ersatzaufforstung nach Waldrecht grundsatzlich nicht heranzuziehen.

Tab. 18: Arten und Lebensgemeinschaften - Gegeniiberstellung von Flichen-Aus-
gleichserfordernis, extern und externem Ausgleich

Linge
Arten und Lebensgemeinschaften — Fldchen-Ausgleichserfordernis 26.660 m?
Arten und Lebensgemeinschaften — Anrechenbarer externer Ausgleich 33.325 m?
(Ersatzaufforstung nach Waldrecht)
Arten und Lebensgemeinschaften — Flichen-Uberkompensation + 6.665 m?
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Diese Uberkompensation ist nicht fiir den Ausgleich anderer Eingriffe zu verwenden.
Lediglich die Waldrodungen, die einen naturschutzrechtlichen Eingriff in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften darstellen, konnen durch die nach Waldrecht erforder-

lichen Ersatzaufforstungen kompensiert werden.

Tab. 19: Tabellarische Zusammenfassung der Eingriffsbilanzierung

Schutzgut Boden

Ausgleichserfordernis 39.830 m?
Ausgleich, intern (MaBnahmenfldchen C und D) 20.080 m?
Ausgleich, intern (Knickneuanlagen, die nicht fiir den Ausgleich von 750 m?
Knickdurchbriichen benétigt werden, s. u.; 187 m x 4 m = rund 750 m?)

Ausgleich, extern (gemeindeeigene Okokontofliche E; Guthaben 3.457 m?) | 3.457 m?
Ausgleich, extern (neue gemeindeeigene Okokontofliche F; Fliche: 3.711 m?
5.539 m?, anrechenbar 67 % = 3.711 m?)

Ausgleich, extern (Erwerb von Okokontopunkten einer bestehenden, priva- | 11.832 m?
ten Okokontofliche)

Ergebnis — Vollstindige Kompensation 0 m?
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften — Waldrodung

Ausgleichserfordernis fiir Waldrodung 26.660 m?
Ausgleich, extern (Ersatzaufforstung nach Waldrecht; 33.325 m? grof3e 33.325 m?
Teilflache des insg. 42.033 m? groBen Flurstiicks 36/2, Flur 1, Gemarkung

Kaden

Ergebnis — Uberkompensation + 6.665 m?
(Verwendung fiir Ausgleich Schutzgut Boden bei Ersatzaufforstung nach

Waldrecht grundsitzlich nicht moglich)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften — Knickdurchbriiche
Ausgleichserfordernis fiir Knickdurchbriiche 113 m
Ausgleich durch Knickneuanlagen 300 m
Ergebnis — Uberkompensation +187 m

(Verwendung fiir Ausgleich Schutzgut Boden, s. 0. )
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Fazit:

Fiir den vollstindigen Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden erwirbt die
Gemeinde H-H2 11.832 Okokontopunkte. Die Gemeinde schliet zu diesem Zweck
vor dem Satzungsbeschluss des B-Plans einen Vertrag mit einem privaten Anbieter
ab. Der Nachweis des Ausgleichs erfolgt durch Vorlage des Vertrages bei der unte-
ren Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg.

Durch die internen Knickneuanlagen und die externe Ersatzaufforstung nach
Waldrecht werden die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten vollstiindig ausgeglichen.

5 Alternativenprifung

Die Umweltpriifung auf der Ebene der 5. Anderung des Flichennutzungsplans kommt
zu dem Ergebnis, dass ein anderer als der {iberplante Standort nicht zur Verfiigung steht.
Im Rahmen der Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplans ist zu kldren, ob die
Schwere der Auswirkungen an diesem Standort weiter reduziert werden kann.

Eine Minderung der Auswirkungen wére theoretisch mdglich durch den Verzicht der
Uberplanung wertvollerer Gehdlzbestinde, insbesondere der Wald-/Aufforstungsfliche
im Norden. Es ist jedoch das Ziel der Gemeinde, an einem der letzten Ellerauer Standor-
te mit Potenzial fiir eine Gewerbeentwicklung, die Flichenausnutzung zu maximieren,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass bereits fiir die erforderliche Sicherung der Ein-
und Durchgriinung relativ viel potenzielle Baufldche verloren geht.

Eine weitere Reduktion der Auswirkungen ist nur moglich, wenn die iiberbaubare Fli-
che im Gewerbegebiet verkleinert, d. h. die festgesetzte Grundflichenzahl verringert
wird. Die Absicht der Gemeinde ist es aber, neue Gewerbefldchen anzubieten, auf denen
auch flachenintensive Betriebe angesiedelt werden konnen. Viele Gewerbebetriebe ha-
ben einen enormen Flidchenbedarf, z. B fiir grole Hallen, befestigte Flaichen zum Ran-
gieren und als Lagerflichen sowie fiir die Stellplitze der Beschiftigten. Zudem muss
Potenzial fiir Betriebserweiterungen vorhanden sein. Die Grundfldchenzahl ist daher mit
0,8 an der nach § 17 (1) BauNVO zuléssigen Obergrenze festgesetzt worden. Eine ge-
ringere Grundflichenzahl wiirde die Attraktivitit des Gewerbegebietes fiir die Betriebe
mindern.
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Vor dem Hintergrund der beschriebenen Ziele der Gemeinde (insbesondere Maximie-
rung der Flachenausnutzung, bei erforderlicher Sicherung der Ein- und Durchgriinung)
ist eine Reduktion der Auswirkungen nicht mdglich.

6 Methodik und Kenntnisliicken

Zur Beschreibung des Umweltzustandes wurden z. T. vorhandene Unterlagen ausgewer-
tet (Tierwelt: faunistische Potenzialanalyse; Grundwasser/Boden: Bodengutachten u.
Landschaftsplan; Geruchsimmissionen: Geruchsgutachten). Die Aussagen zur Vegetati-
on sowie zum Landschaftsbild basieren auf zwei Ortsbesichtigungen fiir die Biotopkar-
tierung zur Landschaftsplanidnderung durch die Planungsgruppe HASS. Die Bewertung
der voraussichtlich erheblichen Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Kenntnisliicken beziiglich der Umweltaspekte, die voraussichtlich von erheblichen
Auswirkungen der Planung betroffen sind, bestehen nicht.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde ausgeschlossen, dass das Vorhaben erhebliche
Auswirkungen auf die Luftqualitidt haben konnte. Aufgrund der anzunehmenden gerin-
gen Vorbelastung des Plangebietes hinsichtlich der Stickstoffdioxid- und der Feinstaub-
konzentrationen in der Luft und wegen der relativ geringen Zunahme des Verkehrs
durch das Vorhaben, ist auch nicht davon auszugehen, dass die Luftqualitét bei Realisie-
rung der Gewerbegebietserweiterung beeintrachtigt wird. Zudem wird ausgeschlossen,
dass das Vorhaben erhebliche Auswirkungen hinsichtlich der Schallsituation verursacht.
Der Plangeltungsbereich ist durch die angrenzend vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen, den Verkehr auf der AKN-Trasse und der Autobahn sowie die landwirtschaftliche
Nutzung hinsichtlich der Schallsituation vorbelastet. Es ist davon auszugehen, dass sich
die gebietstypische Gerduschcharakteristik nicht wesentlich verdndern wird. Aus dem
Gebiet des B-Plans Nr. 18 sind keine Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes

bekannt. Schallschutzmafinahmen waren dort seinerzeit nicht erforderlich. Die Gemein-
de geht daher davon aus, dass auch im B-Plan Nr. 24 ein konfliktfreies Nebeneinander
der geplanten und der vorhandenen Nutzungen mdoglich ist. Ermittlungen hinsichtlich
dieser Schutzgiiter (Luftqualitit u. Schallsituation) erfolgten bewusst nicht.
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7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden dazu verpflichtet, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die mit der Durchfiihrung der Planung verbunden sind, zu iiberwachen (Mo-
nitoring). Das Ziel dabei ist, in diesem Zusammenhang auch bisher nicht erwartete ne-
gative Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und darauf reagieren zu kénnen.

Aufgrund des direkten Wirkungszusammenhangs zwischen den betroffenen Schutzgii-
tern einerseits (hier Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und Landschaftsbild) und den Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen andererseits, beabsichtigt die
Gemeinde, diese MaBBnahmen drei Jahre nach dem Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung durch eine einmalige Begehung zu kontrollieren. Die Ergebnisse der Uberwa-
chung werden in Form eines Protokolls, das der Verfahrensakte beigefiigt wird, doku-
mentiert.

Folgende Mallnahmen werden iiberwacht:

e Erhaltung der mit einem Erhaltungsgebot belegten Geholzbestinde (Knicks, Baum-
reihen, Einzelbdume)

e Realisierung der Anpflanzgebote fiir neue Knicks an der nordwestlichen Plangebiets-
grenze sowie zentral im Plangebiet

e Umsetzung festgesetzter Baumpflanzungen an der siidwestlichen Plangebietsgrenze,
zur Ergénzung vorhandener Baumreihen und Einzelbdume

e Verwendung von standortgerechten, heimischen Arten fiir festgesetzte Geholzpflan-
zungen (z. B. bei der Knickneuanlage)

e Befestigung der Flichen fiir Stellpliatze mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
der Trag- und Deckschichten

e Umsetzung der internen Ausgleichsmafnahmen auf den MaBnahmenfldchen C und D
e Umsetzung der MaBnahmen auf den gemeindeeigenen Okokontofléichen E und F

e Beantragung der Abbuchungen von den gemeindeeigenen Okokontoflichen E und F
bei der unteren Naturschutzbehorde

Beziiglich des Eintretens nicht vorhergesehener negativer Umweltauswirkungen geht die
Gemeinde davon aus, dass sie

e diese im Rahmen der o. g. Uberwachung feststellt,
e auf diese von angrenzenden Nutzern oder Anwohnern hingewiesen wird oder

e hieriiber gem. § 4 (3) BauGB von den Fachbehorden informiert wird.
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8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Erweiterung des Gewerbegebiets-Ost geschaffen. Das Ziel der
Gemeinde ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben fiir den ortlichen und iiberortlichen
Bedarf. Bei der Aufstellung eines B-Plans ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen darzustellen hat.

Fiir die ErschlieBung des entstehenden Gewerbegebiets muss die Strale Beim Haferhof
verldngert und zu einer Ringstrale ausgebaut werden. Die Oberflachenentwésserung der
Gewerbegrundstiicke und der Verkehrsflichen soll iiber die ortliche Versickerung auf
den Betriebsgrundstiicken und neben den Straflen erfolgen.

Das Plangebiet wird derzeit groBtenteils als Ackerfliche genutzt. Am Rand und in der
Flache gliedern einzelne Knicks und Baumreihen die Nutzflachen. Im Nordosten liegt
eine Wald-/Aufforstungsflache. Die Baumreihen und Knicks werden gréf3tenteils erhal-
ten. Fiir die neue ErschlieBungsstraBe und Betriebserweiterungen aus dem bestehenden
Gewerbegebiet werden Knickdurchbriiche zugelassen. Die Ackerflichen miissen dem
erweiterten Gewerbegebiet weichen, die Wald-/Aufforstungsflache verliert ca. ein Drit-
tel ihrer Fliche und wird in einer Tiefe von ca. 65 m gerodet.

Erhebliche Auswirkungen sind bei einer Umsetzung der Planung beziiglich des Bodens
und des Landschaftsbildes zu erwarten. Aufgrund der engen Verkniipfung zwischen
Bodenfunktionen und dem Wasserhaushalt, ist auch das Schutzgut Wasser von der Pla-
nung betroffen. Durch die erforderlichen Gehdlzrodungen kommt es zudem zu erhebli-
chen Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt (Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften). Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen fiir die Beein-
trachtigungen (Eingriffsregelung) wurden im Rahmen der Umweltpriifung entwickelt
und in den Bebauungsplan iibernommen. Im einzelnen handelt es sich dabei um folgen-
de Festsetzungen:

e Erhaltungsgebote fiir die wertvollen linearen Gehdlzstrukturen (Knicks, Baumrei-
hen)

e Anpflanzgebote fiir neue Knicks an der nordwestlichen Plangebietsgrenze sowie
zentral im Plangebiet

e Anpflanzgebote flir neue Einzelbdume an der stidwestlichen Plangebietsgrenze, zur
Ergénzung vorhandener Baumreihen und Einzelbdume, auf den Gewerbegrundstii-
cken (abhéngig von der FlichengrofBe) und auf privaten Stellplatzanlagen
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e Verwendung von standortgerechten, heimischen Arten fiir festgesetzte Geholzpflan-
zungen

e Mindestqualititen flir zu pflanzende Einzelbdume sowie Mindestpflanzdichten fiir
neu anzulegende Knicks

e Befestigung der Flichen fiir Stellpldtze mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
der Trag- und Deckschichten, sofern wasserrechtlich zuldssig

e Versickerung des Oberflichenwassers von den Gewerbeflachen und den Verkehrs-
flichen

e Kompensation des Ausgleichserfordernisses auf Teilflichen im Plangebiet, auf den
Okokontoflichen der Gemeinde Ellerau und durch den Erwerb von Okokontopunk-
ten aus einem privaten Okokonto

Da der Plangeltungsbereich keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung hat und bereits
derzeit durch die angrenzende AKN-Trasse, die Autobahn, das bestehende Gewerbege-
biet und die landwirtschaftliche Nutzung hinsichtlich der Schallsituation vorbelastet ist,
geht die Gemeinde davon aus, dass die Bevolkerung (Schutzgut Mensch) durch die Ge-
werbegebietserweiterung nicht erheblich beeintriachtigt wird.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan werden gleichzeitig mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan gedndert. Abweichende Darstellungen in diesen Pldnen gibt es
daher nicht.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den
beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Ar-
ten und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild um die {iblichen, mit einer
Gewerbeerweiterung verbundenen Beeintrachtigungen handelt. Unter Beriicksichtigung
des Ziels des B-Plans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben flir den 6rtlichen und iiberdrtlichen Bedarf zu schaffen, gibt es kaum
Moglichkeiten die Auswirkungen deutlich zu mindern. Eine Planungsalternative wére
der Verzicht auf die teilweise Inanspruchnahme der Wald-/Aufforstungsfliche im Nor-
den. Bei dem Plangebiet handelt es sich aber um einen der letzten Ellerauer Standorte
mit Potenzial flir eine Gewerbeentwicklung. Die Gemeinde mochte daher die Flachen-
ausnutzung maximieren. Geringere Beeintrachtigungen wiren auch durch einen geringe-
ren Versiegelungsgrad im Gewerbegebiet moglich. Da die anzusiedelnden Betriebe
meist jedoch grofle Flachen iiberbauen miissen und noch Erweiterungspotenzial fiir die
Zukunft benétigen, wiirde eine stirkere Beschrankung des Versiegelungsgrades die Att-
raktivitit des neuen Gewerbegrundstiicks fiir anzusiedelnde Betriebe stark mindern. Die
Inanspruchnahme anderer Fliachen ist keine Alternative, da diese derzeit nicht zur Ver-
fligung stehen.

77



O Gemeinde Ellerau — Bebauungsplan Nr. 24 — Begriindung

H Teil II Umweltbericht

Im Rahmen der nach § 4c BauGB erforderlichen UberwachungsmaBnahmen beabsich-
tigt die Gemeinde, drei Jahre nach Satzungsbeschluss des B-Plans die Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen zu kontrollieren.

Ellerau, Gemeinde Ellerau
Der Biirgermeister

(Urban)
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