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1 Rdaumlicher Geltungsbereich

Die zu Uberplanende Flache von ca. 4,33 ha befindet sich mit ca. 1,70 ha auf dem Gebiet
der Stadt Bad Segeberg und mit ca. 2,63 ha auf dem der Gemeinde Schackendorf.

2 Planungserfordernis

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll die 8stlich der Kreisstrafe K 102 gelegene Fliche
des Plangeltungsbereiches (Teilgeltungsbereich 1) als Sondergebiet GroRflachiger
Einzelhandel — Bau und Gartenmarkt dargestellt werden. Die Kreisstrale K 102 wird als
Verkehrsflache aufgenommen, Teilgeltungsbereich 2 ist als Ausgleichsflache vorgesehen.
Durch diese Ausweisungen wird die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes
bauleitplanerisch vorbereitet.

Die verbindliche Umsetzung des Vorhabens erfolgt im Rahmen des parallel zur
Flachennutzungsplandnderung aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 70 der Stadt Bad
Segeberg sowie des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Schackendorf.

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan des Mittelzentrums Bad Segeberg — Wabhlstedt
sieht fir den (lberwiegenden Teil von Teilgeltungsbereich 1 gewerbliche Flachen vor. Der
nordliche Abschnitt jedoch gehért zu einem als Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Gebiet.
Teilgeltungsbereich 2 ist komplett als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Auf der dem Flachennutzungsplan tibergeordneten Planungsstufe des Regionalplanes —
Fortschreibung 1998 fiir den Planungsraum | — ist der Bereich des Plangeltungsraumes der
vorliegenden Fléchennutzungsplanénderung einem Stadt- und Umlandbereich in landlichen
Raumen zugeordnet. Er z#hlt zum baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet des
Mittelzentrums Bad Segeberg — Wahlstedt. Nach Aussage des Regionalplanes sollen die
Stadte Bad Segeberg — Wabhlstedt die Funktion eines Entwicklungs- und Entlastungsortes
fur den Verdichtungsraum Hamburg iibernehmen. Das guinstige Verhéltnis von Wohn- und
Arbeitsstétten und die gute Lage im Schnittpunkt tGberregionaler Straflenverbindungen sind
die Vorraussetzung dafiir, dass sich dieser Siedlungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt
weiterentwickeln kann. Bad Segeberg soll dabei vorrangig als Handels- und
Dienstleistungszentrum sowie als Luftkurort und Heilbad gestarkt werden.

Im Landschaftsrahmenplan bestehen fiir die Flachen keine besonderen Aussagen. Sudlich
der Bundesstrae B 206 befindet sich ein Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems,
ein vorhandenes Landschaftsschutzgebiet, ein geplantes Naturschutzgebiet sowie ein Teil
eines FFH-Gebietes.

Der vorliegende Planinhalt ist innerhalb des Stadtgebietes von Bad Segeberg aus dem
entsprechenden Landschaftsplan entwickelt.

Auf  Schackendorfer Gemeindegebiet weichen die Darstellungen der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung von den Vorgaben des Landschaftsplanes der Gemeinde ab.
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4 Nutzungskonzept

Nach dem 2005 durch die CIMA GmbH aus Lubeck erstellten Gutachten
,LAuswirkungsanalyse zur Ansiedlung von Fachmarkten in Bad Segeberg" besteht fur den
Standort des Vorhabens ein entsprechendes Ansiedlungspotenzial fur einen Baumarkt. Eine
zusatzliche Kaufkraftbindung erscheint dadurch realistisch.

Die Konzeption sieht auf der als Sondergebiet Grof¥flachiger Einzelhandel — Bau- und
Gartenmarkt — ausgewiesenen Flache die Errichtung einer Baumarkthalle mit ca. 5200 m?,
eines Gartenmarktes mit ca. 2700 m? sowie einer Warenanlieferungshalle mit ca. 400 m?
vor. Die baulichen Anlagen werden eine Hohe von ca. 11,0 m nicht Uberschreiten. Im
Bereich der AufRenanlagen gehdren ca. 248 Kundenparkplatze, Stellplatze fur Angestellte
und Einrichtungen fir den Anlieferverkehr dazu. Die baulichen Anlagen sind Teil einer
grol¥flachigen Einzelhandelsansiedlung, zu der auch die entsprechenden Werbeanlagen
gehdren.

Die Flache far MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soll als Ausgleichsfliche fir Eingriffe im Bereich des Sondergebietes
Grol¥flachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt dienen. Die verbindliche Umsetzung
dieser Flache erfolgt im Rahmen des parallel zur vorliegenden
Flachennutzungsplanadnderung aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 70 der Stadt Bad
Segeberg sowie des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Schackendorf.

Der Bereich des Sondergebietes GroRflachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt
befindet sich auf einer Dreiecksflache, die im nérdlichen Teil durch die Strecke der
Regionalbahn, im stdlichen durch die Bundesstralle B 206 und im westlichen Abschnitt
durch die Kreisstralle K 102 begrenzt wird. Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft grenzt im Westen unmittelbar an die
Autobahn A 21.

Aus immissionstechnischer Sicht liegen fur den Planungsraum Larmimmissionen durch die
Bundesstralle B 206, die Kreisstralle K 102 sowie die Strecke der Regionalbahn vor.

Gemall DIN 18005 bestehen flir sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbeduirftig sind, je
nach Nutzungsart Orientierungswerte von 45 dB bis 65 dB tags sowie 35 dB bis 65 dB
nachts. Die Schutzbedurftigkeit bezieht sich im vorliegenden Fall zur Wahrung gesunder
Arbeitsbedingungen auf den Bereich der Biiro- und Aufenthaltsraume fir das Personal.

Eine uUberschldgige Ermittlung der Larmimmissionen anhand einer am 08.06.2006
durchgefihrten Verkehrszéhlung (nur Tagwerte) im Bereich der Bundesstrale B 206 sowie
der Kreisstralte 102 ergibt, dass der hier maximal angesetzte Orientierungswert von 65 dB
tags vermutlich deutlich Gberschritten wird. Im Rahmen weiterfihrender Planungen sind
bezlglich der Blro- und Aufenthaltsraume passive Larmschutzmalnahmen vorzusehen.
Durch die Strecke der Regionalbahn sind keine, die Orientierungswerte Uberschreitenden
Beeintrachtigungen zu erwarten.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung des Sondergebietes Grolflachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt
erfolgt auf der Grundlage der Ergebnisse der fir das Vorhaben durchgefiihrten
Verkehrsuntersuchung Uber drei von der Kreisstrafie K 102 abgehenden Zu- bzw. Abfahrten.
Im Bereich der sidlichen Zufahrt ist voraussichtlich die Anlage eines Linksabbiegers
erforderlich. Die Bushaltestelle wird aufgrund zukinftiger mangelnder Frequentierung
aufgeldst.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Die Ver- und SW-Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen bzw. noch zu
erstellenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Die Oberflaichenentwéasserung erfolgt
durch Versickerung vor Ort. Die derzeit quer durch den Bereich des Sondergebietes
Grol¥flachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt verlaufende Wasserleitung muss
verlegt werden.

6 Landschaftspflegerische Belange

6.1 Vertrdaglichkeitsvorpriifung

Stdlich der Bundesstralle B 206 befindet sich ein Teilbereich des FFH-Gebietes , Travetal”.
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Im Rahmen der vorliegenden Vertraglichkeitsvorprifung muss auf der 1. Ebene geprift
werden, ob ein Projekt oder Plan, auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen, zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Gebietes mit gemeinschaftlicher
Bedeutung in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maflgeblichen
Bestandteilen fihren kénnte. Wird dabei eine ernsthaft in Betracht kommende Méglichkeit
oder die Vermutung erheblicher Beeintrachtigungen festgestellt, ist die eigentliche
Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren, in anderem Fall ist diese Prifung nicht erforderlich.
Im folgenden wird daher die Mdglichkeit des Auftretens einer erheblichen Beeintrachtigung
fur die fur die Erhaltungsziele oder die Schutzwecke malRgeblichen Bestandteile des
vorliegenden FFH-Gebietes durch die Planung im Rahmen der 4.
Flachennutzungsplananderung des Mittelzentrums Bad Segeberg — Wahlstedt unter
Beriuicksichtigung der sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 70 der
Stadt Bad Segeberg und Nr. 7 der Gemeinde Schackendorf eingeschatzt.
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Zum FFH-Gebiet ,Travetal“ gehtren der zwischen Bad Oldesloe und Bad Segeberg
verlaufende Mittel- und Unterlauf der Trave bis nach Lubeck einschlieRlich des breiten
Talraumes mit Salzquellen, Niedermooren und Hangen mit dazugehdérigen Bachschluchten.
Das Gebiet ist aus der Zusammenlegung verschiedener kleinerer Gebiete entstanden.

Seine Schutzwirdigkeit ergibt sich daraus, dass es sich um das drittgréf3te Flusssystem in
Schleswig-Holstein mit weitrdumigem Verbund verschiedener Lebensraumtypen, darunter
flaichenm&Rig hier konzentrierter Binnensalzstellen handelt.

Das Gebiet besitzt eine hohe Bedeutung fir Neunaugen und Fische sowie Tierarten mit
grofirdumigen Habitatanspriichen. Ein Teil des Gebietes ist als geowissenschaftlich
schitzenswertes Objekt ,Subglaziales Tal der Trave® im Landschaftsrahmenplan
verzeichnet.

Das Gebiet ist fur die Erhaltung oder ggf. Wiederherstellung folgender Lebensraumtypen
(aus Anhang | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie) vorgesehen:

- von besonderer Bedeutung:

1340 Salzwiesen im Binnenland

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion-
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

7230 Kalkreiche Niedermoore

9130 Waldmeister — Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Hainbuchenwald
(Carpinion betuli) (Stellario — Carpinetum)

9180 Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)

91E0 Auwélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alno
incanae, Salicion albae)

1149 Steinbeiller (Cobitis taenia)

1095 Meerneunauge (Petromyzon marinus)
1096 Bachneunauge (Lampetra planeri)
1099 Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)
1318 Teichfledermaus (Myotis dasycneme)
1032 Gemeine Flussmuschel (Unio crassus)

- von Bedeutung:

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions und
Hydrocharitions

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

1355 Fischotter (Lutra lutra)

Ubergreifendes Ziel fir die Gebietserhaltung ist die Erhaltung eines weitrdumigen
okologischen Verbundes verschiedener Lebensrdume und intakter Talrdume auch als
Wanderkorridor fir Arten zwischen der Holsteinischen Vorgeest Gber und innerhalb des
Ostlichen Hugellandes bis hin zur Ostsee. Besondere Bedeutung kommt dabei der
Erhaltung naturnaher bzw. weitgehend naturnaher Gewasserstrecken und dem vielfaltigen,
in Teilbereichen noch dynamischen Erscheinungsbild der Trave mit Tunnel- und
Durchbruchstélern im Wechsel mit weitldufigen Niederungen einschlielich der offenen
Seitengewdésser zu.

Zu erhalten ist das Gewassersystem der Trave auch als Lebensraum u.a. einer
urspriinglichen Molluskenfauna, des Steinbeil’ers, des Bachneunauges sowie des Fluss-
und Meerneunauges.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gehel
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Die Erhaltung eines naturraumtypischen Wasserhaushaltes und einer guten Wasserqualitét
ist im gesamten Gebiet erforderlich.

Flr die prioritaren Lebensraumtypen 1340 Salzwiesen im Binnenland, 9180 Schiucht- und
Hangmischwalder (Tilio-Acerion), 91E0 Auwialder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alno incanae, Salicion albae), 7230 Kalkreiche Niedermoore und die Gemeine
Flussmuschel soll ein giinstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von
Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und 6&rtlichen Besonderheiten
wiederhergestellt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sowie der o.g., sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungspléne wird die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes bauleitplanerisch
vorbereitet. Eine Beeinflussung des FFH-Gebietes kénnte ausschlieRlich durch den Bereich
des Sondergebietes Grofflachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt erfolgen. Diese
Flache besitzt eine Grofe von ca. 2,1 ha und ist im Vergleich zum dargesteliten
Schutzgebiet somit gering. Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung
(Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Bad Segeberg und Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Schackendorf) ist fir den Gebietstyp (Sonstiges Sondergebiet gem. BauNVO) relativ niedrig
gehalten.

Der sidliche Rand des Planbereichs befindet sich getrennt durch die Bundesstrafie B 206 in
einem Abstand von 70 — 250 m nérdlich zur Grenze des FFH-Gebietes. Der Planbereich
liegt also in einigem Abstand auBerhalb des FFH-Gebietes. Ein Standortverlust fir die zu
erhaltenden FFH-Lebensraumtypen durch eine direkte Vernichtung ist nicht geplant. Die
Bundesstrafle B 206 besitzt dartiber hinaus eine erhebliche 6kologische Barrierewirkung, so
dass ein Austausch zwischen den Biotopen innerhalb und auRerhalb des FFH-Gebietes an
dieser Stellte vermutlich nur in sehr geringem MafRl derzeit besteht. Eine indirekte
Beeinflussung der FFH-Lebensraumtypen durch Verénderungen von &kologisch
mafigeblichen Bestandteile, wie z. B. den Wasserhaushalt und den damit in Verbindung
stehenden Bodenverhaltnissen, die sich auferhalb des Schutzgebietes auf diese auswirken
konnten, fallen aufgrund des Vorhandenseins des diesen Zustand bereits erheblich
beeinflussenden Stralenkoérpers der Bundesstralie B 206 und des Abstandes zum FFH-
Gebiet nicht ins Gewicht.

Die aufgeflhrten, faunistischen FFH-Arten sind bis auf die Teichfledermaus (Myotis
dasycneme) aufgrund ihrer stark wassergebundenen Lebensraumanspriiche an die FFH-
Lebensraumtypen relativ eng gebunden. Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens dieser
Arten auflerhalb der entsprechenden Lebensrdume, also auch im Planbereich, ist deshalb
und aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet sowie der ,Insellage" des zu {iberplanenden
Raumes relativ gering. Bezlglich der Teichfledermaus kommt es geméaR des sich in der
Anlage zur Begriindung befindlichen Gutachtens (,Faunistische Potenzialanalyse und
Berlcksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 42 (1)
BNatSchG") weder zur Beseitigung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten noch zu
einer absichtlichen Tétung von Flederméusen. Nahrungshabitate oder Flugleitlinien von
essentieller Bedeutung werden nicht beseitigt.

Aus der Vorprifung ergeben sich im Hinblick auf gewisse Aspekte Beeintrachtigungen, die
sowohl im Einzelfall als auch in Addition nicht in die Kategorie von erheblichen
Beeintrachtigungen fallen.

Fur das geplante Vorhaben im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung in
Verbindung mit der Umsetzung durch die sich in Aufstellung befindlichen Bebauungspline
Nr. 70 der Stadt Bad Segeberg und Nr. 7 der Gemeinde Schackendorf liegen keine
Moglichkeiten zum Entstehen von erheblichen Beeintrachtigungen fur die Erhaltungsziele
oder die Schutzwecke mafgeblichen Bestandteile der entsprechenden Schutzgtiter vor.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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6.2 Landschaftspflegerische Stellungnahme zur Abweichung der
4. Flachennutzungsplandanderung vom Landschaftsplan der
Gemeinde Schackendorf

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung weicht der Landschaftsplan auf
Schackendorfer Gemeindegebiet von den Darstellungen der Flachennutzungsplanénderung
ab.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Schackendorf ist der
nérdliche Bereich der geplanten Sondergebietsflache Grolflachiger Einzelhandel — Bau- und
Gartenmarkt als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt (siehe Abb.). Die geplante Flache fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist im Landschaftsplan als
Flache fur die Landwirtschaft vorgesehen (siehe Abb.).

Grundlage fur die fir die landschaftsplanerische Stellungnahme erforderliche
Bestandserhebung und Bewertung der Schutzgiuter im Hinblick auf die geplanten
Nutzungsausweisungen im markierten Gebiet (siehe Abb.) sind der Landschaftsplan sowie
aus einer Ortshesichtigung gewonnene Informationen.
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Landschaftsplan Schackendorf — Entwicklung —

Nach Angaben des Landschaftsplanes gehéren im Hinblick auf das Schutzgut Boden die
gesamten Flachen zu einem Gebiet anlehmiger Sande. Diese besitzen bezlglich der
Bodenfunktionen eine mittlere Bewertung.

Oberflachengewaésser sind im abweichenden Bereich nicht vorhanden. Das Auftreten hoher
Grundwassersténde ist hier nicht zu erwarten (Schutzgut Wasser).

Ein Ackerklima mit Einflissen durch umfangreiche Griinstrukturelemente pragen im Hinblick
auf das Schutzgut Klima/Luft das Gebiet der Abweichung. Die Grinstrukturelemente
besitzen aufgrund ihrer Dimension in diesem Raum eine gewisse geldandeklimatische
Bedeutung.

Aufgrund ihrer Ackernutzung handelt es sich bei den Flachen um Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz. Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Lebensgemeinschaften sind keine besonderen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Den
Grilnstrukturen ist, wie o. a., allerdings bezlglich des hier angesprochenen Schutzgutes
eine hohe Bedeutung zuzuweisen.

Dem hier als heckenreiche Ackerlandschaft bezeichneten Schutzgut Landschaftsbild wird
eine mittlere Bedeutung beigemessen.

Durch die umfangreich ausgestattete verkehrliche FErschlieBung der geplanten
Sondergebietsflache durch tiberregionale Anbindungen ist der unmittelbare funktionale
Zusammenhang zwischen geplantem Vorhaben und verkehrlichem Bestand an dieser Stelle
gegeben.

Die Flachen unterliegen bereits erheblichen verkehrlichen Einflissen durch die Kreisstrale
K 102, die Bundesstralte B 206 sowie die Regionalbahn.

Das geplante Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt soll im
Bereich des im Landschaftsplan als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellten Gebiet auf einer bisher als Acker
genutzten Flache ohne abiotische Faktoren mit besonderen Empfindlichkeiten realisiert
werden. Die vom Landschaftsplan abweichende Flache besitzt dartiber hinaus nur eine
geringe GroRe. Es ist daher davon auszugehen, dass das Vorhaben auf einem fur den
Naturschutz wenig bedeutsamen Standort durchgefuihrt werden soll und damit einen
méglichst geringen Eingriff darstellt. Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen unter
Beriicksichtigung der in den landschaftspflegerischen Fachbeitragen zum Bebauungsplan
Nr. 70 der Stadt Bad Segeberg sowie zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Schackendorf aufgefiihrten Mafnahmen fur die Abweichung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom Landschaftsplan keine Bedenken.

Die geplante Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist auf einem im Landschaftsplan als Flache fur die Landwirtschaft
gekennzeichneten Bereich vorgesehen. Die Abweichung bedeutet hier eine Verbesserung
der landschaftsékologischen Situation. Dartber hinaus ist bereits im Landschaftsplan eine
Empfehlung zur Aufgabe der Intensivierung durch Flachenstilllegung gegeben.

6.3 Sonstige landschaftspflegerische Belange

Stidlich der geplanten Sondergebietsfliche GrofRflachiger Einzelhandel — Bau- und
Gartenmarkt — bzw. der Bundesstrate B 206 befinden sich ein Schwerpunktbereich des
Biotopverbundsystems  sowie ein geplantes  Natur-  und ein  vorhandenes
Landschaftsschutzgebiet, die einen Teil des Schwerpunktbereiches rechtlich verbindlich
umsetzen sollen bzw. umsetzen. Das geplante Naturschutzgebiet soll im Bereich des
Travelaufes die Kernzone des Landschaftsschutzgebietes bilden.

Beim Landschaftsschutzgebiet handelt es sich um das mit Datum vom 20.12.1966
festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Travetal®, das dem Schutz von
Landschaftsbestandteilen innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Bad Segeberg sowie der
Gemeinden Gr. Rénnau, Hamdorf, Negernbotel, Schackendorf, Hoégersdorf, Schwissel,
Bebensee, Neversdorf, Wakendorf |, Dreggers, Traventhal und Klein Gladebrugge dient. Da
das Plangebiet der vorliegenden Planung auferhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsschutzgebietes liegt, kdnnen nur indirekte Einfliisse auf das Schutzgebiet durch
die vorliegende Planung vorbereitet werden. Aufgrund der ohnehin bestehenden floristischen
und faunistischen Barrierewirkung der Bundesstrake B 206 werden innerhalb des
Schutzgebietes bestehende Verbote und Genehmigungstatbestande nicht berthrt. Eine
Veranderung abiotischer Faktoren, wie z. B. sich auch auf das Schutzgebiet auswirkende
Grundwasserabsenkungen innerhalb des Plangebietes, wird durch den Straflenkorper
ebenfalls verhindert.
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Im Geltungsbereich der sich parallel zur 4. Flachennutzungsplanénderung in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplane Nr. 70 der Stadt Bad Segeberg und Nr. 7 der Gemeinde
Schackendorf sind Eingrifie im Sinne des BNatSchG geplant. In den zu den
Bebauungspldnen gehérigen landschaftspflegerischen  Fachbeitrdgen werden  die
entsprechenden Punkte abgearbeitet. Die Darstellung der benétigten Ersatzfléache ist bereits
Gegenstand der vorliegenden Flachennutzungsplananderung. Weitere Mallnahmen werden
im Bereich der Eingriffsfliche umgesetzt.

7 Umweltbericht

1 Einleitung

1.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Fldchennutzungsplanénderung

Angaben zum Standort

Die zu tberplanende Flache von ca. 4,33 ha befindet sich mit ca. 1,70 ha auf dem Gebiet
der Stadt Bad Segeberg und mit ca. 2,63 ha auf dem der Gemeinde Schackendorf.

Der Bereich der Sondergebietes — Bau- und Gartenmarkt liegt auf einer Dreiecksflache, die
im nérdlichen Teil durch die Strecke der Regionalbahn, im stdlichen durch die Bundesstralle
B 206 und im westlichen Abschnitt durch die Kreisstrae K 102 begrenzt wird. Die Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft grenzt
im Westen unmittelbar an die Autobahn A 21.

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Die Konzeption sieht auf der als Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel — Bau- und
Gartenmarkt — ausgewiesenen Flache die Errichtung einer Baumarkthalle mit ca. 5200 m?,
eines Gartenmarktes mit ca. 2700 m? sowie einer Warenanlieferungshalle mit ca. 400 m?
vor. Die baulichen Anlagen werden eine Hoéhe von ca. 11,0 m nicht Gberschreiten. Im
Bereich der AuRenanlagen gehéren ca. 248 Kundenparkplétze, Stellplatze fur Angestellte
und Einrichtungen fur den Anlieferverkehr dazu. Die baulichen Anlagen sind Teil einer
groBflachigen Einzelhandelsansiedlung, zu der auch die entsprechenden Werbeanlagen
gehdren.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soll als Ausgleichsfliche fur Eingriffe im Bereich des Sondergebietes
Grolflachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt dienen. Die verbindliche Umsetzung
des  Vorhabens erfolgt  im Rahmen des parallel  zur  vorliegenden
Flachennutzungsplananderung aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 70 der Stadt Bad
Segeberg sowie des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Schackendorf.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Flache des geplanten Sondergebietes — Bau- und Gartenmarkt umfasst ca. 2,1 ha. Die
bauleitplanerische Veranderung der Intensitat der Nutzung ergibt sich inshesondere aus der
Anderung der Art der Nutzung von Flache fur die Landwirtschaft in Sondergebiet
GroRflachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt.
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1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze und Fachplanungen

Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben der Landschaftsplane der Stadt
Bad Segeberg und der Gemeinde Schackendorf. Darliber hinaus sind die flr die
Uberpriifung von SchallschutzmaBnahmen im Hinblick auf den StraRenverkehr (Kreisstrale
K 102, Bundesstrake B 206, evil. Autobahn A 21) die entsprechenden
Larmschutzverordnungen des Bundessimmissionsschutzgesetzes anzuwenden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
derzeitigen Zustand als landwirtschaftliche Flachen auf das jeweilige Schutzgut bezogen
dargestellt und die Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kdénnen die besonderen
Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herausgestellt und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung gegeben werden. Im Rahmen der fur die Aufstellung der
sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne Nr. 70 der Stadt Bad Segeberg und
Nr. 7 der Gemeinde Schackendorf erforderlichen landschaftspflegerischen Fachbeitrdge
werden daraus MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet.

2.a 1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrédchtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Die Flachen befinden sich im unmittelbaren Einflussbereich der Kreisstrale K 102, der
Bundesstrale B 206 und der Strecke der Regionalbahn.

Aus immissionstechnischer Sicht liegen fur den Planungsraum Larmimmissionen durch die
Bundesstralle B 206, die Kreisstrale K 102 sowie die Strecke der Regionalbahn vor.

GemafR DIN 18005 bestehen fir sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig sind, je
nach Nutzungsart Orientierungswerte von 45 dB bis 65 dB tags sowie 35 dB bis 65 dB
nachts. Die Schutzbedurftigkeit bezieht sich im vorliegenden Fall zur Wahrung gesunder
Arbeitsbedingungen auf den Bereich der Biro- und Aufenthaltsrdume flr das Personal. Eine
tiberschldgige Ermittlung der Larmimmissionen anhand einer am 08.06.2006 durchgeftihrten
Verkehrszahlung (nur Tagwerte) im Bereich der Bundesstralte B 206 sowie der Kreisstralie
102 ergibt, dass der hier maximal angesetzte Orientierungswert von 65 dB tags vermutlich
deutlich Uberschritten wird. Im Rahmen weiterfihrender Planungen sind beziiglich der Blro-
und Aufenthaltsrdume passive LarmschutzmaRnahmen vorzusehen. Durch die Strecke der
Regionalbahn sind keine, die Orientierungswerte Uberschreitenden Beeintrachtigungen zu
erwarten. Der Raum besitzt durch die vorhandenen, ihn umgebenden Nutzungen und den
damit verbundenen Vorbelastungen im Hinblick auf das o. g. Schutzgut eine erhdhte
Empfindlichkeit gegentiber Larmimmissionen.
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Durch die starke anthropogene Uberformung des Raumes durch die Umgebung sowie der
im Vergleich zum gesamten Stadt- bzw. Gemeindegebiet geringen Flache des
Plangeltungsraumes sind die sich ergebenden visuellen Veranderungen nicht als erhebliche
Beeintrachtigungen zu werten.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion des Landschaftsraumes ist ebenfalls als gering
einzustufen.

Insgesamt werden vermutlich keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

2.a 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

Der Plangeltungsbereich — Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel — Bau- und
Gartenmarkt — ist durch den Biotoptyp Acker gepragt. Im éstlichen Bereich befindet sich eine
teilweise mit Wasser geflillte Senke (Timpel — kein Schutzstatus gem. § 15 a LNatSchG).
Zwischen der Strecke der Regionalbahn und der geplanten Flache des Sondergebietes —
Bau- und Gartenmarkt bestehen eine Baum- und Feldgehdlzreihe, an der Bundesstrale B
206 eine Feldgeholzreihe sowie an der KreisstraBe K 102 eine Baumreihe. Die nérdliche
Begrenzung bildet ein Knick.

Der Bereich der Flache fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wird derzeit ebenfalls als Acker genutzt, begrenzt wird dieser im
nordlichen und stdlichen Bereich durch Feldgehdlzhecken sowie im westlichen Teil durch
eine mit Feldgeholzen bestandene Béschung zur Autobahn A 21. Das Vorkommen
bestimmter Fledermaus-, Sdugetier-, Vogel- sowie Amphibien-/Reptilienarten préagen das
Gebiet (siehe Gutachten ,Faunistische Potenzialanalyse und Berlicksichtigung der zentralen
Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 42 (1) BNatSchG“ im Anhang zur
Begrindung).

Bewertung

Der Landschaftsplan ordnet den Flachen im Hinblick auf die Bewertung von Arten und
Biotopen keine besondere Bedeutung zu. Die Feldgehslzhecken nérdlich und siidlich der
geplanten Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie der Knick nérdlich des geplanten Sondergebietes GroRflachiger
Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt unterliegen dem Schutz gem. § 15 b LNatSchG.
Ortsbildpragende Baumreihen bzw. Einzelbidume im Bereich der Feldgehdlze besitzen
ebenfalls einen entsprechenden Schutzstatus. Es treten gem. § 10 BNatSchG besonders
und streng geschitzte, faunistische Arten (Flederméause, Séugetiere, Vogel,
Amphibien/Reptilien) auf (siehe Gutachten ,Faunistische Potenzialanalyse und
Berlicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 42 (1)
BNatSchG" im Anhang zur Begriindung).

Im Hinblick auf die genannten Griinstrukturelemente sowie die faunistischen Gegebenheiten
ist die Empfindlichkeit des Gebietes gegeniiber neuen Nutzungen hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen relativ hoch. Erhebliche Beeintrachtigungen werden
moglicherweise vorbereitet.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Aspekte werden auf vorliegender Planungsebene durch das erstellte
faunistische Gutachten (,Faunistische Potenzialanalyse und Berlicksichtigung der zentralen
Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 42 (1) BNatSchG") im Anhang zur
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Begrindung abgearbeitet. Es umfasst neben dem Plangeltungsraum der vorliegenden
Planung auch den stdlich der geplanten Ausgleichsflache angrenzenden Biotopkomplex.

Im Hinblick auf die im Rahmen es o.g. Gutachtens als Indikatoren gewahlten Tiergruppen
Fledermause, Saugetiere, Végel sowie Amphibien/Reptilien gehdren 6 nachgewiesene
sowie die potenziell hier auftretenden Fledermausarten zu den streng geschutzten Arten
gem. § 10 BNatSchG.

Bei den Saugetieren ist potenziell mit den gem. § 10 BNatSchG besonders geschitzten
Arten der Zwerg-, Waldspitz und Wasserspitzmaus sowie der Zwerg-, Gelbhals- und
Waldmaus und dem Maulwurf zu rechnen.

Gem. § 10 BNatSchG streng geschitzt ist auRerdem der beobachtete Waldkauz sowie der
Mausebussard. Potenziell zu erwarten sind auflerdem die streng geschitzten Arten des
Sperbers, des Turmfalken sowie der Teichralle.

Die potenziell hier vorkommenden, gem. § 10 BNatSchG geschitzten Amphibien- bzw.
Reptilienarten sind die Erdkréte, der Gras- und Teichfrosch, die Waldeidechse, die
Blindschleiche und die Ringelnatter.

Fir die im Rahmen es 0.g. Gutachtens als Indikatoren gewahlten Tiergruppen Flederméause,
Séaugetiere, Vogel sowie Amphibien/Reptilien kommt es durch den geplanten Eingriff fir die
Saugetiere (Maulwurf, Igel) und Amphibien/Reptilien (Erdkrote, Gras- und Teichfrosch,
Ringelnatter) zur Zerstérung der Wohnstatten und vermutlich auch zu einer Tétung einzelner
Individuen. Die Verbotstatbestdnde gem. § 42 BNatSchG werden hier verletzt, es sind
entsprechende Befreiungsantrage gem. § 62 BNatSchG beim LANU (Landesamt fur Natur
und Umwelt) in Flintbek zu stellen.

Aus floristischer Sicht ist aufgrund der bestehenden intensiven Ackernutzung des
Plangeltungsraumes des vorliegenden Bebauungsplanes die  Médglichkeit des
Vorhandenseins von gem. § 10 BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten
ausgeschlossen. Ein Auftreten entsprechender Arten ist nur im Bereich der
Grinstrukturelemente zu erwarten. Die hier geltenden Verbotstatbestdnde gem. § 42
BNatSchG werden durch den geplanten Eingriff jedoch nicht verletzt.

2.a 3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch anlehmige Sande gepréagt. Diese besitzen bezlglich
der Bodenfunktionen eine mittlere Bedeutung. Aufgrund der Art der Nutzung als
Ackerflachen handelt sich dabei um Béden mit Beeintrachtigungen durch Stoffeintrage,
periodischen Bodenumbruch sowie stellenweise Substanzverlust durch Erosion.

Durch das vorliegende Verfahren werden jedoch Eingriffe in das o.g. Schutzgut vorbereitet,
die  erhebliche  Umweltauswirkungen und damit  verbundene  flachenhafte
Kompensationserfordernisse besitzen.

2.a 4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.5. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberfldchenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

An der 6stlichen Grenze des geplanten Sondergebietes Grol¥flachiger Einzelhandel — Bau-
und Gartenmarkt, an der Strecke der Regionalbahn befindet sich ein Tumpel (kein
Schutzstatus gem. § 15 a LNatSchG). Anzeichen fir das Auftreten hoher
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Grundwasserstédnde liegen nur hier vor. Der Plangeltungsbereich ist Teil eines
Wasserschongebietes.

Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erhéhung der Oberflachenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit sich bringt und sich
auf die Grundwassersituation auswirkt.

Mit der Vorbereitung erheblicher Umweltauswirkungen ist méglicherweise zu rechnen.

2.a 5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Ein Ackerklima mit Einflussen durch umfangreiche Griinstrukturelemente pragen im Hinblick
auf das o. g. Schutzgut das Gebiet. Die Grlnstrukturelemente besitzen aufgrund ihrer
Dimension in diesem Raum eine gewisse geldndeklimatische Bedeutung. Aufgrund der
Grole des Plangeltungsraumes von ca. 2,1 (Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel —
Bau- und Gartenmarkt) ist jedoch der Einfluss auf das Schutzgut Luft und Klima zu
vernachléassigen. Erhebliche klimatische Beeintréachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.a 6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Der Landschaftsplan ordnet den Plangeltungsbereich in den Raum heckenreiche
Ackerflachen, der mit einer mittleren Bedeutung (Il von 4 Stufen) bewertet ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung werden daher nicht vorbereitet.

2.a 7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte.

Bestand und Bewertung

Im Plangeltungsbereich befinden sich zwei Denkmaéler der Landesaufnahme. Es handelt sich
dabei um die Reste einer Steinkammer (Nr. 59) an der westlichen Grenze des geplanten
Sondergebietes GroRflachiger Einzelhandel — Bau- und Gartenmarkt an der Strecke der
Regionalbahn. Im stdlichen Teil des Gebietes wird ein Urnenfriedhof vermutet.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen werden somit vorbereitet.

2.a 8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer Verstarkung der bereits
dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen Beeintrachtigungen mit
erheblicher Bedeutung flihren kénnen, werden nicht vorbereitet.
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2.a 9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhangig bau-, anlagen- und
betriebsbedingt.

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich beim Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch Beeintrachtigungen der randlich des Gebietes bestehenden Grlinstrukturen. Die
Einflisse sind bau-, anlagen- und betriebsbhedingt.

Die bestehenden Knick- und Feldgehdlzstrukturen sowie Einzelbdume kénnen baubedingt z.
B. durch das Ablagern von Bodenmaterial in den Wurzelbereichen sowie durch das
Befahren dieser Flachen mit schweren Maschinen erheblich beschédigt werden. Die
Errichtung der baulichen Anlagen sowie Lager- und Fahrflachen in unmittelbarer Néhe zu
den vorhandenen Grinstrukturen kdnnen diese in ihrer 6kologischen Funktionsfahigkeit
beeinflussen.

Anlagenbedingt ergeben sich durch den Verlust der Freiflaiche durch die Stellung der
baulichen Anlagen sowie die Gestaltung der Auflienbereiche (z. B. Versiegelung der
Stellplatzflachen) Beeintrachtigungen von faunistischen Lebensraumen.

Betriebsbedingte Stérungen ergeben sich aus visuellen und immssionstechnischen
Beeinflussungen durch die Bau- und Gartenmarktnutzung, insbesondere durch die Nutzung
der Stellplatzflachen.

Das geplante Vorhaben besitzt fir das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte
mégliche erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch den Bau der Anlage ergeben sich z. B. durch das Einbringen von standortfremdem
Material fur die Herstellung von bebauungsfahigem Untergrund, die Schaffung von
Bautrassen und Zwischenlagerflachen erhebliche Beeintrachtigungen des o.g. Schutzgutes.
Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vollversiegelungen von Flachen durch die Standorte der baulichen Anlagen sowie Voll- und
Teilversiegelungen von Stellplatz- und Fahrflachen.

Erhebliche Auswirkungen bezlglich des Schutzgutes Wasser entstehen anlagenbedingt.
Durch die grofl¥flachigen Versiegelungen durch die Standorte baulicher Anlagen sowie die
Befestigung der Fahr- und Stellplatzflachen verringert sich die Grundwasserneubildung auf
der Flache.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter kann durch baubedingte Auswirkungen erheblich
beeintrachtigt werden. Beschadigungen bei den Bauarbeiten durch Maschineneinsatz sind
bis zur Zerstérung der archéologischen Denkmaler (Urnenfriedhof sowie die Reste einer
Steinkammer) méglich.

Nachfolgend ist die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten
Mensch -

Tiere und Pflanzen mdglich

Boden mdéglich

Wasser méglich

Luft und Klima -

Landschaft -

Kultur- und Sachguter maglich

Wechselwirkungen -

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen
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2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b 1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnte durch die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf Vorhabenebene fir alle
Schutzgtter und deren Wechselwirkungen mit erheblichen Verbesserungen gerechnet
werden.

2.b 2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Gebietsentwicklung wiirde das Gelande weiterhin als Acker
bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung fir die Vielfalt
der Bodenstruktur bleiben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens sowie die
Grinstrukturelemente und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie
die Auswirkungen auf das Kleinklima wirden kinftig nicht entfallen. Die funktionale
Entwicklung des Mittelzentrums Bad Segeberg — Wahlstedt wiirde sich eingeschrankt
darstellen.

2.c Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB 1.
Vbg. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfldche soweit
mdoglich innerhalb des Gebietes bzw. aullerhalb des Gebietes durch geeignete Mallnahmen
auszugleichen. Dies ist im vorliegenden Fall im Rahmen der flr die Erarbeitung der sich
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 70 der Stadt Bad Segeberg und Nr.
7 der Gemeinde Schackendorf erforderlichen landschaftspflegerischen Fachbeitrdge zu
leisten.

2.c 1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der Vorbereitung von
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen,
Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser sowie Schutzgut Kultur- und Sachgtter.

2.c 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei Entstehung von Beeintrachtigungen im Bereich der Grinstrukturelemente sind
entsprechende Ersatzpflanzungen zu leisten. Der erforderliche Umfang wird im Rahmen der
fur die Erarbeitung des sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplédne Nr. 70 der
Stadt Bad Segeberg und Nr. 7 der Gemeinde Schackendorf erforderlichen
landschaftspflegerischen  Fachbeitrdge ermittelt. Dartiber hinaus werden, soweit
gutachterlich belegt und erforderlich (siehe Gutachten ,Faunistische Potenzialanalyse und
Berticksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 42 (1)
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BNatSchG" im Anhang zur Begriindung), entsprechende Malnahmen fir Eingriffe in die
Fauna ausgeglichen werden missen.

2.c 3 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme der geplanten Flache entsteht in jedem Fall ein Erfordernis, Flachen
far Ausgleichsmalinahmen auszuweisen. Der erforderliche Umfang wird im Rahmen der flr
die Erarbeitung der sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne Nr. 70 der Stadt
Bad Segeberg und Nr. 7 der Gemeinde Schackendorf erforderlichen
landschaftspflegerischen Fachbeitrédge ermittelt.

2.c 4 Schutzgut Wasser

Die erforderlichen Malilnahmen werden im Rahmen der fur die Erarbeitung der sich parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 70 der Stadt Bad Segeberg und Nr. 7 der
Gemeinde Schackendorf erforderlichen landschaftspflegerischen Fachbeitrédge ermittelt.

2.c 5 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Sich eventuell aus durch die Beseitigung der o. a. archéologischen Denkmadler ergebende
Mallnahmen werden im Rahmen der Umverlegung der das Plangebiet durchquerenden
Rohrleitung behdrdlichen festgelegt.

2. d Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Bei der geplanten Inanspruchnahme der besagten Flachen im Vergleich zum gesamten
Gebiet des Mittelzentrums Bad Segeberg — Wahistedt ist der geplante Eingriff als gering
einzustufen. Durch die enge funktionale Verkniipfung der Planung mit der umliegenden
verkehrlichen Situation ist ein anderer, zum Mittelzentrum Bad Segeberg — Wahlstedt
gehoérender Standort nicht gegeben.

3 Zusiitzliche Angaben

3.a Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die vorliegende Umweltpriifung wurden u.a. die Ergebnisse des sich in der Anlage zur
Begrindung befindlichen Bodengutachtens sowie des Gutachtens ,Faunistische
Potenzialanalyse und Berlicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen
Artenschutzes nach § 42 (1) BNatSchG" herangezogen.

3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Da der Flachennutzungsplan keine Baurechte begriindet, besitzt die Umwelttiberwachung in
diesem Rahmen eine geringe Bedeutung. Ma3nahmen zur Umweltiiberwachung ergeben
sich daher nur aus Darstellungen von z.B. Vorranggebieten fur Windenergieanlagen,
Abbaukonzentrationsflachen, Anlagen der Massentierhaltung. Ausweisungen dieser Art
werden in der vorliegenden Planung nicht getroffen.

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltbelange, die sich aus der
Realisierung der Bauleitplane ergeben. Es missen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelmaBig kontrolliert
werden.
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Far die Umweltiberwachung werden folgende Malinahmen festgelegt:
Uberprifung der Umsetzung der MaRnahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Informationen der Behdrden gem. § 4 (3) BauGB

3.c Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Bei Durchfihrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet.

So koénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Bertcksichtigung gegeben werden.

Im Rahmen der fir die Erarbeitung der sich parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplane erforderlichen landschaftspflegerischen Fachbeitrages kénnen daraus
Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes
des Mittelzentrums Bad Segeberg - Wahlstedt wurde von der Versammlung des
?wze?kmgbmpes Mittelzentrum Bad Segeberg — Woahlstedt in ihrer Sitzung am
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