Flachennutzungsplan

21. Anderung des Flichennutzungsplanes des
Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt

Begriindung

@ -Aéeltungsbereich

-‘. 1. And

Zweckverband Mittelzentrum
Bad Segeberg - Wahistedt

Kreis Segeberg

Stand: Endfassung



BEGRUNDUNG ZUR 21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DES ZWECKVERBANDES MITTELZENTRUM BAD SEGEBERG - WAHLSTEDT

Inhaltsverzeichnis
Seite
Al GOIMIBINES i st rersr s s sessssscassrssees e s b rrensbaseansirsncsssarasssnsnanmsessrarsars 4
Ubergeordnete PlanungsSvorgabern ... ssiesesssesossresssssesessssesmssesssestans 4
Vorhandene und geplante NULZUNGEI ... e iecccsicnnesssn s s sssasssssssssnsasenss 5
ToUNSHSCHES KONZOPT e ecerrt e s e crsnresssesse s mesrensese e resesensmnsnsessarars 5
ErschlieBung, Ver- und ENtSOFGUNG -....c.coccvvrinreerinsseessssesssesesssssesssssssenssssssanans 7
Umweltbericht (Verfasser: ALSE GmbH, Selent) . cinrceme e cviae e 9
0.1 EINIGHUNG oot ccvierrrenrerree e nissis e sr s s b se s ses s s nmsmere s rassmsmas e asssmssnse s ssnennresns 9
6.1.1 Anlass und ZIelSetZUng ... e eas st s s e 9
6.1.2 Kurzdarstellung des inhalts und der wichtigsten Ziele des F-Pians........coueveuee. 9

6.1.3 Beschreibung der Darsteflungen mit Angaben iiber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben............. 10

6.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschligigen Fachgesetzen,
die fiir den Plan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die

Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden......cvecevinierinanes 10
6.2.1 Fachgesetze und VOrgaben ... et cce e esrsee s smmessa s eemsasans 10
6.2.2 FACHPIENG ettt e sr s s et s e smenn st en 11

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden ......ococvienann, 11

6.3.1 Bestand der einschidgigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands
einschiieBlich der Umweltimerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich
erNehHCh De o NI Sl W O coe et cecceceecmcra e rer s ssvsnr s s senrnssmenresenensons 11

6.3.2 Beschreibung und Bewertung der einzeinen Schutzgllfer ..........vevvavcrrveesereeens 12

6.3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen

Umweltauswirkungen durch das Vorhaben .o essssressssererernes 15
6.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes......crnnnnnnnnn 16
6.4.1 Prognose bei Durchfithrung der PIanUNG ..cceeevireeenisisessmsesssssonseesrseessrases 16
6.4.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung ..o 17

Seite - 2 -



e

BEGRUNDUNG ZUR 21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DES ZWECKVERBANDES MITTELZENTRUM BAD SEGEBERG - WAHLSTEDT

8.5 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger AUSWITKUNGEM ...t ric s crsreemeesessmesssssensssases 18
6.5.1 Boden und Relief. i rss s sssssssssssissvesssssasssssessrsanie 18
6.5.2 Wasserhaushall.....c o crsrsmarsssssmrs s s ssessissssssesssssisssssee 18
8.5.3 KHM@, LUFE oottt sermsss s s rarssss s st nebasbe st ems s e snssesmsassmssms smsasnnes 18
6.5.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, bivlogische Vielfalt......cvocvvervenee 19
8.5.5 Landschaftshilt.....c i csrs e eses s s srese s s s s ss s saassas e anen 19
6.5.6 Mensch, menschliche GesuUndReit....c.cvvieercrinivesreeeesreresssrensssssessessssessessnsne 19
6.5.7 Kultur- und sonstige Sathgiiter.....ccuiiimensieiresinssessessessserssessessasssessressessssses 19
8.5.8 WeehselWIrKUNGEN. i cerre s st res s ee s crsnss o neserssensenns sesaran 19
6.6 In Betracht kommende anderweitig_e_z Planungsmdglichkeiten unter

Beriicksichtigung der Ziele fiir die Anderung des F-PIans .....coovevvvoeeerennnn. 19
6.6.1 Anderweitige Planungsmd&glichkeiten innerhalb Plangebiet ....coeovveeeeevecrennene. 19
6.6.2 Anderweitige Planungsméglichkeiten auBerhalb des Plangebietes ..., 19
6.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

in Folge der Darstellungen aus der Anderung des F-Plans ......u.cconiservennnseenn 20
8.8 ZUSEIZHCNE ASPEKIO v aecs e er s sr bt st emna s 20

5.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriiffung ... crecrersrvesssssenes 20

6.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bel der Zusammensteliung der Angaben

aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende Kenntnisse............... 20
6.8.3 Hinweise auf weitergehende EMiSSIONEN ... ievceecrccrneiensereresnensessnersessssrens 20

6.8.4 Mit der Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmaglich-
keiten des UmweHzustandes. ... cireeriesiisnicecs e csresssessssssesesssssssmesssesssessnns 20

6.9 Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen der Anderung des
FPIaNS .ot resrssevennssasssssessasesns sesvaseseses saseassasssssasessesesmsemsmenesnes 21

8.10 Allgemein verstiindliche ZusammenfassSUng ..oovevsereresrsressessossssssssrssssssans 21

6.11 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen

ADWEAGURG c.eeevairiciniieieeseearerersrscssimrrerssresssisasssstesmerenssessessastssannenssntronssneasossmsanees 21
8.12 KompensationSermMIIUNG .. ceeirerrrise e iesiseeesesssessssessersesmssesssonssessernenas 21

Seite - 3 -



BEGRUNDUNG ZUR 21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DES ZWECKVERBANDES MITTELZENTRUM BAD SEGEBERG - WAHLSTEDT

1. Allgemeines

Der Zweckverband Mittefzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt ist zustandig fir die Flachen-
nutzungsplanung der beiden Stidie Bad Segeberg und Wahistedt sowie der beiden
Gemeinden Fahrenkrug und Schackendorf, fir die ein gemeinsamer Flachennutzungsplan
besteht.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf ein Teilgebiet in der
Gemeinde Fahrenkrug. Es handelt sich hierbei um das Gebiet "Gelande éstlich des
‘Grinen Weges', Grundstlick 'Grilner Weg 18' (Reiterferienhof)”. Das Gebiet liegt im
Auflenbereich nérdlich der Ortslage.

Die GrundstlckseigentUmer beabsichtigen, auf ihrem Grundstiick einen Reiter-Ferienhof
zu entwickeln. Hierbei ist vorgesehen, Ferienunterkiinfte fir Reiter anzubisten. Das
Angebot richtet sich speziell an Personen, die einen Reitaufenthalt oder -urlaub machen
wollen und dabei ihr eigenes Pferd mitbringen méchten. Es ist vorgesehen, ein gemischt
genutztes Gebéude zu errichten, in dem zum einen Ferienwohnungen fiir die Reiturlauber
und zum anderen Stallungen fir deren mitgebrachte Pferde untergebracht sein sollen.
Auferdem soli ein Reitplatz in den Maften 15 m x 30 m angelegt werden, der von den
Reiturlaubern genutzt werden kann. Im Umfeld des Gebdudes sollen Weideflachen
bereitgestellt werden.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als 'Flache fur die Landwirtschaft
dargestelit. Der nérdliche Randbereich des Plangebietes ist zudem als 'Biotopverbund-
flache' dargestellt. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach § 35 BauGB. Da
die in § 35 BauGB genannten Tatbestandsvoraussefzungen nicht erfllt sind - es handelt
sich im vorliegenden Fall nicht um einen fandwirtschaftlichen Betrieb -, kann eine Bebau-
ung nur Uber eine Anderung des Flachennutzungsplanes erméglicht werden.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Fahrenkrug liegt gemaR dem Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein
(LEP) im 'Stadt- und Umlandbereich in den landlichen Raumen', der um die Kreisstadt
Bad Segeberg besteht. Im Regionalplan far den Planungsraum | ist die Gemeinde dem
Nahbereich der beiden Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt, die gemeinsam ein Mittel-
zentrum bilden, zugeordnet. Die Gemeinde Fahrenkrug steht in einem baulichen
Siediungszusammenhang mit der Stadt Wahistedt.

Die Stadte Bad Segeberg und Wahistedt und die Gemeinden Fahrenkrug und Schacken-
dorf haben sich zum Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt zusammen-
geschlossen und einen gemeinsamen Flachennutzungspian.

In Schleswig-Holstein wird seit Jahren der Reittourismus gefardert, um thn zu einem
bedeutenden touristischen Segment zu entwickeln. Im Landesentwicklungsplan wird
hierzu unter Ziff. 3.7.3 ausgefuhrt, dass das Reitwegenetz weiter ausgebaut werden soll,
um far Reitsportinteressierte die Erholung in der Natur zu erméglichen. Die Schaffung
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eines attraktiven Reitwegenetzes bilde die infrastrukiurelle Voraussetzung, um den Reit-
sport in der Landschaft austben zu kénnen. Um einen Reittourismus zu etablieren,
wiirden allerdings weitergehende Angebote bendtigt, die fir Reitsportler wichtig seien.
Einen wesentlichen Aspekt bildeten hierbei die Unterkiinfte, die speziell auf die Bedirf-
nisse der Reiter und deren Pferde eingehen mussten. Die Gemeinde Fahrenkrug ist an
ein Uberregionales Reitwegenetz angebunden, so dass fiir den Reittourismus gute
Voraussetzungen bestehen. Die Strafle 'Griiner Weg', an der das Plangebiet liegt, ist als
offizieller Reitweg ausgewiesen und Bestandteil des bestehenden Reitwegenetzes. Die
Vorhabentrager beabsichtigen, Ferienunterkiinfte zu schaffen, die auf die BedUrfnisse von
Reittouristen zugeschnitten sind.

Wie bereits oben dargelegt ist das Plangebiet als 'Flache fir die Landwirtschaft'
dargestelll. Entsprechend der planerischen Zielsetzung soll der Gberwiegende Teil des
Plangebietes als 'Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Reiterferienhof"
ausgewiesen werden. Der Bereich der Plangebietes, der bisher als 'Biotopverbundfidche’
dargestellt ist, soll als 'Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' dargestellt werden.

3. Vorhandene und geplante Nutzungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bebautes Grundstiick. Neben dem Wohn-
gebaude befinden sich auf dem Grundstlick ein Pferdestall mit vier Boxen und ein kleiner
Schuppen, der als Werkstatt und Sattelkammer genutzt wird. In dem Wohngebaude der
Vorhabentrager besteht bereits eine Ferienwohnung mit knapp 100 m? Wohnfléche.
Nordlich des Pferdestalls befinden sich voneinander abgetrennte Paddocks. Der groRere
der beiden Paddocks wird auch als Reitplatz genutzt.

Die Planung sieht vor, flir das Grundstiick ein 'Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung 'Reiterferienhof* darzustellen. Hierdurch sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um sidlich des bestehenden Wohngebaudes ein
zusatzliches Gebdude mit zwei unterschiedlichen Nutzungen zu errichten. In dem einen
Gebaudeteil sollen Ferienwchnungen, in dem anderen Stallungen untergebracht werden.
Ferner ist vorgesehen, die bestehenden Paddocks zu beseitigen und statidessen einen
neuen Reitplatz im &stlichen Randbereich des Grundstiickes gegeniiber dem bestehen-
den Wohngebéaude anzulegen. Durch die Beseitigung der Paddocks kann die Flache im
Sinne des Biotopverbundes entwickelt werden. Der nérdliche Randbereich des Plan-
gebietes wird hierzu als 'Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' dargestellt.

4. Touristisches Konzept
Die Vorhabentrager seibst sind Reiter und Eigentiimer von derzeit vier Pferden und zwei

Kutschen. Ausritte mit Gasten der bereits vorhandenen Ferienwohnung und mit
Bekannten finden regelmiRig statt. Zwei der vier eigenen Pferde kénnen Gasten der
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Vorhabentirager, die ohne eigenes Pferd erscheinen, zur Verfiigung gestellt werden.

Gerade in Zeitraumen von Reitveranstaltungen, inshesondere auf dem Landestumierplatz
in Bad Segeberg und auf dem benachbarten Reiterhof Mohr in Fahrenkrug, besteht eine
rege Nachfrage nach Unterkiinften flr Reitsportier. Die vorhandene Ferienwohnung im
Plangebiet konnte in diesen tUber das Jahr verteilten Zeitraumen vielfach belegt werden.
Beim Landesturnier (Landesmeisterschaft Schleswig-Holstein) am 2. Wochenende im
September 2014 haben es die Vorhabentrager beispielsweise ermaglicht, 14 Teilnehmern
und Gésten der Veranstaltung und ihren 9 mitgebrachten Pferden drinnen und drauften
ein (Not-)Quartier zu bieten.

An reiterlichen Veranstaltungen seien insbesondere erwéhnt:

- Ringreiten auf dem Hof Mohr fir Erwachsene und Kinder mit regelmaRig tber 100
Teilnehmern, die teils aus Thiringen und Sachsen angereist kommen;

- Segeberger Reitertage mit Wettbewerben und Veranstaltungen fur Jugendliche und
Senioren;

- Westernturnier in Fahrenkrug (grofte Veranstaliung ihrer Art in Norddeutschland);
- Landesponyturnier in Bad Segeberg;

- Landesfahrturnier in Bad Segeberg;

- lLandesbreitensportturnier in Bad Segeberg:

- Traditionelles Landesturnier auf dem Turnierplatz in Bad Segeberg.

Die Veranstaltungen erstrecken sich in der Regel uber vier Tage (Donnerstag - Sonntag).
Die Teilnehmer und Gaste reisen mit thren Pferden zumeist ein oder zwei Tage zuvor
(Dienstag oder Mittwoch) an.

Die zweite Gruppe, an die sich das Angebot richten wird, sind die sog. 'Wanderreiter' und
‘Wanderfahrer' (Kutsche). Obwohi in den entsprechenden Verzeichnissen noch gar nicht
aufgefuhrt, melden sich das weitlaufige Reitwegenetz nutzende Wanderreiter und -fahrer
mit der Bitte um Ubernachtung/en fir Pferd und Reiter an oder sie stehen ganz einfach
unangemeldet vor der Tar. Soweit man nicht - auch im privaten Wohnbereich - noch enger
zusammenriicken kann, wird versucht, dem Ubemachtungswunsch zZu entsprechen.
Insofern haben sich die Vorhabentrager allein durch Mund-Zu-Mund-Propaganda einen in
weiten Reiterkreisen bekannten Ruf der Gastfreundlichkeit erworben.

Das Vorhaben, das mit der Bauleitplanung vorbereitet wird, zielt in erster Linie darauf ab,
mehr angemessene Ubernachtungsmaglichkeiten fir Reiter und ihre Pferde bereitstellen
zu konnen. Die vorhandene Ferienwohnung war in den letzten Jahren an Uber 300 Tagen
im Jahr belegt. Hatten weitere Ferienwohnungen auf dem Grundstiick bereit gestanden,
hatten - ohne jegliche Werbung - 800 bis 1.000 Ubernachtungen erzielt werden kénnen.
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Mit der Fertigstellung des gemischt genutzten Neubaus fir vier Ferienwohnungen und den
Stallungen fir Pferde werden die Vorhabentrdger ihre Aufnahme in den offiziellen
Verzeichnissen als 'Station fiir Wanderreiter und Wanderfahrer' (Kutsche) beantragen,
die, wie oben dargelegt, inoffiziell bereits weithin bekannt ist. Ferner wird per Intemet, in
dem bereits die vorhandene Ferienwohnung beschrieben und in Fotos dargestelit ist, auf
das erweiterte Angebot mit Bildern, Beschreibungen, Leistungsangeboten und Preisen
hingewiesen.

Konzeptionell werden zusétzliche Angebote, die sich ausschiiefilich an Reiter richten, neu
aufgenommen:

- Themenabende zur Einstimmung auf bevorstehenden Reitveranstaltungen (s. 0.);
- Sternritte fiir Feriengdste (Ausgangs- und Zielpunkt ist der Reiterferienhof);

- gefuhrte Wandetrritte (mehrtdgige Wanderritte fir Gruppen mit einer ausgebildeten
Wanderrittfiihrerin und organisierten auswértigen Ubernachtungen).

Das zusétzliche Angebot fir Teilnehmer und Gaste von Reitveranstaltungen, fir
Wanderreiter und Wanderfahrer sowie fir sonstige Feriengiste werden speziell auf die
Bedlrfnisse der Reiter und deren Pferde eingehen. Es entspricht damit den
landesplanerischen Vorgaben. Die Vorhabentrager sind den Umgang mit Feriengasten
und deren Pferden gewochni. Sie selbst sind Pferdeliebhaber und Pferdehalter. Die
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens basiert auf der Zugrundelegung sémtlicher Annahmen
zur sicheren Seite hin und zusétzlichen Reserven fir Unvorhergesehenes. Die
Vorhabentragerin ist seit mehreren Jahrzehnten hauptberufliche Mitarbeiterin der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein. Die touristischen Grundlagen und das
touristische Konzept mit den aufgelisteten erweiterten Angeboten wurden sorgfiltig
ermiftelt und fachkundig abgewogen.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet liegt an der Strale 'Griiner Weg'. Der 'Griine Weg' fithrt in siidlicher
Richtung in die Ortslage der Gemeinde Fahrenkrug.

Wasserversorgung

Das Grundstiick ist an die Trinkwasserversorgung angeschiossen. Zustandig fiir die Trink-
wasserversorgung ist die 'Energie und Wasser Wahistedt/Bad Segeberg GmbH & Co. KG'
(EWS).

Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3h fiir einen Zeitraum von zwei Stunden im

Umkreis von 300 m. Gegenlber dem Kutschen-Unierstand neben dem vorhandenen
Wohngebaude befindet sich am westlichen StraRenrand ein Hydrant. Dieser auf der dem
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Plangebiet gegeniber liegenden Seite des ,Grinen Weges‘ vorhandene Hydrant sichert
bereiis jetzt die Loschwasserversorgung der Liegenschaft ,Griiner Weg 18",

Abwasserentsorgung

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Abwasserbeseitigungskonzept
gemal § 31 Abs. 2 Landeswassergesetz zu erstellen. Dieses hat sich auf die Schmutz-
und Regenwasserbeseitigung zu erstrecken.

a) Regenwasser

Das Oberflachenwasser wird derzeit Uber zwei Sickerschichte dezentral beseitigt. Ob es
zuk(nftig zu einer Versickerung Uber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden/-
facher cder zur Ableitung mit Hilfe einer ausreichenden Anzahl von Sickerschichten
kommen wird, bleibt dem Abwasserbeseitigungskonzept vorbehalten. Notwendig fir eine
fachlich fundierte Beurteilung ist die Einholung einer Baugrunduntersuchung mit
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens.

b) Schmutzwasser

Das Grundstlck ist nicht an das offentliche Abwasser-Kanalnetz angeschlossen. Die
vorhandene Kleinkldranlage ist fir zwei Wohneinheiten ausgelegt und damit fur die
beabsichtigte Nutzung nicht geeignet. Sie wird durch eine ausreichend dimensionierte
Anlage ersetzt.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Fahrenkrug ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH angeschios-
sen.

Gas
In der Stral’e 'Griner Weg' liegt keine Erdgasleitung.

Elekiroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt iiber die Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfalt
Fur die Abfallentsorgung ist die Satzung des 'Wege-Zweckverbandes (WZV) der Gemein-
den des Kreises Segeberg' malgeblich.
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6. Umwelthericht
6.1 Einleitung
6.1.1 Anlass und Zielsetzung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB eine Umweliprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In der Begriindung zum Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der
Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser
Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten
informationen Im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt
vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in
der Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen, umwelitrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine Bindelungsfunktion und seine Bedeutung als
ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfiillen,
wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel
innerhalb der Begrindung geflhrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er
tatsachlich alle umwelfrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine
Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Gber die gesamte Begriindung vermieden
wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht
nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondermn auch alle
anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 8 Nr. 7 BauGR, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und
auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgiiter.

6.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele der Anderung des
F-Plans

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des F-Plans ist, mit Ausnahme der Verkehrsfliche
Gruner Weg', deckungsgleich mit dem des parallel ersteliten VB-Plans fiir ein
Sondergebiet Reiterferienhof tber rund 0,69 ha Grofe und liegt nordlich, auRerhalb der
Ortslage von Fahrenkrug, stlich der kleinen Strale ,Griiner Weg®, die auch nach Westen
das Plangebiet begrenzt. Daran schiielit sich tiefer liegende Weidelandschaft bis an die
Bahnstrecke an. Nach Siden grenzt Grinland und nach Osten Ackerland an, wahrend
nach Norden mit Geholzgruppen gegliederte Niederungswiesen folgen. Die Lage im Raum
ist aus der Ubersicht im F-Plan zu entnehmen.

Geplant ist hier eine angemessene Weiterentwicklung von bereits vorhandenen
Angebotsstrukturen im  Zusammenhang mit Reitsport. Hierbei handelt es sich
insbesondere um Ferienwohnungen im Rahmen einer Neuordnung des Gesamtgelandes
fur den Betrieb unter dem Aspeki Reiterferienangebot. Die verkehrliche ErschiieBung
erfolgt wie bisher tiber die Strale ,Griiner Weg".
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im Rahmen der Neuplanung ist die Anlage eines Reitplatzes vorgesehen, wobei eine in
vergleichbarer Form genutzte Flache am Nordrand zu einer MaRnahmenflache fur den
Naturschutz weiterentwickelt wird.

Die bestehende Bebauung soll mit baulicher Erganzung auf der Stdseite zu einer Einheit
in der Art einer l&ndlichen Hofstelle vervollstandigt werden.

Es befindet sich kein europdisches Schuizgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder
EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung.
An den Nordrand grenzt ein Knickabschnitt als nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 21 LNatSchG geschitzte Biotopstruktur an; weitere Knickabschnitte befinden sich auf
der Ostseite sowie begleitend zur StralBe Griiner Weg.

8.1.3 Beschreibung der Darsteliungen mit Angaben {iber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung von Ziergarten und Pferdeweide in Gebdude- und Hofflache mit
entsprechender Versiegelung;

- Anlage eines Reitplatzes auf einer bisherigen Pferdeweide;

- Entwicklung von MaRnahmen fur den Naturschutz auf bisher intensiv genutztem
Paddock am Nordrand.

6.2 Darsteliung der Ziele des Umweltschuizes in einschligigen Fachgesetzen,
die fiir den F-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

6.21 Fachgesetze und Vorgaben

FUr das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB beachtlich,
die durch Darstellungen in der Planzeichnung im Rahmen des Flachennutzungsplanes
Berlicksichtigung findet. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschafispflege gemafn
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 und dem Gesetz zum Schutz der Natur
(Landesnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010) und das Ausgleichserfordernis werden
im Rahmen des Umweltberichtes beachiet. Die genaueren Aspekie des Eingriffs,
insbesondere hinsichtlich Artenschutz sowie Bilanzierung und Beschreibung der
Ausgleichsmallnahmen, erfolgen hier i. S. einer Abschichtung nur Ubergreifend und
werden im Umweltbericht zum B-Plan entsprechend konkretisiert. Vorliegend sind die
entsprechenden Aussagen des Umweltberichtes in der Genauigkeit fir die Ebene des
F-Plans zu behandein.
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6.2.2 Fachpline

Als Fachplan verfugt die Gemeinde Uber einen Landschafisplan, der im Jahr 1897 fest-
gestelt wurde. Der Landschaftsplan kennzeichnet die wesentlichen Bauten der
bestehenden Siedlungsstruktur innerhalb von Gartenland und Grinland und ebenso die
umgebenden Knickreihen und landschaftsprdgenden B&ume und als Malknahmen die
Renaturierung der Sdrenbek und die Extensivierung der im Norden liegenden Au. Diese
ist eingebettet in einen Schwerpunktbereich des Biotopverbundes der regionalen Ebene.

Weitere Zielsetzungen mit Umweltbelangen in GObergeordneten Planungen fir das
Plangebiet:

Landesentwickiungsplan (2010)

1. Lage im Stadt- und Umiandbereich im Léndlichen Raum (Ziffer 1.5);
2. Lage im Landlichen Raum {Ziffer 1.4);

3. Lage nahe der Landesentwickiungsachse B 404 (Ziffer 1.6).

Regionaiplan Pianungsraum I (1998)

1. Siedlungsgebiet von Mittelzentren (Ziffer 4.4.5);

2. Lage an einem weitrdumigen Wasserschongebiet (Ziffer 6.4.1(4));

3. Lage an der als Giiterverkehrsstrecke gekennzeichneten Bahnlinie (Ziffer 6.1.2(5).

Landschaftsprogramm (1999)
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum,

Landschafisrahmenplan Planungsraum | (1998)
Gebiet mit besonderer Erholungseignung (Ziffer 5.1.3).

6.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

6.3.1 Bestand der einschligigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands
einschlieflich der Umweltmerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet umfasst
die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfahigkeit, ferner die Ermittlung der
Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegentiber den zu erwartenden
Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung verbundenen
Entwickiungsmaoglichkeiten des Umwelizustandes. Diese sind QGrundiagen fir die
Entwickiung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweliauswirkungen.
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Das Plangebiet bildet in seiner Gesamtheit einen Siedlungssprengsel in Randlage zu
einer schwach durch Pkw-Verkehr befahrenen gemeindlichen Strale. Um ein zenirales
Gebdude entstanden im Laufe der Zeit unterschiedliche Anbauten, Schuppen,
Nebenanlagen und Gartengestaltungen mit einer speziellen Ausrichtung auf
Pferdehaltung und Feriengéste. Zur umgebenden Agrarlandschafi hin bestehen als
Abgrenzung zumeist Knicks oder Baumreihen. Aus der Anzahl baulicher Erganzungen
ergeben sich insbesondere fiir das Landschafisbild begrenzt Vorbelastungen fir die
Umwelt und als Ansatz fur die weitere Planung.

Funktionszusammenhinge

Wichtig hinsichtlich einer Biotopverbundfunktion ist die vorhandene Zugehérigkeit und
Einbeziehung  des  nordlichen  Plangebietsanteils in  den  Biotopverbund
(Hauptverbundachse TlUtenmoor / Sérenbek / Hohler Bach / Trave) im gemeindlichen
Landschaftsplan. Auch ergibt sich generell fir den Nordrand des Plangebiets eine
vergleichsweise zu reinen Grinlandflachen héhere Wertigkeit fiir Ziele des Naturschutzes.

Besiedlung

im Plangebiet besteht lediglich eine relativ isoliert in der Landschaft gelegene
Siedlungseinheit fir Dauerwohnen mit zusatzlicher Ferienwohnung. Zusammenhangende
Bebauung liegt mit der Orislage von Fahrenkrug ca. 0,5 km weiter siidlich. Wahlstedt
reicht mit einem grofir&umigen Industriegebiet an der Holsteinstrale rund 0,4 km weiter
nordwestlich in die Ndhe des Plangebietes.

6.3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bel der Bewertung wird unterschieden zwischen ,aligemeiner Bedeutung’ und ,besonderer
Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

6.3.2.1 Boden und Relief

Die Reliefstruktur im Plangebiet ist relativ eben, bei Héhenlagen um 34 m . NN. Die
Bodenverhalinisse sind im Plangebiet durch lehmigen Sand bestimmt. Durch
Pferdehaltung sind bestimmte, als Paddocks genutzte Teilflaichen im Norden intensiv
beansprucht und nahezu vegetationsfrei. Im Randbereich der Paddocks im Nordwesten
befindet sich eine Verwallung.

Bewertung

Die Bdden des Plangebietes sind durch landwirtschaftliche Nutzung und aktuell durch
Pferdehaltung geprégt und haben eine 'aligemeine Bedeutung' fir den Naturschutz

6.3.2.2 Wasser

Es besteht kein besonders grundwasserbeeinflusster Standort Die Oberflachen-
entwasserung erfolgt Gber Versickerung vor Ort.
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Bewertung
Das Plangebiet hat eine ,allgemeine Bedeufung' fur den Grundwasserschutz und far den
Oberflachenwasserschutz,

6.3.2.3 Klima, Luft

Im relativ einheitlichen Plangebiet kénnen hinsichtlich Mikroklima kaum Teilbereiche mit
besonders unterschiedlichen Charakieristika festgestellt werden. Fir eine bauliche
Entwicklung bedeutsam ist allerdings die Exposition nach Westen, d. h. zur Strale Griiner
Weg als der zur Besonnung ausgerichteten Seite, wahrend der durch die Gebadude von
der Strale abgeschiedene Gartenbereich auf der Ostseite liegt.

Bewertung
Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitat bedingt
glnstig, da mit der Sonnenseite zur Strale hin ausgerichtet.

6.3.2.4 Arten Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschafien

Die Vegetation im Plangebiet ist, aufgrund der im Verhaltnis zur begrenzten Flache relativ
intensiven Pferdehaltung vorwiegend aus Gartenland und Pferdekoppeln mit umgebenen
Gehdizen zusammengesetzt.

Ein nach § 21 LNatSchG geschiitzier Knick befindet sich am Nordrand sowie eine mit
Baumreihe und Knick kombinierte Geholzeinfassung im Nordosten des Plangebietes und
grenzt hier das Plangebiet gegenilber der norddstlich  angrenzenden
Niederungslandschaft ab.

Der Grine Weg verlauft in Teilabschnitten in der Art eines Redders und weist im
Plangebiet einzeine grofere Strallenbaume auf.

Der relativ grole Hausgartenbereich ist durch Rasen, und andere Formen der
Gartengestaliung gepréagt. Die Paddocks im Norden des Plangebiets sind weitgehend
vegetationsirei. In der Sudhilfte des Plangebiets besteht durch Pferde relativ intensiv
genutztes Weideland. Hinsichilich Botanik sind im Plangebiet keine besonderen
Vorkommen zu vermuten.

Streng und besonders geschiitzte Arten (§§ 44, 45 BNatSchG)
Im Plangebiet wurden bei der Bestandsaufnahme keine streng geschitzten Pflanzen

verzeichnet. Hinsichtlich mdéglicher Vorkommen geschiitzter Tierarten kann aufgrund der
entsprechenden Habitatstrukturen auf folgende Vorkommen geschlossen werden:
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Streng geschiltzie Arten:

Mégliche Vorkommen von Fledermausarten, da sich dstiich bei Altbaumen und unter der
Dach- und Fassadenverkleidung des Hauptgebaudes geeignete Quartiere und Verstecke
befinden. Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzt.

im Plangebiet sind keine Amphibienvorkommen zu erwarten. Vergleichbares gilt auch fir
sonstige Tierarten.

Besonders geschiitzie Arten:

Unter den im Plangebiet, insbesondere auch in den Knicks, im Vorkommen
wahrscheinlichen Vogelarten sind zahireiche Arten als europaische Vogelarten nach dem
BNatSchG  besonders geschiitzt. Die Mehrzahl davon sind als Brutvgel und
Gehélzrandbesiedler verbreitetere und haufigere Arten. Bei der geplanten nur begrenzien
Geholzbeseitigung im sidlichen Plangebiet kann eine Stérung oder Beeintrachtigung
maximal flir einzelne hier lebende Individuen eintreten. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands flir die Avifauna der hier potenziell relevanten Artenvorkommen wird
nicht erfolgen.

Im Plangebiet befinden sich in Form der genannten Knickreihen nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope.

Bewertung

Der Knickbewuchs am Nordrand kann im Verbund mit der Reddersituation und dem
Baumbestand im Nordosten als hochwertig eingestuft werden. In der Stdhalfte finden sich
hingegen mit Ausnahme alter Eichen vergieichsweise weniger wertvolle Gehdlzabschnitte.

Durch die Gehdlzausstattung im Randbereich des Plangebiets und seiner naheren
Umgebung ist ein Vorkommen einer Anzahl an Tierarten, darunter auch streng und
besonders geschiitzter Arten, die sich zumindest zeitweise im Plangebiet aufhalten, nicht
auszuschiiefien.

6.3.2.5 Landschaftshild

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ergibt sich ausschlieRlich von der relativ intensiv
durch Erholungssuchende frequentierten StraRe Griiner Weg in die Pferdeweide- und
Gartenflache in der Stdhalfte. Nordlich der Geb&ude schiiet nach Carports und Zufahrt
die mit Geholzen bewachsene Verwallung eine Einsehbarkeit praktisch aus.

Die bestehenden Geb&udeeinheiten vermitteln durch unterschiedliche Ausbildung,
Dachform und Materialverwendung ein recht heterogenes Bild.

Bewertung

Aus seiner Lage im Aullenbereich hat der Aspekt des Landschaftsbildes eine besondere
Bedeutung fir die ndhere Umgebung und fiir den Erholungsbetrieb im Verlauf des Griinen
Weges.
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6.3.2.8 Mensch, menschliche Gesundheit

200 m nordwestlich des geplanten Reiterferienhofes befindet sich die nach BimSchG
zugelassene Anlage der Glasrecycling Nord GmbH & Co KG. Das Institut fiir Schall- und
Schwingungstechnik untersuchte in einem ,Gutachien Uber die Schallimmissionen einer
Glasrecyclinganlage der Firma GRN Glasrecycling Nord GmbH & Co. KG, Holsteinstr. 22,
23812 Wahistedt", mit Bericht vom 30.08.2004 die von der Anlage ausgehenden
Schallimmissionen. Die Fa. GRN ist fir einen Rund-um-die-Uhr-Betrieb zugelassen mit
der Einschrankung, dass der Anliefer- und Abholerverkehr auf die Zeit von 7.00 Uhr bis
18.00 Uhr begrenzt ist. Im Gutachten, das auf Messungen und Berechnungen basiert,
wurde die Immissionszusatzbelastung durch GRN am geplanten Reiterferienhof mit
46 dB{A) am Tag bei einem Immissionsrichtwert (IRW) von 60 dB(A) und 41 dB(A) in der
Nacht bei einem IRW von 45 dB(A) ermittelt. Der Immissionsrichtwert IRW bezieht sich
auf die fir das Gebiet zulassige Gesamibelastung, wobei hier dem Reiterferienhof der
Schutzanspruch eines Dorfgebietes im Sinne der § 5 BauNVO in Verbindung mit Nr. 6.1 ¢
TA Larm zugeordnet wurde.

In seiner relativ ebenen Lage in landschaftlich atiraktiver landlicher Umgebung mit
Geholzbestand und der Ausstattung mit Anschiuss an Reitwege bietet das Plangebiet
geeignete Voraussetzungen fir auf Reitsport ausgerichtete Erholung.

Bewertung

Aus der geplanten baulichen Erweiterung unter dem Schwerpunkt fir Reittourismus ergibt
sich keine nachteilige Veranderung fiir Erholungssuchende aus der Gemeinde oder
Feriengéaste anderer Vermieter. Mogliche, in irgendeiner Form betroffene Anwohner sind
aufgrund der Einzellage ebenfalls nicht vorhanden. Bedeutung des Geltungsbereichs und
der Umgebung als Erholungsraum.

6.3.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Plangebietes befinden sich weder archiologische Denkmale, noch

Gebdude oder Freianlagen unter Denkmalschutz.

Beweriung

Keine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs.

6.3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

keine besondere Wechselwirkungen erkennbar.

6.3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Insgesamt wird hier eine im Auenbereich in der Landschatft gelegene Siedlungseinheit in

ihrer Bauflache erweitert. Dies erfolgt in Zuordnung =zu der angrenzenden
ErschlieBungsstrale Griner Weg. Die bauliche Entwickiung erfoigt unter der besonderen
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Zielsetzung flr Reiterferien fir Ferienwohnungen und zugehériger baulicher infrastruktur
fur Pferdehaltung. Es handelt sich insofern um keine zusatzliche Siedlungsstruktur fir
Dauerwohnen, sondern gezielt fur Ferienwohnen.

Zudem erfolgen mit Anlage eines Reitplaizes Anderungen der bestehenden
Flachennutzung, wobei bisher intensiver beanspruchte Teilflachen im nérdlichen
Plangebiet naturnah weiterentwickelt werden.

Im Zuge der Errichtung von weiteren Geb&uden, Nebenanlagen und der Zufahrt und
Hofbefestigung kommt es zu Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen.

6.4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

in der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

6.4.1 Prognose bei Durchfithrung der Pianung

6.4.1.1 Boden und Relief

Zusétzlicher Flachenversiegelung auf der bisherigen Garten- und Weidelandflache: ein
Anteil der bisherigen Weideflache wird zu einem Reitplatz, wobei ein bisher intensiv als
Paddocks genutzter Teilbereich naturnah entwickelt wird.

6.4.1.2 Wasserhaushait

Zunahme an Vol und Teilversiegelungen wirkt sich nachteiliy auf die
Versickerungsfahigkeit aus.

6.4.1.3 Klima, Luft

Versiegelte Flachen und Geb&udestrukturen verstdrken Ilokalklimatisch eine
Warmereflexion sowie die Exposition gegeniiber Wind.

6.4.1.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biclogische Vielfalt

Die Beseitigung bisheriger Garten- und Weidelandfidche reduziert Lebensstitten und
Jagdreviere unterschiedlicher, hier vorkommender Tierarten. Innerhalb der neuen
Malnahmenflache fir den Naturschutz am Nordrand des Plangebietes kénnen sich

wiederum Tierarten neu ansiedeln. Insgesamt werden sich nur sehr eingeschrankt
nachteilige Effekte hinsichtlich Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt ergeben.
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6.4.1.5 Landschafishild

Die Eingriffe in den Gehdizsaum im Verlauf des Griinen Weges in Verbindung mit der neu
errichteten Gebaudestrukiur verandern hier lokal das Landschaftsbild fur die Gber die
Strafle sich bewegenden Erholungssuchenden. Es erfolgt jedoch keine, das weitere
Umfeld massiver verdndernde bauliche Entwickiung.

Durch die Anlage der Naturschutzmalnahme einer extensiven Wiese mit einzelnen
Obstbaumen ergibt sich innerhalb der Reiterferienaniage ein optisch ansprechendes
Landschaftsbild.

6.4.1.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die bauliche Erweiterung veréndert fir Erholungssuchende im Verlauf des Griinen Weges
lokal die Landschaft. Durch die auf Reiterferien und Pferdehailtung ausgerichtete
Angebotsstruktur entstehen neue landschaftsgerechte Ferienangebote in iberschaubarer
Gréllenordnung.

6.4.1.7 Kultur- und sonstige Sachgliter

keine besonderen Auswirkungen

6.4.1.8 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen

6.4.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
6.4.2.1 Boden und Relief

Die bekannten Umweltauswirkungen einer Pferdehaltung auf begrenzter Flache auf den
Boden.

6.4.2.2 Wasserhaushalt

Die Versickerungsfahigkeit bleibt wie bisher erhalten.

6.4.2.3 Klima, Luft

Die lokalklimatische Situation bleibt unverandert.
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6.4.2.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biclogische Vielfalt

Die bestehenden Vegetationsstrukturen bieten weiterhin Lebensraum fir hier und in der
Umgebung vorkommende Tiere. Am Nordrand grenzt eine Teilfiache mit intensiver
Pferdehaltung unmittelbar an einen Schwerpunktbereich fir Biotopverbund.

6.4.2.5 Landschaftsbild

Es verbleibt weiterhin die Gebaudeanordnung an der Strale Griner Weg. Die
Gartenflache und Pferdeweide ist unveridndert von der StraRe aus wahmehmbar. Am
Nordrand bestehen vegetationsfreie Paddocks unmittelbar neben einem Knick.

6.4.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Far die Nutzer des Grinen Weges als Erholungsstruktur besteht die bisherige Randlage
unveréndert weiterhin.

6.4.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine besonderen Auswirkungen

6.4.2.8 Wechselwirkungen

keine besonderen

6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

6.5.1 Boden und Relief

Begrenzung der erforderlichen Flachenversiegelung durch Festsetzungen Ober den
B-Plan und Ausgleich entsprechend dem ermittelten Umfang.

6.5.2 Wasserhaushait

Keine besonderen MalRnahmen.

6.5.3 Klima, Luft

Keine
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6.5.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Erhalt der Knickreihen und Einzelbdume bei Beseitigung lediglich weniger heimischer
Geholze sowie einiger Koniferen und Ziergeholze.

Naturnahe Entwickliung der nordiich im Plangebiet liegenden MaRnahmenflache fur den
Naturschutz.

6.5.5 Landschafisbild

Durch die Wahl fir den geplanten Gebsudestandort erfolgt eine Integration in den
vorhandenen Gehélzbestand in Einfassung des Plangebietes.

6.5.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Keine Mafinahmen

6.5.7 Kuitur- und sonstige Sachgliter

Keine Malknahmen

6.5.8 Wechselwirkungen

keine

6.6 in  Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele fiir die Anderung des F-Plans

Bei einem Verzicht auf die Planung wiirden die bestehenden Rahmenbedingungen fuir
eine Siedlungseinheit mit einer Ferienwohnung und Pferdehaltung weiter vorliegen.

6.6.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb Plangebiet

Die Flache konnte fur eine anderweitige landwirtschaftlich orientierte Flachennutzung
genutzt werden.

6.6.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten auRerhalb des Plangebietes

Die Entwickiung von Angeboten fiir Reiterferien erfolgt bereits an anderer Stelle verteilt im
Gemeindegebiet. Am vorliegenden Standort befinden sich allerdings bereits wesentliche
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Grundstrukturen, die fir eine auf die Orilichkeiten begrenzte und angemessene
Angebotsergdnzung geeignet sind.

6.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Folge der
Darstellungen aus der Anderung des F-Plans

Erweiterung von Gebduden im Aulenbereich (Flachenverbrauch, Landschafts-
bildwirkung).

6.8 Zuséatzliche Aspekte

6.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Keine besonderen erforderlich
6.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammensteliung der Angaben
aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Keine besonderen Schwierigkeiten oder technische Liicken

6.8.3 Hinweise auf weitergehende Emissionen

Weitergehende Emissionen und Abfille, als die bereits beschriebenen, oder Belastungen
aus der Abgabe von Abwasser und aus der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft oder sonstigen Folgen der Darstellungen fiir das Vorhaben, die zu
nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnten, sind nicht zu erwarten. Gleichfalis
keine klimaschadliche Auswirkungen in Folge der Planung.

6.8.4 Mit Verwirkiichung der Planung verbundene Entwicklungsméglichkeiten des
Umwelizustandes

Entwicklung der ndrdlich angrenzenden MaRnahmenfliche als Erganzung der hier
bestehenden Biotopverbundachse.
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6.9 Umwelthiberwachung der erheblichen Auswirkungen der Anderung des F-Plans
{Monitoring)

Ein Erfordernis furr ein Monitoring besteht nach dem derzeitigen Planungsstand nicht.

6.10 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Far die Entwicklung eines begrenzten Angebotes fiir Reiterferien wird eine vorhandene
Geb&udestruktur um Ferienwohnungen und zugehérige Stallungen baulich erganzt,
Zudem erfolgt der Bau eines Reitplatzes. Fir die Neukonzeption werden nur wenige
heimische Gehdlze und keine groReren Baume oder geseizlich geschitzte
Knickabschnitte wie auch sonstige Bioctope beseitigt. Somit ergeben sich auch
artenschutzrechtlich keine nachteiligen Auswirkungen von Erheblichkeit.

Als Ausgleich wird eine derzeit intensiv als Paddocks genutzte Teilffache am Nordrand
naturnah angelegt. Diese Maflnahme ergénzt die am Nordrand aus der
Landschaftsplanung der Gemeinde festgestelite, besondere Funktion als
Biotopverbundachse.

6.11  Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachplénen ergeben, werden eingehalten. Die
Gemeinde entscheidet dartiber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende
Umweltziele in der Planung beriicksichtigt. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
befasst sich die Gemeinde Fahrenkrug intensiv mit der Fragestellung einer
gemeindevertraglichen Weiterentwicklung der Erholungsangebote unter dem Schwerpunkt
Reiterferien.

6.12 Kompensationsermittiung

Rechisgrundlage fir die Handhabung der Eingriffs-/Ausgleichsermittiung bildet die
Eingriffsregelung nach dem Baurecht (BauGB) in Verbindung mit dem Naturschutzrecht
(BNatSchG und LNatSchG). Fir die Ermittlung des Ausgleichsumfangs in Schleswig-
Holstein gelten der gemeinsame Runderlass von 2013 und die Erganzung zur
BerGcksichtigung agrarstruktureller Belange aus 2011. Die Kompensationsermittiung
erfolgt im Zusammenhang mit der Erstellung des B-Plans.
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Die Verbandsversammiung des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg—
Wahlstedt hat diese Begriindung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes in ihrer
Sitzung am 09.12.2014 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 5 Abs. 5 BauGB

~

Q,ww 2

Dieter Schonfeid
{(Verbandsvorsteher)

Bad Segeberg, den TEDEZZW

]

R ~—
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