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1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

FUR DAS GEBIET

"Flachen nérdlich angrenzend an das Grundstiick
Raiffeisenplatz 7 und westlich angrenzend an das
Baugebiet Mariah6h™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.11.2021 folgende
Satzung tiber den B-Plan Nr. 8, 1. Anderung und Ergénzung fur das Gebiet

"Flachen nérdlich angrenzend an das Grundstiick Raiffeisenplatz 7 und westlich
angrenzend an das Baugebiet Mariahéh", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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ZEICHENERKLARUNG: N Wil
. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes BauNVO die allgemein zulédssigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung. Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage = A Jolgr é&i sportliche Anlagen werden ausgeschlossen.
oy I ey
s . . SC NS o .
B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches &a?}‘ ; B X In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem&B § 1 Abs. 6
des Bebauungsplanes Nr. 8, 1. Anderung / L i, BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
und Ergénzung § 9 (7) BauGB ril
)" o 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
FIR Die maximale Firsthéhe betrdgt 9 m. Bezugspunkt ist die mittlere Fahrbahnachse der
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, i ) erschlieBungsseitigen StraBenmitte (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei ansteigendem Gelande ist der
§§ 1 bis 11 BauNVO W Bezugspunkt die Oberkante der StraBenmitte, erhéht um das MaB des natiirlichen Gefélles zur
= | Py Mitte der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO
‘ ( 1L 3. Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
. ¢ Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte ist eine (1) Wohneinheit zulassig.
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) Ty o
u. §§ 17 bis 21 BauNVO o oae ey — TR~ ™ 4. MindestgrundstiicksgréBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
GRZ ... Grundflachenzahl § 19 BauNVO = é;;? : ]ié b Lq;ﬁ, . { ‘)'1/ ‘ ~ - ) Di:- MindestgrundstlicksgréBe flir ein Einzelhaus betrdagt 600 m2, fiir eine Doppelhaushalfte 400
) 1B : > "7_.% ’a -4_&-:\ ‘»i, P ! k = § : ‘i i i‘ i‘: ;’K B s
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal? § 16 (4) BauNvVO 4 e ,.l“ ‘ ' ’ ‘ - >
) ) , U BERSICHTSPL AN ey | 5. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
FH max. .... Firsthéhe § 18 BauNVO o~ oty B Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.
.‘ . -5‘) “ 1; % . fh 11 Irm.ﬂjt‘aﬁg ’lix ”x‘.:&j
. - 6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
§§ 22 und 23 BauNVO s tige PI ich 6.1 Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien
(o) Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO ORSIEO ¥ lanzolENar anzulegen.
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, o o , ml
Ei l-und Doppelhduser zuldssi 99 (2) BauNVO StallolEize. Garagen uhd Cemeinsehafts- 6.2 Je Wohneinheit ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum in der Pflanzqualitat
nur £inzel-un PP g §22(2)Bau P ? g Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
0 anlagen § 9 (1) 4 und 22 BauGB Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen
aug renze § 23 BauNVO Zweckbestimmungi
As Sammelanlagen fur Abfall 6.3 Die 3 m breiten Knickschutzstreifen sind von baugenehmigungsfreien und
] : baugenehmigungspflichtigen baulichen Anlagen freizuhalten.
ZU belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB 6.4 Wahrend der Bauphase ist durch das Aufstellen eines Bauzaunes ein Befahren der
Verkehrsflichen besonderer Zweck- Knickschutzstreifen oder ein Ablagern von Baumaterialien in diesem Bereich zu verhindern.
bestimmung 6.5 Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist ein Knick anzulegen und dauerhaft zu pflegen
i . - und zu erhalten. Folgende Gehdlzarten kénnen gepflanzt werden:
Lol NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: P
. Verkehrsberuhigter Bereich . : Eiche (Quercus robur
vV 2 spepe@pesd Geschutzter Knick § 21 (1) LNatSchG Hasel ((céorylus ave"ar)\a)
StraBenbegrenzungslinie e 32y BNatSen Schlehdorn (Prunus spinosa)
——— Waldschutzstreifen (25 m) § 24 LWaldG SR DEn L ey B )
Hainbuche (Carpinus betulus)
Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB Esche (Fraxinus excelsior)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- " : Schneeball (Viburnum opulus)
Grunflachen offentlich DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: e e e )
a Spielplatz o———o Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal 5\7:;;‘2:: éé:;;:;?spjis\fr‘*s)pec :
— — —  In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
5 Weiden (Salix div. spec.)
= i U Traubenkirsche (Prunus padus
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 2 Katasteramtliche Flurstucksnummern Bt (Prfmus s )
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und MaRlinien mit MaRangaben Sal-Weide (Salix caprea)
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB Rotbuche (Fagus sylvatica)
Geplante bauliche Anlage Eberesche (Sorbus aucuparia)
.. .. F F la al
—chTlTlT‘L,_ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen Sii“e'lbe?c“h”; EQT:r%t:riESrs))
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Wildapfel (Malus sylvestris)
Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
[KS] Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen 6.6 Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.
Baume anzupflanzen, Standort variabel § 9 (1) 25a BauGB REGELQUERSCHNITT: M. 1: 100 7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
7.1 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit oder als Griindach
Knick anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB herzustellen. Dies gilt nicht fir  Eingangsliberdachungen, Wintergarten und
P SCHNITTE A-A Terrasseniiberdachungen.
7.2 Zuléssig sind nur Sattel-, Pult-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergérten,
L : b Terrassenliberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zul&ssig.
Bankette gemischte Verkehrsflache Bankette
0.25 \I, 6,0 qL/ 0,25 7.3 Gegeniliber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurlickgesetzte
6.5 Geschosse oberhalb des zuldssigen Vollgeschosses sind unzuldssig. Dies gilt nicht flr
’ AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.
7.4 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
Wegen und Stellplatzen unzulassig.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.03.2017 / 05.10.2017.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Dérper" am 01.11.2017.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.10.2017 wurde nach
§ 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2018 den Entwurf der Bebauungsplanénderung
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.05.2018
bis 29.06.2018 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am 18.05.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns
Dérper” ortstiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/fahrenkrug/bauleitplanung/bebauungsplaene" ins
Internet eingestellt.

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 24.05.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE FAHRENKRUG &

BURGERMEISTER

6. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 4)
geédndert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.08.2021
bis 03.09.2021 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am 23.07.2021

im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Dérper" ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/fahrenkrug/bauleitplanung/bebauungsplaene” ins
Internet eingestellt

7. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden erneut gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 29.07.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE FAHRENKRUG

BURGERMEISTER

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.11.2021 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 30.11.2021 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

GEMEINDE FAHRENKRUG

BURGERMEISTER

10. Die Satzung der Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE FAHRENKRUG

BURGERMEISTER

11. Der Beschluss der Bebauungsplanéanderung durch die Gemeindevertretung sowie Internet-
adresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 07.01.2022
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 08.01.2022 in Kraft getretgn.

GEMEINDE FAHRENKRUG

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 23.11.2021




