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1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundiagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwickiung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stidtebau-
rechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des 0. g. Gesetzes, die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, und die
Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Schl-H. S. 8), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.01.2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3).

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu enisprechen, wird
parallel zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 die 21. Anderung
des Flachennutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg
- Wahlstedt durchgefthrt. Der Zweckverband Mitielzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt ist zustandig fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes der
beiden Stadte Bad Segeberg und Wahlstedt sowie der Gemeinden Fahrenkrug
und Schackendorf.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 20.11.2012

Frithz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 07.03.2013
Frithzeitige TéB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 09.12.2013
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 22.05.2014
ToB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 15.07.2014
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 21.07 - 22.08.2014
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 24.02.2015

1.2 Vorgaben {ibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Fahrenkrug liegt gemaR dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein (LEP) im 'Stadt- und Umiandbereich in den l&ndlichen
Raumen', der um die Kreisstadt Bad Segeberg besteht. Im Regionalplan fur den
Planungsraum 1 ist die Gemeinde dem Nahbereich der beiden Stadte
Bad Segeberg und Wahistedt, die gemeinsam ein Mittelzentrum darstellen,
zugeordnet. Die Gemeinde Fahrenkrug bildet einen baulichen Siedlungs-
zusammenhang mit der Stadt Wahlstedt.

Die Stadte Bad Segeberg und Wahistedt und die Gemeinden Fahrenkrug und

Schackendorf haben sich zum Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg -
Wahlstedt zusammengeschlossen und einen gemeinsamen Flachen-
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nutzungsplan. Fir die verbindliche Bauleitplanung ist jede der vier
Gebietskdrperschaften eigenverantwortlich zustandig.

in Schleswig-Holstein wird seit Jahren der Reittourismus geférdert, um ihn zu
einem bedeutenden touristischen Segment zu entwickeln. Im Landesentwick-
lungsplan wird hierzu unter Ziff. 3.7.3 ausgefuhrt, dass das Reitwegenetz weiter
ausgebaut werden soll, um fir Reitsportinteressierte die Erholung in der Natur
zu ermoglichen. Die Schaffung eines attraktiven Reitwegenetzes bilde die
infrastrukturelle Voraussetzung, um den Reitsport in der Landschaft ausiiben zu
kénnen. Um den Reittourismus zu etablieren, wiirden allerdings weitergehende
Angebote benbtigt, die fur Reitsportler wichtig seien. Einen wesentlichen Aspekt
bildeten hierbei die Unterkiinfte, die speziell auf die Bediirfnisse der Reiter und
deren Pferde eingehen mussten. Die Gemeinde Fahrenkrug ist an ein
Uiberregionales Reitwegenetz angebunden, so dass fir den Reittourismus gute
Voraussetzungen bestehen. Die Strale 'Griner Weg', an der das Plangebiet
liegt, ist als offizieller Reitweg ausgewiesen und Bestandteil des bestehenden
Reitwegenetzes.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als 'Flache fir die
Landwirtschaft' dargestellt. Der nérdliche Randbereich des Plangebietes ist
zudem als 'Biotopverbundfliche' ausgewiesen. Die 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes des Zweckverbandes Mittelzentrum Bad Segeberg - Wahlstedt
sieht fir das Plangebiet die Darstellung eines 'Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung 'Reiterferienhof" vor. Durch die Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes wird sichergestellt, dass die Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
entsprechen.

1.3 R&umiicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt an der Stralle 'Griner Weg'. Es umfasst das Grundstiick
'Griner Weg 18', das ostlich der Stralte liegt, sowie den paraliel zum Grund-
stlick verlaufenden Stralenabschnitt. Die GréRe des Plangebietes betragt
ca. 0,69 ha.

1.4 Angaben zum Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bebautes Grundstiick. Neben dem
Wohngebé&ude befinden sich auf dem Grundstiick ein Pferdestall mit vier Boxen
und ein kleiner Schuppen, der als Werkstatt und Sattelkammer genutzt wird. In
dem Wohngebé&ude besteht bereits eine knapp 100 m? groRe Ferienwohnung.
Nérdlich des Pferdestalls befinden sich zwei Paddocks. Circa 40 % der
Grundsticksflache wird von Weideland, das als Pferdekoppel genutzt wird,
eingenommen. Das Grundstick wird im Norden durch einen Knick und im
Osten teilweise durch eine Feldhecke eingefasst. in topographischer Hinsicht ist
das Geldnde relativ eben. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 44,00 m Giber NN,
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Vorhabentréger bieten auf ihrem Grundstiick eine Ferienwohnung fiir Reit-
touristen an. Sie halten derzeit vier eigene Pferde, von denen zwei den
Urlaubern fir gemeinsame Ausritte zur Verfiigung gestellt werden kdnnen. Die
Ferienwohnung ist rund 300 Tage im Jahr belegt. Die Nachfrage ist so groB,
dass die Vorhabentrdger zusatzliche Unterkiinfte auf ihrem Grundstlck
schaffen mochiten. Hierbei soll auf die Nachfrage Ricksicht genommen, die
darin besteht, dass ein Angebot fiir Reiter geschaffen wird, die ihr eigenes
Pferd mitbringen mdchten. Das bedeutet, dass zum einen Ferienwohnungen
und zum anderen ein Stallgebaude fur die Unterbringung und Versorgung der
Pferde, beides in einem Gebaude, errichtet werden sollen. Weiterhin soll ein
neuer Reitplatz angelegt werden.

Unter dem Gliederungspunkt Touristisches Konzept' auf den Seiten 5 bis 7 der
Begriindung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ausgefiihrt, dass
sich das zusatzliche Angebot fiur Teilnehmer und Géaste von
Reitveranstaltungen insbesondere in Bad Segeberg und Fahrenkrug
(Themenabende), fir Wanderreiter und Wanderfahrer sowie flr sonstige
Feriengaste (gefihrte Wanderritte, Sternritte) richten wird. Es wird speziell auf
die Bedlirfnisse der Reiter und deren Pferde eingehen und entspricht damit den
landesplanerischen Vorgaben. Zur Vermeidung von Wiederholungen sei auf die
diesbezliglichen Ausfihrungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes
verwiesen.

2.2 Ziele der Planung

Das Gebiet soll stadtebaulich geordnet und die kinftige Entwicklung verbindlich
geleitet werden. Dazu gehért auch die dauerhafte Sicherung der
Ferienwohnungen fiur den Reiterhof. Im DurchfUhrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ist diesbeziglich geregelt: "Die
Vorhabentrdger verpflichten sich, die geplanten Anlagen geméf der im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 zuldssigen Nutzungen zu
betreiben. Die Dauervermistung der Ferienwohnungen ist ausgeschlossen.
Ebenso ausgeschiossen ist die eigentumsrechtliche FParzellierung in
Wohneigentum. Die abgegebene Verpfiichtung gilt auch gegeniiber
Rechtsnachfolgern und wird in das Baulastenverzeichnis beim Kreis Segeberg
eingetragen. Die Vorhabentrdger vemflichten sich, eine entsprechende
Verpflichtungserkidrung  abzugeben.  Ferer  verpflichten  sich  die
Vorhabentrdger, eventuelle Rechtsnachfolger (ber die Verpflichtung zu
unterrichten.”

Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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s Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Ferienunterkiinften fir Reittouristen im réumlichen Zusammenhang mit
einem vorhandenen landwirtschaftsnahen Siedlungssplitter im AuRenbereich;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer maRstablichen und gestalterisch an die Umgebung
angepassten Bebauung;

e Forderung des Reittourismus durch die Schaffung von Unterkinften, die die
Unterbringung der mitgebrachten Pferde erméglichen;

e dauerhafte Sicherung der Ferienwohnungen fiir den Reiterhof.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadiebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Sonstiges
Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung 'Reiterferienhof’ gemaR § 11 BauNVO
festgesetzt. In dem 'Sonstigen Sondergebiet' sind zulassig:

- eine touristisch genutzte Reiterhofstelle mit Stallungen und Werkstatt,

- ein Wohnhaus mit max. 2 Wohnungen fur den/die Betriebsleiterfin und
Verwandte 1. Grades sowie einer Ferienwohnung,

- ein Geb4udetrakt mit max. 4 Ferienwohnungen, einer Tenne, einer Scheune/
Stallung und Pferdeboxen,

- ein Gartenhaus mit einer Grundflache von max. 40 m?,

- ein Hundezwinger,

- Garagen sowie Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze,

- Haus- und Gastegérten.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch unterschiediiche Festsetzungen
bestimmt. Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese
hohe Grundflachenzahl tragt dem Umstand Rechnung, dass die Geb&ude und
Stellplatze, Fahrwege, Rangierfléchen (fir die Pferdeanhanger), Betrigbs-
flachen sowie der Reitplatz ein hohes MaR an Flachenversiegelungen und
Bodenbefestigungen erfordern. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO flr die Errichtung von Garagen, Stell-
platzen und Zufahrten ist nicht zuldssig, da mit der Grundfldchenzahl von 0,8
die Kappungsgrenze erreicht ist.

Die Baugrenzen orientieren sich zum einen an dem Geb&udebestand und
ermoglichen zum anderen sudlich des Gebaudebestandes die Errichtung eines
‘weiteren Hauptgebaudes, das den stidlichen Abschluss der Bebauung auf dem
Grundstick bilden wird. Die Baugrenzen sind so ausgelegt, dass insgesamt
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eine kompakte Bebauung vorgegeben wird, die den Eindruck einer in sich
geschlossenen Hofstelle erweckt.

Die Firsthdhe (FH) wird auf 10,00 m begrenzt. Der Bezugspunkt fiir die
Firsthohe ist die Oberkante der StraRenmitte des 'Griinen Weges'. Die Dach-
neigung muss mindestens 10 Grad betragen. Die Festsetzung der geringen
Dachneigung erméglicht den Bau von Gebauden mit zwei Voligeschossen.

Es wird sowohl die offene Bauweise als auch eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die offene Bauweise ist generell zulassig. Zusétzlich darf jedoch
auch in einer abweichenden Bauweise gebaut werden. Somit diirfen Gebaude
in  Ketten- oder Winkelbauweise errichtet werden. Die seitlichen
Abstandsflaichen gemaf Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geéndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBL Schl.-H. 8. 3), sind einzuhalten.

Damit sich die Gebaude in das landschaftliche Umfeld einpassen, sind Mindest-
regelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betref-
fen die Dachflachen und die AuRenwande. Eine weitere 6rtliche Bauvorschrift
bezieht sich auf Solar- und Photovoltaikanlagen, die im Plangebiet zugelassen
werden sollen.

Die Décher der Gebaude sind jeweils in einheitiicher Farbgebung zu gestalten.
Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photo-
voltaikanlagen unterbrochen werden. Griindacher sind zulassig.

Die Gestaitung der AuBenwénde des Wohnhauses und des neu zu errichten-
den Geb&udetraktes (Ferienwohnungen, Tenne, ScheunefStallung) ist nur
zuldssig mit rotem Verblendmauerwerk oder weiRemn Putz. Holzverkleidungen
sind oberhalb des Erdgeschosses erlaubt.

Zur Forderung des dkonomischen Umgangs mit Primérenergien sind Solar-
und Photovoitaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings - aus Griinden der
gegenseitigen Ricksichtnahme - nur in Verbindung mit Dé&chemn und
Wandflachen oder als Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassen-
daches vorzusehen. Nicht zulassig sind eine optische Ablésung durch Aufstan-
derung oder Uberkragen (ber die Kanten der Dach- und/oder Wandflachen.

3.2 Grinflichen

Innerhalb. des Plangebietes sind zweierlei Arten privater Grinflachen
festgesetzt. Auf den beiden privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
‘Weide' diirfen je ein Pferdeunterstand mit einer Grundflache von max. 16 m?
errichtet werden. Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
‘Reitplatz’ ist ein solcher mit einer Grundflache von max. 500 m? zulassig.
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3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet liegt an der StraRe 'Griiner Weg'. Der 'Griine Weg' fihrt in
stdlicher Richtung in die Ortslage der Gemeinde Fahrenkrug.

Wasserversorgung

Das Grundstick ist an die Trinkwasserversorgung angeschiossen. Zustandig
fur die Trinkwasserversorgung ist die 'Energie und Wasser Wahlstedt/Bad
Segeberg GmbH & Co. KG' (EWS).

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3h fiir einen Zeitraum von zwei
Stunden im Umkreis von 300 m. Gegenuiber dem Kutschen-Unterstand neben
dem Wohngebaude befindet sich am westlichen StraRenrand ein Hydrant.
Dieser auf der dem Plangebiet gegeniiber liegenden Seite des ,Griinen Weges'
vorhandene Hydrant sichert bereits jetzt die Loéschwasserversorgung der
Liegenschaft ,Griiner Weg 18'.

Abwasserentsorgung

Im  Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Abwasser-
beseitigungskonzept gemaR § 31 Abs. 2 Landeswassergesetz zu erstellen.
Dieses hat sich auf die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung zu erstrecken.

a) Regenwasser

Das Oberflachenwasser wird derzeit tUber zwei Sickerschiichte dezentral
beseitigt. Ob es zukiinftig zu einer Versickerung {iber die belebte Bodenzone in
Form von Sickermulden/-facher oder zur Ableitung mit Hilfe einer
ausreichenden Anzahl von Sickerschichten kommen wird, bleibt dem
Abwasserbeseitigungskonzept vorbehalten. Notwendig fur eine fachiich
fundierte Beurteilung ist die Einholung einer Baugrunduntersuchung mit
Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens.

b) Schmutzwasser

Das Grundstiick ist nicht an das &ffentliche Abwasser-Kanalnetz
angeschiossen. Die vorhandene Kleinkldranlage ist fur zwei Wohneinheiten
ausgelegt und damit fur die beabsichtigte Nutzung nicht geeignet. Sie wird
durch eine ausreichend dimensionierte Anlage ersetzt.

rernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Fahrenkrug ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH
angeschlossen.

Gas
In der Strale 'Griiner Weg' liegt keine Erdgasleitung.

Elekiroenergie
Die Versorgung mit elektrischer. Energie erfolgt tiber die Schleswig-Holstein
Netz AG.
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Abfall

Fir die Abfallentsorgung ist die Satzung des 'Wege-Zweckverbandes (WZV)
der Gemeinden des Kreises Segeberg' maflgeblich.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich sind geméaft § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12.01.2012)
der Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt von verun-
reinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdili, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigen-
tiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Sege-
berg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

3.5 MaBRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Mafinahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nichi

erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtliicher Hinsicht beab-
sichtigt sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnuizung Fidche inm? Prozent
Sonstiges Sondergebiet (SQ) 2.941 42.9
Grinflachen 1.287 18,8
Woasserflache 59 0,9
Malnahmenfléche (Streucbstwiese) 1.009 14,7
Knick, Feldhecke (Bestand) ' 317 4.6
Gartenhecke (Bestand) 72 1,0
Straflenverkehrsflache 1.173 17,1
Gesamtfliche 6.858 100,0
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Die Vorhabentrager tragen die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des
Bauleitplanes entstehenden Kosten. Zwischen der Gemeinde und den
Vorhabentrdgern wurde ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, der u. a. die
Kostenfolge zum Inhalt hat.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung
5.1.1 Anlass und Zielsetzung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 8 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpritfung durchzufithren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und beweriet werden. In der Begrindung zum
Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens in dem
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB).
Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umwelt-
relevanten Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer
Stelle gebUndelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die
Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler Quelle alle
wesentiichen, umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kénnen. Seine Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begriindung kann der Umwelibericht jedoch nur erfilllen, wenn
er integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel
innerhalb der Begriindung gefUhrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und
wenn er tatsdchlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst,
d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte
Begrindung vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden
Informationen gehdren somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem
Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (insbesondere
Eingriffsregelung, Artenschutz  etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschuizes oder sonstiger Sachgter.

5.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Geltungsbereich mit der Planung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans flr ein Sondergebiet ,Reiterferienhof* tiber rund 0,69 ha Gréfe
liegt nordlich, auBlerhalb der Ortslage von Fahrenkrug, dstlich der kleinen
Stralle ,Griiner Weg", die auch nach Westen das Plangebiet begrenzt. Daran
schlielt sich tiefer liegende Weidelandschaft bis an die Bahnstrecke an. Nach
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Siden grenzt Griinland und nach Osten Ackerland an, wahrend nach Norden
mit Gehdlzgruppen gegliederte Niederungswiesen folgen. Die Lage im Raum ist
aus der Ubersicht im vorhabenbezogenen B-Plan zu entnehmen.

Der Vorhabentrdger plant hier eine angemessene Weiterentwickiung von
bereits vorhandenen Angebotsstrukturen im Zusammenhang mit Reitsport.
Hierbei handelt es sich insbesondere um 4 Ferienwohnungen im Rahmen einer
Neuordnung des Gesamtgelandes. Gleichfalls soll hier eine kombinierte
Stallung mit Scheune und einer Tenne enistehen.

Die verkehrliche ErschiieBung erfolgt wie bisher ber die Strale ,Griiner Weg"
und reicht bis auf die an dieser Strafie fur die Ferienhausgéste angeordneten
Stellplatze. Fir ein Ab- und Verladen der Pferde sowie ein Abstellen der Trailer
wird eine Umfahrung um das neu geplante Stal- und Scheunengebéude
vorgesehen.

Ferner sind die Neuanlage eines Reitplatzes, mittig in der Griinflache an der
Ostseite in der Planung, ebenso neue Baumpflanzungen und MaRnahmen fur
den Naturschuiz am Nordrand.

Die bestehende, aus recht unterschiedlichen Baukérpem zusammengesetzte
Gebéaudegruppe soll mit baulicher Erganzung auf der Stidseite zu einer Einheit
in der Art einer landlichen Hofstelle zu einer gegentber der StraRe weitgehend
geschlossen wirkenden baulichen Einheit erganzt werden.

Fur die ergénzenden Gebdudeteile und das zusétzliche Bauwerk sind im
Rahmen einer Grundflachenzahl von 0,8 Firsththen von 10 m Uber definierter
Héhe im Gelande zulassig.

Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-
Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im rdumlichen Umfeld oder in einer
vorstellbaren Beeinflussung. Das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 2026-401 Barker
und Wittenborner Heide liegt etwa 3,5 km entfernt in westlicher Richtung und
das FFH-Gebiet Nr. 2127-381 Travetal verlduft weiter Gstlich, zwischen Bad
Segeberg und der Trasse der B 404,

An den Nordrand grenzt ein Redderabschnitt als eine nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit § 21 LNatSchG geschiitzte Biotopstruktur an. Weiterhin verlauft
am Ostrand eine Kombination aus geschiitziem Knick mit Baumreihe, die nach
Siiden hin ausdinnt und sich nurmehr (iber einen Saumstreifen mit einzelnen
Bdumen und Buschen bis an den Sudrand fortsetzt. Hier, jedoch 10 m
auferhalb der Plangebietsgrenze, besteht gleichfalls ein gesetzlich geschitzter
Knick.

Die Stralle ,Griiner Weg" verlauft sudlich und nérdlich im Plangebiet zwischen
Gehélzreihen, d. h. in der Auspragung eines Redders. Am Sidwestrand sind
davon nurmehr einzelne Blsche vorzufinden und im Nordosten ist ein Abschnitt
in Form einer mit Gehdizen bestandener Verwallung vor Jahren
hinzugekommen.
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5.1.3 Beschreibung der Darstellungen mit Angaben iiber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhahen

Nach dem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung von Ziergarten und Pferdeweide in Gebaude- und Hofflache
mit entsprechender Versiegelung;

- Anlage eines Reitplatzes auf einer bisherigen Pferdeweide,

- Eniwicklung von Mafnahmen fiir den Naturschutz auf bisher intensiv
genutztem Paddock am Nordrand.

5.2 Darstellung der Ziele des Umwelischutzes in einschldgigen
Fachgesetizen, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufsteliung
berticksichtigt wurden

5.2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
beachtlich, die durch Festsetzungen in Planzeichnung und Text im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Berlicksichtigung findet. Die Ziele des
Naturschutzes und der Landschafispflege geméafy Bundesnaturschutzgesetz
vom 29. Juli 2009 und dem Gesetz zum Schutz der Natur
(Landesnaturschutzgesetz  vom  24. Februar  2010) und das
Ausgleichserfordernis werden im Rahmen des Umweltberichtes beachtet. Die
im Bundesnaturschutzgesetz genannten Grundsétze des Naturschuizes, die
Regelungen zum europaischen Habitatschutz und zum Biotop- und Artenschutz
werden Uber eine einfache Abschatzung der Habitatstrukturen berlicksichtigt.
Dariiber hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002)
- Schallschutz im Stadtebau -, § 1 a Wasserhaushaltsgesetz und § 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz zu beachten.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten weiterhin: Gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Umweltministeriums - Verhalinis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 23.12.2013 sowie
unter  Beriicksichtigung  der  Hinweise  und  Empfehlungen  zur
naturschutzrechtlichen Kompensation; Berlcksichtigung der agrarstrukturelien
Belange vom 30.03.2011.

5.2.2 Fachpldne

Vorliegend sind die entsprechenden Aussagen des Umweltberichtes in der
Genauigkeit fur die Ebene des vorhabenbezogenen B-Plans zu behandein.
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Als Fachptan verfligt die Gemeinde (ber einen Landschaftspian mit
Plandarstellung aus dem Jahr 1997. Dieser Landschaftsplan kennzeichnet die
wesentlichen Bauten der bestehenden Siedlungsstruktur innerhalb von
Gartenland und Grinland und ebenso die umgebenden Knickreithen und
landschaftspragenden Baume.

In der Planungskarte findet sich die Zielsetzung fiir eine Renaturierung der
Sdrenbek und der Extensivierung der im Norden liegenden Auen im Rahmen
einer Beschreibung als Manahme M 4. Diese Planung ist eingebettet in einem
Schwerpunktbereich mit Haupt- bzw. Nebenverbundachse des Biotopver-
bundes der regionalen Ebene. Darin finden sich Darstellungen von
Verbundzonen wie der Niederung der Sdrenbek oder Tritisteinbiotope wie
Waldflachen und Auen.

Weitere Zielsetzungen mit Umweltbelangen in Ubergeordneten Planungen fur
das Plangebiet:

Landesentwicklungsplan (2010)

1. Lage im Stadt- und Umlandbereich im léndlichen Raum (Ziffer1.5);
2. Lage im Léndlichen Raum (Ziffer 1.4),

3. Lage nahe der Landesentwicklungsachse B 404 (Ziffer 1.6).

Regionalplan Planungsraum 1 (1998)

1. Siedlungsgebiet von Mittelzentren (Ziffer 4.4.5);

2. Lage an einem weitrdumigen Wasserschongebiet (Ziffer 6.4.1(4));

3. Lage an der ais Giiterverkehrsstrecke gekennzeichneten Bahniinie (Ziffer6.1.2(5).

Landschaftsprogramm (1999)
1. Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaff, ihrer
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.

Landschaftsrahmenplan Planungsraum | (1998)
Gebiet mit besonderer Erholungseignung (Ziffer 5.1.3).

Ein 'Gebiet mit besonderer Erholungseignung' ist dadurch gekennzeichnet,
dass es sich aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der
Landschaft sehr gut fur die landschaftsgebundene Erholung eignet. Das
ausgepragte Landschaftsbild bildet eine wichtige Grundlage fur die Ausweistung
dieser Gebieiskategorie. Weite Teile des Kreises Segeberg sind ais 'Gebiete
mit besonderer Erholungseignung’ dargestelit.
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53 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

53.1 Bestand der einschligigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieBlich der Umwelimerkmale fiir Bereiche,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungs-
gebiet umfasst die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktions-
fahigkeit, ferner die Ermittlung der Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der
Schutzgliter gegenlber den zu erwartenden Belastungen sowie die mit der
Verwirklichung der Planung verbundenen Entwicklungsméglichkeiten des
Umweltzustandes. Diese sind Grundlagen fir die Entwickiung von MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen.

Das Plangebiet bildet in seiner Gesamtheit einen Siedlungssprengsel in
Randlage zu einer schwach durch Pkw-Verkehr befahrenen gemeindlichen
Strafle. Um ein zentrales Gebdude mit einer zusatzlichen Ferienwohnung
entstanden im Laufe der Zeit unterschiedliche Anbauten, Schuppen,
Nebenanlagen und Gartengestaltungen mit einer speziellen Ausrichtung auf
Pferdehaltung und Feriengaste. Zur umgebenden Agrarlandschaft hin bestehen
als Abgrenzung zumeist Knicks oder Baumreihen. Aus der Anzahl baulicher
Ergénzungen ergeben sich insbesondere fir das Landschaftsbild begrenzt
Vorbelastungen fiir die Umwelt und als Ansatz fur die weitere Planung.

Funktionszusammenhiange

Wichtig  hinsichtlich einer Biotopverbundfunktion ist die vorhandene
Zugehorigkeit und Einbeziehung des nordlichen Plangebietsanteils in den
Biotopverbund (Hauptverbundachse Titenmoor / Sérenbek / Hohler Bach /
Trave) im gemeindlichen Landschaftsplan. Diese Ausweisung erfolgte
offensichtlich vor Jahren auf Basis der topografischen Karte bzw. der
entsprechenden Hohenlinien, die diesen Flachenanteil als Bestandteil der
angrenzenden Niederung im Verlauf des FlieRgewdassers der Soérenbek
erscheinen lassen. In der Realitdt andert sich am Nordrand des Plangebiets die
anschlieende  Landschaftsstruktur  in  Richtung  einer  verstarkten
Kleingliedrigkeit und Unterteilung mit Gehélzreihen, kieinen Waildchen,
Gehdlzgruppen und Auenflachen. Vor dem letzigenannten Hintergrund ergibt
sich generell flir den Nordrand des Plangebiets eine vergleichsweise zu
Grinlandflachen weiter im Stden hohere Wertigkeit fur Ziele des
Naturschutzes.

Besiediung

Im Plangebiet besteht lediglich eine relativ isoliert in der Landschaft gelegene
Siedlungseinheit fiir Dauerwohnen mit einer zusatzlichen Ferienwohnung. Auch
in der néheren Umgebung befinden sich nur wenige, verstreut liegende, kleine
Siedlungseinheiten, so weiter nordéstlich im Bereich Fahrenkruger Ziegelei.
Zusammenhangende Bebauung liegt mit der Ortsiage von Fahrenkrug ca. 0,5
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km weiter sidlich. Wahistedt reicht mit einem groBrédumigen Industriegebiet an
der Holsteinstrale rund 0,4 km weiter nordwestlich in die Nihe des
Plangebietes.

5.3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen allgemeiner Bedeutung’ und
,besonderer Bedeutung’ fiir den Naturhaushalt.

5.3.2.1 Boden und Relief

Die Reliefstrukiur im Plangebiet ist relativ eben, bei Héhenlagen um 34 m Q.
NN. Der ndrdliche Flachenanteil grenzt an das geringflgig tiefer liegende
Gebiet mit der Niederung der Sérenbek an und westlich der Strale ,Griiner
Weg" schlielst sich das ca. 1 m tiefer gelegene Niederungsgebiet bis an die
Bahntrasse an.

Die Bodenverhaltnisse sind im Plangebiet durch lehmigen Sand bestimmt,
wobei die nahe gelegene Orisbezeichnung der Fahrenkruger Ziegelei auf
entsprechende Vorkommen von Ton weist. Durch Pferdehaltung sind
bestimmie als Paddocks genutzte Teilflachen im Norden intensiv beansprucht
und bis auf Randzonen vegetationsfrei. Im westlich angrenzenden Saum zum
Grinen Weg sowie am Nordrand der Flache befindet sich eine mit Gehdlzen
bestandene, etwa 2,5 m hohe Verwallung, die vermutlich aus Oberboden von
kleineren &rtlichen Baumalnahmen entstand.

Bewertung

Die Béden des Plangebietes sind durch Pferdehaitung gepragt und haben eine
‘aligemeine Bedeutung' fir den Naturschutz. Das im Plangebiet relativ ebene
Relief zeigt erst in der niéheren Umgebung mit Ubergangen zu Niederungen
Héhendifferenzen.

Insbesondere in Kap. 54 - Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes - wird geprift, ob und ggf. in welchen Teilflachen
Bodenstrukturen und Gelandeverhéltnisse im Zuge von Flachendarstellungen
aus dem B-Plan durch Versiegelung, Uberbauung, Denaturierung oder
Abgrabung in erheblichem Umfang beeintrachiigt werden oder seliene
Bodenarten im Zuge der Standortverénderungen erheblich betroffen sein
kdnnten.

5.3.2.2 Wasser

Grund- und Oberflichenwasser

Da weder Angaben Uber den Grundwasser-Flurabstand noch nahe gelegene
natirliche Oberflachengewasser vorliegen, kann lediglich auf keinen besonders
grundwasserbeeinflussten Standort geschlossen werden. Die Oberfldchen-
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entwasserung erfolgt Uber Versickerung vor Ort und bei Starkregenereighissen
vermutlich in Richtung Norden mit Anschiuss an die weitgehend verrchri
gefuhrten Sdrenbek. Hinsichtlich Grund- und Trinkwasser bestehen keine
weitergehenden planungsrelevanten Angaben.

Bei dem im Hausgarten angelegten Kleingewdasser handelt es sich um einen mit
Folie abgedichteten Gartenteich.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine ,aligemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz
und fir den Oberflachenwasserschutz. Die das Gebiet im Norden berGhrende
Plandarstellung im Verlauf der verrohrten Sérenbek begriindet keine besondere
Wertigkeit fir dieses Schutzgut im Plangebiet.

Insbesondere in Kap. 54 - Prognose (ber die Entwicklung des
Umwelizustandes - wird geprift, ob und ggf. in welchen Teilflichen die
Bewaltigung  des Oberflachen- und Hangwassers  sowie  die

Grundwasserqualitdl, der Grundwasserstand und die Neubildung von
Trinkwasser oder Trinkwasserschutz in Folge von Festsetzungen des
vorhabenbezogenen B-Plans erheblich beeintrachtigt werden oder einer
wesentlichen Veranderung unterliegen kénnten.

5.3.2.3 Klima, Luft

Im relativ einheitlichen Plangebiet kénnen hinsichtiich Mikroklima kaum
Teilbereiche mit besonders unterschiedlichen Charakteristika festgesteli
werden.

Auch flr die bauliche Entwicklung bedeutsam ist die Exposition hach Westen,
d. h. zur Stralde Griiner Weg als zur Besonnung ausgerichtete Seite, wahrend
der durch Gebdude von der Strafle abgeschiedene Gartenbereich auf der
Ostseite dieser liegt. Da westlich der Stralle eine weite Niederungsflache
anschlie3t, erreichen aus der Haupiwindrichtung (SiUdwest) anndhernde
Windb&en ungebremst diese Gebidudeseite, wahrend der Gartenbereich
entsprechend abgeschirmt ist. Da das nordliche Plangebiet sowohl durch
Gebédude, Verwallung, Knickreihe und Baume eingefasst liegt, ist diese
Teilflache windgeschitzt und bei Sonneneinstrahlung fir Erwarmung
beglnstigt. Bei der Sudhalfte wiederum ist die Gehdizabschirmung auf der
Westseite unvollstandig und auf der Ostseite lediglich punktuell durch einzelne
Baume kaum wirksam.

Bewertung

Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschiicher Aufenthalts-
qualitdt bedingt glinstig, da mit der Sonnenseite zur Strale und nicht zum
Garten hin ausgerichtet.

Insbesondere in Kap. 54 - Proghose U(ber die Entwicklung des
Umweltzustandes - wird gepriff, ob und ggf. in welchen Teilflachen durch
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geénderte landschaftliche Strukturen in Foige von Festsetzungen des
vorhabenbezogenen B-Plans erhebliche Beeintrachtigungen auftreten konnten.

5.3.2.4 Arten Flora/Fauna, biologische Vielfal, Arten und
Lebensgemeinschaften

Die Vegetation im Plangebiet (vgl. Bestandskarte) ist, aufgrund der im
Verhalinis zur begrenzten Flache relativ intensiven Pferdehaltung vorwiegend in
Gartenland und Pferdekoppeln aufgeteilt:

Besonders auch in seiner Breite ausgepragt ist der (nach § 21 LNatSchG
geschitzte) Knick am Nordrand des Plangebietes. Dieser grenzt zudem an
einen Wiesenweg, der weiter in die nordéstiich angrenzende Niederungs-
landschaft fithrt und teilweise im Charakter eines Redders ausgebildet ist. Hier,
unter dem Knickbewuchs und angrenzend auferhalb, befindet sich neben
unterschiedlichen Geholzen eine artenreiche Krautschicht und eine intensive
Geholzsukzession, u. a. aus Birken und Pappeln.

Durch eine vor Jahren auf der Innenseite des Grundstiicks angeschittete
Verwallung wurde der Knicksaum funktional erweitert. Diese bis zu 2,5 m hohe
Verwallung reicht nach Stden bis an eine Carportaniage heran. Der Griine Weg
verlauft hier weiter ndrdlich in der Art eines Redders und ist ab hier lediglich als
Schofterpiste befestigt. Im nordwestlichen Plangebiet befinden sich an gréBeren
B&umen eine Eiche und zwei Fichten.

Im Nordosten grenzt eine Kombination aus Knick und bereits langer aufge-
wachsener Baumreihe das Plangebiet ab. Diese Abgrenzung wird nach Stden
hin ldckig und setzt sich schiieRlich nurmehr in wenigen Blischen und einzelnen
Birken fort. Ein geschitzter Knick begrenzt erst wieder 10 m sidlich, d. h.
auBerhalb des Flurstiicks mit dem Plangebiet. Hier befinden sich zwei groRere
Eichen als Uberhaiter.

Der weiter sidlich als Redder ausgebildete Griine Weg weist innerhalb des
Plangebietes lediglich auf der Westseite der StraRe einen geschiitzten
Knickabschnitt auf. Auf der Ostseite hingegen finden sich einzelne Gehélze und
ein Abschnitt mit Gartenhecke.

Unter den herausragenden Baumen im Verlauf der StraBe sind im Siden eine
Eiche und, zentral westlich gegeniiber dem Haupthaus, eine alte Linde zu
benennen. Diese Baume sind wie bereits genannte Uberhalter im Knick als das
Landschaftsbild pragend einzustufen.

Der relativ grole Hausgartenbereich ist durch Terrassen, Rasen, Beete,
Ziergeholze, Koniferen und andere Formen der Gartengestaltung gepragt. An
der Strale ist eine Teilflache mit Koniferen bestanden und in einem anderen
Abschnitt befindet sich eine geschnittene Gartenhecke. Auch ist in diesem
Umfeld der StraRenrand als Rasenflache gepflegt.
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- Die Paddocks im Norden des Plangebiets sind weitgehend vegetationsfrei und
umschlieBen eine Lagerflache fir Heuballen sowie eine befestigte Mistplatte;
eine gepflasterte Zufahrt und neuere Stallungen, Werkstat/Gerateschuppen,
Hundezwinger und eine Gartenlaube bilden weitere Baulichkeiten. In der
Sudhélite des Plangebiets besteht durch Pferde relativ intensiv genutzites
Weideland. Ostlich zum Plangebiet grenzt (iberwiegend Ackerland an.

im Rahmen der Bestandsaufnahme (im Sommer 2013) wurde Augenmerk auf
die grundsatzlichen Vegetationsstrukturen und Gehélzvorkommen gelegt.
Hinsichtlich Botanik sind im Plangebiet keine besonderen Vorkommen zu
vermuten. Lediglich am Nordrand kénnten durch die Nahe zu naturmnaher
Niederungslandschaft im Unterwuchs des breiten Knicksaumes vereinzelte,
seltene und bedrohte Pflanzenarten zumindest nicht unwahrscheinlich sein.
Allerdings wurde hier auch Laub und Gartenschnitt abgelagert, was zu einer
Verfélschung natlrlicher Pflanzenvorkommen beitragt.

Streng und besonders geschiitzte Arten (§§ 44, 45 BNatSchG)

Im Plangebiet wurden bei der Bestandsaufnahme keine streng geschitzten
Pflanzen verzeichnet. Hinsichtlich moglicher geschitzter Tierarten kann
aufgrund der entsprechenden Habitatstrukturen auf folgende Vorkommen
geschlossen werden:

Streng geschiitzte Arten

Es bestehen mdgliche Vorkommen von Fledermausarten, da sich ostlich bei
Altbdumen und unter der Dach- und Fassadenverkleidung des Hauptgebdudes
geeignete Quartiere und Verstecke befinden. Alle Fledermausarten sind nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt. Als wichtige mogliche Lebensraum-
strukturen sind insbesondere Hohlrdume und kleine Spalten an Verkieidungen
von Gebauden und adlteren Baumen zu bericksichtigen.

Diese Flederméause wirden dann die umgebenden Freiflachen als Jagdrevier
einbeziehen und zukiinftig, bei einer baulichen Erweiterung auch nicht in ihrem
Vorkommen erheblich beeintrachtigt, da ausreichend Freiflachen weiter im
Nahbereich verblieben. Es erfolgt keine Stdrung und Tétung einzelner, in
Verstecken sich aufhaltender Tiere und ebenso von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. In direkier Konsequenz der Festsetzungen aus dem
vorhabenbezogenen B-Plan wird eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands maéglicher lokaler Fledermauspopulationen ausgeschlossen.

Im fUr die bauliche Entwickiung vorgesehenen Plangebiet sind keine Amphi-
bienvorkommen zu erwarten, es fehlen insbesondere natiirliche Laichgewasser.
Auch kann der vorhandene, gréBere Folienteich durch seinen Fischbesatz
selbst flir einzelne Frésche und Molche kaum einen Lebensraum darstellen.

Hinsichtlich Reptilien ist ein gelegentliches Vorkommen der Waldeidechse und
Ringelnatter im Bereich des ndrdlich angrenzenden Knicks und Wiesenweges
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nicht auszuschlieBen, was aufgrund des Erhalts dieser Teilfliche als
artenschutzrechtlich nicht von Belang zu bewerten ist.

Vergleichbares gilt auch fur sonstige Tierarten, wie etwa fir Igel oder andere
Kleinsduger, z. B. Siebenschlsfer oder Haselmaus, wofir allerdings kein.
Hinweis eines Vorkommens vorliegt.

Besonders geschiitzte Tierarten

Unter den im Plangebiet, insbesondere auch in den Knicks, im Vorkommen
wahrscheinlichen Vogelarten sind zahireiche Arten als europaische Vogelarten
nach dem BNaitSchG besonders geschiitzt. Die Mehrzahl davon sind als
Brutvogel und Gehélzrandbesiedler verbreitetere und héufigere Arten. Bei
geplanter, nur begrenzter Geholzbeseitigung im sidlichen Plangebiet kann eine
Stoérung oder Beeintréchtigung maximal fiir einzelne hier lebende Individuen
eintreten. Somit wiirde in Folge des vorhabenbezogenen B-Plans eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands fur die Avifauna der hier potenziell
relevanten Artenvorkommen nicht feststellbar sein.

Far Greifvogel, besteht auf den weitgehend vegetationsfreien Paddocks um
Stallung, Mistplatte, Gerateschuppen etc. und an den Gehdlzsdumen ein
geeignetes Jagdrevier, dass im Zuge der Planung nicht grundlegend beseitigt
wird. Auch der alte Baumbestand mit potenzieller Horsteignung bleibt
unverandert erhalten, wodurch folglich keine Gefahrdung fir die mdglichen
Vorkommen besteht.

im Plangebiet finden sich in Form der genannten Knickreihen nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG geschiitzte Biotope.

Bewertung

Der Knickbewuchs am Nordrand kann im Verbund mit der Reddersituation und
dem Baumbestand im Nordosten als hochwertig eingestuft werden. In der
Stdhélfte finden sich hingegen mit Ausnahme alter Eichen vergleichsweise
weniger wertvolle Geholzabschnitte,

Durch die Geholzausstattung im Randbereich des Plangebiets und seiner
ndheren Umgebung ist ein Vorkommen einer Anzahl an Tierarten, darunter
auch streng und besonders geschutzter Arten, die sich zumindest zeitweise im
Plangebiet aufhalten, nicht auszuschlieRen. Auch markiert das Plangebiet einen
Ubergang zwischen durch Knicks mit Uberhalter gegliederter Agrariandschaft
zu offener Niederungslandschaft.

Im Zuge des vorhabenbezogenen B-Plans entstehen nur lokal und sehr
begrenzt Beeintrachtigungen fir einzelne Vertreter von im Gebiet zu
vermutenden geschiitzten Tierarten.

Insbesondere in Kap. 54 - Prognose {ber die Entwicklung des
Umweltzustandes - wird geprift, ob und ggf. in welchen Teilflichen fur
Vegetation, Flora, Fauna, Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt durch
insbesondere Uberbauung, Abgrabung, Nutzungsintensivierung, Biotop-
beseitigung verursachte Zerschneidungseffekte, dauerhafte Stérungen oder aus

Seite - 21



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
DER GEMEINDE FAHRENKRUG

Anderung der Flachennutzung  in Folge von Darstellungen des
vorhabenbezogenen B-Plans erhebliche Beeintrachtigungen auftreten kénnten.

5.3.2.5 Landschafisbild

Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ergibt sich ausschlieRlich von der relativ
intensiv durch Erholungssuchende frequentierten StraRe Griner Weg in die
Pferdeweide- und Gartenfiache in der Stidhaifte. Nérdlich der Gebaude schliefit
nach Carports und Zufahrt die mit Gehélzen bewachsene Verwallung eine
Einsehbarkeit praktisch aus. Innerhalb der Flache des Plangebietes bietet sich
eine von umgebenden Einblicken durch Gebaude am Westrand und im Norden
sowie Baume im Osten volistandig abgeschirmte Gartenfliche. Diese
umschlieffen Flachen fiir Pferdehaltung. Am Nordrand stehen die weitgehend
vegetationsfreien Paddocks in einem augenfalligen Kontrast zu den
umgebenden, ausgepragien Gehélzformationen.

Die bestehenden Gebiudeeinheiten vermitteln durch in Form recht
unterschiedliche Ausbildung, Dachform und Materialverwendung ein
heterogenes Bild.

Das zukiinftige Siedlungsbild der nach Siden L-férmig erweiterten
Gebaudeeinheit und einem in diesem Zusammenhang neu ausgebildeten
Reitplatz bildet keine grundlegende Veranderung. Durch die mit Obstbdumen
bepflanzte MaBnahmenfldche entsteht am Nordrand des Plangebietes aller-
dings ein Wandel zu mehr Naturndhe. Bei den Neubauten bildet eine
einheitliche, relativ ruhig eingefugte Gestaltungslinie und keine weitergehende
,gestalterische Unruhe’ eine wichtige Voraussetzung.

Bewertung

Das Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets ist gegenwartig lediglich von der
Straflenverbindung des Griinen Weges hinsichtlich der Gebaudefronten und
einzelner Einblickfenster erlebbar. Dieses Bild wandelt sich im Zuge der
Planung vor allem durch die geplante bauliche Erganzung in der Art einer
landlichen Hofstelle. Durch den Randbewuchs mit Knicks, Baumreihen und
ausgepragten Einzelbdumen ist das Plangebiet gut eingegriint.

Aus seiner Lage im AuBenbereich hat der Aspekt des Landschaftsbildes eine
besondere Bedeutung fur die nahere Umgebung und fir den Erholungsbetrieb
im Verlauf des Griinen Weges.

Insbesondere in Kap. 54 - Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustandes - wird geprift, ob und ggf. in welchen Teilflachen fir
Landschafisbild und Landschaftscharakier, Eigenart und Erscheinungsbild
durch insbesondere Uberbauung, Beseitigung von Ein- und Durchgriinung oder
Anderung der Flachennutzung in Folge wvon Festsetzungen des
vorhabenbezogenen B-Plans erhebliche Beeintrachtigungen auftreten konnten.
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5.3.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

200 m nordwestlich des geplanten Reiterferienhofes befindet sich die nach
BImSchG zugelassene Anlage der Glasrecycling Nord GmbH & Co KG. Das
Institut fur Schall- und Schwingungstechnik untersuchte in einem ,Gutachten
tber die Schallimmissionen einer Glasrecyclinganiage der Firma GRN
Glasrecycling Nord GmbH & Co. KG, Holsteinstr. 22, 23812 Wahlstedt", mit
Bericht vom 30.08.2004 die von der Anlage ausgehenden Schallimmissionen.
Die Fa. GRN ist fur einen Rund-um-die-Uhr-Betrieb zugelassen mit der
Einschrankung, dass der Anliefer- und Abholerverkehr auf die Zeit von 7.00 Uhr
bis 18.00 Uhr begrenzt ist. Im Gutachten, das auf Messungen und
Berechnungen basiert, wurde die Immissionszusatzbelastung durch GRN am
geplanten Reiterferienhof mit 46 dB(A) am Tag bei einem Immissionsrichtwert
(IRW) von 60 dB(A) und 41 dB(A) in der Nacht bei einem IRW von 45 dB(A)
ermittelt. Der Immissionsrichtwert IRW bezieht sich auf die fur das Gebiet
zulédssige Gesamtbelastung, wobei hier dem Reiterferienhof der
Schutzanspruch eines Dorfgebietes im Sinne der § 5 BauNVO in Verbindung
mit Nr. 8.1 ¢ TA Larm zugeordnet wurde.

In seiner relativ ebenen Lage in landschaftlich attraktiver landlicher Umgebung
mit Gehdlzbestand und der Ausstattung mit Anschluss an Reitwege bietet das
Plangebiet geeignete Voraussetzungen fur auf Reitsport ausgerichiete
Erholung.

Bewertung

Aus der geplanten baulichen Erweiterung mit vier Ferienwohnungen fir
Reiterferien sowie Stallung/Scheune, Reiiplatz ergibt sich keine nachteilige
Veranderung fir Erholungssuchende aus der Gemeinde oder Feriengdste
anderer Vermieter. Mdgliche, in irgendeiner Form betroffene Anwohner sind
aufgrund der Einzellage ebenfalls nicht vorhanden.

Das Plangebiet und dessen Umgebung besitzen eine Bedeutung als
Erholungsraum.

Insbesondere in Kap. 54 - Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustandes - wird geprift, ob und ggf. in welchen Teiiflachen durch
Vorhaben mit Nutzungsdnderungen in Folge von Festsetzungen des
vorhabenbezogenen B-Plans erhebliche Beeintrachtigungen fiir hier lebende,
arbeitende oder sich erholende Menschen auffreten kénnten.

5.3.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Bereich des Plangebietes befinden sich weder archaologische Denkmale,
noch Gebaude oder Freianlagen unter Denkmalschuiz.

Bewertung
Keine besondere Bedeutung.
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Insbesondere in Kap. 54 - Prognose U(ber die Entwicklung des
Umweltzustandes - wére zu prifen, ob und ggf. in welchen Teilflachen durch
Vorhaben und Nutzungsanderungen und in wie weit sonstige Sachgiter einer
erheblichen Beeintrachtigung unterliegen konnten. Hierzu fehlen jedoch die
entsprechenden Objekte,

5.3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schuizglitern
Besondere Wechselwirkungen im Zusammenhang mit unterschiedlichen
Schutzgitern sind gegenwartig nicht erkennbar.

insbesondere in Kap. 5.4 - Prognose (ber die Enitwicklung des Umwelt-
zustandes - wére zu prifen, ob und ggf. in welchen Teilflaichen durch
Nutzungséanderungen Wechselbezichungen unter den Schutzgitern aufireten
und in Folge von Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Plans erhebliche
Beeintrachtigungen bewirken kénnten.

5.3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Insgesamt wird eine im Auflenbereich in der Landschaft gelegene
Gebdudeanordnung in ihrer Baufiache in etwa verdoppeit. Dies erfolgt in der
landschaftsvertraglichen, raumlichen Anordnung vergleichbar traditioneller
landwirtschaftlicher Hofstellen und in Zuordnung zu der angrenzenden
Erschliebungsstrale Griiner Weg.

Die bauliche Entwicklung erfolgt unter der besonderen Zielsetzung flr
Reiterferien als vier Ferienwohnungen und zugehdriger baulicher Infrastruktur
fur Pferdehaltung. Es handelt sich insofern um keine zusatzliche
Siedlungsstruktur fir Dauerwohnen, sondern gezielt fliir Ferienwohnen. Zudem
erfolgen mit der Anlage eines Reilplatzes Anderungen der bestehenden
Flachennutzung, wobei bisher intensiver beanspruchte Teilflachen im
nordlichen Plangebiet naturnah weiterentwickelt werden.

In der Plangebietsflache werden am Westrand ein Abschnitt heimische
Geholze, eine Gartenhecke sowie Koniferen und Zierbiische beseitigt. Hiermit
entfallen kaum Biotopfunktionen fiir hier vorkommende Individuen bestimmter
Tierarten.

Im Zuge der Errichtung von weiteren Gebéuden, Nebenanlagen, und der

Zufahrt und Hofbefestigung kommt es zu Bodenveranderungen und Flachen-
versiegelungen.
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5.4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unter-
schieden,

5.4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
5.4.1.1 Boden und Relief

Zusédizliche Flachenversiegelung auf der bisherigen Garten- und
Weidelandflache; ein Anteil der bisherigen Weidefiache wird zu einem Reitplatz,
wobei ein bisher intensiv als Paddock genutzter Teilbereich naturnah entwickeit
wird. In diesem Zusammenhang erfolgt keine Reliefverdnderung durch
zusatzliche Abgrabung oder Aufschiitfung.

5.4.1.2 Wasserhaushait

Durch Voll- und Teilversiegelungen fiur die Zuwegung und Hofflache sowie
Gebéude, Nebenanlagen, Zufahrten, Steliplatze und Terrassen wirkt sich dies
nachteilig auf die Versickerungsfahigkeit aus und fihrt zu einer Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers in die Vorflut.

5.4.1.3 Klima, Luft

Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen im Verlauf der angrenzenden
Strafle verstédrken lokalklimatisch eine Warmereflexion sowie die Exposition
gegenliber Wind. Auf der Westseite der Gebaudeanordnung verstarkt sich
indes ein klimatisch abgeschirmter Effekt. Diese Veranderungen sind nicht
nachteilig zu bewerten.

5.4.1.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Die Beseitigung von einzelnen heimischen Gehdlzen und einer Gartenhecke im
Verlauf des Stralenrandes, wie auch von bisheriger Garten- und Weideland-
flache reduziert Lebensstétten und Jagdreviere unterschiedlicher, hier
vorkommender Tier-, insbesondere Vogelarten, jedoch maximal fir einzelne
Individuen.

Innerhalb der neuen MaRnahmenflache flir den Naturschutz am Nordrand des
Plangebietes kénnen sich wiederum Tierarten neu ansiedeln. Hier erganzt sich
auch ein positiver Effekt mit der bereits auf angrenzender Flache bestehenden
Funktion fur Biotopverbund.
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Insgesamt werden sich nur sehr eingeschrankt nachteilige Effekte hinsichtlich
Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt ergeben.

5.4.1.5 Landschaftsbild

Die Eingriffe in den Geholzsaum im Verlauf des Griinen Weges in Verbindung
mit der neu errichteten Gebaudestrukiur der zur Form einer landlichen Hofstelle
erganzten Siedlungseinheit verandern hier lokal das Landschaftsbild fir die
tber die StralBe sich bewegenden Erholungssuchenden. Es erfolgt jedoch
keine, das weitere Umfeld massiver verandernde bauliche Entwickiung.

Durch die Steuerung wesentlicher architekionischer Eckpunkte, wie der
Fassadenausbildung sowie der Firsthéhe, Dachneigung und Ausmafie und
Ausformung soll eine Abrundung und Ergadnzung der bestehenden
Gebaudeanordnung erfolgen, ohne nachteilige Effekte zu verursachen.

Die Anlage der Naturschutzmaflnahme einer extensiven Wiese mit einzelnen
Obstbaumen ergibt innerhalb der Reiterferienanlage ein optisch ansprechendes
Landschaftsbild. Auch im Verlauf der Stralenfront werden einzelne Baume als
Begriinung dazu beitragen.

5.4.1.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die bauliche Erweiterung um vier Ferienwohnungen sowie Stallung,
Futterscheune und Reitplatz in der Anordnung einer Hofstelle verandert fir
Erholungssuchende im Verlauf des Griinen Weges Iokal die Landschaft. Durch
die auf Reiterferien und Pferdehaltung ausgerichteie Angebotsstruktur
entstehen neue landschaftsgerechte Ferienangebote in einer Uberschaubaren
Grél3enordnung.

5.4.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Keine besonderen Auswirkungen.

5.4.1.8 Wechselwirkungen

Keine besonderen Wechselwirkungen.

5.4.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
5.4.2.1 Boden und Relief

Die Umweltauswirkungen einer Pferdehaltung, insbesondere mit intensivem
Vertritt auf begrenzter Flache auf den Boden.
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5.4.2.2 Wasserhaushait
Die Versickerungsfahigkeit bleibt erhalten.

5.4.2.3 Klima, Luft
Die lokalklimatische Situation bleibt unverandert.

5.4.2.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfait
Die bestehenden Vegetationsstrukturen bieten weiterhin Lebensraum fiir hier
und in der Umgebung vorkommende Tiere. Am Nordrand grenzt eine Teilflache
mit intensiver Pferdehaltung unmittelbar an einen Schwerpunktbereich fir
Biotopverbund. In Randzonen erfolgt ein Verbiss durch die Pferde an den
angrenzenden Geholzteilen.

5.4.2.5 Landschafisbild

Es verbleibt weiterhin die in einer L-Form angeordnete heterogene Gebéaude-
anordnung an der Strale Griiner Weg. Die Gartenfliche und Pferdeweide ist
unverdndert durch die Gehélzlicke von der Strale aus wahmehmbar. Am
Nordrand besteht vegetationsfreier Paddock unmittelbar neben einem Uppig
ausgebildeten Knick.

5.4.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Fur die Nutzer des Griinen Weges als Erholungsstruktur besteht die bisherige
Randlage unverandert weiter. Zuséatzliche Feriengdste mit Interesse an
Pferdeaktivitdten kénnen hier allerdings nicht untergebracht werden.

5.4.2.7 Kuitur- und sonstige Sachgiiter
Keine besonderen Auswirkungen.

5.4.2.8 Wechselwirkungen
keine besonderen

5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5.5.1 Boden und Relief
Begrenzung der erforderlichen Flachenversiegelung durch Festsetzungen im

vorhabenbezogenen B-Plan und Ausgleich im enisprechend ermittelten
Umfang.

Seite - 27



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
DER GEMEINDE FAHRENKRUG

5.5.2 Wasserhaushalt

Vollversiegelung neuer PKW-Stellplatze und Hofflachen, Teilversiegelung von
Seitenstreifen an der Hofstelle; Versickerung vor Ort und Ableitung des im
Plangebiet anfallenden Regenwassers in umgebende Graben.

5.5.3 Klima, Luft

Keine

5.5.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschafien, biologische Vielfalt
Erhalt der Knickreihen und Einzelbdume bei Beseitigung lediglich weniger
heimischer Gehdlze sowie einiger Koniferen und Ziergehéize. Pflanzung neuer
Einzelb&aume im Verlauf der Gebaudefront an der Stralke Griiner Weg.
Naturnahe Entwicklung der nordlich im Plangebiet liegenden MaRnahmenflache
fur den Naturschutz. Hier erfolgt eine Entwicklung einer naturbelassenen,
extensiv. beweideten Streuobstwiese, die eine geeignete Abschirmung
gegeniiber der angrenzenden Biotopachse darstellt.

5.8.5 Landschaftshild

Durch die Wahl fiur den geplanten Gebaudestandort wurde eine Beseitigung
von Geholzen minimiert; keine erforderliche Beseitigung geschitzter
Knickabschnitte oder landschaftsbestimmender Einzelbdume.
Baumpflanzungen im Verlauf der Strake Griiner Weg sowie die im Norden
geplante Streuobstwiese werden auch flr das Landschaftsbild wirksam.

5.5.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Keine spezifischen Malinahmen.

5.5.7 Kuiltur- und sonstige Sachgiiter

Keine spezifischen MaRnahmen.

5.5.8 Wechselwirkungen

keine
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5.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Berlicksichtigung der Ziele fiir den vorhabenbezogenen B-Plan

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen B-Plans
wirden die bestehenden Rahmenbedingungen fur eine Siedlungseinheit mit
einer Ferienwohnung und begrenzter Pferdehaltung andauern. Der Verzicht
ware insofern keine ,0-Lésung”.

5.6.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Die Flache kénnte theoretisch fir eine anderweitige landwirtschaftlich orientierte
Flachennutzung genutzt werden. Auch konnten Ferienwohnungen in vollig
anderer Anordnung, z. B. in Form mehrerer kleiner Einzelhauser, entwickelt
werden.

5.6.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten auBerhalb des Plangebietes

Die Entwicklung von Angeboten fur Reiterferien kénnte auch an anderer Stelle
im Gemeindegebiet erfolgen. Am vorliegenden Standort befinden sich allerdings
bereits wesentliche Grundstrukturen, die fir eine auf die Ortlichkeiten begrenzte
und angemessene Angebotsergénzung geeignet sind.

5.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in
Folge der Festsetzungen aus dem vorhabenbezogenen B-Plan

Die Erweiterung von Gebauden im AulRenbereich kann zunidchst generell als
von Erheblichkeit (Flachenverbrauch, Landschaftsbildwirkung) bewertet
werden. Konkret fuhren allerdings im Zuge des vorhabenbezogenen B-Plans
vorgenommene Festsetzungen am vorgesehenen Standort und in der
geplanten Auspragung zu keinen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

5.8 Zusétzliche Aspekte

5.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Keine besonderen technischen Verfahren erforderlich.
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5.8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse

Keine besonderen Schwierigkeiten oder technische Licken, allerdings
fehlenden Kenntnissen hinsichtlich Angaben zu vorliegenden Boden-
verhaltnissen und Grundwasserstédnden.

5.8.3 Hinweise auf weitergehende Emissionen

Weitergehende Emissionen und Abfalle, als die bereits beschriebenen, oder
Belastungen aus der Abgabe von Abwasser und aus der Nutzung und
Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft oder sonstigen Folgen
der Festsetzungen fir das Vorhaben, die zu nachteiligen Umweltauswirkungen
fuhren kénnten, bestehen lediglich aus anfallendem Pferdemist, der auf einer
befestigten Misiplatte ordnungsgemall gesammelt wird. Klimaschadliche
Auswirkungen in Folge der Planung sind gleichfalls nicht erkennbar.

5.8.4 Mit Verwirklichung der Planung verbundene
Entwickiungsmoglichkeiten des Umweltzustandes

Die Entwicklung der nérdlich angrenzenden Mafnahmenfidche als Ergénzung
der hier bestehenden Biotopverbundachse.

5.9 Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen des
vorhabenbezogenen B-Plans {Monitoring)

Gemall § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des Plans erfolgen kénnen.
Generelles Ziel fur das Monitoring ist eine friihzeitige Ermitilung erheblicher,
unvorhergesehener _und _ nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit
entsprechenden MaRnahmen friihzeitig gegensteuern zu kénnen. Hiermit
verbundene Aufgabe ist keine generelle Volizugskonirolle der Festsetzungen
der Bauleitplanung.

Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle sind fir die Durchfihrung
des Monitorings nicht relevant. Die Gemeinde bestimmt das Monitoring und die
hiermit verbundene Berichterstattung eigenverantwortlich. Das Monitoring bildet
somit ein Uberwachungskonzept mit einer Beschreibung der geplanten
MaRnahmen, die zur Uberwachung der erheblichen nachieiligen
Umweltauswirkungen vorgesehen sind.

Ein Erfordernis fur ein Monitoring besteht aufgrund der vorliegenden Planung
nicht.
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510  Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Fur die Entwicklung eines begrenzten Angebotes fiir Reiterferien wird eine
vorhandene Gebéaudestruktur in der Form einer landlichen Hofstelle baulich
erganzt. In der zusatzlichen Gebaudeeinheit werden neben vier Ferien-
wohnungen, Pferdestallung und Futterscheune sowie eine Tenne
untergebracht. Neben einem neuen Hofplatz erfolgt der Bau eines Reitplatzes
und um das Stall- und Scheunengebaude die Anlage einer Umfahrung.
Weiterhin werden an der Strale Griner Weg erforderliche Stellplatze angelegt.
Hier erfolgt auch eine Bepflanzung von vier neuen Baumen.

Fur die Neukonzeption werden nur wenige heimische Gehélze und keine
groferen Béume oder geschiitzte gesetzlich Knickabschnitte wie auch sonstige
Biotope beseitigt. Somit ergeben sich auch artenschutzrechtlich keine nach-
teitigen Auswirkungen von Erheblichkeit.

Als Ausgleich wird eine derzeit intensiv als Paddock genutzte Teilflache am
Nordrand zu einer Streuobstwiese extensiviert und naturnah angelegt. Diese
Malnahme ergénzt die am Nordrand aus der Landschaftsplanung der
Gemeinde festgestelite besondere Funktion als Biotopverbundachse.

511 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen
Abwiégung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten.
Die Gemeinde entscheidet darlber, ob sie im Rahmen der Abwagung weiter-
gehende Umweltziele in der Planung beriicksichtigt. Im Rahmen der Planung
befasst sich die Gemeinde Fahrenkrug intensiv mit der Fragestellung einer
gemeindeveriréglichen Weiterentwicklung der Erholungsangebote unter dem
Schwerpunkt Reiterferien.

512 Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Rechisgrundlage fur die Handhabung der Eingriffs/Ausgieichsermitiiung bildet
die Eingriffsregelung nach dem Baurecht (BauGB) in Verbindung mit dem
Naturschutzrecht (BNatSchG und LNatSchG). Fir die Ermittlung des
Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der gemeinsame Runderlass
von 1998 und die Ergénzung zur Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange
aus 2011.
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5.12.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforder-
lichen Flachenversiegelung Uber entsprechende Festsetzungen im
vorhabenbezogenen B-Plan, ferner Uber Erhalt des Knickanteils und der
wichtigen Altbdume im Plangebiet.

5.12.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

In der Bilanzierung Eingriff - Ausgleich wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden
die maximal zuléssige zukiinftige Fldchenbeanspruchung der Bestandssituation
gegeniiber gestellt. Weiterhin wird den beseitigten Gehélzabschnitten und der
md&glichen funktionalen Reduzierung im Bereich der Biotopverbundachse am
Nordrand nachgegangen, um den Ausgleichsumfang zu ermitteln.

5.12.3 Hinweise zur Entwicklung der Griinstrukturen

Fur neue Baumpflanzungen im Plangebiet sollen geeignete und standort-
heimische Laubbaume Verwendung finden:

Baume

- Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia)
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feidahorn (Acer campestre)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- regionaltypische Hochstammobstb&ume

Fur eine Ergdnzung von Knickpflanzung und Gehélzsidumen:

- Holunder (Sambucus nigra)

- Haselnu (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Weiltbuche (Carpinus betulus)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Pfaffenhiichen (Euonymus iatifolia)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Gewthnlicher Schneeball (Virburnum opulus)
- Vogelkirsche (Prunuus avium)
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5.12.4 Kompensationsermitilung

1. Schutzqut Boden:

Stralenbau: keine Erfordernisse

Stellplatze: Neubau dstlich der Stralle Griiner Weg, ca. 120 m?
Innere ErschlieBung: Zufahrt, Hofplatz und Stallumfahrung ca. 790 m?
Jeweils zu ca. 50 % in Voli- und Teiiversiegelung

Gesamfflache Verkehrsflache = ca. 910 m?
Reitplatz 15 x 30 m = 450 m* teilversiegelt x 0,3 =135 m?

Gebdude: 1 Gebdudegrundstiick fir 4 Ferienwohnungen sowie Siallung,
Scheune, Tenne und Nebenanlagen (Terrassen, Carports,
Gartenschuppen etc.) GRZ 0,8 = 330 m?

Summe = 330 m? x Faktor 0,5

Gesamtausgleichsbedarf Vollversiegelung Gebaude =165 m°

Gesamtiausgleichsbedarf Schutzgut Boden: = 300 m?
Ausgleichsbhereitstellung:  Strukiurreich  ausgestaltete  Ausgleichsflache
(bisher Paddock und Reitplatz) im nérdlichen Teilbereich des Plangebietes und

Entwicklung dieser als extensiv, d. h. nach Zielen des Naturschutzes gepflegte
Obstwiese mit 15 Hochstammobstbiumen Uber insgesamt 1.009 m?,

2. Schutzgut Wasser:

kein besonderer Ausgleich

3. Schutzgut Landschaftsbild:

Kein besonderer Ausgleich, die Baumpflanzungen im Verlauf der Strale und
auf der Ausgleichsflache sind auch hierbei wirksam.

4. Schutzgut Pflanzen- und Tierarten:

FOr die Beseitigung des kurzen Gehbdizabschnittes am Westrand des
Plangebietes werden insgesamt 4 neue Baume geseizt.
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5.12.5 Ubersicht/ Bilanzierung Eingriff - Ausgleich

Bestand Planung
1. Eingriffe durch
Flachenversiegelungen Derzeit bei
Gebdude ca. 285 m* Gebaudebestand im
Nebengebsude ca. 84,5 m? Norden gem. GRZ 0,8
Wege und Terrassen weitgehend erreicht.
sowie Mistplatte ca. 205,50 m? Burch neue zusaizlichen

Neubau sidlich

Vollversiegelung

1 zusatzl. Gebaude u.

Nebenaniagen GRZ 0,8
330 m’

Baumreihen im Plangebiet
ca. 147 m

sonstige Gehdlze

ca.ca. 57 m

Verkehrsflachen Stellplatze und Neue Stellplatze an Strale
Wegeanschluss, Anteil Stralle | Griiner Weg vollversiegelt
Griiner Weg ca. 1.200 m? Hofzufahrt von Stralle
voliversiegelt, Randstreifen Griiner Weg und Hofplatz
teilversiegelt vollversiegelt
Umfahrung um neue
Stallung teilversiegelt
bei GRZ 0,8 s. 0. enthalten
Reitplatz Paddock im Nordwesten mit Neuer Reitplatz (teilvers.)
als Reitplatz genuizt 450 mw*
Summen  soweit durch
Flachenverdnderungen
betroffen
Summe Vollversiegelung ca. 1.775 m” zusatzlich 330 m’
Summe Teilversiegelung ca. 1.650 m? zusétzlich 450 m?
Multiplikation mit Aus-
| gleichsfaktor
Vollversiegelung 0,5 165 m?
Teilversiegelung 0,3 135 m*
Summe
Ausgleichsflichenbedarf 300 m’
2. Eingriffe durch
verdnderie sonstige
Flichennutzungen
Gehdolzflachen Lénge Knick- und | Verbleibende Langen

ca. 147 m

ca. 40m

Einzelbaumbestand

1 alte Linde westlich an der
Strafle, eine alte Eiche am
Knickende im Siden an der
Strafle sowie im Norden
gstlich der Stralie

bleiben aile erhalten

Ausgleichspflanzung

4 neue Baume im Verlauf
des Griinen Weges

Veraénderung des

Erweiterung des
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Bestand Planung
Landschaftshildes Gebdudebestandes
Schutz von Arten und Paddocks, Pferdewside, Fur Reduzierung der
Lebensraumen Gartenland Freiflachen Anlage

Extensivwiese und
Obstbaumpflanzungen (15
Hochstammobstbaume) in
MaRnahmenflache am
Nordrand

3. Ausgleichsflichen Anrechnungsfahigkeit ca. 0,5 Gesamiflache 1.009 m”
als extensiv gepflegte
Streuobstwiese am
Nordrand bisher als
Paddock intensiv genutzt

5.12.6 Bereitstellung des Ausgleichs

Gemalk § 15 (3) BNatSchG vom 01. Marz 2010 und dem Erlass zur
naturschutzrechtlichen Kompensation in Schleswig-Holstein ist vor einer
Verwendung von Ackerfiiche fiir AusgleichsmafRinahmen unter Beriick-
sichtigung agrarstruktureller Belange zu prifen, ob durch eine Entsiegelung
oder Biotopaufwertung eine dauerhafte Aufwertung des Naturhaushaltes oder
Landschaftsbildes erreicht werden kann. Eine Entsiegelungsmaoglichkeit besteht
vorliegend jedoch nicht. Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird an fachlich
geeigneter Stelle am Nordrand im Plangebiet realisiert.

Far die ermiftelte Flachenversiegelung und den hieraus ermiitelten
Ausgleichsbedarf werden am Nordrand und im Eigentum des Vorhabentragers
der Reiterferienanlage 1.009 m? bisher als Paddock intensiv genutzter Flache
in einen naturbelassenen Entwickiungszustand {iberfiihrt.

Maximal 1 x im Jahr erfolgt eine spate Mahd, wobei das Mahgut von der
Flache zu entfernen ist. Aufgrund der geringen FlachengréRe ware alternativ
eine Beweidung durch Pferde nur an wenigen Tagen im Jahr moglich. Eine
haufigere Beweidung und ilber einen langeren Zeitraum wirde nicht als
Extensivpflege im Sinne der Zielsetzung der Mafnahmenflache gewertet
werden kénnen.

In einer unregelmafBigen Anordnung erfolgt eine Pflanzung von zumindest
15 Hochstammobstb&umen mit Stammumfang 12/14 cm. Diese sind durch
geeigneten Schutz gegenliber Wild und, im Falle einer Extensivbeweidung,
gegeniber Weidevieh zu schilizen. Auch ist fiir die Baume ein regelmaiiger
Pflegeschnitt erforderlich, wobei eine Produktivitdt von Obstmengen und
-qualitdten gegeniiber der Funktion flir den Naturschuiz und das
Landschaftshild nachrangig ist.

in der Ausgleichsflache ist jede Form von Dingung cder Ausbringung von

Pflanzenschutzmitteln unzuldssig. Die Flache dient keiner landwirtschaftlichen
Produktion, sondern ausschiiellich Zielen des Naturschutzes.
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Die Auswirkungen der beschriebenen Eingriffe werden somit durch die in
der Gesamtheit geplanten AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Die  Gemeindevertretung  Fahrenkrug hat diese Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 in ihrer Sitzung am 24.02.2015
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemiR § 9 Abs. 8 BauGB

Bad Segeberg, den ......covveunennnnn. —
GEPEIG oM v =
‘Rolf-Peter #ohr

(Biirgermeister)
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