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P L NZE I C H N U N G ' ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV Q0 UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
“ | A. Planungsrechtliche Festsetzungen
. PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE (BauGB, BauNVO) B EBAU U N GS PLAN N R. 1 8
TE I L A M 1 - 500 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bt g“g‘r;sbj”g:’hfga'tg;”i“% 6 B DER
; L Vom. u
) ) M E | GEMEINDE FAHRENKRUG
1. Art der baulichen Nutzung : ; . . . . W
' _ . ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Reiterferienhof" sind
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung der § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § zulassig: KREIS SEGEBER
wx . T Sonstige Sond biet G
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und die Verordnung i wAPD _ eine touristisch genutzte Reiterhofstelle mit Stallungen und Werkstatt
ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) | A\ f| (811 BaulvO) -?:igri\f::whggiﬁigmit einer Wohnung fur den/die Betriebsleiter/in und Verwandte 1. Grades sowie einer Gebiet: Gelande 6stlich des 'Grinen Weges'
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509) R I—— B BEEE Btk i (.4 EerenwoRnungen, slnsr Terns, siner SotisuneiStalianyund | Grundsttick 'Gruner Weg 18' (Reiterferienhof)
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Pferdeboxen,
Gem a rku N Fa h ren kru F I ur 7 G S -ein Gartenhaus mit einer Grundflache von max. 40 m?, U BE RS[CHTS KARTE
g g! Grundflachenzahl (GRZ) - ein Hundezwinger, e — —
’ GRZ 0,8 (§ 19 BauNVvO) -Garagen sowie Uberdachte und nicht tberdachte Stellplatze, v E R, NN . b o o s
| -Haus- und Gastegéarten. ; ; o e, L i
: S Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt, 02. Bauweise
Ther ( als Héchstmal:
St:jab;;n%ﬂe Firsthéhe z.B. FH 10,0 m Uber OK StraRenmitte "Griner Weg" (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) :
) o Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Baukérper auch in Ketten- oder | Y- )
\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Winkelbauweise erlaubt. Die seitlichen Abstandsflachen gem&R Landesbauordnung fur das Land | : e S “\;ﬂﬁ;’
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des ; < G R o e e
\ ) Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3), sind einzuhalten. Die offene Bauweise (0) ist | s w L, b b A ERRRNG
Offene Bauweise generell zulassig. ek ek e Geltungsbereich des .
1 4 8 i 0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bk : vorhabenbezogenen | "\
: I Bebauungsplanes Nr. 18",
03. Griinflachen —
! Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
' a (§ 22 Abs. 4 BauNVO) _ . L ) _ ) ) ) .
| i : - a) Auf den beiden privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung 'Weide' dirfen je ein
I | r | # — | Lo Pferdeunterstand mit einer Grundflache von max. 16 m? errichtet werden.
' | Baugrenze ) ) ) ) . ) o
' ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) b) Auf der privaten Grlnfliche mit der Zweckbestimmung 'Reitplatz’ ist ein solcher mit einer
| Grundflache von max. 500 m? zulassig.
_ i | Dachneigung der Hauptgebaude gréfer oder gleich 10° 04. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
, DN > 10° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H) Landschaft
_ _| = (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG) |
Fl 7 6. Verkehrsflachen a) Die nach § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz an der Nordseite und im nérdlichen Bereich der | Ausgearbeitet vom
u r ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ostseite des Plangebietes geschitzten Knicks sind zu erhalten und durfen nicht mit Boden angefuillt Blro flr Bauleitplanung T v—
- oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.
|
Stalenverkehrsflache Kronberg 33, 24619 Bornhéved
b) Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf der innerhalb des Plangebietes | Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
festgesetzten MaRnahmenflache insgesamt 1.009 m? Flache zugeordnet. Die zugeordnete Flache ist | E-Mail: info@bauleitplan-bomhoeved.de
; als Streuobstwiese zu entwickeln. |
| 9. Grunflachen us :
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 05. Flichen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und Praambel
: Grunflache ?;g?;}gseq i(:p;?gzg:fgg)some Yo SeWAGEAM Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
; ' ' (LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2015
. ] g g
| Die im Sudwesten des Plangebietes vorhandene Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene '- folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, flir das Gebiet Ostlich des
' T aaRERAIRIRG Gehdlze sind zu ersetzen. 'Griinen Weges’, Grundstiick 'Griiner Weg 18’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
&m& Weide . Text (Teil B), erlassen:
- B. Ortliche Bauvorschriften
C Zweckbestimmung: : : (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.) - -
Reitplatz V f h k "
! _ . 01. Dachflachen e a rensve rmer e-
10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Die Dacher der Geb&dude sind matt und jeweils einheitlich in den Farben rot, rotbraun, braun oder
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses anthrazit zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar- und/oder -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Photovoltaikanlagen unterbrochen werden. Griindécher sind zuléssig. AAufgestth aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.11.2012.
| Wasserflachen 5% Kgwwiivds Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 12.,12.2012 durch
s Te e ) ) ) Bereitstellung im Internet und durch Abdruck im Amtsblatt "Uns Dérper” erfolgt.
\ Die Gestaltung der AuRenwénde des Wohnhauses und des neu zu errichtenden Geb&udetrakies
‘ (Ferienwohnungen, Tenne, Scheune/Stallung) ist nur zuldssig mit rotem Verblendmauerwerk oder 02. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen weilem Putz. Holzverkleidungen sind oberhalb des Erdgeschosses erlaubt. 07.03.2013 durchgefiihrt.
206 ¥ '! fur Mainahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung 03. Solar- und Photovoltaikanlagen 03. Die Behtrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf Dach- und/oder Wandflachen eines kénnen, wurden-gemd8 § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Gebaudes, Wintergartens oder Terrassendaches angebracht sind. Uberkragende oder freistehende vom 09.12.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Anlagen sind unzulgssig. ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 04. Die Gemeindevertretung hat am 22.05.2014 den Entwurf des vorhabenbezogenen
. : Bebauungsplanes Nr. 18 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
SO Umgrenzangen riachen; ot Sdungss e Beplanzangen-une edis Ehalng C. Himwelse 05. Der Entwurf des vorhabenb en Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der PI ich (Teil A)
s von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern ' . 3 ezolgen' o = s . us cer onzelc. gl e
ferlentiof (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG) 01. Bodendenkmale und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2014 bis 22.08.2014
Hier: Erhaltung einer Hecke Werden wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die wdhrend der Dienststunden, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
a.o GRZ 0.8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und firr die Erhaltung Denkmal?ChUthehérde unverz[]g!ichl & PenaChri_Chtigen und die lFundsteIIe bis zum Eintreffen der Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
E , von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gemaR § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
FH 10,0 m (§ © Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG) 2012) der/die Grundstiickseigenttimer/in und der/die Leiter/in der Arbeiten. i . .
tiber OK DN > 10° Hier: Erhaltung eines Knicks werden konnen, am 09.07.2014 durch Bereitstellung im Internet und durch Abdruck
StraBenmitte = bicems s isasen 02. Altlasten | | | - - | | im Amtsblatt "Uns Dorper” ortsiiblich bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Werden bei Bauarbeiten Anzelcherl'z fir bisher unb_e?(annte Be!alrsturlngen des Untergrundes wie abartiger | | ne pie Behsrden und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
Geruch, anormale Fért?ung, Austnfct von ve__runrelnlgten Fiusmgkeltgn, Ausgasunge_e_n odgr Rel-.ste alter kénnen, wurden gemd8 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.07.2014 zur Abgabe
Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als | Stell h faefordert und t ] b ¥
) Abfallbesitzer zur ordnungsgem&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die einer Stellungnahme aufgefordert und yereggsi{entlichen Auslegung benachrichtigt.
shpanie o Altlasten sind tglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz i '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) asten sind unverziglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.
Bad Segeberg, den xdg gbk
. 15. Sonstige Planzeichen 10. Dle Satzung uber den vorhobenbezogenen Bebouungsplcn Nr. 18, bestehend aus der Plan—
_ |t ausgefertigt und ist bekannt zu machen. K
F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
. |:| (§ 9 Abs. 7 BauGB)
P
| L J / &g ! {Der katastermdBige Bestand am
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder - Burgermel ' der neuen stddtebaulichen Planung werde
, *—0—@ Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
_ s __ﬁ_i__,J'_._ﬁ_ﬁ——-—ﬁ—'"ﬂ’""{—__’_’r ' (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Sl Neumdinster, den /;0/67“(220’(
A A AN B T = vl . .
| I Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze und M'Stplatte 11. Der Beschluss liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 durch die Gemeindevertretung '
' | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
: 0 und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer
| - I wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die lber den
208 Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Inhalt Auskunft erteilt, sind am AS‘O%OAS_ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmach ist auf die Moglichkeit, eine Verlet Verfahrens—
7 . : noaer sekann m_ac ung st ad ":e oghehier ’fame enjezur.lg Tzon o 0. rens @Dle Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
" - T Flursticksbezeichnung und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwidgung einschlieBlich der sich ergebenden
I , P w ; - i und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 24.02.2015 gepriift.
(tiw.) Teilweise Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche Dos Ergebnis wurde mitaeteilt
—5~_  Flurstiicksgrenze ll. NUTZUNGSSCHABLONE geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. . 2 . 2 '
; i 09. Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der
. Auf die Rechtswirkungen des § 4 B,Qemelndeordung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen. ; , :
o= "o Flurgrenze Art der s S fof b s Mk O ~ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Blm-an 24 02.2015 als Satzung beschlossen
O 10 L) =) 4 0O &) 1 €36 150 N baulichen Nutzung Y und die Begriindung durch einfachen PESH# at.
% enschicntinien z AN
ET N T "I B B R e | .04 201 Ay
_ ' . . (GRZ) Bad Segeberg, den 4107 Bad Segeberg, den 2% 2 —
; Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches : Eirsthohe in Meter Zulasside poOEEIL e é—g g
M aB S t ab S 1 SEAS te Buebz?zr 2‘"5’% Dachneig%ng 1 Qﬁ,é‘/
'- y Vorhandene bauliche Anlagen als = % &= Burgermelster -
//A Hauptgeb&ude / Nebengebsude \




