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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung 'Hobbytierhaltung
Pferde und therapeutisches Reiten’ sind zulassig:

- ein Hobby-Pferdehof mit Stallungen und Werkstatt,

- zwei Wohngebdude mit max. jeweils einer Wohnung fir den/die Betriebsleiter/in und
Verwandte 1. Grades sowie eine Ferienwohnung,

/ ein Pferdestall mit Pferdeboxen,

- ein Reitplatz,

- Paddocks,

- ein Heu- und Strohlager,

- eine Maschinenhalle,

- eine reittherapeutische Einrichtung,

- ein Gartenhaus mit einer Grundflache von max. 40 m?,

- ein Hundezwinger,

- eine Mistplatte,

- Garagen sowie Uiberdachte und nicht tiberdachte Stellplétze.

Bedingende Zuldssigkeitsvoraussetzung (§ 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat und die den
Regelungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Baukdrper auch in Ketten- oder
Winkelbauweise erlaubt. Die seitlichen Abstandsflichen gemaR Landesbauordnung fir das
Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398), sind einzuhalten. Die offene Bauweise (0) ist
generell zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Auf den beiden privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Weide' di]rfeﬁ je ein
Pferdeunterstand mit einer Grundflache von max. 16 m? errichtet werden.

b) Auf der privaten Grunflaiche mit der Zweckbestimmung 'Reitplatz’ ist ein solcher mit einer
Grundflache von max. 500 m? zuléssig.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21
Abs. 1 LNatSchG)

a) Die nach § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz an der Nordseite und im nérdlichen Bereich
der Ostseite des Plangebietes geschitzten Knicks sind zu erhalten und dirfen nicht mit
Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf der innerhalb des
Plangebietes festgesetzten MaBnahmenflache insgesamt 1.009 m? Fldche zugeordnet. Die
zugeordnete Flache ist als Streuobstwiese zu entwickeln.

Flidchen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Siidwesten des Plangebietes vorhandene Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dachflachen

Die Dacher der Geb&dude sind matt und jeweils einheitlich in den Farben rot, rotbraun, braun
oder anthrazit zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar-
und/oder Photovoltaikanlagen unterbrochen werden. Grindéacher sind zulassig.

AuBenwédnde

Die Gestaltung der AuBenwande der Wohnh&user und Stallgebdude ist nur zul&ssig mit rotem
Verblendmauerwerk oder weiBem Putz. Holzverkleidungen sind oberhalb des Erdgeschosses
erlaubt.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebsudes, Wintergartens oder Terrassendaches angebracht sind. Uberkragende oder
freistehende Anlagen sind unzuléssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Archéologische Landesamt hat im Planverfahren mitgeteilt, dass sich das Plangebiet in
einem archéologischen Interessensgebiet befindet. Es ist daher mit arch&ologischer Substanz,
d. h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen. Auf § 15 DSchG wird ausdriicklich
hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverzuglich dem Kreis Segeberg, Fachdienst:
Abfall und Bodenschutz, anzuzeigen.
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Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméRen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehélzen nur in der Zeit

zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum
nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachversténdigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei
der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu beriicksichtigen.

Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb

Ca. 400 m westlich des Plangebietes findet Eisenbahnbetrieb statt (Linie RB82, derzeitiger
Betreiber: NBE Nordbahn Eisenbahngesellschaft mbH & Co. KG). Durch den Eisenbahnbetrieb
und die FErhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstiube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder efc.), die zu Immissionen an benachbarter

Bebauung filhren kénnen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Fahrenkrug vom 28.09.2021 folgende

Satzung liber die 1. (vereinfachte) Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18,
bestehend aus der Ubersichtskarte (Teil A) und dem Text, erlassen:
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 23.06.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen

Bekanntmachungsblatt 'UNS DORPER' am 24.07.2020. erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
03.08.2020 bis 30.08.2020 im Rahmen einer Auslegung durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
15.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 23.03.2021 den Entwurf der 1. (ver) Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 1. (ver.) Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18,
bestehend aus der Ubersichtskarte (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 05.07.2021 bis 06.08.2021 wahrend folgender Zeiten: Montag 7.30 bis 12.00 Uhr
und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 8.30 bis 12.00 Uhr, Donnerstag 8.30 - 12.00 Uhr und 14.30
bis 18.30 Uhr, Freitag 8.30 bis 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 25.06.2021 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ‘Uns Dérper'
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://www.amt-trave-land.de/gemeinden/fahrenkrug/bauleitplanung/bebauungsplaene/ ins
Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.06.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachiightigt.

Fahrenkrug, den .Qu-'f [ ~°2024
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Blrgermeister
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.09.2021 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. (ver.) Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 18, bestehend aus der Ubersichtskarte (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.09.2021 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebillig

Burgermeister

09.

Fortsetzung Verfahrensvermerke

Die Satzung Uber die 1. (ver.) Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18,
bestehend aus der Ubersichtskarte (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Fahrenkrug, den 0“4 0.«2034

Burgermeister
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Der Beschluss tber die 1. (ver.) Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18
durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4540209 ..... durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt 'Uns Dérper' ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am . 06.40.2024 " ... in Kraft getreten.

Burgermeister

SATZUNG
DER

GEMEINDE FAHRENKRUG
KREIS SEGEBERG

UBER DIE

1. (VEREINFACHTE) ANDERUNG
DES

VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 18

fiir das Gebiet 6stlich 'Griner Weg', Grundstiick 'Griiner Weg 18'

Ubersichtskarte (Teil A)

Es gelten die nebenstehenden textlichen Festsetzungen in Verbindung mit der Planzeichnung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18, der am 16. April 2015 in Kraft getreten ist.
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