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Satzung der Gemeinde Fahrenkrug Uuber den Bebauungs-
plan Nr. 19 fur das Gebiet “Sudlich der KreisstraBe 102,
Segeberger StraBe 20 bis 60
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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung Fahrenkrug hat in ihrer Sitzung am 12.09.2013 beschlos-
sen, flr das Gebiet ,Stdlich der KreisstraBe 102, Segeberger StraBe 20 bis 60“ den
Bebauungsplan Nr. 19 aufzustellen. Mit der Planung soll der fiir diesen StraBenzug
typische Bestand an Uberwiegend einzeiliger Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern planungsrechtlich gesichert werden.

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zu-
letzt gednderten Fassung und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58),

— die Landesbauordnung (LBO) vom 22.1.2009 (GVOBI Schl.-H. S.6).

Der Flachennutzungsplan vom 11.08.2005 stellt das Plangebiet als gemischte Bau-
flache dar.

Der am 26.03.1997 festgestellte Landschaftsplan enthalt eine Darstellung des Plan-
gebietes als bebauter Bestand.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage
am Ostlichen Ortsausgang, sldlich der Se-
geberger StraBe. Es umfasst die Grundsti-
cke Segeberger StraBe 20 bis 60 und hat
eine GréBe von ca. 2,8 ha. Die genaue Lage
und der Umfang des Plangebietes ergeben
sich aus der Planzeichnung im MaBstab
1:1000.
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3 Planungsanlass und -ziele

Das Plangebiet ist bis auf das Grundstick Nr. 40 (hier wurde der Bestand zwecks
Neubebauung klrzlich abgebrochen) vollstandig mit Wohngebauden, Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen bebaut. Es handelt es sich um eine typische Nachkriegs-
siedlung mit einer Uberwiegend einzeiligen Bebauung und groBen Grundstiicken mit
Grundstickstiefen bis zu 80 m. Diese stadtebauliche Situation soll durch den Bebau-
ungsplan dauerhaft gesichert und geordnet werden. Eine weitere Verdichtung der
Bebauung, etwa durch Teilung der Grundstlicke und weitere Wohngebaude in zwei-
ter Baureihe, wird nicht angestrebt, da das typische Bild des StraBenzuges erhalten
bleiben soll. Die Wohnbebauung soll auch zukinftig kompakt, mdglichst einzeilig ent-
lang der StraBe angeordnet bleiben.

Die sudlich an das Baufenster angrenzenden Flachen sind bisher planungsrechtlich
dem AuBenbereich zuzuordnen, weshalb eine Bebauung, auch mit weiteren Neben-
anlagen, derzeit nicht zuldssig ist. Durch die Uberplanung des Gebietes werden die
Grundsticke zu Innenbereichsflachen und es werden dann auch weitere Garagen,
Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Sinne der Baunutzungsverord-
nung auBerhalb des Baufensters zulédssig, sofern diese der Hauptnutzung baulich
und funktional untergeordnet sind. Der Umfang der zulassigen Anlagen insgesamt
verandert sich damit nicht.

4 Planungsinhalte

4.1 Art und MaB der baulichen Nut-
zung

Die Art der Nutzung wird angepasst an
die Bebauung der ndheren Umgebung,
welche von Wohnnutzung und gewerb-
licher Nutzung gepragt ist. Da eine sol-
che gemischte Nutzung auch weiterhin
ermdéglicht werden soll, wird das Plan- ._
gebiet als ,Mischgebiet* festgesetzt. | aup o Luttvid mit Plangebiet
Dies entspricht auch der Darstellung
des Flachennutzungsplanes, welche u.a. aus der vorhandenen Immissionssituation
resultiert. Von den gemaB § 6 (2) BauNVO allgemein in einem Mischgebiet zulassi-
gen Nutzungen werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
ausgenommen, da diese Nutzungen insbesondere aufgrund des von ihnen verur-
sachten erhdhten Verkehrsaufkommens im Hinblick auf die umliegende Bebauung
als nicht vertraglich beurteilt werden.
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Die Grundflachenzahl wird unter Berlicksichtigung der Uberdurchschnittlich groBen
Grundsticke mit 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grundstiicksausnutzung, die hin-
sichtlich einer Wohnbebauung umfangliche Erweiterungen des Bestandes und auch
im Hinblick auf gewerbliche Nutzungen eine gebietstypische bauliche Ausnutzung
ermoglicht, ohne den Gebietscharakter zu beeintrachtigen.

Mit der Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe von 8,5 m wird sichergestellt,
dass neue Gebaude oder die Erweiterung vorhandener Gebaude nicht als Fremd-
kérper erscheinen, sondern sich harmonisch in die vorhandene Hbhenstruktur einfl-
gen und das Ortsbild gewahrt bleibt.

4.2 Bauweise

Es werden ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zugelassen, da dies der pra-
genden Umgebung des Plangebietes entspricht und die zuklnftige Bebauung sich
damit harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung einfligen wird. Haus-
gruppen sind grundsatzlich ausgeschlossen, da diese nicht der typischen Baustruktur
entsprechen und als Stérkdrper erscheinen wiirden.

4.3 Zahl der Wohneinheiten
Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 je Wohngebaude sichert den
angestrebten Gebietscharakter und das dorftypische Erscheinungsbild.

5 Natur und Landschaft
5 Umweltbericht

5.1 Inhalt
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 wird die stadtebauliche Situation
des StraBenzuges Segeberger StraBe 20 bis 60 geordnet, um das typische Bild einer
straBenseitigen, kompakten Wohnbebauung auf groBen Grundstiicken dauerhaft zu
erhalten.

5.2 Ziele des Umweltschutzes

In dem Bebauungsplan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes und
des Landes Schleswig-Holstein, sowie des Bundesimmissionsschutzgesetzes, des
Wasserhaushaltsgesetzes, des Landeswassergesetzes, des Bundes- und des Lan-
desbodenschutzgesetzes und des Denkmalschutzgesetzes sowie der auf Grundlage
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dieser Gesetze erlassenen Verordnungen im Rahmen der Abwagung berlcksichtigt.
Soweit bindende rechtliche Vorgaben bestehen, werden diese unmittelbar beachtet.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Allgemein

Fir die Bestandsaufnahme wurden keine aktuellen Kartierungen durchgefthrt. Fir
die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Arten und Biotope wurde auf den Land-
schaftsplan der Gemeinde zurlickgegriffen. Zusatzlich erfolgte die Auswertung von
Luftbildern aus den Jahren 2004, 2006, 2009 und 2013. Bei einer Ortsbesichtigung
am 18.08.2014 wurden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen auf deren aktuel-
le 6kologische Qualitdt und den gesetzlichen Status Uberprift. Die Bewertung der
Artenschutzbelange erfolgt auf der Basis einer Potenzialabschatzung.

Mensch

Bei der Betrachtung des Menschen stehen die Aspekte des gesundheitlichen Wohl-
befindens im Vordergrund. Demzufolge sind die Wohn-, Wohnumfeld- und Erho-
lungsfunktion einschlieBlich der Immissionslage des Plangebietes zu betrachten.

Das bis auf ein Grundstlck vollstandig bebaute Plangebiet besitzt bereits heute
Wohn- und Erholungsfunktion fir die Bewohner. Es ist Immissionen in Form von
Larm, Feinstaub und Schadstoffen von der Segeberger StraBe ausgesetzt. Diese
werden als gering und ortstypisch beurteilt, so dass von gesunden Wohn- und Ar-
beitsbedingungen ausgegangen wird,

Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum Schleswig-Holsteinisches Huigelland in der
Haupteinheit ostholsteinisches Hlgel- und Seenland. Diese Jungmoranenlandschaft
wurde durch die nacheiszeitlichen Ablagerungen der Weichseleiszeit gepragt. Es
handelt sich um Geschiebemergel. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel;
das Wasserhaltevermégen mittel bis hoch. Die Bdden sind im Untergrund je nach
Verwitterungszustand schwach basisch bis schwach sauer. Sie gelten als mittlere bis
gute Ackerbdden und sind von allgemeiner Bedeutung.

Wasser

Im und am Plangebiet sind keine flieBenden oder stehenden Gewasser vorhanden.
Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der Bodenverhaltnisse und der relativ
schwachen Wasserdurchlassigkeit gering.



Gemeinde Fahrenkrug SATZUNGSBESCHLUSS Seite 6 von 9
Bebauungsplan Nr. 19

Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein wird durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist als subozeanisch, kiihl gemaBigt zu bezeichnen. Innerhalb Schleswig-
Holsteins treten nur geringe Unterschiede auf. Vorherrschend sind Winde aus Sid-
west und Nordwest. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge schwankt
zwischen 550 und 850 mm.

Das Lokalklima wird bestimmt durch das Relief, den Boden und die Vegetationsbe-
deckung. Das Plangebiet wird wohnbaulich und géartnerisch genutzt. Durch die Klein-
teiligkeit sind die Ein- und Ausstrahlungsbedingungen gegentber dem Offenland
verandert, die Temperaturschwankungen zwischen Tag und Nacht sind geringer.
Besondere Luftaustauschfunktionen besitzt das Plangebiet aufgrund der Nutzungen
nicht.

Luft

Die lufthygienische Situation wird allgemein von Schadstoff-, Staub- und Geruchsbe-
lastungen des Umfeldes bestimmt. Das Plangebiet befindet sich im Immissionsbe-
reich der Segeberger StraBe (K 102) und ist daher mit Feinstduben und Schadstoffen
aus den Abgasen belastet. Unter Berlicksichtigung der Hauptwindrichtung Sid bis
Sitdwest wird die Luftqualitat als mittel bis gut beurteilt.

Biotope
Das Plangebiet ist bis auf das Grundstiick Nr. 40 vollstandig bebaut und wird baulich

und gartnerisch genutzt. Neben den Wohngebauden sind auf allen Grundstiicken
Garagen, Carports oder Nebenanlagen vorhanden. Die gértnerische Nutzung be-
schrankt sich auf Ziergarten mit meist groBflachigen Rasen. Die urspringliche Nut-
zung als Nebenerwerbssiedlung mit groBzigigen Nutzgarten findet nicht mehr statt.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze, der sidlichen Grundstliicksgrenze Sege-
berger Str. 40, der Grenze zwischen Segeberger Str. 40 und 38, der sidlichen
Grundstlicksgrenze Segeberger Str. 30 sowie der sldlichen Grundstlicksgrenze Se-
geberger Str. 22/34 verlaufen Knicks. Diese gehdren zu den naturschutzrechtlich
gem. §§ 30 BNatSchG und 21 LNatSchG besonders geschiitzten Biotopen.

Bedingt durch die relative GroBe der Baugrundstiicke ist der Anteil an sonstigen Ge-
hdlzen Uberdurchschnittlich hoch. Dabei handelt es sich Uberwiegend um Ziergehdl-
ze, jedoch gibt es auch eine Vielzahl heimischer Gehdlzarten.

Die Knicks und alle tbrigen Gehdlzstrukturen sind naturschutzfachlich als wertvoll
einzustufen.
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Arten

Die wertgebenden Strukturen fiir geschiitzte Arten sind die im Plangebiet vorhande-
nen Knicks und Gehdlze. Diese sind als Nahrungs- und Bruthabitat fiir geblschbri-
tende Vogelarten gut geeignet.

Hohlenbritende Vogelarten oder héhlenbewohnende Fledermausarten sind eher
unwahrscheinlich, da die Gehdlze nicht die entsprechende Starke aufweisen. Den-
noch kdnnen sie nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Auch das Vorkommen von
Haselmausen ist eher unwahrscheinlich, da der Anteil an Haselstrauchern im Plan-
gebiet sehr gering ist. Dennoch kann deren Vorkommen nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden, da es fur Fahrenkrug Nachweise fir deren Vorkommen gibt (mdl. Aus-
kunft UNB Segeberg, Eckhard Wiemer, 13.05.2014).

Die Bedeutung des Plangebietes fiir geschitzte Arten ist mittel.

Kultur- und Sachgiter
Im und am Plangebiet sind keine Sach- und Kulturglter vorhanden.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild beschreibt die nattrliche Attraktivitat einer Landschaft.

Es hat eine hohe Bedeutung, wenn Landschaftsbildeinheiten weitgehend der natur-
raumtypischen Eigenart entsprechen. Charakteristisch hierflr ist ein hoher Anteil na-
tirlich wirkender Biotoptypen bzw. landschaftspragender Oberflachenformen sowie
historischer Kulturlandschaftselemente. Derartige wertgebende Elemente sind bis auf
die wenigen natlrlichen Grinstrukturen im und am Plangebiet nicht vorhanden. Das
Landschaftsbild ist hier anthropogen Uberformt und von Bebauung gepragt. Das
Plangebiet besitzt keine landschaftliche Attraktivitat.

5.3.2 Entwicklungsprognose und Bewertung

Mensch

Durch die Bebauung des Plangebietes werden die Wohn-, Wohnumfeld und die Er-
holungsfunktion nicht verandert.

Boden, Wasser, Klima, Luft, nicht gesetzlich geschitzte Biotope

GemaB Ziffer 2.1 des Erlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht” vom 09.12.2013 bereiten Bebauungsplane, die lediglich den
baulichen Bestand oder zulassige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben,
keine Eingriffe vor. Durch den Bebauungsplan Nr. 19 werden keine Eingriffe ermég-
licht, die nicht bereits erfolgt oder die nicht bereits heute zulassig sind.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die gesetzlich geschitzten Knicks sind durch die nachrichtliche Darstellung und die
Festsetzung von Knickschutzstreifen fachgerecht geschitzt. Eine Beseitigung oder
Beeintrachtigung ist somit ausgeschlossen.

Arten

Es ist nicht auszuschlieBen, dass es bei der Errichtung weiterer Bauten im Plange-
biet zu einem Verlust an Nahrungs- und Bruthabitaten kommen kann. Dieser wird als
unerheblich flr potenziell vorkommende geschitzte Arten betrachtet, da er im Hin-
blick auf die Gesamtsituation nur einen geringfligigen Verlust an Habitatstrukturen
verursacht.

Es wird kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand erf(llt.

Landschaftsbild

Da das Plangebiet bereits schon heute von Bebauung gepragt und durch Knicks und
Gehdlze stark eingegriint ist, dirfte die zuséatzliche Veranderung kaum raumwirksam
und somit unbedeutend fir das Landschaftsbild sein.

5.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Durch den Bebauungsplan werden keine neuen Eingriffe vorbereitet, daher entsteht
kein Kompensationserfordernis.

Durch die Festsetzung von Knickschutzstreifen und die Anpassung der Baugrenzen
werden Anforderungen des Knickerlasses vom 11.06.2013 erfiillt und Beeintrachti-
gungen der Knicks vermieden.

Um Stérungen oder Tétungen eventuell vorkommender geschitzter Arten zu vermei-
den, ist bei Gehdlzrodungen die gesetzliche Schonfrist aus den §§ 39 (5) BNatSchG
und 27a LNatSchG zu beachten. Danach dirfen Gehdlze nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 14.Marz gerodet werden.

5.3.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten
Unter Bertcksichtigung der Ziele des Bauleitplanes bestehen keine anderweitigen
Planungsmadglichkeiten.

5.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 dient der planungsrechtlichen Siche-
rung der vorhandenen Bebauungsstruktur im Bereich der Segeberger Str. 20 bis 60

8



Gemeinde Fahrenkrug SATZUNGSBESCHLUSS Seite 9 von 9
Bebauungsplan Nr. 19

mit einer straBenseitigen Bebauung und groBen gartnerisch genutzten Grundsti-
cken. Durch die Planung werden keine Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiter,
die Uber das bisher zulassige MafB hinausgehen, vorbereitet. Kompensationsmalf3-
nahmen sind nicht erforderlich.

6 ErschlieBung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Die Versorgung mit Gas, Wasser und
Strom sowie eine ausreichende Léschwasserversorgung (48 mé/h fiir mind. 2 Stun-
den) ist vorhanden. Die Entsorgung von Abwasser, Oberflachenwasser und Abfall ist
gesichert. Anderungen werden nicht erforderlich.

7 Hinweise

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle ist bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind
hier geman § 14 DSchG der Grundeigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Gemeinde Fahrenkrug
Der BlUrgermeister

(Burgermeister)



