Satzung der Gemeinde Fahrenkrug
uber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 20

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.02.2016 folgende Satzung tber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 20 der Gemeinde Fahrenkrug fir das Gebiet "Flache nérdlich der Segeberger Stralte, stdlich der

Bahntrasse, Ostlich der Wahlsteder Strale und westlich der Stral’e Zum Karpfenteich”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung N 30

M 1: 1.000 w@o
3
3
s 8Y 13

%Ds |

0,60 (0,40) o
3 11

3
25 34

T 2] . %4
MD, |

0,20 (0,15) o 15

~[Z

I\)|—\
o =

21

)

3

7/ 4
44
1
. y 1 [\ -
3
& %7
¥ %
$ 13 1
v 1 1 :
MD, | i |,
0,30 (0,25) o 3
1
MD, Il 5
o NS 3 @ Schule
0,40 (0,60) o eg s 27'1' chule 1 ]
r
ﬁ 4 SrBe H = @ 1
MD; | 7R Z_ 7 (R
— % 3 23 % 46
IIZ:)I.'asr,:Planqeble?f liegt in der: 0,35 (0,27) d @ ‘,&4‘ | .'
Gemarkung: Fahrenkrug ‘21'? ‘ A
201 5 / 34
[T i’

Planzeichenerklarung
Es gilt die BauNVO 1990

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

HENEEER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

MD,

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zuordnende Nummerierung der Baugebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,40
(0,60)

Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf}

Geschossflachenzahl (GFZ) baulicher Anlagen als Héchstmal}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
==Tm=—= Baugrenze
Baulinie

o offene Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflachen

P Parkplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

> YvYv 4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

> aaa 9 (§9Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Lampegebereich v L grmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

0—0—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Grundstulickseingrenzung

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

NNN

um 50 % reduzierter Abstandsbereich (Geruchsschwellenbereich) nach der
VDI-Richtlinie 3471

AANAA

IV. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

—X—— wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen
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vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

Stralenquerschnitt

Bushaltestelle

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 5 Abs. 3 BauNVO als ausnahmsweise zulassig

aufgeflhrte Nutzung (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzuldssig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

In den MD-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen
zwischen den Baugrenzen bzw. Baulinien und zu den zugehérigen Stralenverkehrsflachen
unzulassig.

g

Grofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zur Sicherung des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes darf die Mindestgréfen des
Baugrundstlickes in dem MD,-Gebiet von je 6.000 m? nicht unterschritten werden.

3. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der MD-Gebiete sind je Wohngebaude als Einzelhaus maximal zwei Wohnungen
zulassig, je Doppelhaushalfte bzw. als Reihenhaus maximal eine Wohnung.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109-1 in
Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfullen.

5. Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten "50 % reduzierten Abstands-

bereiches (Geruchsschwellenbereich) nach der VDI-Richtlinie 3471" sind "sonstige

Wohngebaude" nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nur zulassig, wenn:

- ein qualifiziertes Sondergutachten nach der VDI-RL 3471 die Vertraglichkeit gegentber dem
gekennzeichneten landwirtschaftlichen Betrieb mit Schweinhaltung nachweist oder

- die emittierende Schweinehaltung sowie die Biogasanlage nachweislich aufgegeben worden
ist.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1)_Material der Hauptgebaude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden
Dachpfannen zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen ermdglichen.

(2)_Einfriedigung:

a) Im Falle der Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind zulassig:

- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist,

- Holzzaune,

- Mauern bis zu einer Hohe von 1,30 m oder

- bepflanzte Steinwalle.

b) Die in dem Teil A: Planzeichnung festgesetzte "Grundstickseingrenzung" ist als
Einfriedung, in dem Fall bis zu einer Ho6he von max. 1,80 m, herzustellen.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.07.2015.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
"Uns Dérper' am 05.08.2015.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
29.09.2015 durchgefuhrt worden.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 02.07.2015 wurde nach § 13 a BauGB i. V. m
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.01.2016 bis zum 05.02.2016
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
23.12.2015 durch Abdruck in "Uns Dérper" ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 22.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB durchgefuhrt.

Fahrenkrug, 22.02.2016 Siegel (gez. Rolf-Peter Mohr)

- Der Burgermeister -

8. Der katastermafige Bestand am 09.02.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberpriifung des értlichen Geb&udebestandes und der Topographie sind nicht Inhalt der
Bescheinigung.

Bad Segeberg, 23.02.2016 Siegel (gez. Jérg Wohlleber)
Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein

-Katasteramt -

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.02.2016 geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 18.02.2016 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Fahrenkrug, 23.02.2016 Siegel (gez. Rolf-Peter Mohr)

- Der Burgermeister -

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Fahrenkrug, 23.02.2016 Siegel (gez. Rolf-Peter Mohr)

- Der Burgermeister -

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24.02.2016
durch Abdruck in "Uns Dérper" ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 25.02.2016 in Kraft getreten.

Fahrenkrug, 26.02.2016 Siegel (gez. Rolf-Peter Mohr)

- Der Burgermeister -

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 22.07.2011

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009, GVOBI. S. 6, zuletzt durch
Artikel 8 LVO v. 16.03.2015, GVOBI. S 96, geandert

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. I S. 1740) ;

- Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsraumen
von Wohnungen - Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise:
DIN 4109-1: 1989-11

- VDI-Richtlinie ,Emissionsminderung Tierhaltung - Schweine®, (VDI 3471), WeilRdruck Juni 1986
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Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. a.) kdnnen wahrend der Dienstzeiten im Amt Trave-Land in
23795 Bad Segeberg, Waldemar-von-Mohl-Straf3e 10, eingesehen werden.

Verfasser:

23701 Eutin

Roéntgenstrale 1 -
Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

PLANUNG kompakt
STADT

Satzung der Gemeinde Fahrenkrug
uber den Bebauungsplan
der Innenentwicklung Nr. 20

fur das Gebiet "Flache nordlich der Segeberger StralRe, sudlich der
Bahntrasse, Ostlich der Wahlsteder Stra3e und westlich der Stral’e Zum

Karpfenteich" _ _
P Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.




