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ZEICHENERKLARUNG:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786).
Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geadnderten Fassung. :
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage ﬁ hézﬁ ; ;I" : -
‘ E_w,'“’“"f‘fi’.\!'iggei iy F
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) “~x ) E‘ﬁ
u. §§ 17 bis 21 BauNVO eg@% Ml
GRZ.... Grundflachenzahl § 19 BauNVO N ‘
| Zahl der VollgeschosseI als Hochstmalf} § 16 (4) BauNvVO
TH max. ....... Traufhdhe § 18 BauNVO
FH max. ... Firsthéhe = § 18 BauNVO :
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicks- § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22
fliche UizaER v P P iy o
@) Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO me ER | CHTSPL A
nur Einzel-und Doppelhéuser zuléssig § 22 (2) BauNVvO \  rugagre
s Baugrenze § 23 BauNVO
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
Planungen, Nutzungregelungen, MaB- _ i _
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen o——o Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 55 _ "
von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 u. 25 BauGB 75 Katasteramtliche Flurstcksnummern
P Tl _ _ Vorhandene bauliche Anlagen
- Knickschutzstreifen § 9 (1) 20 BauGB
415;0* MaRlinien mit MaRangaben

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen die von der Be-
bauung freizuhalten sind
hier: Bewegungsflache fur die Feuerwehr

§ 9 (1) 10 BauGB

Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L

zu belastende Flachen (zugunsten der Anwohner-
Innen, Versorger und Entsorger)

§9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  §9 (7) BauGB

des Bebauungsplanes Nr. 23

vorh. Baum auRerhalb des Geltungsbereiches

vorh. Knick auRerhalb des Geltungsbereiches
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SATZUNG
DER GEMEINDE

FAHRENKRUG

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 23,
TEIL 1

FUR DAS GEBIET

"Flachen 6stlich des Schackendorfer Weges,
nérdlich der Wahlstedter StraRe (K 102) und
siidlich der StraRe Moosberg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.03.2021 folgende Satzung
tiber den B-Plan Nr. 23, Teil 1 fiir das Gebiet: "Flachen 6stlich des Schackendorfer Weges,
nérdlich der Wahlstedter StraBe (K 102) und stidlich der Strale Moosberg", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.03.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt 'Uns Dérper' am 17.07.2017 .

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.03.2017 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 05.10.2017 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.11.2017 bis 11.12.2017
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwesis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
abgegeben werden kénnen, am 01.11.2017 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
'Uns Dérper ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter .
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/fahrenkrug/bauleitplanung/bebauungsplaene/*
ins Internet eingestellit.

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 07.11.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

GEMEINDE FAHRENKRUG

TEIL "B" TEXT

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 Abs. 2, 18 Abs.1 und
19 Abs. 4 BauNVO)

1.1 Bezugspunkt fiir die maximale Firsthohe ist die Oberkante der mittleren Fahrbahnachse der
erschlieBungsseitigen StraBe.

Bei hangigem Gelénde ist der Bezugspunkt die Oberkante der mittleren Fahrbahnachse der
erschlieBungsseitigen StraBenmitte, erhéht um das MaB des natlrlichen Gefélles zur Mitte der
erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

Traufhdhe ist die

1.2 Bezugspunkt far die maximale

ErdgeschossfertigfuBbodens.

Oberkante des

1.3 Die zuldssige Grundflache darf fir den Bau einer Terrasse um bis zu 40 m2 {berschritten
werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unberihrt.

—

2. Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte ist eine (1) Wohneinheit zulassig.

3. MindestgrundstiicksgréBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
3.1 Die MindestgrundstiicksgréBe fir ein Einzelhaus betrdgt 650 m2, fiir eine Doppelhaushalfte
450 m2,

3.2 Eine Unterschreitung der festgesetzten MindestgrundstiicksgroBe ist zuldssig fir
Grundstiicke, die bis zum Stichtag 02.09.2020 im amtlichen Liegenschaftskataster bereits
verzeichnet sind.

4. Stellplétze (8§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.

5. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1 Die 3 m breiten Knickschutzstreifen sind von
baugenehmigungspflichtigen  baulichen  Anlagen,
Abgrabungen freizuhalten.

baugenehmigungsfreien und
Ablagerungen, Aufschiittungen oder

5.2 Wiahrend der Bauphase ist durch das Aufstellen eines Bauzaunes ein Befahren der
Knickschutzstreifen oder ein Ablagern von Baumaterialien in diesem Bereich zu verhindern.

5.3 Das Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
6.1 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit oder als Griindach
herzustellen. Dies gilt nicht fir Terrassenliberdachungen, Wintergéarten und Loggien.

6.2 Zulassig sind nur Sattel oder Walmdé&cher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45°.
Geringere Dachneigungen sind bei Wintergérten, Terrasseniiberdachungen, Nebenanlagen,
Garagen und Carports zuldssig.

6.3 Gegenliber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurlickgesetzte
Geschosse oberhalb des Erdgeschosses sind unzuldssig (sog. Staffelgeschosse). Dieses gilt nicht
fiir die AuBenwénde von Dachgauben und Loggien.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 06.08.2020 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.11.2020 bis 30.12.2020
wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergéanzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwesis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am 19.11.2020

im amtlichen Bekanntmachungsblatt 'Uns Dérper' ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach

§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
“www.amt-trave-land.de/gemeinden/fahrenkrug/bauleitplanung/bebauungsplaene/"

ins Internet eingestelit.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 23.03.2021 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 23.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

GEMEINDE FAHRENKRUG

(TRYIN
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S STREIE - BURGERMEISTER

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE FAHRENKRUG

BURGERMEISTER

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 28.05.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 29.05.2021 in Kraft getreten.

GEMEINDE FAHRENKRUG

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 15.03.2021




