Satzung der Gemeinde Fredesdorf

2. Anderung und Erginzung liber die Einbeziehung einer einzelnen AuBenbe-

reichsflache (§ 34 Abs. 4, S. 1 Nr. 3 BauGB) in die Satzung lber die Festlegung
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Gem. § 34 Abs. 4, S. 1 Nr.1 BauGB

fur den Bereich ,,Am Dorfplatz*

Begrindung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 10.02.2009 die o0.g. Satzung be-
schlossen. Mit dieser Erganzung der bestehenden Satzung soll erreicht werden,
dass ein geeignetes Grundstiick zur Deckung des 6rtlichen Wohnbedarfs der Be-

bauung zugefihrt werden kann.

Rechtsgrundlagen far die Aufstellung der Satzung sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt ge-
anderten Fassung und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58).

Das Satzungsgebiet liegt im éstlichen Teil des Ortes, nérdlich des Dorfplatzes.

Das Gebiet grenzt westlich und sidlich an die bebaute Ortslage an, im Norden und
Nordosten schlieBen sich Landwirtschaftsflachen an.

Das Satzungsgebiet umfasst eine Flache in einer GréBe von ca. 750 m?. Die genaue
Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im
MaBstab 1: 2.000.

Aufgrund ihrer Lage ist die Ergédnzungsflache geeignet, in das durch vorhandene
Bebauung gepragte Gebiet eingegliedert zu werden. Nach Westen und Siden
schlieBt sich Bebauung an, nach Nordosten ist eine Abgrenzung zur freien Land-
schaft durch einen auf dem Nachbargrundstlick gelegenen Knick gegeben.

Die Flache ist in ihrem westlichen Bereich bereits teilweise bebaut. Auf dem Flur-
stiick ®/; befindet sich ein ehemals landwirtschaftlich genutztes Wirtschaftsgebzude,
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das gegenwartig fur Hobbytierhaltung genutzt wird. Bei dem &stlichen Bereich han-
delt es sich um die riickwértige Flache des Flurstiicks 3%, die zurzeit grundstiicksbe-
zogen genutzt wird. Dieses bietet sich insbesondere an, um ortsansassigen jungen
Menschen mit konkretem Bedarf eine Wohnperspektive zu erdffnen.

Umweltbelange

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Es
bestehen auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Die Satzungsflachen sind teilweise bereits bebaut oder bebauungsakzessorisch als
Garten-Rasenflache genutzt.

Durch weitere Bebauung wird eine Flache von ca. 345 m? versiegelt. Der fir diesen
Eingriff notwendige Ausgleich soll auf dem Flurstiick 181 (ehemals Flurstiick '),
Flur 5 in der Gemarkung Fredesdorf erfolgen (siehe Anlage 1). Entlang dem westli-
chen Rand des Flurstlickes wird auf ca. 70 m Lange eine 3 m breite zweireihige
Pflanzung mit heimischen und standortgerechten Gehélzen angelegt. Die dauerhafte
Verflugbarkeit der Flache und die Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen werden

durch vertragliche Vereinbarungen gesichert.

Es gibt keine konkreten Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen.
Entlang der nordéstlichen Grundstlicksgrenze sind auf dem Nachbargrundstick
knickahnliche sparliche Gehdlzstrukturen vorhanden, die potentielle Lebensstatten
geschitzter Vogelarten oder Kleinsauger darstellen. Sie bleiben erhalten und werden
auf der Satzungsflache verbreitert und erganzt. Wahrend der Bauphase und durch
die Nutzung des geplanten Wohnhauses sind gewisse Beeintrachtigungen bei-
spielsweise in Form von Beunruhigungen und Scheuchwirkungen nicht auszuschlie-
Ben. In der Umgebung sind Ausweichmdglichkeiten durch vorhandenen Gehdlzbe-
wuchs gegeben.

Um mogliche Beeintrachtigungen abzumildern und neue Lebensstétten zu schaffen,
soll an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze eine Buchenhecke gepflanzt werden.
Norddstlich werden die auf dem Nachbargrundstiick (Flurstiick %/, ) bereits vorhan-



denen knickartigen Strukturen auf der Seite der Satzungsflache erganzt. Diese Ein-

grinungsmaBnahmen werden als Festsetzungen tbernommen.

Mit der als Ausgleich vorgenommenen Heckenpflanzung und Knickerganzung kén-
nen mogliche Beeintrachtigungen reduziert und neue Lebensstatten geschaffen wer-
den. Es ist daher davon auszugehen, dass durch den Erlass der Satzung keine ar-

tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geschaffen werden.

AuBerdem dienen die Neuanpflanzung der Hecke und die Vervollstandigung der
Knickstruktur der Eingriinung der Vorhabensflache; der Eingriff in das Landschafts-
bild wird dadurch abgemildert.

Hinsichtlich der klimatischen Verhaltnisse und der Luftqualitat sind durch das
Vorhaben keine Veranderungen zu erwarten. Die auf der Vorhabensflache derzeitig
durchgefiihrte Hobbytierhaltung (4 GroBpferde, 2 Kleinpferde) ist aufgrund der Gro-
Benordnung nicht immissionsrelevant flr die geplante Wohnbebauung.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Satzungsgebiet erfolgt Gber die vorhandene Leitung
der zentralen Wasserversorgung. Die Energieversorgung mit Strom und Erdgas er-
folgt Gber die vorhandenen Versorgungsleitungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene zentrale Mischkanalisation.
Eine Versickerung des Oberflachen- und Dachflachenwassers soll grundsatzlich auf
den jeweiligen Grundstiicken erfolgen. Wo dies nicht mdglich ist, erfolgt ebenfalls ein
Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg zur zentralen Miilldeponie in Damsdorf/Tensfeld.

Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht im Privateigentum. Bodenordnende MaBnahmen, wie eine

Grenzregelung oder Umlegung, sind nicht vorgesehen.
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