Beqgrundung

ZUR SATZUNG

der Gemeinde Fuhlendorf, Kreis Segeberg, uber die Einbe-
ziehung einer AuBenbereichsflache in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil

Bereiche flr die Festsetzungen getroffen wurden:
1: Am BaB

2: Ostlich des Seegeweges

3: Nordlich der HauptstraBe
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1. Grundlagen zur Aufstellung der Ergédnzungssatzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat am 04.12.2003 den Auf-
stellungsbeschluss fur die Erganzungssatzung gefaBt.

Der Aufstellung der vorliegenden Satzung liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung,

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Das Planverfahren wurde vor dem 20.07.2004 eingeleitet, so dass das Aufstellungs-

verfahrens nach den vor dem 20.07.2004 geltenden Regeln fortgefihrt wird. Die

Gemeinde geht davon aus, dass das Planverfahren vor dem 20.Juli 2006 abge-

schlossen wird.

2. Grinde und Ziele zur Aufstellung der Satzung

Der Gemeinde Fuhlendorf fehlen Wohnbauflachen fiir den kurzfristigen und értlichen

Bedarf. Die auf den privaten Grundsticken vorhandenen Baullicken stehen fir eine

Bebauung nur bedingt zur Verfigung. Der in der letzten Zeit rechtskraftig gewordene

Bebauungsplan ist mittlerweile bereits vollkommen bebaut Durch die vorliegende

Satzung soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, um den

kurzfristigen Bedarf zu decken und um eine ordnungsgemaBe Entwicklung sicherzu-

stellen.

Die Ziele der vorliegenden Satzung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von 5 zusatzlichen Bauplatzen fir den értlichen Wohnraumbedarf,

e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung eines durch gegenuberliegende Bebauung
gepragten Bereiches,

e Verhinderung einer massiven Bebauung im Ortsrandbereich,

e Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes durch die Festsetzung von

AusgleichsmaBnahmen.

3. Inhalt der Ergdnzungssatzung




Bei den in den Innenbereich einbezogenen Flachen handelt es sich um Bereiche,
die durch gegenuber liegende Bebauung oder bestehende riickwartige Bebauung
gepragt sind.

Eine Einbeziehung dieser Flache bietet sich aus stadtebaulicher Sicht an, da es da-
durch so eine Arrondierung der Ortslage vorbereitet wird.

Die Flachen fir die Festsetzungen getroffen wurden werden gegenwartig landwirt-
schaftlich als Grinland genutzt. Eine Realisierung der durch diese Satzung mdgli-
chen Bebauung ist kurz- kurzfristig vorgesehen.

Insgesamt kénnen 5 Baugrundsticke entstehen. Es sind nur eingeschossige Wohn-
hauser zuldssig. Innerhalb eines Wohngebaudes wird die Zahl der zulassigen
Wohneinheiten auf zwei beschrankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
sichert den kleinmaBstéblichen Gebietscharakter und ermdglicht so eine harmoni-
sche Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund wurden
auch MindestgrundstiicksgréBen von 800 gm und eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt.

Auf weitere Festsetzungen wurde mit Ausnahme der grinordnerischen Festsetzun-
gen verzichtet, da die getroffenen Regelungen als ausreichend angesehen werden,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Verkehrsflachen

Die in den Innenbereich einbezogenen Flachen sind bereits durch die anliegenden
vorhandenen StraBBen erschlossen.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich der Satzung umfaBt Bereiche, die planungsrechtlich derzeit
dem AuBenbereich zuzuordnen sind. Die einbezogenen Flachen sind durch Bebau-
ung gepragt und stellen insofern eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles dar. Hierbei handelt es sich zum einen um Be-
gradigungen im rlickwartigen Gartenbereich, die teilweise nur einige Quadratmeter
umfassen aber auch um gréBere Flachenanteile. Diese wurden nummeriert und mit
Festsetzungen belegt. Aus stadtebaulicher Sicht sind diese Flachen geeignet einer
spateren Bebauung zugeflihrt zu werden. Aus landschaftspflegerischer Sicht ist der



Planbereich geeignet, da hier weder wertvolle Landschaftsstrukturen noch Eingriffe
in das Landschaftsbild-, aufgrund der gegebenen Pragung der gegeniberliegenden
Bebauung- zu erwarten sind.

Die Flachen mit einer Gesamtgr6Be von ca. 4800 gm werden derzeit landwirtschaft-
lich (als Grinland / Ackerland / Sonderkultur)) genutzt. Es handelt sich um Flachen
mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Durch die beabsichtigte Be-
bauung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Unter Zugrundelegung
der festgesetzten Grundflachenzahl und der Tatsache, dass nicht mehr als flinf neue
Grundstiicke bebaut werden sollen, ergibt sich eine maximal mégliche Versiegelung
(Bebauung, Zuwegung Terrassen e.t.c) von 1125 gm. Im mdglichen Anbindungsbe-
reich der Flachen besteht straBenseitig ein Knick auf der Flache 1 und der Flache 3.
Far die Flache 3 ist die Zufahrt bereits Vorhanden. Es besteht bereits eine Licke im
Knick. Die vorhandene Zufahrt soll auch fir geplante Bebauung genutzt werden, so
dass hier kein zusétzlicher Knickdurchbruch notwendig wird. Dies gilt nicht fur die
Flache 1. Fir die hier beiden Méglichen Grundstlicke ist in Anwendung der Text Zif-
fer 3 ein Knickdurchbruch in einer Breite von 5,00 m erforderlich. Die M&glichkeit ei-
ner anderen ErschlieBungsmaéglichkeit ist nicht gegeben.

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf den Flachen selbst er-
bracht; dies durch die Anlage eines 5,00 breiten ebenerdigen Knicks (Hecke) zur
freien Landschaft. Der Knick ist dreireihig mit Gehdlzen des Schlehen-Hasel- Knicks
zu bepflanzen und alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Im Bereich der Flache
1 und 2 ist dartiber hinaus ein 2 mal 3 m breiter Doppelknick anzulegen und analog
zu bepflanzen.

Zur Reduzierung des Eingriffes in das Landschaftsbild wird eine eingeschossige Be-

bauung festgesetzt.

AbschlieBende Bilanz

Landschaftsbild
Durch die harmonische und landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes wer-

den die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zumindest minimiert.
Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde eine ein-

geschossige Bebauung festgesetzt.



Boden

Insgesamt steht der Versiegelung durch die maximal mégliche Bebauung im AuBen-
bereich von ca.1125 gm eine Ausgleichsflache von ca. 1400 gm (Knickneuanpflan-
zung) gegendber, wodurch in Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli
1998 der notwendige Ausgleich, auch fir den notwendigen Knickdurchbruch, er-
bracht ist.

4. Immissionsschutz

Larmschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes und der schwachen verkehrlichen Frequentie-
rung der anliegenden StraBen sind keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
Geruchsschutz

Die in den Innenbereich einbezogenen Flachen liegen auBerhalb der durch intensive
Schweinemast bedingten Immissionsschutzradien. Die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewahrt.

5. Ver- und Entsorqung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an das zentrale Netz sicherge-
stellt
Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwéasserung

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das zentrale Abwassernetz ge-
wahrleistet.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der EON Hanse. Der Versorgungstrager

soll rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg.

Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch AnschluB an das vorhandene Netz erfolgen.



Feuerléscheinrichtung

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6éffentlichen Trinkwasserversorgung mit
48 m3 / h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom
24.08.1999-1V-334-166.701.400- in dem Plangebiet sichergestellt..

6. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzlglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet

werden.

Gemeinde Fuhlendorf

Der BlUrgermeister



