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- 1. Entwicklung des Planes

_ Die Gemeinde 'Fuhlendorf hat am 29. Novembef 1995 den Aufstéllungsbeséhlufs fur das .

- Gebiet ,Ecke HaupststraBeNWemersdorfer Weg*“ gefafdt, um der immer. starker werden- ) L

~den Nachfrage der Bevolkerung nach Wohnraum zu entsprechen

Bei dem vorhegenden Bebauungsplan handelt es snch um einen selbstandlgen Bebau-
ungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB D|e Gemeinde Fuhldendorf verfugt

uber kelnen Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan relcht aus, um die vorgesehene stadtebaullche Ordnung s:cherzu— e ‘

stellen | , - _
Der Aufstellung desBeba_Uungspl'ahes Nr. 1 liegen zugkundé:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ' 3
23.01.1990 in der zum Zeltpunkt des Satzungsbeschlusses gultlgen Fassung

- Die Verordnung Uber die Ausarbeltung der Bauleitpldne und die Darstellung des Pla-
ninhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58) L :

- - Die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 in der zum Zeltpunkt des Satzungsbe-

. schlusses gultlgen Fassung

2. Lage und Umfan'q des Planqebietes _
- Das Gebiet liegt in der Gemarkung Euhlendorf, Elur 4.

@ v

Es wi‘rd begrenzt:

- im Norden durch das Flurstiick 24/4,

- im Osten durch die Wiemersdorfer Strasse

_-im Suden,durch die nérdliche Bebauung der HauptstraB'e,'

- - im Westen dufch die Flursticke 71/27 und 27/1 | '

sowie die ErsatzmafSnahmenﬂache wetslich der Eingriffsflache

Das Plangeblet umfaBt insgesamt eine Grofe von ca. 1,13 ha und besntzt die Gebiets-
bezeichnung “Ecke HauptstrasseNVnemesdorfer Weg"“.

Lage und Umfang des Plangebletes ergeben sich aus der Planzelchnung M 1 1000
und dem Ubersmhtsplan M. 1:25.000.




3. Inhalt des Bebauungsplanes.

Planungsanial ‘ _
In der Gemeinde Fuhlendorf beéteht eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken.
Insbesondere fiir junge Fuhlendorfer Elnwohner die gerne in Fuhlendorf blelben méch- .

ten, stehen keine Baupldatze mehr zur Verfugung Die auf den pnvaten Grundstucken

, --bestehenden Bauliicken stehen fur eine Bebauung nicht zur Verfiigung. Die Gemelnde |

plant, zur Entscharfung dieser Sltuatlon in dem vorhegenden Geltungsberelch Bau- .

grundstucke auszuweisen.

. Artund MaR der baulichen Nutzu'hq

Es wird elne Flache von ca. 1 03 ha als Allgememes Wohngeblet uberplant Insgesamt
kénnen 12 neue Baugrundstucke entstehen die m|t emgeschosagen Emzelhausern be-

. baut werden kdnnen. Die Baugrundstucke smd in offener Bauwelse mit einer GRZ von -

0 25 und einem Sattel- oder Walmdach mit einer Dachnelgung von 28°- 45° zu bebauen |
Die héchstzuldssige GRZ nach BauNVO wurde bewuft nicht voll ausgeschépft, da die
geplante Bebauung sich nach dem Maf in das Dorf elnfugen soll. Gleichzeitig entspricht

. dies auch dem Mlnlmlerungsgebot gemaf § 8a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Innerhalb eines Emzelhauses wird die Zahl der zuIas&gen Wohnelnhelte_n auf eine be-
schrankt. Hierbei wird textlich festgelegt, daR aushahm'sweise eine zweite Wohneinheit

zulissig ist, wenn sie im Dachgeschof8 errichtet wird und nicht mehr als 70 % der -

Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt. Diese sollen den kleinmafstablichen Gebiet-
scharakter sichren und in Verbindung mit den gestalterischen Festsetzungen eine har-

" monische Emblndung in die vorhandene Dorfstruktur erméglichen. -

o

@y ey

Gestalterische Festsetzunqen _
In Hinblick auf dle bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Baugebietes fiir erforderlich gehalten Hlerbel handelt es sich gem.§ 92 Abs. 4

LBOi.V.m.§9 Abs. 4 BauGB um folgende

a) Garagen sind in gleicher Farbe und glelchem Materlal wie der Hauptbaukorper herzu-
stellen. Bei uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktlonen zuldssig. .

b) Bauliche Anlagen dirfen nicht hoher als 0,60 m uber dem Bezugspunkt (Oberkante
Stralenmitte ) liegen. ‘

c) Die Drempelhohe darf 0,60 m nicht (berschtreiten.



" Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird iber den vorhandenen ausgebauten Wiemersdorfer Wég erschlos-

©osen.

Dle Baugrundstucke in"der zwelten Baurelhe werden uber Geh-, Fahr— und Leltungsrech-

te an den Wlemersdorfer Weg angebunden A

'Ausrelchend offentllche Parkﬂachen stehen im oﬁentllchen StraBenraum zur Verfugung
D|e pnvaten Stellplatze sind auf den Jewelhgen Grundstucken unterzubnngen '

Naturschutz und Iandschaftspﬂeqerlsche Belanqe

Durch die Bereltstellung von Flachen fur die Ansetzung neuer Baugeblete |st die lnan- B ‘
~spruchnahme landwirtschaftlicher und damlt unversiegelter Flachen unerlaBllch Es wer- o

den daher unter Beachtung der Planungsgrundsatze des § 1 Ziffer 5 BauGB nur Flachen

in Anspruch genommen wie'es entsprechend dem unmittelbar bestehendem Bedarf .

'erforderhch ist. ,

Da jedoch Eingriffe und damlt Beelntrachtlgungen des Gebletes erfolgen smd Vermel-
dungs-, Erhaltungs- und Ausglenchsmaf&nahmen vorgesehen ' - _
Der Bebauungsplan berucksmhtlgt dieses Erforderms im grof&tmogllchen Umfang und
trifft, in Abstlmmung mit dem erstellten Naturschutzfachbeltrag, entsprechende Festset—
zungen. Es handelt sich hierbei um folgende MaBnahmen

VermeldungsmaBnahmen

a) Durch, die Bebauung einer Freifliche ZWISChen vorhandener Bebauung w1rd d|e Zer—

siedelung der freien Landschaft verrfiteden. :
'b) Durch die festgesetzte Grundﬂachenzahl von O 25 bei glelchzeltlger Elnzelhausbe-
~ bauung wird eine massive Versnegelung vermleden '
. c) Zum Schutz des Ortsbildes wurd eine emgeschossnge Bebauung festgeéétit.
- d) Zum Schutz der vorhandenen Knicks wird ein 3,00 m breiter Knickschutzstreifer fest-
gesetzt. Hier sind, gemessen vom &uleren Rand dés KnickfurSes bauliche Anlagen '
_ Bodenabtrage und Bodenauftrdge unzulassng Die Pﬂege des Knlcks und des Knick-
schutzstrelfens obhegt dem jeweiligen Elgentumer
e) Es wird texthch festgesetzt dal Flachen fir den ruhenden Verkehr in wasser- und

luﬁdurchlaSS|gem Aufbau herzustellen sind. .




: f) Die Knickdurchbriiche werden durch die Schaffung von gemeinsamen Zufahrten auf
ein Minimum reduziert. Die eventuelle Schadlgung eines Uberhalters wurde berelts durch"
die Pflanzung neuer Uberhalter auf dem zu pﬂanzenden Knick berucksnchtlgt (s. a.

. ErsatzmaBnahmen)

E}'satzm'aB'nahmen‘ |

a) Auf der Ersatzﬂache werden 3 00 m brelte chkanpﬂanzungen festgesetzt

" Die Anpﬂanzung muf zwelrelhlg m|t einem Reihenabstand von 1,00 m und einem
: Pflanzabstand von 1,00 m erfolgen.Es. sind Pflanzen aus dem Artenspektrum des

. chks feuchter Standorte zZu pﬂanzen Zusatzlich lst bei der Anlage des 73 00 m Iangen
in Ost— West Rlchtung verlaufenden Knicks alle 20, 00 m ein Uberhalter als Schwarzerle S

- mit einem Stammdurchmesser von mmdestens 14 cm'zu pﬂanzen

- Der Knick ISt mlt elner Hohe von 0 5 m, elner Kronenbrelte von 1 00 m und elner Wall— C

| sohlenbreite von 2, 00 m herzustellen und alle 10 -.15 Jahre auf den Stock zu setzen. -
b) Auf der. gem § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Flache fur MaBnahmen zum Schutz zur
Pﬂege und zur Entvwcklung von Natur und Landschaft festgesetzten Sukzess:onsflache -
S- ist. dle landwwtschafthche Nutzung aufzugeben Die Flachen smd gegenuber den’ _ ’
landwirtschaftliche Weldeﬂachen einzuzdunen und der naturllchen Entwncklung zy uber-

\ .

lassen.

. Dle vert:efenden Aussagen zu den Belangen des Naturschutzes bezugllch des Bestan- '
. des, des Elngnffes des Ausgleiches und der Bilanzierung sind i im Naturschutzfachbel-
trag abgearbeltet worden der Bestandteﬂ dleser Begrundung W|rd
‘Nachrichtliche Ubernahmen -
Gem. §9 Abs. B BauGB wird der bestehende chk im Osten des Plangeltungsberelches .
nachrichtlich Gbernommen ( § 15 b LNatschG) : '

4. Immlssfons‘sc'hutz' _
.Aufgrund der verkehrllchen Belastung auf der Wlemersdorfer Strale sind zum Schutz

des Baugebietes keine LarmschutzmaBnahmen notwendlg




5. Ver- und Entsorqung

Trinkwasserversorgung

Die Stadt Bad Bramstedt liefert das Trinkwasser. Die Verteilung erfolgt iber die zentrale
Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde Fuhlendorf. '

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die zentrale Mischwasserkanalisation der Ge-
meinde mit _E_ihleitung in die gemeindee}igeh‘en Klarteiche. |

Oberflachenentwésserung

!

Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt durch die zentrale Mischwasserkanalisation
der Gemeinde mit Einleitung in die gemeindeeigenen Klarteiche.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg zur zentralen Mulldeponie. Am Tage der Millentlehrung sind die Abfallbe-

hélter an den Wiemersdorfer Weg zu stellen.

- Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschluf3 an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfoigt (iber das vorhandené Netz der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgungs AG (Schleswag).

.Feuerldscheinrichtungen

Das Baugebiet wird'mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im dbrigen wird auf das vom Innenminister mit ErlaR vom
17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt (iber die Sicherstellung der Léschwasserver-

sorgung hingewiesen.

Durch die festgesetzte Breite der Geh, - Fahr und Leitungsrechte von 3,50 m ist ein be-
fahren mit L6schfahrzeugen sichergestellt. Die Wende- bzw. RiickstoRmdglichkeit der



Léschfahrzeuge ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen. Sie wird
durch die Festsetzuzngen des Bebauungéplanes nicht ausgeschlossen.

6. Bodenordnende oder sonstige Manahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet. ' - .

Die flir eine Bebauung Vorgesehenen Flichen befinden sich jeweils im Eigentum von
Privatpersonen. Die Umsetzung des Planinhalts soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen.
Bodenordnende Mafnahmen sind nicht vorgesehen. ‘

7. Kosten , i
Fir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1 vorgese'henen stadtebaulichen
Maflinahmen werden der Gemeinde Fuhlendorf voraussichtlich folgende, zunachst

Uberschlagig ermittelte Kosten entstehen:

vorgesehene Beleuchtung - DM
Regenwasserentwasserung : - » ‘ _ DM
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen B _ ' DM
Gesamtkosten _ DM
abzuglich ErschlielBungsbeitrage ’ ' ‘ | DM
Gemeindeanteil o DM

Die Kostentbernahme des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes wird durch einen

seperaten Erschlief&ungsvertrag geregelt.

Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsauﬁNand gehéren (§ 127 (4) BauGB), wie Kosten fiir
Abwasser-, Wasser-,und Elektrizitatsversorgung, werden von den entsprechenden Tragern -

gemal Satzung umgelegt.



9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ISt unverzugllch die Denkmalschutzbehorde zu benachnchtlgen und die Fundstel-
le bis zum Elntreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebletes wnederverwendet werden. |

c) Das gering verschmutzte Regenwasser sollte wenn moghch auf den Grundstucken

versickert werden.

Gemeinde Fuhlendorf o Kreis Segeberg
Der Biirgermeister - o | DerKreisausschuB

Planungsamt -

/ '.

(Stadtplaner) . -
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Planungsbiiro Wichmann : i U - ej o]
1. Vorbemerkungen '

1.1 Planungsanlag:

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohngrundstucken in der Gememde Fuhlendorf ist die
Aufstellung des B. - Planes Nr. 1 erforderlich geworden.

Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) und ein festgesteliter Landschaftsplan (L.P) existiert noch
nicht. Mit ErlaR vom 18.04.1996 hat das Umweltministerium eine Ausnahme von dem Erfordernis erteilt,
aus AnlaR des laufenden Bauleitplanverfahrens einen Landschaftsplan aufstellen zu miissen:

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemdR den Bestimmungen des

Bundesnaturschutzgesetzes und des Baugesetzbuches im  Bauleitplanaufstellungsverfahren

berticksichtigen zu kénnen, ist die Aufstellung eines Naturschutzfachbeitrages notwendig.

1.2 Rechtliche Grundlagen:

Die Aufstellung des Fachbeitrages erfolgt auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB), § 9

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), §6,§ 8 a-c, § 8

- des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), §6,§ 8 a

- des Landschaftsrahmenplanentwurfes 1996 fiir das Gebiet des Kreises Segeberg

- des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom
8.November 1994, :

- des Knickerlasses des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 30.08.1996.

.3. Vorgaben aus dem Landschaftsrahmenplanentwurf, Stand 1996
Lage des Eingriffsraumes in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung.
"Gebiete mit besonderer Erholungseignung umfassen Landschaftsteile,die sich aufgrund der Landschaftsstruktur, insbesondere der
Zuganglichkeit der Landschaft (ErschlieBung u.a.), als Freizeit- und Erhclungsraume eignen.” (LRP-Entwurf, S. 125)

-

« - Der Eingriffsraum beriihrt Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems. Der Graben im Nordwesten am Planungsraum stelit den Anfang einer
Nebenverbundachse des aufzubauenden Systems dar.

1.4 Lage: :
Die Eingriffsfliche liegt in einem bauhch verdichteten Bereich in der Nihe der ostlich verlaufenden B 4.
An die Eingriffsfliche grenzt westlich eine okologisch entwicklungsfiahige kleine Griippen-
Griinlandniederung an.

Die genaue Lage ist im Ubersichtsplan Karte Nr. 1 dargestellt

1.5 Aufgabe des Fachbeitrages:

Der Naturschutzfachbeitrag soll mdgliche negative Auswirkungen der Bauleitplanung auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ermitteln, bewerten und daraus MaBnahmen und Planungen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich oder Ersatz mdglicher Beeintrachtigungen der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes entwickeln.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (§ 8 Abs.1 BNatSchG).

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist

(§ 8 Abs. 2 BNatSchG).

Dariiber hinaus konnen gem. § 8 Abs. 9 BNatSchG ErsatzmaRnahmen bei nicht ausgleichbaren aber
vorrangigen Eingriffen notwendig werden.

fuhl-tx1.wps Seite 3
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Planungsb0ro Wichmann ‘ urse hbeitrag zum B.-Plan N, 1. Gemeinde Funlend

Eingriffe einerseits und Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahm‘en andererseits miissen in einem Ihaturréiumlichen‘
Zusammenhang liegen; stddtebauliche Zusammenhénge sind zu beriicksichtigen (Gem. Runderia, Zif.
2.2.3). Durch  die geplante ‘Novellierung des BauGB ' kénnen bestimmte Ausgleichs- .und -
Ersatzmafnahmen auch an anderer Stelle als am Ort: der Beemtrachtlgung planensch festgesetzt '

.werden.

2, Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft .

Um Entscheidungen zur Vermeidung, Minimierung, zum Ausgleich oder Ersatz von Beemtrachtlgungen
treffen zu konnen, bedarf es zunichst einer Bestandsaufnahme und Bewertung von ' Natur und.
Landschaft im Plangebiet. Hierzu werden die einzelnen Schutzgiiter Boden, Wasser,-Klima/Luft, Arten
und Biotope- sowie das Landschaftsblld untersucht. Eine besondere Erfassung von Flora und Fauna
erfolgt mcht

2.1 Schutzgut Boden = ' ' L .
+ Geologischer Untergmnd Grundmorane (GeschlebeIehm/Geschlebemergel) m|t Schluff tonig,

. sandig, kiesig, -
(Quelle: Geologische Ubersuchtskarte1 200000, CC 2318 NeumUnster)

+ . Naturraum: Geest.

. - Bodentyp: Rosterde (Podsol Braunerde) im ostllchen Teil: genngmachtlger schwach iehmiger Sand Ober Fein-
bis Mittelsand, z.T. grob sandig, carbonatfrei; schwach podsoliert, geringes Blndungsvermt)gen far Nahrstoffe, geringe nutzbare

o Feldkapazitat, hohe Wasserdurchléssigkeit, Neigung zu Dlrreschéden.

. Gley-Podsol (Feuchtpodsol) im westlichen Teil: Fein-"bis Mlttelsand mlt Orterde oder Ortstein Uber
Fein- bis Mittelsand, z.T. grobsandig, carbonatfrei, mittieres bis hohes Bindungsvermogen .fur Nahrstoffe, abhéngig vom
Humusgehalt im Oberboden, geringe nutzbare Feldkapazitit, geringe bis sehr hohe Wasserdurchlas&gkelt abhangig von der
Auspragung und Tiefenlage des Ortsteins. (Quelle Bodenkarte von Schlesmg Holsteln 1 :.25000, 2025 Bad Bramstedt,
Geologisches Landesamt S. H, 1985).

' Bodenart nach Reichsbodenschéatzung: Sand (S) im Stiden anlehmiger. Sand (SI) Bodenzahl 32 Pkt

. Bewertung:
° Memkgmn_g_tamgk_m Em Bodengutachten llegt mcht vor. Eme abschheﬂende Bewertung ist 2.Z.
nicht mogllch .
o Artenschutz; Standort ohne bedeutendes Entwncklungspotentlal fur gefahrdete Tler- und’
Pflanzenarten ‘
2.2 Schutzgut Wasser:

2.2.1 Grundwasser: : \ : : \, B ' :
Ein Bodengutachten liegt nicht vor. Der oberflichennahe Grundwasserstand ist nicht bekannt. -
Vermutlich liegt er2-3m’unter Flur. a o : S : ‘ :

222 AItIasten

" Ein Altlastenvorkommen im Planungsraum ist mcht bekannt

223 Oberﬂachenwasser ' oo '
Offene Still- und FheBgewasser beﬁnden snch nlcht auf der Elngnffsflache Nlederschlage versmkern
weitgehend vor Ort.

Im Westen auBerhalb der: Emgnffsflache entwassen ein1,0-1, 5 m tlefes regelproﬂhenes Grabensystem ,
mit bis zu 0,3 - 0,5.m breiten Sohlen, steilen Uferboschungen und {iberwiegend Brennesselsaumen mit -
veremzelt Erlen und Eichen die Niederung.. T

Bewertung

s ' Sensible Bereiche aus Sicht des Grundwasserschutzes mit z.B. hoch anstehendem

Grundwasserleiter unter gut durchisssigen Sandbéden konnen aufgrund der topographuschen
Situation und der Bodenarten im Planungsraum vorkommen

v

2.3 Schutzgut Klima/Luft:

'Die Gemeinde Fuhlendorf liegt im . Berelch der typlsch atlantisch gepragten Grorswetterlage mit
_ausgegllchenen Temperaturen relativ hohen Nlederschlagsmengen (mlttlere Nlederschlagsvertellung .
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von 850 mm/Jahr) und vorwiegend westhchen Winden. Informationen von mdglichen ‘Luftbelastungen
liegen fiir den Planungsraum nicht vor und sind aufgrund der Lage des Plangebietes im diinnbesiedelten
Landschaftsraum und der vorherrschenden Hauptwindrichtung nicht zu erwarten.

Der Planungsraum wurde so gewihit, daR Geruchs-Emissionen von benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieben voraussichtlich zu keinen erheblichen Belédstigungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes fiihren. Ein Imissionsgutachten gem. "Schweineerla" liegt nicht vor.

Kleinklimatisch positiv wirken insbesondere die den Planungsraum z.T. umgebenden Knicks durch
Pufferung von Windgeschwindigkeiten und Temperaturextremen, Staubbindung und Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit.

Bewertung:

o ‘ Ortsklimatisch positive ausgleichende Funktlonen erfiillen die vorhandenen Knicks und Uberhaiter.
Obwohl der Planungsraum nicht windexponiert ist, ist der westliche Knick aus kleinklimatischer Sicht
besonders erhaltenswert, weil seine windhemmende und energiesparende Funktion im
Winterhalbjahr positiv fiir die Energiebilanz des Neubaugebietes wirken wird.

2.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

2.4.1 Griinland:

Der iiberwiegende Teil des Planbereiches besteht aus dem Biotoptyp "Griinland" (Intensivweide).

Die intensiv beweideten Griinldnder setzen sich aus nur wenigen schnitt- und fraBvertraglichen Gras-

und Krautarten zusammen. Dieser relativ artenarme Griinlandtyp ist durch die Beweidung kurzrasig und

strukturlos. Flache Reste von Griippen ohne sichtbares Wasser sind erkennbar. Westlich des

Hofgebaudes liegt das Griinland brach, so daR sich am Knickrand ein Holundergebiisch entwickelt hat.

Bewertung:

o Die Griinlandflache ist aufgrund der intensiven Nutzung und Strukturarmut 6kologisch weniger
bedeutsam.

Schutzstatus:

e ohne

2.4.2 Knicks:

An der Ost- und \Westgrenze des Planungsraumes verlaufen Knicks.

Die Bewertung der Knicks erfolgte gem. dem &kologischen Knickbewertungsrahmen des Landesamtes
fiir Natur und Umwelt des Landes Schi.-H., Abt. Naturschutz und Landschaftspflege (Einteilung der
Knicks in 3 Bewertungsklassen; | = hochwertig, Il = mittlere Wertigkeit, 111 = weniger wertvoll).

Knick-Biotop Nr. 1:

Lange: ca. 100 m.

Wallhéhe: ca.0,5m..

Strauchschicht: Hasel, Schlehe, Eiche, Holunder, Eberesche, Wald-GeiBblatt und Hambuche.
Dominant: Eiche, Hasel.

Pflegezustand: Der Knick ist pflegebediirftig. Ein Wiederaufsetzen des Walles und das

Knicken ist empfehlenswert. Uberhéilter sind vorhanden.
Bewertung: il.

Knick-Biotop Nr. 2;
Liange am Planungsraum: 138 m.

Wallhéhe: ca.0,5-1,0m. :

Strauchschicht:  Vogelkirsche, Eiche, Eberesche, Faulbaum und Brombeere

Dominant: Eiche.

Pflegezustand: Knicken des gesamten Abschnittes besonders empfehlenswert , Uberhalter

nicht vorhanden, kénnen aber beim Knicken in einem Abstand von ca. 20 bis
50 m stehen gelassen werden.
Bewertung: Il '

fuhl-be! wps ‘ ‘ Seite 5
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243 Staudenﬂurl Saum -
- Zwischen Asphaltfldche der dstlichen Strae (Wlemersdorfer Weg) und dem Knick Nr 1 hat sich auf der
ca. 3,5 m breiten Bankette  ein nahrstoffzeigender Gras-/Krautsaum aus hauptséchlich Quecke,

‘:B‘ewertung I
« Die Planungsraumumgebung weist mit der flachen, kleinteilig wnrkenden Grunlandmederung und den -

Planungsbiro Wichmann - 1 _Naturschutzfachbeitrag zum B.-Plan Nr. 1, Gemeinde Fuhlendorf

Knick-Biotop Nr. 3: :
Lange: . ca.80m.

Wallhohe: ca.1,0m.. '

Strauchschicht: Erle, Hqunder Eiche, Eberesche Vogelkirsche, Hundsrose Faulbaum
' Schiehe und Brombeere ' o

Dominant: : e

Pflegezustand: o entspncht den Grundsatzen des §15 b LNatSchG

Bewertung: o R

Schutzstatus:

Knicks gehdren' zu den gesetzllch geschutzten Lebensraumen §15 b LNatSchG und: erganzender
Hinweise aus dem Knickerlass vom 30.08.1996). Die Beseitigung von Knicks st ‘verboten. Das gleiche
gilt fur alle ‘MaBnahmen,- die zu einer erheblichen oder: nachhaltlgen Beeintrachtigung dieser
Landschaftsbestandteile: fiihren * kénnen.. Die untere Naturschutzbehorde kann : Ausnahmen und

Befrenungen vom Beseltlgungsverbot zulassen.

X

Brennessel, Brombeere und BeifuR gebildet. Auch am. Boschungskopf der Graben sind Saume aus u.a.
Brennessel, Brombeere und Weldenroschen vorhanden

- Schutzstatus:

o ohne .
Bewertung: ' : ‘ '
o Die Saumflachen sind aufgrund der Struktunnelfalt und des Blutenrelchlums okologlsch wertvoll

2.2 Schutzgut Landschaftsbild/Erholungslandschaft:

Landschaftsbildbestimmend im/am Planungsraum ist/sind die

- kleinere, tiefliegende, zu.den Graben genelgte mnerorthche Grunlandmederung mit Gruppen
durchsetzt von Knicks,

- -- randlicher, auf:hdheren Lagen stehender;Siedlungsbebauung; elner Welhnachtsbaumkultur, |

- vereinzelt noch landwirtschaftliche Hofe. .

_Der. Planungsraum: ist in:sich kaum-bewegt:und falit nach Augenschexn von Sudost nach Nordwest um
.ca. 1-m ab. Die Eingriffsfliche ist geprdgt durch Knicks und - Grinland, dem sudlichen

landwutschafthchen Gebéude und nérdlich anschlieBender Snedlungsbebauung

’

landlich-dérflichen Siedlungsflachen ein noch typisches Kulturlandschaftsbild von besonderer
.- Eigenart auf mit Bedeutung flir die ortsnahe Iandschaftsgebundene Erholung und das
Landschaftserleben ‘ "

3. Beeihtréchtigung von Natur und 'LavndScha'ftv'

Durch die Realisierung des = Bebauungsplanes werden folgende Beeintridchtigungen des
Naturhaushaltes vorbereitet: ' ‘ ' o ;

3.1 Schutzgiiter Boden/Wasser:’ ' .
Bodenversiegelung sowie Bodenauf- und -abtrag durch -die Errichtung von 12 Emzelhausern |ncluswe

' Zufahrten und Nebenanlagen auf einer Nettobaufldche von

ca. 090hax0375(GR2025+50%) = ‘ ca. 0,3375 ha -
versi ac = ~ca. 0

. Summe Bodenversiegelung : = ca.0,3645 ha

Cfuhlbtwps S o . . Seite6
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Planungsbiro Wichmann - aturs. ‘fac”‘ um B.-Pian Nr. 1. Gemeind

Emgrlffsfolgen

" Durch die Bodenversiegelung kann d|e Erdoberﬂache folgende Funktlonen lm Naturhaushalt mcht mehr‘ S

erfiillen:

o mechanische Flltewvlrkung fur versmkerndes Oberflachenwasser (besonders bei sandlgen

. -Kornfraktionen im Boden),
e Lebensraumangebot fiir die Bodenfruchtbarkent fordernden M:kroorgamsmen und Klemlebewesen
. der oberen Bodenhonzonte . ‘ ‘
¢ “Standort fiir Wildpflanzen und Wildtiere, bzw. fur Kulturpflanzen und -tlere : S
AuBerdem Reduzierung der oberflichennahen Grundwasserneubudung durch Ablelten der S
~ Oberflachenwasser von versiegelten Fliachen, damit mégliche Zunahme der Lo e
' FheBgewasserverschmutzungen durch Aufnahme der abgelelteten Oberflachenwasser" Bl

3. 2 Schutzgut Khma/Luft

- Durch den Betrieb der Wohnhauser entstehen neben den Emrssuonen aus dem Kfz-An- und

Abfahrverkehr Emissionen (z.B. CO2, 802) aus den Gebduden insb. in den Wmtermonaten wéhrend der '
Helzpenode Die CO2Emissionen tragen zum globalen Treibhauseffekt bei. ’

' Die Abgase wirken je nach Wahl des Energietragers (Heizol EL, Gas, Holz) untefschnedhch qutbelastend A
- Gas istin der Regel als emtssnonsarmster Brennstoff emzustufen 1 , ‘

\

. Emgrlffsfolgen ' o ' ‘ : ' o
. Ortsklimatisch relevante Beemtrachtlgungen des Kiimas smd durch die Bauleltplanung aufgrund der\ -
Lage des Planungsraumes im Iandllchen Raum mit standlgem Luftmassenaustausch vorwnegend m L o

e

Ostliche Richtung nicht zu erwarten.

'~ Abgasgeruch, Staub odér Ruf8 aus deni Neubaugeblet konnen bei westhchen Wmdnchtungen auf dne
: vorhandene Wohnbebauung im Osten, msb |m Wmter |ufthyg|emsch belastend wurken

3.3 Schutzgut Arten und Lebensgememschaften (TlereIPﬂanzen)

- ~Die geplanten Erschhel&ungsmaBnahmen bedlngen unvermeidbare chkrodungen von msgesamt ca. 2
- x3=6.m (2 x G.F.L~Zuwegungen). | , S

Die Verdichtung des Sledlungsgebletes vérgroBeﬂ auch die Storauswurkungen (Llcht-/

. Gerduschemissionen;. verstérkter. Naherholungsdruck) in dle angrenzende frele Grunlandmederung und AL
vdle chks mit den don lebenden Wlldtleranen : . , , ,

T

. Emgrlffsfolgen

o funktionale Blotopabwertung des chks Nr 1 durch Heranlegung von Wohnnutzungen (Larm-
Lichtemission, Florenverfalschungsr|5|ko durch Einbringen-von Gartenpflanzen oder Gartenabfillen
. auf dem Knickwall), wodurch der Knickbiotop von der unverbauten Landschaft abgetrennt und die
" relative Ungestorthelt der Knickflora und -fauna reduziert wird. Damnl verliert der Lebensraum .
- "Knick" erheblich-an Bedeutung fiir die- heimische Pflanzen- und Tierwelt- (Knickldnge ca. 100 m).

' o mateneller Knickverlust durch Rodung von msg 6m 2ur Herstellung von Verkehrsflachen

" 3.4 Schutzgut LandschaftsblIdlErholungsIandschaft S

o - Der Eingriff in das Landschaftsbild/Ortsbild entsteht . msb durch Verbrauch/Reduznerung wvon
erlebniswirksamer. Kulturlandschaft durch Umwandiung- von landwirtschaftlicher Nutzfliche mit - -
_Knicks in Wohngebiet mit Einzelhausbebauung . sowie mdglicher Bebauungsverdichtung mit - ' .
Verstadterungstendenz im noch uberwuegend Iocker bebauten Iandllch dorflichem- Sledlungsraum' L

von Fuhlendorf.

‘ Emgrlffsfolgen - el o R .

- Zunahme-des Erholungsdruckes auf d|e begrenzten Naherholungsflachen im Dorfberench und damlt _
-Abnahme eines ungestorten Naturgenusses o o . ‘

Tt

1 Réuter, BaﬁmUIIer,‘Hoffmann: Luft und Klima als PlanUngsfaklor im Umweltschutz, expert-Verlag,1991
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. Die AusWnrkungen auf das Orts- und Landschaftsbud sind nicht erhebhch da sich die geplante”
Bebauung optisch in die durch vorhandene Gebdude gepragte Umgebung emfugen wird und insb. .
die westliche und ostllche Grunabschlrmung erhalten blelbt o

4. Schutz-, Plege- und Entwucklung von Natur und Landschaft

4.1 Grunplanerlsches Konzept: - : : ,
Unter der Vorgabe, mit Grund und Boden sparsam umzugehen ) 1 Abs 5 BauGB) ist auf éine
okonomische Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Bauflichen zu achten. Der Zwang, weitere
- Bauflachen zu erschlieBen und - damit. weiter L:andschaft zu verbrauchen, wird:dadurch.minimiert.:
Gleichzeitig soll der dorfliche Charakter.von.Fuhlendorf erhalten. bleiben; das geplante Neubaugeb:et soll
sich.der Gelandegestalt und:-den- vorhandenen: chkstrukturen anpassen v : ;

Die auf und an der Elngnffsflache vorhandenen chks sollen neben den Blotopschutzbestummungen des
§ 15 b LNatSchG insbesondere aus kleinklimatischen und ortsgestalterischen (Eingriinung "des
Baugebietes) Griinden weitestgehend gesichert und erhalten werden. Hierzu wird empfohlen, parallel zu
den  Knicks einen Knickschutzstreifen = festzusetzen,” der zwar den -Baugrundstiicken aus
fmanzwwtschafthchen Erwégungen zugeordnet werden kann, der aber nicht bebaut werden soll. Dieser
- Streifen gilt nicht als Ausgleichs- oder Ersatzfliche.

Fliachen zur Kompensation des vorbereiteten Eingriffs in die Natur sollen auferhalb. der Emgnffsﬂache
aber im naturrdumlichen und stadtebaulichen. Zusammenhang mit dem Eingriffsort etwa in 100 m
) Entfernung westlich in der Griinlandniederung und insb. am Anfang emer Nebenverbundachse des

aufzubauenden Biotopverbundsystems reaI|51en werden. - :

‘4.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen (§ 8 Abs. 2 BNatSchG)

Um vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen und
um den -Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren,. werden folgende grunplanensche
Vorschlage/Festsetzungen entwuckelt v

‘4.2 Schutzgut BodenNVasser ' ‘
« Befestigung von.Fahrflachen: und PKW-SteIIpIatze auf-den privaten Grundstucken in wasser- und
luftdurchlissigem: Aufbau (zB wassergebundene Decke, Recychngschotter sbreitfugig - verlegtes. )
. Pflaster).
¢ . Planung méglichst schmaler und kurzer ErschlleBungswege mogllchst ‘mit breltfugxg verlegtem
~ Pflaster.
e Versickerung des anfallenden Nlederschlagwassers von pnvaten und offenthchen Flachen vor Ort

- um Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung zu minimieren (Sofern keine Brunnenschutzzonen
betroffen sind und die Versickerungsfihigkeit des Bodens durch ein Bodengutachten nachgewlesen wird) ’

¢ Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen in den Verkehrsflichen.
"o . Verzicht auf Kellerbauten sofern mlttlerer Grundwasserstand hoher als 2; 0 m unter Flur ansteht

422 Schutzgut KllmalLuft : ’
o Reduzierung der Bodenversiegelung, Erhaltung von Versuckerungs- und Verdunstungsﬂachen zur |
‘ Regulation von Lufttemperatur und Luftfeuchtigkeit (siehe vorstehende Schutzguter)
o - Erhalt der lokalklimatisch bedeutsamen Strukturen (Knicks und Bdume mit Wlndschutzfunktuon)
e Priifung der Einrichtung einer Luft und Klima schonenden emissionsarmen Energleversorgung (z B.
 Erdgasversorgung ), alternativ :
e ' Zulassung von Solaranlagen auf den Dachem.
e Zulassung von Grasdéchern auf Garagen und Carports.

4. 2 3 Schuizgut Arten und Lebensgememschaften ST C
Méglichst umfassender Erhalt der aus ‘Artenschutzgriinden besonders bedeutsamen Strukturen
innerhalb des B. - Plan Gebietes (Knicks mit Uberhéitereichen, Saum). Planung der Zuwegungen
dergestallt, daB keine Uberhdlter gefalit werden miissen. Festsetzung eines Knickschutzstreifens
zwischen den Neubaugrundstiicken und vorhandenen Knicks, der auch mit baugenehmigungsfreien -
Anlagen nicht bebaut werden darf. . . - § 9 (1) 20 BauGB/ § 15 b (4) LNatSchG.

fuhl-x1. wps : : R S seite8



432 Schutzgut Wasser ‘ ' :
~e ... keine weiteren MaRnahmen erforderllch sofern Schmutzwasser im Mlschsystem iber Klartelche

Blan_nggbﬂmﬂ_chmgnn L | Nmmmgmmmm&_mﬂmﬁumm
Die geplanten Knickrodungen konnen nlcht vermleden werden Eine ErschiieBung des Neubaugebietes

ohne Knickrodungen iiber vorhandene Zuwegungen hatte eme umfangrelchere ErschheBungsstraEe m|t
weiteren Bodenversnegelungen zur Folge .

4.2.4 Schutzgut Landschaftsbild:

o Begrenzung der Gebdudehdhen auf die lbliche Gebaudehohe der umllegenden Wohnhauser
« Erhait'vorhandener chks mit Uberhaltern . , S o (

4.3 MaBnahmen zum Ausglelch von Emgrlffen (§8 Abs 2 BNatSchG) , g \
Um Beeintrichtigungen von Teilen.des.Naturhaushaltes.zu' kompen51eren werden folgende Vorschlage*. .o
fiir- Ausglelchsflachen und:-maBnahmen: entwuckelt : ‘

4.3.1 Schutzgut Boden:: . : SRR e :
AusgleichsmaBnahmen in Form von FIachenentsnegelungen sind im Planungsraum bei Aan des‘ :
landwirtschaftlichen Gebdudes z.T. moglich. (Entsnegelung ca. 700 mz) Dariiber hinaus werden

ErsatzmaBnahmen notwendig. snehe Ziffer 4.4

entsorgt und Nlederschlagswasser auf den Baugrundstiicken-versickert werden kann.

4 3.3 Schutzgut KllmalLuft

o Ausgleichsmanahmen fiir dieses: Schutzgut sind wegen der Klemflachlgkelt des Neubaugebletes

‘nicht erforderlich. Die geplanten chkneuanpflanzungen (Ziffer 434) wirken auch posmv auf’
Luftremhaltung und Khma :

4.3.4 Schutzgut.Arten und- Lebensgememschaften , - :
¢ - Die unvermeidbare Knlckrodung im. Zuge des. Baues der Zuwegungen von'é.:m lst
kompensationsbediirftig. .
- =-notwendige Ausglelchslange bel chkversetzung 15x6m=9 m.
- notwendige ‘Ausgleichslénge bei Knickneuanlage: 20x6m=12m.
« - Die unvermeidbaren Funktlonsverluste des chkblotopes Nr 1 sind im Verhaltnis 1:1zu
kompensieren. Do
- notwendlge Ausglenchskmcklange 100 m.

' Die Fidchén zum Anlegen von Knlck kénnen auBerhaIb der Bau(Elngrlffs-)fIachen auf der TenIfIache 2 -
. festgesetzt werden : y

\

4.3.5 Schutzgut Orts-l Landschaftsblld

e .. bei Erhalt der vorhandenen chkstrukturen keine welteren MaBnahmen erforderhch

- i4 4 MaBnahmen zum Ersatz von Emgrlffen (§ 8Abs. 9 BNatSchG)

Nicht ausgleichbare aber vorrangige Eingriffe sind zu ersetzen.
Fiir die Schutzgliter Boden und Wasser werden folgende Ersatzflichen: vorgeschlagen
o Erforderliche ErsatzflichengréBe mindestens im Verhéltnis 1 : 0, 32

ca: 3.645 m2x03— 1.093 m?, pauschalca 1. 090m2 S

gem Ziffer 2.1. b der Anlage 2um Gemelnsamen Runderla!& vom 08.11. 1994
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Planungsbiro Wichmann : . . Natursch tray - Gemei 0

o Ersatzmafsnahmenvorschlag ‘ o ‘ T T o

Festsetzung von Fldchen mit. Pflanzgebot (Anpflanzung von Knlck-Strauchern elnhe|m|scher Arten)

sowie von Sukzessionsflichen als Uferrandstrelfen an den westhchen Graben unter ElnbeZ|ehung emes o

vorhandenen Knicks. ' : : -

Ersatzeffekt: : ' :

o Stoffliche Entlastung des Schutzgutes "Boden" ind "Grund- und Oberﬂachenwasser" durch
dauerhafte Aufgabe landwirtschaftlicher oder gértnerischer Nutzungen.

o Entwickiung einer natiirlichen Vegetationsdecke zur Férderung bodenbildender Prozesse und des
Bodenlebens. Erhalt emer nachhaltlgen Puffer-. und Fllterfunktlon des Bodens. , ;

ErsatzflachengroB,e auf der Tellﬂachey 2 msgesamt: ca. 1».099 m3.

5. Ausglelch- I Ersatzﬂﬁchenberechnung gem "Gememsamer RunderIaB des -
Innenmmlsters und der M|n|ster|n fiir Natur und Umwelt vom 8 November 1994"

-

Vorbemerkung ' : C ' .
Die Eingriffsfliche hegt aus Iandschaftsplanenscher Sacht auf einer Flache "mlt allgememer Bedeutung '

fur den Naturschutz" o ;

Schutzgiter - ' vorher _ pachher Verlust(:)/Gewinn(+)an Natur

Boden / Wasser o o e
. Bodennutzungsmtenswnerung . €a. 700 m? ca.3.645m* ‘ "-1.090 m?
(Versiegeiung) m? ' -
Bodennutzungsextensivierung ‘ - . : o
(Sukzession) m . L 0m? ca. 1.099 m* + 1.099 m?
- : PR Bilanz: +° 9m?

Arten und Lebensgememschaften

Knicks ‘ R . o - ‘ ,
‘materieller Verlust:(Rodungen) - - =~ . 0m o 76m . . - 6m.
funktionalenf\ler_‘lust.‘(Stdrungen)z" . ...0m. .- catOOm™ - .. -100m -
Ausgleichsknick - Om . ca142m - . e142m
S : " ’ SIS _Bilanz; + 36m

e

‘Die mit diesem verbmdllchen Bauleitplan: verbundenen Emgnffe in d|e Funktuonsablaufe des!
" Naturhaushalts (Boden/Wasser, Arten und 'Lebensgemeinschaften, Klima/Luft) und in das Orts-‘
/Landschaftsblld kénnen als ausreichend kompensnert betrachtet werden.

Der Landschaﬂsverbrauch |st nlcht ausglelchbar oder ersetzbar

o fuhlxt.wps Sy I o  Seite 10
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Pt ngngsbngmhmgnn i ‘ tursc chbeitra zumB— ] 1, Gemeinde Fuhlendorf -

6. Vorschlage zur Ubernahme in den Bauleltplan Text Teil B
Hinweis: Textvorschidge werden aus grdnplanerischer Sicht formuliert. Inwieweit diese Vorschlage durch das Baugesetzbuch
mltgetragen werden kOnnen bleibt der stadteplanenschen Prafung vorbehalten.

Flichen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstlgen Bepﬂanzungen

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB ‘ ‘ '
1. Fir die Knlckbepflanzung sind helmnsche Straucher der Arten Erle (Alnus glutmosa) Schlehe (Prunus
spinosa), Weide (z.B. Salix aurita), Faulbaum (Frangula’ alnus) und Eberesche (Sorbus aucuparia) in 2x -
verschulter Qualitéat und einer Hohe von 60 80 cm, 2 relhng, Relhenabstand 0,8-1,0m, Pflanzabstand )

1,0 m, zu verwenden.

Der Knickwall-ist mit einer. Hohe von ca. 0,5 m aus ‘dem vorhandenen Boden aufzusetzen
Kronenbreite: ca. 1,0. m WaIIsothrelte ca:2,0m.. S

2. Auf&erhalb von offentl:chen StraBenverkehrstachen smd Abgrabungen Aufschuttungen oder.

Bodenversnegelungen im Kronentraufberelch der als zu erhalten festgesetzten Biaume unzulassng

Flachen zum Schutz zur Pﬂege und zur Entwncklung von Natur und Landschaft

. §9 Abs. 1.Nr. 20 BauGB,

3. Auf den Flachen zum Schutz ‘zur Pﬂege und zur Entw:cklung von Natur und Landschaft (K) sind -
bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 der LBO Schl -H. i. d. Fassung v. 11.07. 1994
unzulassig. '

4, Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwncklung von Natur und Landschaft (S) |st dne .

- landwirtschaftliche Nutzung emzustellen Die Flidchen sind gegenuber den landwirtschaftlichen

Weidefldchen abzuzdunen und der naturllchen Entwwklung zum Uferrandstreifen zu, uberlassen

Wasserhaushalt o ’ o ;

‘5. Gering verschmutztes Nlederschlagswasser (Dach- und Terrassenflachen) ist nach MaBgabe der ATV

A 138 auf den Grundstiicken zu ver5|ckern sofern die ausreichende Versnckerungsfahngkent des Bodens

nachgewuesen ist.

- 6. Fahrflachen und PKW-Stelelatze auf den pnvaten Grundstiicken smd in wasser- ‘und

qutdurchlassngem Aufbau-herzustellen:

Sonstlges
7. Der Einbau von Solaranlagen auf den Dachflachen |st zuIassug

8.'Dachbegriinungen von,Ga,ragerg und Carports sind zulassng.

1 . : ' . ' P
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E_Iamnggb_um_\mgnmann S _ , at c'_‘ hbej Gemeind
./7 Kostenschatzung ‘ ‘ C .

Ausglelchs-‘ und ErsatzmaBnahmen im B-Plangeblet ‘werden vorauss:chtllch folgende Kosten :

Dle
verursachen:
 [Position MaBnahme . _______EPIDM . GPDM
|1 Baustelleneinrichtung R I
: - pauschal. - : : 500,00 TR ~.500,00
2. Knick anlegen, bepﬂanzen_ o o ' .
: m. Fertlgstellungspﬂege (2Jahre) ‘ Ca
142 Ifdm . + 70,000 . ., 9.940,00 -
3. " Sukzessionsflache. herstellen Do R
C (Zaun versetzen) . Lo T
ca. 220 Ifm. . . 2000 . 4.400,00
4 summe . . 144000
MWST15% . . © 7 222600 |
Summebrutto - " 17.066,00

8 Umsetzungshmwelse .

Um

nicht nur eine planerische, sondern auch elne tatsachllche und dauerhafte Kompensation der

Eingriffe in die Natur und in das Landschaftsbild der Gememde Fuhlendorf zu erreichen, kénnen
folgende Uberlegungen empfohlen werden: '

Die Ausgleichsflachen im Westen werden Bestandtell des Bebauungsplanes und als "Tellﬂache 2" m -
der Planzeichnung Teil A des Bauleitplanes festgesetzt. Die Festsetzungen kénnen den - '
Bau(Eingriffs)grundstiicken zugeordnet und die Kosten fiir die Durchfiihrung der

_ AusgleichsmaBBnahmen auf die Baugrundstiicke umgelegt werden. Es ist empfehlenswen dal3 die

Gemeinde anstelle und auf Kosten.der Vorhabentriger oder der Eigentimerinnen oder Eigentiimer

. der Grundstiicke:die. Ausglelchsmalsnahmen im Zuge oder.in der nachsten Vegetauonspenode nach

der ErschiieBung.selbst: durchfihrt:: ‘
Die Teilflache .2-kann. bei-einer- Flachennutzungsplanaufstellung als eine Fliche fir. MaBnahmen -
zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwucklung von Natur und Landschaft dargestellt werden

| Die neu anzulegenden Knicks auf der Teilflache 2 unterllegen nach Herstellung den Bestlmmungen

des§15b Landesnaturschutzgesetz und den ergénzenden Erlauterungen und Hlnwelsen fiir die
" Behandlung von Knicks und Baumen aus dem chkerlaB

‘Die neu abzuzaunenden Sukzessmnsﬂachen bedurfen keiner Pﬂege Nahrstoffe und

Pflanzenbehandlungsmittel sollen nicht aufgebracht werden. In den ersten 2 Jahren nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes kann nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde eine Mahnutzung

- zur Aushagerung der Ausgleichsflache (Uferrandstrelfen) sinnvoll sein: Danach soll die naturhche

Selbstentwmklung der Vegetatlon stattfinden.

Hmwels chkrodungen bedurfen unabhanglg von Festsetzungen |m Bebauungsplan der
Genehmlgung durch die untere Naturschutzbehorde ‘ : ‘

" fuhkbxt wps : A S sete12 !
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