SATZUNG

der Gemeinde Fuhlendorf, Kreis Segeberg,
fir den Bebauungsplan Nr.2 fiir das Gebiet:
~aewerbegebiet westlich der Kieler StraBe und stdlich der
StraBe Osterfeld”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 20.07.2004
geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. Januar
2000 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet ,Gewerbegebiet west-
lich der Kieler StraBe und sidlich der StraBe Osterfeld“, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B - TEXT

1. Art der baulichen Nuizung

1.11n dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesetzten “Gewerbegebiet® (GE) ist
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahme des § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO (Vergnii-
gungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.21n dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesetzien “Gewerbegebiet® (GE) ist die
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 8 Abs.2 Nr. 3, BauNVO genannie Nutzung
(Tankstellen) nicht zul&ssig.

1.3 In dem in der Planzeichnung Teil -A- festgeseizten “Gewerbegebiet (GE) gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs.3 Nr. 1 genannte Nutzung allgemein zulassig.
Hierbei ist je Gewerbebetrieb maximal ein Wohngebaude mit maximal einer
Wohneinheit zul&ssig.

2. MindestgrundstiicksgroBe der Baugrundstiicke (§ @ Abs.1 Nr. 3 BauGB)

2.1 Im “"Gewerbegebiet “ wird die MindestgréBe eines Baugrundstiickes mit 1800
gm festgesetzt.



3. Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

3.1 Flachen flir Zufahrten und den ruhenden Verkehr sind in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen.

3.2 Das unbelastete Dachflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Ausnahmsweise kann von einer Versickerung abgesehen werden, wenn auf-
grund der Bodenbeschaffenheit eine Versickerung nicht moglich ist. ( § 31 (1)
BauGB ) )

3.3 Im Bereich der festgesetzten Streuobstwiese ist je 100 gm Flache ein hoch-
stammiger Obstbaum zu pflanzen.

4. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

4.1 Entlang der sudlichen Abgrenzung zur freien Landschaft ist ein Doppelknick mit
einer Gesamtbreite von 7,00 m mit Gehdlzen der Schiehen -Hasel- Knicks anzu-
legen.

4.2 Entlang der Gstlichen Abgrenzung zur Kieler Strasse ist eine 7,00 m breite Ge-
hélzanpflanzung mit Gehdlzen der Schlehen -Hasel- Knicks anzulegen

4.3 Die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze (Knick) sind dauernd zu erhal-
ten.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Firsthohe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugshdhe fir alle festge-
setzten Hohenlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseiti-
gen StraBen und Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNO).

Die Traufhdhe wird mit maximal 4,50 m festgesetzt. Sie ist durch das MaB von
Erdgeschossrohfu3boden bis zum Schnittpunkt Dach mit dem aufgehenden
Mauerwerk bestimmt.

6. Bauliche Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Fir die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind entsprechend den in
der Planzeichnung gekennzeichneten LArmpegelbereichen (DIN 4109) passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.



i

Den Aufenthaltsraumen in Wohnungen sind die in der folgenden Tabelle an-
gegebenen resultierenden Schalldamm-MaBe zuzuordnen:

Larmpegelbereich erforderliches resultierendes
gem. DIN 4109 Schallddmm-MaB  res. R’y es
Y 40 dB
\' 45 dB

Far Bdroraume und ahnlich genutzie Raume gelien um 5 dB verminderie
Werte.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuBenflache eines Raumes Sw.r zur Grundfliche des Raumes Sg
nach Tabelle 9 der DIN 4102 zu erhdhen oder zu mindern.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Tech-
nischen Baubestimmungen (Einfihrung der DIN 4109 und Beiblait 1 zur DIN
4109, ErlaB des Innenministeriums v. 15.11.1990, Amisblatt Schl.-H. 1990 Nr.
flr die 48/49, S. 666) zu fithren,

Werden Fenster von Schlafrdumen zu den Gebaudefronten hin angeordnet,
fir die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind, sind fir diese ent-
sprechende schallgedampfte Liftungen vorzusehen.

6.2 Zur Sicherung der Einhaltung der immissionsrichtwerte der TA Larm an den
maBgeblichen Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes werden fir die
Baugrundstiicke 1 — 4 Emissionskontingente Lex gemaB DIN 45691 fesige-
setzt.

Zulassig sind Vorhaben ( Betriebe und Anlagen ), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691
nachts (22.00- 6.00Uhr) nicht iberschreiten.



Emissionskontingente nachis in dB (A)

Baugrundstiick Lek, nachis

1 54
2 54
3 54
4 54

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12 Abschnitt 5
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