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1. Grundlagen zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat am 08.12.2012 den Aufstellungsbe-

schiuss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I 8. 2414) in der zuletzt gednderten Fassung, 4

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686),
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- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 in der zuletzt geénderten Fassung.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen Teilbereich des rechiskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 2 der Gemeinde Fuhlendorf. Betroffen hiervon ist der als Gewerbegebiet festge-
setzte Bereich. Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M.
1:1.000 und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Die im Ursprungsplan festgesetzte Tiefe des Baufeldes wird den wirtschaftlichen und anla-

gebedingten Ansprﬂchén der zukinftigen Gewerbetreibenden nicht gerecht. Aus diesem

Grunde soll das Baufeld unter geringflgiger VergréBerung des Baugebietes erweitert wer-

den.

Das Ziel der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammen-

fassen:

¢ VergroBerung des Baufeldes zur wirtschaftlicheren Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke,
bei gleichzeitiger geringfligiger VergroBerung des Baugebietes .

o Anderung der festgesetzten maximalen Traufhdhe unter Beibehaltung der maximalen
Firsthéhe.

¢ Verlagerung der Anpflanzungsfiachen unter VergréBerung der Streuobstwiese.

« Verzicht auf die straBenseitige Anpflanzung.

4. Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Fuhlendorf handelt es
sich um die Uberplanung des zurzeit als Gewerbegebiet festgesetzten Bereiches im Ur-
sprungsplan. Zur Umsetzung des Planungszieles wird das Baufeld um 20,00 m, in den riick-
wartigen Bereich hinein vergroBert. Das Baufeld besitzt nunmehr eine Tiefe von ca. 75,00 m.
Um eine VergréBerung des Baufeldes zu erreichen wurden die festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen und die Streuobstwiese ebenfalls verschoben, so dass es in der Summe zu einer
geringflgigen VergréBerung des Geltungsbereiches kommt. Auf den ehemals festgesetzten
straBenseitigen Pilanzstreifen wird verzichtet, um eine bessere Einsehbarkeit in das Geldnde

zu erreichen. Als Ausgleich wird die Tiefe der Streuobstweise auf 15,00 m (ehemals 10,00
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m) und die das Baugebiet zur freien Landschaft begrenzende Anpflanzungsfldche von 7,00
auf 10,00 m vergréBBert.

Eine weitere Anderung betrifft die im Ursprungsplan festgesetzte maximale Traufhdhe. Diese
wird nunmehr mit 7,00 m anstatt 4,50 m fesigesetzt. Die festgesetzte maximale Firsthdhe
wird von der Planung nicht berihrt. Sie verbleibt weiterhin bei 9,00 m. Weiter Anderungen
betrifft Werbeanlagen im Bereich der Zustindigkeit des StraBenbaulastirdgers. Diese sind
dem Text Teil —B- zu entnehmen.

Alle weiteren Festsetzungen des Uréprungsplanes werden durch die vorliegende vereinfach-
te Anderung nicht beriihrt und behalten weiterhin ihre Gﬂitigkeit. Dies gilt sowohl flr die

zeichnerischen als auch flr die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes.

~ Verkehrsflichen

'

Der Planbereich ist bereits erschlossen. Zuséatzliche Verkehrsfidchen sind nicht erforderlich.

5. Umweltbericht gem. § 2 Abs.4 und § 2a BauGB

5.1 Einleitung
Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes: siehe hierzu Ziffer 3 und 4

Ziele des Umweltschutzes (soweit sie flir den Bauleitplan von Bedeutung sind):

In dem Bauleitplan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes
Schleswig-Holstein, sowie des Bundesimmissionsschuizgesetzes, des Wasserhaushaltsge-
setzes, des Landeswassergesetzes, des Bundes- und des Landesbodenschutzgesetizes und
des Denkmalschutzgesetzes sowie der auf Grundlage dieser Gesetze erlassenen Verord-
nungen im Rahmen der Abwégung beriicksichtigt. Soweit bindende rechtliche Vorgaben be-
stehen, werden diese unmittelbar beachtet.

Fachpldne:
In der Gemeinde Fuhlendorf liegen keine Fachplane vor.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbezogen und in
dem von der Gemeinde festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

a) Bestandsaufnahme (Einschldgige Aspekte des Umweltzustands, einschlief3lich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden):

Bei dem Geltungsbereich des B-Planes handelt es sich um das bestehende Gewerbegebiet
welches um ca. 15,00 m in die freie Landschaft hin erweitert wird. Dieser Bereich wird zurzeit
intensiv landwirtschaftlich (Sonderkultur Erdbeeren) genutzt.

Mégliche betroffene Schutzgiiter:

-Boden:

Gemaf bodenkundlicher Landesaufnahme handelt es sich um einen Braunerde-FPodsol aus
Flugsand bis Geschiebedecksand {iber Sandersand.
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- Wasser:
Der Grundwasserflurabstand betrdgt mehr als 2m unter Gelande.
Oberflachengewéasser sind nicht vorhanden.

-Klima/Luft:

Typisches Schleswig-Holsteinisches subozeanisches Klima mit haufigeren Sommernieder-
schiagen, mittleren Jahrestemperaturen zwischen 0°C (Jan.) und 17°C (Juli} und vorherr-
schenden nordwest-siidwestlichen Windrichtungen.

Durchschnittliche Niederschlage 800-850mm/Jahr.

- Tiere und Pflanzen bzw. Arten- und Lebensgemeinschaften, gesetzlich geschiitzte Biotope
(Ortsbegehung)

Biotoptyp Ackerland, intensiv genutzt, bzw. Gewerbegebiet mit Bauliicken incl. der im Ur-
sprungsplan festgesetzten Anpflanzungen.

- Arenschuiz:

Das Plangebiet stellt sich als Gewerbegebiet incl. der festgesetzten Anpflanzungen dar. Die
Erweiterungsflache zeigt sich, wie der Umgebungsbereich als typische agrarisch gepragte
Kulturlandschaft am zentralen Ortsrand.

Dartber hinaus bestehen keine geschiitzten Biotope. Konkrete Hinweise auf artenschuiz-
rechtlich relevante Vorkommen (Pflanzen, Arten des Anhangs IV der FFH-RL [GroB- und
Kleinsduger einschlieBlich Fledermause, Reptilien, Amphibien, Libellen] und europdische
Vogelarten) gibt es flr das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung nicht. Einzelin-
formationen bzw. Zufalisbeobachtungen sind fiir den Untersuchungsraum nicht bekannt. Auf
Grund der vorgefundenen Habitate der Acker und Gewerbefldchen und der noch frischen
Anpflanzungen erfolgt daher eine Potenzialabschatzung auf Grundlage von zwei Begehun-
gen im Herbst 2012 und im Mérz 2013.

Lebensraumtypen von Pflanzen gem. FFH-Richtlinie sind im Plangebiet sowie in der naheren
Umgebung nicht vorhanden. Eine diesbezligliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt so-
mit nicht vor.

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitate Gewerbeflichen mit Bauliicken und
intensiv genutzter Ackerfidchen sind Tierarten nicht von der Planung betroffen. Dies gilt auch
far die im Ursprungsplan festgesetzten und umgesetzten Anpflanzungen in Form der stra-
Benbegleitenden Anpflanzungen und der nach Norden begrenzenden Streuobstwiese Die
Anpflanzungen sind im letzten Jahr erfolgt und haben ihre dkologische Wertigkeit noch nicht
entwickeln kdnnen.

Landschaftsbild:
Intensiv genutzte Gewerbeflache mit unterdurchschnittlicher Bedeutung fir das Land-
schaftsbild. Die Anpflanzungen sind noch nicht sichtbar.

Natura 2000-Gebiete:
Der Planbereich liegt nicht im Einzugsbereich eines FFH-Gebiestes.

Mensch (insh. [L&rm- und Geruchsimmissionen):
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Gegenlber dem Ursprungsplan, fiir den ein Larmschutzgutachten erarbeitet und in den Be-
bauungsplan Ubernommen wurde, werden durch die vorliegende Anderung keine erhéhte
Belastung der Umgebungsbebauung hervorgerufen. Fir die Erholungsfunktion hat der Vor-
habenbereich keine besondere Relevanz.

Kultur- und sonstige Sachgliter:
Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

Emissionen, Abfille, Abwasser:
Stoffeintrage im Rahmen der Ublichen intensiven Agrar-Bewirtschaftung.

Wechsei\}virkunqen:
Es bestehen hier keine in diesem Zusammenhang relevanten Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern.

b) Entwicklungsprognose (Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fithrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung):

Bei Durchflihrung der Planung ist von folgender Entwicklung des Umweltzustands auszuge-
hen:

Boden:

Im Hinblick auf den Boden ist in Anbetracht der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und
einer VergréBerung des Baugebietes um 1000 gm eine maximale Versiegelung von ca. 600
m? (Gewerbebauten, Nebengebauden, Zu- und Abfahrtswege, Stellplatze) moglich. Dies hat
zur Folge, dass durch die geplante Bebauung die Bodenfunktion auf ca. 0,06 ha véllig aus-
gesetzt werden kann.

Wasser:

Das im Geltungsbereich des B-Planes anfallende Abwasser wird in den Klarteichen (Misch-
kanalisation) der Gemeinde behandelt. Stehende oder flieBende Gewéasser sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Gegenliber dem Ursprungsplan ist der Eingriff auf das Schutzgurt Wasser als unerheblich
einzustufen.

Klima/Luft:

Hinsichtlich der klimatischen Verhaltnisse und der Luftqualitdt sind durch die Erganzungsfla-
che keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten. Die Einhaltung der Grenzwerte der TA
Luft wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sichergestelit.

Tiere und Pflanzen bzw. Arten — und Lebensgemeinschaften, gesetzlich geschiitzte Biotope:
Als Biotop und Lebensraum flr Arten- und Lebensgemeinschaften ist das bestehende Acker-
land und das Gewerbegebiet incl. der vorgenommenen Anpflanzungen, zumal in der hier
vorliegenden intensiven Nutzungsform, nur von eingeschrankter Bedeutung.

Artenschutz:
Konkrete Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen auf der Erweiterungsfla-
che gibt es nicht. Die bestehende Gewerbegebiet und die intensiv genutzte Ackerflache bil-
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det keine potentielle Lebensstatten geschiitzter Arten. Dies gilt auch fir die im Ursprungs-
plan festgesetzten und letztes Jahr umgesetzten Anpflanzungsmafnahmen, die ihre 6kologi-
sche Wertigkeit noch nicht entfalten konnten. ,

Mit der geplanten Bebauung gehen keine potenziellen Brutplétze und Nahrungsflachen ver-
loren. Dardber hinaus ist auch davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfiillt werden und ein
Verbotstatbestand gem. § 42 (1) Nr. 3 nicht eintritt. Eine Zerstdrung von Gelegen oder eine
Tétung von Jungvigeln und damit das Eintreten des Totungsverbotes gem. § 42 (1) Nr.1
BNatSchG ist ebenfalls nicht zu erwarten, da die Baufeldrdumung im Spatsommer/Herbst
erfolgt.

Verbotstatbestidnde im Sinne des § 42 BNatSchG treten insofern nicht ein, und Belange des
Artenschutzes stehen den Planinhalten nicht entgegen.

Landschaftsbild:
Das vorhandene Landschaftsbild ist durch das bereits bestehende Gewerbegebiet vorbelas-
tet. Die Firsthéhe der zuklnftigen baulichen Anlagen bleibt unverandert.

Mensch (insb. Larm- und Geruchsimmissionen):
Es sind keine nennenswerten zuséatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Erholungsfunktionen sind nicht betroffen.

Kultur- und sonstige Sachgiter:
Kultur- oder sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Abfalle, Abwasser:

Das auf Geldnde anfallende nicht belastete Oberflachenwasser wird entsprechend den Aus-
fhrungen im Ursprungsplan vor Ort zur Versickerung gebracht. Die Abfallbeseitigung erfolgt
durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Wechselwirkungen:
nicht betroffen.

Zusammenfassung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 dient VergréBerung des Baufeldes zur wirtschaft-
licheren Ausnutzung der bestehenden Gewerbegrundstiicke, bei gleichzeitiger geringfiigiger
Vergrof3erung des Baugebietes.

Durch die ErweiterungsmaBnahme sind Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter Boden (Ver-
siegelung), zu erwarten.

Bei NichtdurchfGhrung der Planung ist von einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung aus-
zugehen.

c) MaBinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vor dem Hintergrund der mit der Planung verfolgten Zielsetzung ist der mit der Errichtung
der hierfUr erforderlichen baulichen Anlagen verbundene Eingriff unvermeidbar. Er lasst sich
auch nur begrenzt minimieren.
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Aus der im Bebauungsplan dokumentierten Neuversiegelungsfldche ergibt sich eine Ein-
griffsflache von 800 m?. Ein angestrebter flachenhafter Gesamtausgleich im Verhaltnis von
1:0,5 fUr die versiegelte Flache umfasst rechnerisch ca. 300 m?.

Im Ursprungsplan wurden insgesamt ca. 3185 gm Neuanpflanzungsfidchen festgesetzt. Im
Zuge der vorliegenden Anderung sind dies nunmehr 3500 am. Der notwendige Ausgleich ist
somit sicher gestellt.

d) Anderweitige Planungsmdglichkeiten (In Betracht kommende anderweitige Planungs-
maglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
riicksichtigen sind, Standortalternativen):

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des réumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

bestehen Uber die beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen hinaus keine
weiteren anderweitigen Planungsmaéglichkeiten.

5.3 Zusétzliche Angaben

a) Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten (Beschreibung der wichtigsten Merk-
male der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Licken oder fehlende Kenntnisse):

Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen. Technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse bestanden nicht. ’

b) Uberwachung (Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfthrung des Bauleitplans auf die Umwelt):

Im Rahmen der erforderlichen Genehmigungen werden die notwendigen umweltrelevanten
Autlagen formuliert. Eine Uberwachung erfolgt durch die zustandige Genehmigungsbehérde.

c) Allgemeinversténdliche Zusammenfassung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 dient VergréBerung des Baufeldes zur wirtschaft-
licheren Ausnutzung der bestehenden Gewerbegrundstiicke, bei gleichzeitiger geringfligiger
Vergroéf3erung des Baugebietes.

Durch die ErweiterungsbaumafBnahmen sind Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Boden
(Versiegelung) zu erwarten. Der Ausgleich dieser Eingriffe erfolgt imnnerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes.

6.Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits in einem ausreichenden MaB vorhanden.
Durch die VergroBerung des Baufeldes sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen not-
wendig. Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) mit 96 m3ist sichergesetllt: Die Zugang-
lichkeit der Gebaude fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst muss den Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO 2009 § 5 Abs. 1 u. 2) und der DIN 14090 gentigen.
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7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grund-

lage bildet.
Bodenordnende MafRBnahmen sind nicht erforderlich.

8. Kosten

Zusatzliche ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde durch die vorliegende Anderung
des Bebauungsplanes nicht.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet werden.

Gemeinde Fuhlendorf

%w Ut

(Der Burgermeister)




