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1. Allgemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Geschendorf hat in ihrer Sitzung am ...............
beschlossen, fiir das Gebiet »Mesterkoppel, nérdlich der K 92, ostlich des
Wasserwerkgelindes, stidlich der B 206% den Bebauungsplan Nr. 3 aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 erfasst die Parzelle 10 der Flur 6 der
Gemarkung Geschendorf.

Im Rahmen der sich parallel zur vorliegenden Bebauungsplanaufstellung in Aufstellung
befindlichen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Geschendorf wird
das Plangebiet entsprechend ausgewiesen. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BanGB
wird also Folge geleistet.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde das Biiro fiir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Lage und Bestand des Gebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes schlieRt unmittelbar &stlich an
die Ortslage von Geschendorf an.

Er ist derzeit nicht bebaut, wird als Griinland landwirtschaftlich genutzt und wird wie
folgt begrenzt:

im Norden durch die Bundesstrafie B 206

im Osten durch eine Zu- bzw. Abfahrt der BundesstraBe B 206
im Stiden durch die KreisstraBe K 92

im Westen durch vorhanden Bebauung
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2. Planungsziele

Zie] der Planung ist es, gewerblichen Betrieben, insbesondere eine Tankstelle mit Kfz-
Werkstatt, eine autobahnnahe Ansiedlung an der geplanten AnschluBstelle Geschendorf
zu ermdglichen. Die verbleibenden Flichen sollen lindlichem Gewerbe, wie Maler,
Tischler und Elektriker zur Verfligung gestellt werden.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Fliche des Bebauungsplanes Nr. 3 grenzt unmittelbar siidlich an die der geplanten
Autobahn A 20. Im Rahmen des Autobahnbaus wird die sich derzeit an dieser Stelle
befindliche BundesstraBe B 206 entsprechend ausgebaut. Die Grenze des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich ca. 40 m
(Anbauverbotszone) stidlich zum #uBeren Fahrbahnrand der geplanten Autobahn. Im
Rahmen des Autobahnbaus ist aus Larmschutzgriinden innerhalb des 40-m-Streifens
eine entsprechende Aufwallung geplant. Ostlich des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist der Bau des Autobahnabzweigs Geschendorf vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan wird als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Die
Ausnahmen gem. § 8 (3) 1 und 2 BauGB sind dabei Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die dadurch in gewissem Ausmali zuldssigen Wohnungen fliir Aufsichts- und
Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden, um die
eigentliche Funktion des Gebietes auf Dauer herzustellen, auf eine pro Betrieb
beschrankt. Zur Wahrung des dennoch lindlich gepréigten Umgebungsbereiches bleiben
Vergniigungsstitten gem. § 8 (3) 3 BauGB weiterhin ausgeschlossen.

Aufgrund des unmittelbaren Uberganges von der bestehenden, dérflich geprigten
Einfamilienhausbebauung im Westen in den Bereich des geplanten Gewerbegebietes
wird mit der Wahl der Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 ein fiir ein Gewerbegebiet
relativ geringer Wert angesetzt.

Durch die im westlichen Plangeltungsraum vorgeschriebene offene Bauweise wird das
Ziel verfolgt, ein dem dérflichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild des neuen
Gewerbegebietes zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur bebauten
Nachbarschaft zu erreichen. Aus funktionalen Griinden gilt fiir die im &stlichen Teil
vorgeschriebene abweichende Bauweise die Vorgaben der offenen Bauweise, die
Langen der baulichen Anlagen diirfen jedoch 50 m tiberschreiten.

Die Vorgabe einer maximalen Zweigeschossigkeit unter Festsetzung einer Gesamthohe
von 10 m dient in Ergénzung den o. g. Zielen. Dariiber hinaus befindet sich ein GroBteil
des Plangeltungsbereiches innerhalb einer Richtfunktrasse. Eine Bauhdhe von 13 m ii.
Gr. Darf hier nicht iiberschritten werden.

Gestalterische Festsetzungen beziiglich der Aufstellung von Werbeanlagen treten hinzu.
Die Errichtung von Werbeanlagen ausschlieBlich an der Stelle der Leistung, d. h. auf
dem entsprechenden Grundstiick, dient dazu, eine liberméBige Beeintrichtigung des
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Ortsbildes durch die Aufstellung von Uberdimensionierten, insbesondere durch die
Autobahnnéhe interessanten Fremdwerbungen zu verhindern.

Auflerdem ist die vorgesehene verkehrliche Erschliefung in Form von von der
Kreisstrafle K 92 abzweigenden Zufahrten sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen auf das o. g. Planungszie! abgestimmit.

Die bestehenden, entlang der westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze verlaufenden
Knicks bleiben einschlieBlich des landschaftsbildpragenden GroBbaumbestandes fast
vollstéindig erhalten.

Nordlich und 6stlich der Grundstiicke 1, 2 und 3 ist eine Knicknevanlage als
Teilausgleich geplant. Der vollstindige Ausgleich wird durch entsprechende
Malinahmen auf einer externen Ersatzflichen geleistet,

3. 2, Stiidtebauliche Daten

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliiche von ca. 1,135 ha.
Hiervon entfallen auf:

e Gewerbegebiet (GE) ca. 0,904 ha -
* Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fliche ca. 0,071 ha
e (riinflichen ca, 0,068 ha
e Knick ca. 0,092 ha
ca. 1,135 ha

3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 8 (1) BNatSchG Verinderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
und/oder das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig  beeintriichtigen. Im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind Eingriffe im Sinne des
BNatSchG geplant.

Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen Fachbeitrages umfaBt, da der
Eingriff den gesamten Planbereich betiffi, den gesamten Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes (siehe Karte BESTAND).

BESTAND

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu konnen, bedarf es zunéchst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierfiir werden die einzelnen
Schutzgiiter Boden, Wasser (Oberflichenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und
Lebensgemeinschaften und das Landschafisbild untersucht,



STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG

B-Plan Nr. 3 Gemeinde Geschendorf

Die Bestandserhebung und Bewertung basieren auf Angaben des z. Zt. giiltigen
Landschaftsplanes sowie auf durch eine Ortsbegehung gewonnenen Informationen.

Boden

Bestand (Karte BESTAND)

Bewertung

® Geologischer Untergrund:
Weichseleiszeitliche Morine
(Geschiebelehm / -mergel)

® nach Reichsbodenschitzung: IS (=
lehmiger Sand)

nach Bodenfunktionen in Anlehnung an
das Bundesbodenschutzgesetz:

Lebensraumfunktion - nach Hemerobie
und regionaler Seltenheit - : niedrig
Filter- und Pufferfunktion

- mechanisch - : mittel

- chemisch -: niedrig - mittel
Archivfunktion: keine Angaben vorhan-
den

potentielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: mittel (reale
Nutzung: Griinland)

Erosionsgefahr - Wind - : hoch
Verdichtungsgefahr: mittel

Wasser

Bestand

Bewertung

© Oberflichengewdsser: nicht vorhanden

® Grundwasser: keine Angaben
vorhanden;
Brunnenanlage auf der westlich
angrenzenden Fliche

© gesetzlicher Schutzstatus: nicht
vorhanden

® Altlasten: nicht bekannt

fiir die Grundwasserneubildung durch
das Vorhandensein des hohen
Sandanteils bedeutend

Klima/Luft

Bestand (Karte BESTAND)

Bewertung

e Lokalllima: Acker-Griinlandklima
sowie Einfliisse durch
Griinstrukturelemente

© Lufthygiene: im unmittelbaren
Einflussbereich der Kreisstrafie K 92
sowie der Bundesstrafie B 206

— Windbremsung sowie Erhéhung der

Lufifeuchtigkeit und Temperaturmin-
derung durch Verdunstung durch
Knicks

— Belastungen durch verkehrliche

Immissionen insbesondere durch die
stark befahrene Bundesstrae B 206




Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Geschendorf, Kreis
Segeberg

BESTAND M1 : 1000
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Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand (Karte BESTAND) Bewertung

1. Mesophiles Griinland ,

Griinlandnutzung starke anthropogene Beanspruchung
(Diingung, Pflanzenschutzmittel usw.) =>

Schutzstatus: nicht vorhanden niedriger Natiitlichkeitsgrad, Stoffeintrige
in benachbarte Biotope sowie ins
Grundwasser

dkologisch wenig bedeutsam
(= Fliche mit allgemeiner Bedeutung fiir

den Naturschutz)
2. Knick '
1) ca. 110 m innerhalb des Plangebietes, | kologisch bedeutsam
entlang der westlichen Plangebiets- (= Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir
grenze; gem. Landschaftsplan den Naturschutz)
Knickklasse 1

2) ca. 180 m entlang der siidlichen
Plangebietsgrenze, innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans

Schutzstatus: § 15 b LNatSchG

3. Bdume
3 landschaftsbestimmende Einzelbdume im | skologisch bedeutsam
Bereich von Knick (2)

Schutzstatus: § 7 (2) 8 LNatSchG

Fléichen des Biotopverbundes: keine

Hinweise auf eine Betroffenheit von besonderen oder streng geschiitzien Arten im Sinne
des § 10 BNatSchG sind nicht vorhanden.

Die Flache kann als mesophiler, intensiv genutzter Bereich bezeichnet werden.
Beziiglich der potentiellen artenschutzrechtlichen Relevanz dieser Fliche wire auf der
Grundlage der Einsch#tzung des Biotops als ,,Griinland (Weide)* aus floristischer Sicht
die  Kammgras-Wirtschaftsweiden  standortpriigend.  Die Moglichkeit  des
Vothandenseins von besonders bzw. streng geschiitzten Arten ist auf dieser Grundlage
ausschliieBbar.

Im Hinblick auf die faunistische Situation ist das Auftreten besonders bzw. streng
geschiitzten Arten aufgrund des hohen Verbiss- und Vertrittfaktors der Fliche ebenfails
nicht zu erwarten.

Ein Verbotstatbestand gem. § 42 BNatSchG schlieft sich durch die vorliegende Planung
somit aus.
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Landschaftsbild
Bestand (Karte BESTAND) Bewertung
Acker-Griinland- Landschaft; z. T. niedrig

Griinstrukturelemente; Kreisstrafie K 92,
LandessstraBle L 69 und Bundesstraie B
206

EINGRIFF

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Geschendorf wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Es sind daher mit
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § 1la (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 8 bzw. 8a BNatSchG
durch Minimierungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen voll zu kompensieren
sind.

Im Hinblick auf die geplanten Eingriffe ist gem. § 7a (3) Nr. 1 und 2 L NatSchG das
Gebot der Vermeidung zu beachten.

Durch den geplanten Ausbau der BundesstraBe B 206 zur Autobahn A 20 und den Bau
des Abzweiges Geschendorf in diesem Bereich ist der unmittelbare funktionale
Zusammenhang bzw. das Erfordernis fiir die geplante Ausweisung einer Tankstelle mit
Autowerkstatt im festzusetzenden Gewerbegebiet an dieser Stelle gegeben. Da nach der
vorliegenden Planung das Bauvorhaben auf einer bisher als Griinland genuizten Flidche
realisiert werden soll, auf der derzeit bereits erhebliche verkehrliche Einfliisse durch die
Bundesstrafie B 206 und die KreisstraBe K 92 bestehen, ist dieser Raum bereits
vorbelastet. Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben auf einem fiir den Naturschutz
wenig bedeutsamen Standort durchgefiihrt wird und damit einen maglichst geringen
Eingriff darstellt. Dem Vermeidungsgebot ist somit Folge geleistet.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verkniipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung bzw. zum Ausgleich und Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb auch
zusammen betrachtet werden.

Uber die Verinderung der Gestalt oder Nutzung von Flichen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlafi des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten (MUNF} vom
3. Juli 1998 |, Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”
aus dem Amisblait fiir Schieswig-Holstein 1998/31 regelmaBig die Schutzgiiter Boden
und Wasser erheblich und nachhaltig beeintrichtigt.

Verlust bzw. Einschrinkungen der Bodenfimktionen durch Schadstoffeintriige,
Bodenauf- und -abtrige, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrichtigungen des
Schutzgutes Boden.
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Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrige und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Biden mit tiberwiegend als ,,mittel®
eingestuften Bodenfunktionen

— Wahl einer fiir ein Gewerbegebiet (GE) relativ geringen Grundflichenzahl

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung sind

fiir die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgutes Wasser keine

Ausgleichsmafinahmen exrforderlich.

Es ergibt sich folgende Eingriffsermittlung:

Eingriffsfliche in m? Eingriffsart maximal
versiegelte Fliche

in m?

Grundstiick 1 2200 (GRZ 0,6 + 50% | Vollversiegelung 1760
- max. 0,8 -)

Grundstiick 2 1800 (GRZ 0,6 + 50% | Vollversiegelung 1440
- max. 0,8 -)

Grundstiick 3 6300 (GRZ 0,6 + 50% | Vollversiegelung 5040
- max. 0,8 -)

Neuversiegelung 8240

Im vorliegenden Fall sind fiir die vollstindige Kompensation des Eingriffes in das
Schutzgut Boden AusgleichsmaBnahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht méglich.

Fir die vollstindige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden miissen
ErsatzmaBnahmen herangezogen werden, Nach den Hinweisen des MUNF ist als Ersatz
die Anlage eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flichen vorzusehen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzermittlung:

verbleibende Eingriffsart Ausgleichsfaktor benétigte
Eingriffsfliche in m? in Abhingigkeit | Ersatzfliche in m?
von der
Eingriffsart

1760 Vollversiegelung 0,5 880
1440 720
5040 2520

4120




@)

STADTPLANUNG UND DORFENTWICKLUNG B-Plan Nr. 3 Gemeinde Geschendorf 8

Durch die Anwendung der Minimierungsmafnahmen sowie die Ausweisung einer
aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fliche mit dazugehdriger
naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das Schutzgut Boden als
vollstiindig kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MUNF werden aufgrund der Gegebenheiten im Land
Schleswig-Holstein ethebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch
entsprechende Flichen-/Standortwahl vermieden, so dass im Bebauungsplan besondere
Kompensationsmafnahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MUNF wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flichen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Griinland) nicht mit erheblichen
sowie npachhaltigen und somit ausgleichsbediirftigen Beeintrichtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Firr die Knicks als Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz ergeben sich
folgende Beeintréichtigungen:

Beeintréchtigung  der Skologischen Funktion von Knick 1) und 2) durch die
heranriickende Bebauung auf den Grundstiicken 1 - 3,

starke DBecintrichtigung der okologischen Funktion von Knick 2) durch 3
Knickrodungen mit einer Gesamtliinge von 27 m

Zur Minimierung des Eingriffs in diesem Bereich ergeben sich folgende Mafnahmen:

— Erhalt der bestehenden Knicks

~ Schaffung eines 3 m breiten, von baulichen Anlagen freizuhaltenden Streifen entlang
der vorhandenen Knicks 1 und 2 auf den Grundstiicksflachen 1 - 3

Fir die vollstindige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften (Knicks) miissen AusgleichsmaBnahmen herangezogen werden.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ausgleichsermittlung:

Eingriffsumfang | Eingriffsart Ausgleichsfaktor bendtigter Ausgleich
27 m Starke 1:3 81 m Knickneuanlage
Beeintrichtigung
der tkologischen
Funktion
(Knickrodung)
81 m Knickneuanlage
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Durch die Anwendung der Minimierungsmafinahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als noch nicht vollstiindig
kompensiert betrachtet werden. Fiir die Komplette Kompensation sind
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Landschaftshild

Eingriffe in Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MUNF erhebliche sowie nachhaltige und somit kompensationsbediirftige
Beeintrichtigungen des Schutzgutes Landschafisbild dar.

Als MinimierungsmaBnahmen stehen hier:

~ Wahl einer fiir ein Gewerbegebiet (GE) relativ geringen Grundflichenzahl
— Festsetzung einer maximalen Gesamthshe

— Regelung der Aufstellung von Werbeanlagen

Erhalt der bestehenden Knicks (1 und 2) zur Griinabschirmung

— Erhalt der vorhandenen GroBbsume

— Knickneuanlage nordlich der Grundstiicke 1, 2 und z.T. 3

|

Unter Anwendung der Minimierungsmafnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild als vollstindig kompensiert betrachtet werden.

Durch den vorgesehenen begriinten Lérmschutzwall, der parallel zur A 20 vorgesehen
ist, wird das Plangebiet gegeniiber der A 20 abgegrenzt und dadurch ein abgerundeter
neuer Ortseingang hergestellt.

AUSGLEICHSMABNAHMEN

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmafnahmen fiir die Schutzgiiter Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich.

Fiir das Schutzgut Boden ist fiir die vollstindigen Kompensation ein Ersatz ndtig. Die
ermittelte GréBe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und
naturnah zu gestaltenden Fléche liegt bei 4120 m*. berticksichtigen.

Die Fliche ist als Teilgeltungsbereich 2 ,Ausgleichsfliche® entsprechend in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Fliche ist im giiltigen Landschaftsplan der Gemeinde als
Feuchtgriinland (Kartierungsdatum 1995) dargestellt. Derzeit handelt es sich aber um
eine landwirtschaftlich genutzte, in der Fruchtfolge derzeit mit Kleegras bestandene
Fliche von ca. 5000 m® (Teil von Flurstiick 33, Flur 2, Gemarkung Geschendorf). Der
Bereich grenzt westlich an ein bestehendes Naturschutzgebiet an, das sich in diesem
Teil als Bruchwald darstellt. Die geplante Ausgleichsfliche wird als 16 m breiter, an
dieses Biotop angrenzender Streifen durch eine entsprechende Einz#unung der
Sukzession iiberlassen. Die Mafinahme entspricht nicht dem fachgutachterlichen
Vorschlag im Leitbild des Landschaftsplanes der Gemeinde Geschendorf, der hier eine
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Extensivierung vorsieht. Im MaBnahmenplan ist dem Gebiet jedoch kein besonderes
Entwicklungsziel zugewiesen.

Durch die Anlage eines Sukzessionsstreifens kann jedoch ein, gegeniiber einer
Extensivierung hoherwertiger Biotoptyp (Bruchwald) entstchen. Das vorhandene
Biotop (Bruchwald) kann so durch die Schaffung einer Rand- und Pufferzone
(Schaffung eines Gehdlzsaumes/ -mantels) vergroBert werden und dadurch einen
hoheren Grad an 6kologischer Stabilitét erreichen. Die geplante Entwicklung entspricht
dem 1996 durch ALW ltzehoe erarbeite Schutz-, Pflege- und Entwicklungskonzept fiir
das NSG Geschendorfer Moor und Randzonen. Im Rahmen dieses Konzeptes ist
langfristig eine entsprechende Vernetzung von Geholzbiotopen durch Flichenerwerb
und Sukzession vorgesehen.

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist die Anlage eines 81 m langen
Knicks erforderlich. Ein Knick mit entsprechender Linge wird nérdlich der
Grundstiicke 1, 2 und z.T. 3 angelegt (siehe Planzeichnung). Zum Schutz dieser
Knickneuanlage wird siidlich dieser ein von baulichen Anlagen freizuhaltender Streifen
festgesetzt.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 8 bzw. 8a BNatSchG nach Eingriff und
Kompensation werden erfilllt. FEin Kompensationsdefizit besteht nicht, die
Eingriffsfolgen kénnen vollstindig ausgeglichen werden,

KOSTEN

Fiir den Bereich Naturschutz und Landschafispflege ergeben sich ungefihr folgende
Kosten:

Mafinahme Menge Flichenkosten + GP/Euro
Herstellungskosten

Knickneuanlage 8l m ca. 41 Euro/lfd m 3321

Endsumme 3321

Hinzu kommen die durch die Realisicrung der Ersatzfliche entstehenden Kosten.

3. 4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird durch die im Rahmen der Hamburger Verkehrsverbund GmbH
betriebenen Buslinien 7650, 7651, 7660, 7670 und 7680 mit Ausrichtung auf
Schiilerbedtirfnisse bedient. Die Linie 7651 bietet montags bis samstags Anbindung an
Bad Segeberg. Die nichstgelegene Haltestelle ist Geschendorf Ost und befindet sich in
einer Entfernung von etwa 200 m Luftlinie bis Plangebiet Mitte,

Die ErschlieBung der Grundstiicke 1 — 3 erfolgt durch Zufahrten von der KreisstraBe K
92. Die fiir die Realisierung der Vorhaben erforderlichen Stellpldtze werden auf dem
jeweiligen Betriebsgrundstiick angeordnet.
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3.5 Immissionsschutz

Die Flache des geplanten Autobahnbaus grenzt unmittelbar noérdlich an den
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes an. GemiB der im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens erarbeiteten Pline, ist an dieser Stelle u. a. aus
ldrmschutztechnischen Griinden eine Aufwallung vorgesehen, Diese zieht sich entlang
der geplanten Autobahn im Bereich der gesamten Ortslage von Geschendorf,

Im Zuge des geplanten Neubaus der BAB A20 wurde ein Larmschutzgutachten von der
Fa. Dorsch Consult GmbH, Brauhausstieg 15, 22041 Hamburg, u.a. fiir Geschendorf
aufgestellt. Fiir die Ortslage von Geschendorf wurde die Schutzkategorie 11
(Wohngebiet) angenommen. In dem Gutachten wurde festgestellt, dass die Grenzwerte
der BImSchV fiir Wohngebiete mit der Ausnahme von vier Wohnhiusern nicht
tiberschritten werden.

Das neu geplante Gewerbegebiet wurde von dem Gutachten nicht erfasst. Es schlieBt
jedoch im Osten der Ortslage direkt an die bestehende Bebauung an.

Die in dem Gutachten ermittelten Werte gelten sinngemdB auch fir das neue
Gewerbegebiet.

Die Grenzwerte fiir Gewerbegebicte (Schutzkategorie IV) betragen 69/59 dB(A) und
liegen damit um jeweils 10 dB(A) hoher als die Grenzwerte fiir Wohngebiete
(Schutzkategorie I, 59/49 dB(A)).

Fir das kiinftige Gewerbegebiet ist davon auszugehen, dass die Grenzwerte der
BImSchV eingehalten werden.

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Westen unmittelbar an eine bestehende
Einfamilienhausbebauung. Der derzeit giiltige Fliachennutzungsplan der Gemeinde
Geschendorf weist diesen Bereich bestandsentsprechend als Dorfgebiet (MD) aus. Unter
Textziffer 3.1. wird ein flichenbezogener Schallleistungspegels auf den Grundstiicken 1
und 2 von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts festgesetzt. Diese Werte entsprechen den
Richtwerten eines Dorfgebietes (MD), so dass durch sich im Gewerbegebiet ansiedelnde
Betriebe keine unzumutbaren Lirmimmissionen fiir die derzeit vorhandene Bebauung
zu erwarten sind.

3. 6. Umweltbericht

1 Einleitung
L.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauun gsplanes

Angaben zum Standort

Die Fliche des Bebauungsplanes Nr. 3 grenzt unmittelbar siidlich an die der geplanten
Autobahn A 20. Im Rahmen des Autobahnbaus wird die sich derzeit an dieser Stelle
befindliche BundesstraBe B 206 entsprechend ausgebaut. Die Grenze des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich ca. 40 m
(Anbauverbotszone) siidlich zum #uBeren Fahrbahnrand der geplanten Autobahn. Im
Rahmen des Autobahnbaus ist aus Lirmschutzgriinden innerhalb des 40-m-Streifens
eine entsprechende Aufwallung geplant. Ostlich des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist der Bau des Autobahnabzweigs Geschendorf vorgesehen.
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Art der Vorhaben und Festsetzungen

Ziel der Planung ist es, gewerblichen Betrieben, insbesondere eine Tankstelle mit
Autowerkstatt, eine autobahnnahe Ansiedlung an der geplanten Anschlussstelle
Geschendorf zu ermoglichen. Die verbleibenden Flichen sollen landlichem Gewerbe,
wie Maler, Tischler und Elektriker zur Verfiigung gestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan wird als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Die
Ausnahmen gem. § 8 (3) 1 und 2 BauGB sind dabei Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die dadurch in gewissem AusmaB zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Betriebspersonen sowie fiir Betricbsinhaber und Betriebsleiter werden, um die
cigentliche Funktion des Gebietes auf Dauver herzustellen, auf eine pro Betrieb
beschrénkt. Zur Wahrung des dennoch lindlich gepriigten Umgebungsbereiches bleiben
Vergniigungsstitten gem. § 8 (3) 3 BauGB weiterhin ausgeschlossen.

Aufgrund des unmittelbaren Uberganges von der bestehenden, dérflich geprigten
Einfamilienhausbebauung im Westen in den Bereich des geplanten Gewerbegebietes
wird mit der Wahl der Grundfiichenzahl (GRZ) von 0,6 ein fiir ein Gewerbegebiet
relativ geringer Wert angesetzt.

Durch die im westlichen Plangeltungsraum vorgeschriebene offene Bauweise wird das
Ziel verfolgt, ein dem dérflichen Charakter angemessenes Erscheinungsbild des neuen
Gewerbegebietes zu schaffen und einen harmonischen Ubergang zur bebauten
Nachbarschaft zu erreichen. Aus funktionalen Griinden gilt fiir die im ostlichen Teil
vorgeschriebene abweichende Bauweise die Vorgaben der offenen Bauweise, die
Léngen der baulichen Anlagen diirfen jedoch 50 m iiberschreiten.

Die Vorgabe einer maximalen Zweigeschossigkeit unter Festsetzung einer Gesamthhe
von 10 m dient in Ergénzung den o. g. Zielen. Dariiber hinaus befindet sich ein GroBteil
des Plangeltungsbereiches innerhalb einer Richtfunktrasse. Eine Bauhshe von 13 m .
Gr. darf hier nicht iiberschritten werden.

Gestalterische Festsetzungen beziiglich der Aufstellung von Werbeanlagen treten hinzu.

AuBerdem ist die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung in Form von von der
Kreisstrale K 92 abzweigenden Zufahrten sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen auf das o. g. Planungsziel abgestimmt.

Die bestehenden, entlang der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze verlaufenden
Knicks bleiben einschlieflich des landschaftsbildpriigenden GroBbaumbestandes fast
vollsténdig erhalten.

Nordlich der Grundstiicke 1, 2 und z.T. 3 ist eine Knickneuanlage als Teilausgleich
geplant. Der vollstindige Ausgleich wird durch entsprechende Mainahmen auf einer
externen Ersatzflichen geleistet.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst ca. 11.350 m?. Die bauleitplanerische
Verédnderung der Intensitét der Nutzung ergibt sich insbesondere aus der Anderung der
Art der Nutzung von Fliche fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet (GE).

1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze und Fachplanungen

Wichtige  Fachgesetze ~ wie das  Bundesnaturschutzgesetz  sowie  das
Landesnaturschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben des am 09.04.1995
festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde Geschendorf,

Dariiber hinaus sind die fiir die Uberpriifung von SchallschutzmaBnahmen im Hinblick
auf den StraBenverkehr (Kreisstraie K 92, BundesstraBe B 206, geplante Autobahn A
20) die entsprechenden Larmschutzverordnungen des Bundessimmissionsschutzgesetzes
anzuwenden. '

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a  Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
derzeitigen Zustand als Fliche fiir die Landwirtschaft auf das jeweilige Schutzgut
bezogen dargestellt und die Wirkungen auf die Umwelt bewertet.

So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden. Im
Rahmen des fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlichen
landschaftspflegerischen Fachbeitrages konnen daraus MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.

2.a 1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen konoen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung
Auswirkungen in Form von Lirmimmissionen sowie visuellen Beeintrichtigungen
entstehen. Die Freizeit- und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung

Die Fléche befindet sich in einer Art ,Insellage® zwischen der BundesstraBe B 206 im
Norden, der KreisstraBe K 92 im Siiden sowie dem Abzweig von der B 206 auf die K 92
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im Osten. In westlicher Richtung trennt ein Wirtschaftsweg den Bereich von dem dort
bestehenden Dorfgebiet. Entlang der K 92 verluft ein iiberdrtlicher Radweg,

Der Raum besitzt durch die vorhandene, ihn umgebenden Nutzungen und der damit
verbundenen Vorbelastung im Hinblick auf das o. g Schutzgut eine erhhte
Empfindlichkeit gegeniiber Lirmimmissionen.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Aufirage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Gemeinde.

Durch die starke anthropogene Uberformung des Raumes durch die Umgebung sowie
der im Vergleich zum gesamten Gemeindegebiet bzw. des Bereiches der Bundesstrafie
B 206 geringen Flache des Plangeltungsraumes sind die sich ergebenden visuellen
Verdnderungen nicht als erhebliche Beeinirdchtigungen zu werten.

Die Freizeit- und Erholungsfunktion des Landschaftsraumes ist ebenfalls als gering
einzustufen.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

2.a 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind
zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

Der Plangeltungsbereich ist durch den Biotoptyp Grimland geprégt. Entlang der
westlichen Grenze verlduft ein Knick, An der Kreisstrafe K 92 befinden sich
landschaftspragende Einzelbdume.

Bewertung

Der Landschaftsplan ordnet der Fliche im Hinblick auf die Bewertung von Arten und
Biotopen keine besondere Bedeutung zu. Der Knick ist gem. § 15 b LNatSchG
geschiitzt,

Die Empfindlichkeiten des Gebietes gegeniiber neuen Nutzungen hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist daher gering, erhebliche Beeintrachtigungen kénnen
nur im Bereich des bestehenden Knicks entstehen.

Hinweise auf eine Betroffenheit von besonderen oder streng geschiitzten Arten im Sinne
des § 10 BNatSch@G sind nicht vorhanden.

Die Fliche kann als mesophiler, intensiv genutzter Bereich bezeichnet werden.
Beziiglich der potentiellen artenschutzrechtlichen Relevanz dieser Fliche wire auf der
Grundlage der Einschétzung des Biotops als ,,Griinland (Weide)“ aus floristischer Sicht
die  Kammgras-Wirtschaftsweiden  standortprigend.  Die Mbglichkeit  des
Vorhandenseins von besonders bzw, streng geschiitzten Arten ist auf dieser Grundlage
ausschliefbar.

Im Hinblick auf die faunistische Situation ist das Auftreten besonders bzw. streng
geschiitzten Arten aufgrund des hohen Verbiss- und Vertrittfaktors der Fliche ebenfalls
nicht zu erwarten.
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Ein Verbotstatbestand gem. § 42 BNatSchG schlieft sich durch die vorliegende Planung
somit aus.

2.a 3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Der geologische Untergrund des Plangeltungsraumes besteht aus Morinenmaterial
(Geschiebelehm; -mergel). Die Bodenart ist hier lehmiger Sand.

Aufgrund seiner Nutzung handelt es sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes um
Boden mit Beeintrichtigungen durch Stoffeintrige, periodischen Bodenumbruch sowie
stellenweise Substanzverlust durch Erosion.

Durch das vorliegende Verfahren werden jedoch Eingriffe in das o. g. Schutzgut
vorbereitet, die erhebliche Umweltauswirkungen und damit verbundene flichenhafte
Kompensationserfordernisse besitzen.

2.a 4 Schut;gut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschréankungen alle Optionen der Gewdssernutzung offen stehen.
Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflichenwasser zu
unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Die Fldche gehtrt zu einem Gebiet mit Grundwasserneubildung. Oberfldchengewisser
finden sich hier nicht.

Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erhéhung der Oberfldchenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflichenwasserversickerung mit sich bringt und
sich auf die Grundwassersituation auswirkt.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist jedoch nicht zu rechnen.

2.a 5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Aufgrund der GréBe des Plangeltungsraumes ist der Einfluss auf das Schutzgut Luft und
Klima zu vernachldssigen. Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen sind nicht zu
erwarten.

2.a 6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Der Landschaftsplan ordnet dem Raum keine besondere Bedeutung im Hinblick auf das
0. g. Schutzgut zu.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung ist daher nicht zu
rechnen.
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2.a 7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische
Schitze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben
eingeschrénkt werden kénnte.

Bestand und Bewertung
Planungsrelevante Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

2.a 8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer Verstirkung der bereits
dargestellten erheblichen Beeintrichtigungen bzw. zu neuen Beeintrichtigungen mit
erheblicher Bedeutung flihren kénnen, sind nicht zu erwarten,

2.a 9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Nachfolgend  wird die Abschitzing des Aufiretens von  erheblichen
Umweltauswirkungen schutzgutbezogen dargestelit.

Schutzgut Auftreten der Erheblichkeit

Mensch -

Tiere und Pflanzen moglich

Boden moglich

Wasser i

Luft und Klima -

Landschaft -

Kultur- und Sachgiiter -

Wechselwirkungen -

Mogliche erhebliche Umweltauswirkungen

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b 1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnte mit auf
der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf
Vorhabenebene alle Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen betreffenden erheblichen
Verbesserung gerechnet werden.
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2.b 2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Gewerbegebietsentwicklung wiirde das Geléinde weiterhin als Griinland
bewirtschaftet. Die Beeintrichtigungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung fiir die
Vielfalt der Bodenstruktur und das angrenzende Dorfgebiet bleiben erhalten. Die
Durchldssigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben bestehen. Die Moglichkeit zur Erweiterung
gewerblicher Bereiche wiirde der Gemeinde Geschendorf kiinftig entfallen. Die
funktionale Entwicklung wiirde sich fiir die Gemeinde dadurch stark eingeschrinkt
darstellen.

2.c Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwigung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. § 21 (1) BNatSchG die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln.
Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht
unbedingt erforderliche Beeintrichtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu
unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von
Teilfliche soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch
geeignete Malinahmen auszugleichen. Dies ist im vorliegenden Fall im Rahmen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu leisten.

2.c 1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Ziclvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen beim Schutzgut Boden sowie beim Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften.

2.c 2 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme der geplanten Fliche entsteht in jedem Fall ein Erfordernis,
Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen auszuweisen. Der erforderliche Umfang der
Ausgleichsflichen wird im Rahmen des aufzustellenden landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ermittelt.

2.c 3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei Entstehung von Beeintréichtigungen im Bereich des Biotoptyps Knick, sind
entsprechende AusgleichsmafBnahmen durchzufithren. Der erforderliche Umfang dieser
wird im Rahmen des aufzustellenden landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt.
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2. d Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei der geplanten Inanspruchnahme der besagten Fliche innerhalb des
Gemeindegebietes ist der geplante Eingriff als vergleichsweise gering einzustufen.
Durch die enge funktionale Verkniipfung der Planung mit der umliegenden
verkehrlichen Situation ist ein anderer Standort im Gemeindegebiet nicht gegeben.

3 Zusitzliche Angaben
3.a Technische Verfuahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der vorliegenden Umweltpriifung nicht angewendet.

3.b Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltbelange, die sich aus
der Realisierung der Bauleitpléne ergeben. Es miissen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitpline umfassend und regelmifig
kontrolliert werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf einer im
Rahmen der Abwigung nach allgemeinen Grundsitzen zuldssigen gutachterlichen
Prognoseentscheidungen beruhen. Diese sind im vorliegenden Fall nicht gegeben.

Zum anderen kénnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im
Rahmen des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt
es sich insbesondere um die Umsetzung der griinplanerischen Mafnahmen.

Fir die Umweltiiberwachung werden folgende Mafinahmen festgelegt:

- Uberpriifung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die Gemeinde erstmalig
ein Jahr nach Inkraftireten und erneut nach weiteren 3 Jahren durch
Ortsbesichtigung

- Informationen der Behorden gem. § 4 (3) BauGB

3.c Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung kommt es voraussichtlich zu erheblichen
negativenr Umweltauswirkungen.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet.

So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre Berticksichtigung gegeben werden.

Im Rahmen des fiir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlichen
landschaftspflegerischen Fachbeitrages kénnen daraus MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.
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4. MaBlnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der vorgesehenen Nutzungen der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke werden auf freiwilliger Grundlage
angestrebt.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netz der E-ON Hanse angeschlossen.
B. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wassergemeinschaft
Geschendorf ~ Westerrade.

C. Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird im Freigefillekanal der Ablaufleitung des
Regenriickhaltebeckens zugefithrt und weiter in das verrohrte Verbandsgewdsser 267
geleitet.

Alternativ hierzu besteht die Méglichkeit das Abwasser {iber eine Druckentwiésserung
dem ortlichen Mischwasserkanalnetz zuzufiihren.

In beiden Féllen gelangt das Schmutzwasser zur gemeindeeigenen Klarteichanlage.

E. Oberflichenentwisserung

Die Verkehrs- und Grundstiicksentwisserung erfolgt tiber ein neu zu bauendes
Riickhaltebecken. Dieses wird auf den Flurstiicken 21/14 und 21/11 angeordnet.

Der Drosselabfluss wird zu dem verrohrten Verbandsgewisser 267 gefithrt und
zusammen mit dem anfallenden Mischwasser der Gemeinde zur Kladranlage
Geschendorf geleitet.

Eine Versickerung des Oberflichenwassers im Plangebiet ist aufgrund des anstehenden
bindigen Bodens nicht méglich.

Im Falle eines Neubaus des Regenriickhaltebeckens auf den o.g. genannten Flurstiicken
ist die Abarbeitung landschaftspflegerischer Aspekte erforderlich. Diese erfolgt
aufgrund der geplanten Lage auBerhalb des Plangebietes auf Vorhabenebene.

F. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.
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G. Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daf
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Postfach 1200, 42100 Kiel, Tel.: (0431) 1 45-3774, Telefax (0431) 1 26
07 so frith wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

H. Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversorgung
mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass des Innenministeriums vom
24.8.1999 -1V - 334 - 166.701.400 - in dem liberplanten Gebiet sichergestellt.

Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde

Geschendorf wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Geschendorf in ihrer
Sitzung am A3.0%. 2006 gebilligt.

Geschendorf, den 2%.03 .30t

Siegel A [
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Bﬁrgermeister\

Stand: 12.07.2006




