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SATZUNG DER GEMEINDE GESCHENDORF UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,,SUDLICH DER DORFSTRABE -
BOLLBRUGGE*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S.
2414) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. 1. 2001 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom.Z2:Q0F.7002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4
~Sudlich der Dorfstrale - Bollbriigge“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B

-
"

Allgemeines
1. 1. Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

1.2. Die GrundstiicksgréBe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m? zu betragen. (§
' 9 (1) 3:BauGB)

1.3. Pro Wohngebaude sind maximal 1 Wohneinheiten zuldssig. AuBerdem ist die _'
Erruchtung einer 2. Wohnung im ObergeschoR zuldssig, wenn die GréRe von
O% der Hauptwohnung nicht Gberschritten wird. (§ 9 (1) 6 BauGB)

1.4 Stellplatze und Fahrflichen auf den Privatgrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Offentliche Stellplitze und
Grundstickszufahrten (iber die Vegetationsstreifen sind breitfugig zu
pflastern. (8 9 (1) 20 BauGB)

2. Gestaltung (§ 92 LBO i. Vbg. mit § 9 (4) BauGB)

2. 1. Der ErdgeschoBrohfuBboden darf maximal 0,3 m uber dem héchsten Punkt
der natlrlichen Geléndeoberflache im Bereich der Grundfliche des Gebiaudes
liegen.

2.2, Der Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut der baulichen Anlagen, gemessen ab
Oberkante ErdgeschoRdecke, darf maximal 0,5 m betragen.

2. 3. Die Traufhdhe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
- ErdgeschoflrohfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenfliche des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut, darf maximal 3,5 m betragen.

2. 4. Die Firsthohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Oberkante des
ErdgeschofrohfuRbodens, darf maximal 9,0 m betragen.
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Die Dacher sind nur als Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 35 - 45°
zulassig. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Nebenanlagen.

Die AuBenwénde der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen
Farbe wie die AuBenwinde der Hauptbaukérper herzustellen. Carports dirfen .
auch in Holzbauweise errichtet werden. Neben Sattel- oder Walmdéacher, die
auch eine geringere Dachneigung als 35° aufweisen durfen, sind bei Garagen
und Carports auch Flachdécher zuldssig. Sattel- oder Walmdacher sind mit
dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu
decken. Abweichend hiervon sind auch Grasdécher zuléssig.

Innerhalb  der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke) sind Einfriedungen und Bepflanzungen
Uber 0,7 m Hohe, bezogen auf die StraBenhéhe vor dem Grundstuick,
unzulassig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

Griinordnung

Die Vorgartenbereiche sind ausschlieRlich mit Laubhecken als straRenseitige
Einfriedung zu gestalten. Als Einfriedung zu den FuRBwegen sind Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen fachgerecht zu pflanzen. Die Errichtung von Mauern
und Sichtschutzwénden anstelle der Hecke ist unzulassig. (§ 9 (1) 25a BauGB)

Far die Knickbepflanzung sind heimische Straucher der Arten Hasel, Schiehe,
Hainbuche, Wei3dorn und Feldahorn in 2x verschulter Qualitit und einer Hohe
von 60-80 cm, 2- bzw. 3-reihig, Reihenabstand 0,8 - 1,0 m, Pflanzabstand 1,0
m zu verwenden. Der Knickwall ist mit einer Héhe von ¢a. 1,0 m bzw. 1,5 m
aus dem vorhandenen Boden aufzusetzen. Kronenbreite ca. 1,0 m bzw. 3,0 m,
Wallsohlbreite ca. 3,0 m bzw. 6,0 m. (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die gem. Pflanzgebot zu setzenden B&ume missen mind. 14 - 16 cm
Stammumfang in 3x verschulter Baumschulqualitit haben. Es durfen nur
heimische Laubbaumarten verwendet werden. Der unversiegelte Wurzelraum
der Neupflanzung muf mindestens 6 m? betragen. (§ 9 (1) 25a BauGB)

Auf den als Knickschutzstreifen gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung
baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4 LBO unzuldssig. (§ 9 (1) 10
BauGB)

Immissionsschutz ( § 9 (1) 24 BauGB)

Far alle Bauflachen bis auf die Flachen 11 und 12 missen fur die dem
standigen Aufenthalt von Personen dienenden Riumen an allen Fassaden
passive SchallschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen |l
und Il vorgenommen werden.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe (erf. R’ypres)
aller AuBenbauteile (AuRenwinde, Fenster, Zuluftéffnungen) der jeweiligen
Aufenthaltsraume betragen:



Lirmpegelbereich | ,,MaBgeblicher Raumart
) AuBenldrmpegel“ / | (dB)
dB(A)

Aufenthaltsraume in { Barordume und
Wohnungen, ahnliches
Ubernachtungsréu- |/erf.R"y s
me in Beherber-
gungsstatten, Un-
terrichtsraume und
ahnliches /erf.R’y o5

1 56 bis 60 30 30

1] 61 bis 65 35 30

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN
4109 (Ausgabe 11/89) zu fuhren.

Fenster von

zum Schlafen vorgesehenen

R&umen

(Schlafzimmer,

Kinderzimmer) sind zu weniger geriuschbelasteten Gebaudefronten hin zu

orientieren.
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