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Rechtliche Grundlagen - Verfahren

1.1

1.2

Aufgaben und Rechtscharakter der vorbereitenden Bauleitplanung

Die stadtebauliche Planung wird von den Gemeinden in eigener Verantwortung
wahrgenommen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde erforderlich ist (Planungshoheit der Gemeinde). Rechtsgrundlage ist
das Baugeseizbuch (BauGB). Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natarlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Die von der Bauleitplanung berUhrten privaten und offentli-
chen Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen.

Die Bauleitplanung erfolgt in zwei Stufen:
— der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) und
— der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan).

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, der gemaR § 5 Abs.
1 BauGB fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennuizung nach den voraussehba-
ren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darstellt. Der Flachennut-
zungsplan entwickelt keine unmittelbare Rechiswirkung gegeniiber dem Biirger.
Aus seinen Darstellungen sind weder Rechtsanspriche, wie etwa auf eine Bau-
genehmigung fur ein bestimmtes Grundstiick, noch Entschadigungsanspriiche
herzuleiten.

Eine mittelbare Betroffenheit ergibt sich aber aus dem Entwickiungsgebot fiir Be-
bauungspléne, die gegeniiber jedem Biirger rechisverbindiiche Festssetzungen
enthalten. Sie missen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt werden, d.h. sie diurfen den Flachennutzungsplan lediglich detaillieren und
konkretisieren, nicht aber in seinen grundsatziichen Planungszielen widerspre-
chen. Bebauungsplédne umfassen in der Regel nur Teilbereiche des Gemeinde-
gebietes, z. B. die Flachen fur ein neues Baugebiet.

Aullerdem ergibt sich eine mittelbare Betroffenheit fir den Birger bei Genehmi-
gungen von Vorhaben im AuRenbereich gemal § 35 BauGB, weil hier die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes als offentlicher Belang zu werten sind.
Eine unmitielbare Bindungswirkung entfaltet der Flachennutzungsplan gegen-
Uber allen am Verfahren beteiligien Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, soweit diese nicht gemaf § 7 BauGB der Flachennutzungsplanung
der Gemeinde widersprochen haben.

Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplanes muss sich an den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Gemeinde orientieren. In der Regel kann von einer Gel-
tungsdauer von ca. 15 Jahren ausgegangen werden. Wenn sich fur Teilbereiche
des Gemeindegebietes die Planungsziele verandern, besteht die Méglichkeit, ein
Anderungsverfahren durchzufithren und den Flachennutzungsplan fortzuschrei-
ben.

Aufstellungsverfahren

Die Gemeindevertretung Glasau hat am 16.12.1997 beschlossen, das Aufstel-
lungsverfahren fur den Flachennutzungsplan einzuleiten, mit dem Ziel, einzelne
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neue Bauflachen darzustelien. Zunachst war jedoch die Erarbeitung des Land-
schaftsplans erforderlich, der am 09.01.2001 festgestellt worden ist.

Mit dem neuen Flachennutzungsplan sollen die planerischen Grundlagen fir die
gemeindliche Entwicklung fur die folgenden ca. 15 Jahre geschaffen werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass das Verfahren bis zum Juli 2006 abge-
schlossen sein wird, so dass es noch vollstédndig auf der Grundlage des BauGB
in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung erfolgen kann.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung erfoigte am 12.12.2002,

die Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom 23.12.2005 — 23.01.2006.
Die o6ffentliche Auslegung vom 20.03. - 20.04.2006

Der abschlielende Beschluss wurde am 27. April 2006 gefalit.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Raumordnung und Landesplanung in Schleswig-Holstein ist geregelt im Ge-
setz Gber die Grundsatze zur Entwicklung des Landes vom 31.10.1995 (Landes-
entwickiungsgrundsétzegesetz - LEGG) und im Landesplanungsgesetz vom
10.6.1992, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.1995.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden in Raumordnungsplanen
festgesetzt. Raumordnungspléne sind der Landesraumordnungsplan sowie 5
Regionalplane. Raumordnungsplane sind rahmensetzende Leitplane, an deren
Inhalte alle Trager der 6ffentlichen Verwaltung gebunden sind.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Glasau liegen im Planungs-
raum |, fir den ein geltender Regicnalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach den
Darstellungen des Regionalplans liegt die Gemeinde Glasau im l&ndlichen Raum
und ist dem Nahbereich des landlichen Zentralortes Ahrensbok zugeordnet.

In den Gemeinden ohne zentralértliche Funktion oder sonstige planerische Funk-
tionen, zu denen auch die Gemeinde Glasau zahlt, ,...soli die Bautatigkeit im
Rahmen des oértlichen Bedarfs erfolgen. Dieser ergibt sich hier vorwiegend aus
dem Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf fir die Bevolkerung und Beschaftigten in
der Gemeinde. Unter Beriicksichtigung der Ziele, dal die Landschaft nicht zer-
siedelt wird, 6kologische Belange gewahrt werden und keine unwirtschaftlichen
Aufwendungen fur die Infrastruktur entstehen, kann im Planungszeitraum (des
Regionalplans) 1995 bis 2010 in diesen Gemeinden bis zu 20 % des vorhande-
nen Wohnungsbestandes gebaut werden. Der 6rtliche Bedarf schliel3t auRerdem
eine Ausweisung von Flachen fir Gewerbe-~ und Dienstleistungsbetriebe mit 6rtli-
cher Be&:leutung sowie flr eine angemessene Erweiterung ansassiger Betriebe
mit ein.”

! Regionalplan fiir den Planungsraum |, Ziff. 5.2 Abs. 4, Amtsblatt 1998 8. 768

-4-



Flachennutzungsplan Gemeinde Glasau Stand April 2006

2.2

Das Gebiet der Gemeinde Glasau ist im Regionalplan | als Gebiet mit besonde-

rer Bedeutung fir Tourismus und Erholung ausgewiesen. in diesen Gebieten sol-

len die Voraussetzungen fiur die Erholungsnutzung, insbesondere die Land-

schaftsvielfalt sowie das landschaftstypische Erscheinungsbild, erhalten bleiben.?

Aullerdem liegt die Gemeinde im Naturpark ,Holsteinische Schweiz".

In diesem Gebiet

- sind naturbezogene Erholungsmdglichkeiten (Wanderwege, Radwege, Be-
schilderungen, Informationspunkte, Naturerlebnisraume) qualitativ zu verbes-
sern, zu vernetzen und sich andernden Erholungsbediirfnissen anzupassen,

- sind die Erfordernisse der Erholung bei raumbedeutsamen Malnahmen zu
bertcksichtigen,

- ist das typische Landschaftsbild zu erhalten und ggf. zur Verbesserung der
Erholungsnutzung zu gestalten,

- sind Ubernutzungserscheinungen zu beseitigen und durch Lenkungsmaf-
nahmen zuki(nftig zu verhindern,

- soll unter besonderer Beriucksichtigung der dkologischen Tragfahigkeit der
Ausbau der Erholungs-Infrastruktur vorgenommen werden.

Der Naturpark ,Holsteinische Schweiz" ist mit 58.580 ha der grofte Naturpark

Schleswig-Holsteins. Er umfasst Gemeindegebiete bzw. Gemeindeteile der

Kreise Ostholstein, Plén und Segeberg u. a. auch die Gemeinde Glasau. Trager

des Naturparks ist der Verein ,Naturpark Holsteinische-Schweiz e. V.“?

Bauleitplanung und Innenbereichssatzung

Die Gemeinde Glasau verfiigt bislang (iber einen Flachennutzungsplan aus dem
Jahre 1986 sowie der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes von 1999. Die
Umsetzung der Darstellungen im Flachennutzungsplan ist zwischenzeitlich fast
vollsténdig abgeschlossen. Da dieser Flachennutzungsplan keine Entwicklungs-
perspektiven mehr bietet, beschloss die Gemeindevertretung eine Neuaufstel-
lung. Im Vorwege wurde der Landschaftsplan aufgestellt.

Neben dem bereits erwédhnten Flachennutzungsplan und den daraus entwickel-
ten Bebauungsplanen gilt es bei der Erarbeitung neuer Zielvorstellungen in Gla-
sau die Innenbereichssatzung und eine Abrundungssatzung sowie deren 2. An-
derung zu berlicksichtigen.

Die Bebauungsmaoglichkeiten innerhalb dieser Satzungen sind mittlerweile aus-
geschopft.

Aufgaben und Ziele der Flichennutzungsplanung

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Glasau hat sich in der Vergangenheit
am &rtlichen Bedarf orientiert und konnte im wesentlichen innerhalb der im Fia-
chennutzungsplan dargestellien Flachen oder der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile volizogen werden Hier sind jedoch mittlerweile die Bebauungsmaoglich-
keiten erschopft.

Unter Ber{icksichtigung des gestiegenen Baulandbedarfs einerseits und der Lage
der Gemeinde Glasau im landlichen Raum andererseits ist die Aufstellung eines
neuen Flachennuizungsplanes erforderlich, um langfristig eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

z Regionalplan fir den Planungsraum |, Ziff. 4.3 Abs. 1+ 2
Amtsblatt 1998 S. 762
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Zentrale Aufgabe dieses Bauleitplanes sind die Schaffung der planungsrechitli-
chen Grundlagen fiir die Sicherung des kiinftigen 6rilichen Baulandbedarfs und
die Schaffung zeitgemaBer Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Planungs-
zeitraumes sowie die Sicherung und Entwicklung der landwirtschaftlichen und
dkologischen Funktionen der vorhandenen Landschafts- und Naturraume.

Der Schwerpunkt der Planung liegt somit in der Bewaltigung des Nutzungskon-
fliktes, der insbesondere aus dem zum Teil widerstreitenden baulichen, verkehrli-
chen, landwirtschaftlichen und 6kologischen Anspriichen an den Grund und Bo-
den resultiert.

Entsprechend soll sich die Darsteliung zusétzlicher Bauflachen auf die Arrondie-
rung der vorhandenen Bauflachen im Ortsteil Sarau konzentrieren. Die beste-
henden Landschafts- und Naturraume im Gemeindegebiet sollen weitgehend in
ihrer Bedeutung fur die Landwirtschaft, die Erholung und den Naturschutz erhal-
ten und entwickelt werden.

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans werden von der Gemeinde unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse des Landschaftsplanes und der ortlichen Land-
schafts- und Siedlungsstruktur folgende Planungsziele angestrebt:

— Sicherung und Entwicklung von ausreichenden Flachen fiir den 6rtlichen
Wohnungsbau, ,

— Sicherung und Entwicklung von Bauflachen fir 6rtliche Handwerks- und Ge-
werbebetriebe,

~ Sicherung einer ordnungsgeméafen Landwirtschaft und Forstwirtschaft,

— Sicherung der Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen in der Gemein-
de,

—~ Aufzeigen langfristiger weiterer Entwicklungsperspektiven,

— Sicherung und Entwicklung von stadtebaulich und landschaftsplanerisch wert-
vollen Freiraumen und von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft,

— Sicherung einer sanften Erholungsnutzung,

— Sicherung und Steuerung des Kiesabbaus in der Gemeinde.

Planungsgrundlagen

4.1

Lage im Raum

Die Gemeinde Glasau liegt im Nordosten des Kreises Segeberg und grenzt dort
an die Gemeinde Seedorf und den Kreis Ostholstein.

Die Entfernung nach

Bad Segeberg betragt ca. 27 km, Ahrensbdk 6 km, Liubeck 25 km, Neu-
minster 35 km, Eutin 12 km.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 1.882 ha. Die Einwohnerzah! be-
trug am 31.12.2004 983 Perscnen. Die Gemeinde Glasau zahlt mit 50,64 Ein-
wohnern /gkm zu den dinn besiedelten landlichen Gemeinden des Kreisgebietes
(Kreis Segeberg 1999: 184,2 EW/gkm).
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Der Siedlungsbereich der Gemeinde Glasau konzentriert sich auf die Ortslage
Sarau. Westlich hiervon besteht die denkmalgeschitzte Gutsanlage Glasau.
Daruber hinaus finden sich mehrere Einzelgehofte im AuRenbereich.

o
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4.2

Historische Entwicklung

Die Geschichte Glasau ist eng verbunden mit der Kirche und dem Gut Glasau.
Zurzeit Adolf Il. von Schaumburg begann Mitte des 12. Jahrhunderts die Besie-
delung des slawischen Raumes jenseits des Limes Saxoniae. Im Bereich zwi-
schen dem Flisschen Glasowe (Glasau) und Sarowe lieRen sich Einwanderer
aus dem Westfalischen nieder und vermischten sich mit den wendischen Ein-
wohnern. Es wird vermutet, dass bereits die wendische Siediung durch eine Burg
gesichert war. Ein kunstlicher Graben erstreckt sich zur Glasau hin, der heute
noch sichtbar ist. Am Zusammenfluss von Glasau und Sarau entsteht die Trave.
Mit der Besiedelung wurde das Land durch den Missionar und spéteren Bosauer
Bischof Vicelin christianisiert. Nach dem Tod Vicelins wurde die Missionierung
von dessen Nachfolger Gerold weitergefihrt. Die ,Sachsenchronik” Helmholds
erklart die Kirche zu Sarau neben sechs weiteren Kirchen als eine Griindung Vi-
celins. Die neuere Forschung konnte aber den ersten Bau der Kirche als Grin-
dung der christlichen Einwanderer nachweisen, die um 1147 neben der alten
Thingstatte einen romanischen Feldsteinbau errichteten. Die Reste des Feld-
steinfundamentes der Kirche sind — wie die Thing-Eiche selbst — heute noch er-
halten.

Zum Schutz der Bewohner der Siedlung Glasau und Sarau wurde das Kirchen-
patronat eingerichtet. Eine Urkunde aus dem Jahr 1197 belegt die Ubertragung
des Patronats auf das flrstbischofliche Domkapitel zu Lubeck. Das Ankerkreuz
im Siegel der Kirchengemeinde Sarau weist noch heute darauf hin.

Das Gut Glasau wurde spater Sitz der adligen Schutzherren (Patron). Uber die
altere Geschichte des Gutes Glasau gibt es kaum Berichte. Aus der Lage der im
Jahre 1837 abgebrochenen Wasserburg kann auf eine mittelalterliche Burgania-
ge geschlossen werden. Namentlich wird 1423 Johann von Damme als vom
Furstbistum Libeck unabhéngiger Kirchenpatron erwzhnt. In dieser Zeit wurde
auch das &ltere Dorf Sarau niedergelegt und weiter 6stlich in der heutigen Orts-
lage wieder errichtet. Das erklart die Lage der Kirche abseitig vom Dorf Sarau.
Als Patrone foigten 1450 Ela von Bersebeck und 1456 Bathold von Bersebeck.
1480 bis 1510 Ubernahm das Patronat Hartwig von Poggewitsch und 1514 bis
15622 Hinrich von Wolstorpe. Im Jahr 1535 erhielten Detlev und Otto von der Wi-
sche den Lehnsbrief von Glasau. Auf Grund der wechselvollen Familiengeschich-
te derer von der Wische nahmen verschiedene Mitglieder der Familie das Patro-
nat wahr. Eine 1612 aus Sandstein gefertigte Grabplatte berichtet davon.

Die Zeit des Dreifligjahrigen Krieges und seiner Folgen spiegelt sich auch in der
Geschichte des Gutes Glasau und dem an das Gut gebundene Kirchenpatronat
wieder. Es wechselten h&ufig die Besitzer: Hinrich von Ahlefeld erwarb das Gut
Glasau und verkaufte es bereits 1636 mit Gewinn an Hinrich von Buchwald. Ihm
folgte 1673 Claus von Buchwald, der 1674 kinderlos verstarb. Bei seinem Tod
war das Gut hoch verschuldet, doch blieben Nachkommen der Familie auf Gut
Glasau. Im Jahre 1687 wurde das Gut an Henning von Reventlow-Altenhof ver-
kauft. Mit der Ubernahme des Gutes in den Besitz der Familie Reventlow-
Altenhof endete flir fast zweieinhalb Jahrhunderte die Geschichte des adeligen
Gutes als selbstandig bewirtschafteter Haupthof einer Familie. Glasau wurde ein
Nebenbetrieb und ein gern aufgesuchtes Ferien- und Jagddomizil. Das erklart,
dass ein sonst Ubliches Herrenhaus aus dem 18. Jahrhundert als typischer Mit-
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telpunkt eines adligen Gutes in Schieswig-Holstein in Glasau fehlt. Stattdessen
wurde ein 70 m langer Langbau ohne Schmuckelemente errichtet. Ein Verwalter-
haus schliel3t das Ensemble 1804 im Westen und ein um 1819 errichteter weil3-
gekalkter Bau fiir Hofarbeiter im Osten ab. Noch heute wird dieses Ensemble
.Hof* genannt.

Die enge Bindung der Familie von Reventlow-Altenhof an Glasau zeigt sich dar-
in, dass ein Grolteil der Kirchenpatrone, wie ihrer Familienmitglieder, in der
Krypta der Kirche beigesetzt wurde.

Das neue Herrenhaus in Glasau-Sarau ,Schlo3* genannt, entstand 1911/1912
als Backsteinbau mit angeschlossenen Reitstéilen im Stil englischer Herrenhau-
ser nach modernsten Gesichtspunkten.

Im Jahre 1935 wurde das Herrenhaus nebst Gut und Landereien von Heinrich
von Hoff gekauft, dessen Familie ehemals in Putlos anséassig war. Heute wird
das Gut von Siegbot von Hoff bewirtschaftet.

Zur Kirchengemeinde Glasau gehoren die Dorfer Siblin, Giefielrade und
Schwienkuhien aus der Gemeinde Ahrensbék sowie Liensfeld und Kiekbusch
aus der Gemeinde Bosau.

Bis zur Reformation gehdrte die Kirchengemeinde zum Bistum Segeberg. Im Zu-
ge der preullischen Neuordnung der Kirche Mitie des 19. Jahrhunderts wurde die
Kirchengemeinde zur Propstei Plon gerechnet. Heute ist sie Teil des Kirchenkrei-
ses Plén.

Die alte Kirche brannte im Jahre 1629 durch ein Feuer, welches durch die
Schmiede verursacht wurde, ab. Die Schmiede befand sich an der Stelle des
heutigen Organistenhauses, direkt neben der Kirche. In der wiedererrichteten
Kirche, deren Kirchenschiff verlangert wurde, befinden sich der barocke Altar und
die Kanzel. Wahrend fiir das 18. Jahrhundert ein hélzerner Glockenturm mit
Bronzeglocken erwahnt ist, wurde im Jahre 1865 ein Glockenturm gebaut, zwei
Jahre spater konnten Anbauten gerichtet werden. Turm und Anbauten waren ei-
ne Stiftung des letzien Grafen von Reventlow-Altenhof, wahrend dessen die Frau
die Leuchter fur die Kirche stiftete, die auch heute noch die Beleuchtung der Kir-
che wahrnehmen.

Mit der Einfihrung des Patronats erfuhren Glasau und Sarau neue Hoffelder. Um
entsprechende sog. Hoffelder zu erhalten, wurden vorhandene Hufnerstellen und
sogar ganze Dorfer abgerissen und zum Teil neu angelegt. So entstand das Dorf
Hagen (bei dem heutigen Neuglasau), das mit der Neubesiedlung von Neuglasau
niedergelegt wurde. Oft waren die politische Entwicklung, Kriege und Hungersno-
te der Anlass, auf den Gitern als freie Bauern lebende Familien zu Hufpachtemn
zu machen. Und haufig wurden Bauern und Landarbeiter zu Leibeigenen des
Adels. Auch Glasau und Sarau bildeten da keine Ausnahme. Im und nach dem
30jahrigen Krieg wurden die Dorfer Glasowe und Sarowe niedergelegt und ihre
Bewohner auf neue Stellen umgesiedelt. Sarowe wurde neu &stlich der Kirche
mit neun Hufenstellen und vielen Hausern fur Kastner und Insten errichtet. Es
waren die Hufen Bokenberg, Fuhlwede und die beiden Ziegeleien. Alt-Katen und
Instenstelle gehdrten dazu, eine am Moordiek und eine bei der Ziegelei. Nach
der Siedlung bis zum 15. Jahrhundert befanden sich in Glasowe 4 Hufen, in Sa-
rowe 9 Hufen und die Kirche.

Mitte des 15. Jahrhunderts befanden sich in Glasowe 4 Hufen, in Sarowe 8 Hu-
fen und die Kirche und Schemachtshagen (Hagen) 7 Hufen.
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4.3

Nach dem 18. Jahrhundert wurde das Dorf Hagen niedergelegt und in 7 Hufe
neu aufgeteilt. 1. Hufe Kambeck, 2. Hufe Jeshop, 3., 4. und 5. Hufe Aitenweide,
6. Hufe Grund, 7. Hufe Kiekbuschkamp.

Aus dem Dorf Hagen blieb nur der Meierhof nach. Das heutige Neuglasau ent-
stand durch die Aufsiedlung des dortigen Gutes.

Die Geschichte Saraus muss auch im Zusammenhang mit der Entwicklung des
Klosters in Ahrensbok betrachtet werden; denn die Ménche brauchten viele Ge-
wasser, um zur Fastenzeit Fische fangen zu kénnen. Hierauf deuten die Teiche
Netteldiek und die von Ménchen angelegten Méchsteiche im Wald vom Hagener
Holz hin.

1928 wurde durch das Gesetz ,zur Auflésung der Gutsbezirke und Griindung der
lLandgemeinden® die heutige Gemeinde Glasau selbstandig (amtsfreie Gemein-
de).

Seit 1970 ist sie durch Gesetz eine Gemeinde des Amtes Wensin im Kreis Sege-
berg geworden.

1978 feierte die Gemeinde Glasau den 785. Jahrestag und den 50. Geburtstag
als freie politische Gemeinde und im Jahre 2003 das 75jahrige Jubilaum.

Demographische Entwicklung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde wuchs bis 1939 auf 625 Personen. Gegen
Kriegsende stieg sie flucht- und verireibungsbedingt auf 1.435 Personen in dem
Jahr 1947. Erst Ende der 50er Jahre pendelte sie sich wieder auf einen Stand
von rund 900 Personen ein und fiel weiter bis auf 744 Einwohner in 1986. Erst
danach erfuhr die Personenanzahl wieder einen leichten Anstieg auf maximal
993 Personen in 2002.

Einwohnerentwicklung seit 1960 (jew. 31.12. d.J.}

Jahr EW Jahr EwW Jahr EW Jahr EW
1840 762 1970 775 1982 765 1994 904
1907 625 1971 797 1983 765 1995 912
1925 564 1972 790 1984 773 1996 928
1939 625 1973 805 1985 747 1997 963
1947 1.435 1974 789 1986 744 1998 946
1950 1351 1975 778 1987 768 1999 975
1952 1.174 1976 797 1988 771 2000 953
1954 1.050 1977 801 1989 788 2001 969
1956 923 1978 806 1990 784 2002 993
1958 906 1979 . 810 1991 811 2003 985
1960 868 1980 779 1892 832 2004 983
1865 851 1681 774 1993 862

Quelte: Statistisches Landesamt
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Einwohnerentwicklung seit 1840 (jew.am 31.12.d.J.)
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Bei der Volkszahlung 1987 ergab sich eine Einwohnerzahl von 768.

Seitdem ist sie wieder auf 983 Personen im Jahre 2004 angewachsen. Mit dem
Flachennutzungsplan soll die Grundlage fiir eine am ortlichen Bedarf orientierte
Bautatigkeit unter Berilicksichtigung der gemeindlichen Kapazitaten im Bereich
der sozialen Infrastruktur geschaffen werden. Hierzu wird eine entsprechende
Flachenvorsorge fir den weiteren ortlichen Wohnungsbau und die gewerbliche
Entwicklung betrieben.

Altersstruktur der Bevélkerung

Die nachfolgend dargestellten Zahlen zeigen eine dem bundesweiten Trend ent-
sprechende Verschiebung der Alterstruktur in den letzten Jahren. Auch in Glasau
sind ein deutlicher Riickgang der jingeren und eine Zunahme der alteren Bevol-
kerungsgruppen zu verzeichnen.

Jahr | Insge- unter 6 6 bis 17 18 bis 44 45 bis 65 iiber 65 Jahre
samt Jahre Jahre Jahre Jahre

1970|575 80 10% 156 20 % 259 34 % 162 21 % 118 165i%

1987 | 782 49 6% 113 14 % M9 1% 209 27% 82 12.%

1994 | 904 90 10% 129 14 % 345 38 % 242:.23% 128 14 %

Jahr | Insge- unter 6 6 bis 17 18 bis 40 41 bis 60 iiber 60 Jahre
samt Jahre Jahre Jahre Jahre

1999 | 975 60 6% 164 17 % 303 31 % 254 26 % 194 20 %

2004 | 983 65 7% 161 16 % 300 30% 261, 27 % 196 20 %

Quelle: Statistisches Landesamt
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4.3

Im Vergleich der Jahre 1970 bis 2004 ist ein deutlicher Riickgang bei den unter
18jahrigen festzustellen. lhr Anteil an der Gesamtbevélkerung in Glasau ist seit
1970 von 30 % auf 2004 =23 % gesunken.

Der Anteil der 18 - 65jahrigen ist von 55 % 1970 auf 57 % in 2004 gestiegen.
Aus den Zahlen geht hervor, dass weniger jingere Bevolkerung nachwachst.

Komponenten der Einwohnerentwicklung
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VA = /Sterbesaldo
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Jahre

Bei einer allgemein zu erwartenden Verstarkung der negativen naturlichen Be-
vélkerungsentwicklung bedarf es also eines stetigen Zuzugs, um zumindest ei-
nen Rickgang der Einwohnerzahlen zu vermeiden.

HaushaltsgréRen

Die Haushaltsstruktur hat sich in den vergangenen Jahren erheblich verandert.
Der Haushalt mit mehr als 5 Personen hat sich um rd. 10 % bis 1987 (Volkszah-
lung) verringert.

Die Zahl der 1-Personenhaushalte ist um 8 % und die der 2-Personenhaushalte
um 5% gestiegen.

Jahr Haushalite Haushalte mit Personen

Anzahl | Personen 1 2 3 4 5 und mehr
1970 241 793 36 15% | 59 25% |50 20% | 46 19% 50 21%
1987 296 789 68 23% | 88 30% |57 19% | 49 17% 34 11%
1994 326 904
1999 358 975
2004 379 083 Volkszahlung

Wohnungsbestand und Belegungsdichte in Glasau

Der Wohnungsbau in Glasau hat zwischen 1970 und 1987 den Nachholbedarf
von 22 % gedeckt. Danach hat der Wohnungsbau mit der Einwohnerentwicklung
weitgehend Schritt gehalten. Mittlerweile ist 2004 mit einer Belegungsdichte von
2,59 EW/Wohnung ein fur den landlichen Raum normaler Wert erreicht worden.

Ein gréRerer Nachholbedarf fiir den Wohnungsbau ist daher fir den Planungs-
zeitraum nicht zu erwarten.
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1970 1987 1994 1999 2004
Wohnungen insgesamt 241 293 326 358 379
Einw./Wohnung 3,22 2,70 AT 2,72 2,59

Quelle: Statistisches Landesamt, jeweils am 31.12. d.J.

1970 lebten durchschnittlich 3,22 Personen/Haushalt.

1987 waren es noch 2,59 Personen/Haushalt.

1994 waren es 2,77, 1999 2,72 Personen/Haushalt.
2004 lebten 2,59 Personen/Haushalt. Tendenz fallend.

Diese Entwicklung zeigt, dass immer mehr Wohnraum fir weniger Personen be-
notigt wird, da mit dem gestiegenen Wobhlstand auch die quantitativen Anspriiche
an die Wohnflache gewachsen sind.
Zwischen 1987 und 2004 sind relativ viele Neubauten entstanden (Nachholbe-
darf), so dass sich die Anzahl der Personen auf viele neue Wohneinheiten verteilt

hat. Der Anteil an Einfamilienhausern betrug 1987

Dieser Anteil ist bis 2004 konstant geblieben.

75,5 % .

400

350

300
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200

Wohnungen insgesamt

Wirtschaftsstruktur

Erwerbstatige nach Wirtschaftsbereichen
Typisch fur die nachfolgende Tabelle ist, dass sich die Zahl der in der Land- und
Forstwirtschaft Beschéaftigten stark verringert hat.
Die Zahl der Beschaftigten im Bereich Handel und Verkehr und sonstige Wirt-
schaftsbereiche haben sich fast verdoppelt. Zukinftig ist mit einem weiteren An-
stieg der unter 3 + 4 Beschaftigten zu Ungunsten der unter 1 + 2 Beschéftigten

zu rechnen.

Wirtschaftsbereich 1970 1987

1. Land- und Forstw., Fischerei 116 37 % 48 15 %
2. Produzierendes Gewerbe 130 41 % 137 40 %
3. Handel, Verkehr u. Nachrichtent. 30 10 % 54 16 %
4. Sonstige Wirtschaftsbereiche 39 12 % 100 29 %
Erwerbstatige insgesamt 315 100 % 339 100 %

Volksz&hlung
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Von den insgesamt 339 Beschaftigten am Wohnort pendelten am 25.05.1987
263 Personen aus. Die Auspendlerquote von 85,7 % ist Uberdurchschnittlich
(Kreis Segeberg: 72,9%).

1987 2000
Auspendler Erwerbstétige 263 296
Schiler und Studenten 78 -
Einpendler Erwerbstétige 7 60

Schiiler und Studenten - --
Die Hauptauspendlerstddte Libeck, Ahrensbdk, Eutin und Bad Segeberg sind
durch die Nahe bzw. die gute verkehrliche Anbindung begriindet.

Diese Daten zeigen eine fur den landlichen Raum relativ schwach ausgepragte
gewerbliche Struktur. Die Zahl der Arbeitsplatze in der Gemeinde ist sehr gering.
Die Gemeinde verfugt bislang nicht Gber ein rechtswirksam ausgewiesenes Ge-
werbegebiet mit der Folge, dass etwaige ansiedlungsinteressierte Betriebe, diese
Gemeinde bei ihrer Standortwahl nicht beriicksichtigen kénnen. Mit dem Fla-
chennutzungsplan werden daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen fur die erforderliche verbindliche Ausweisung gewerblicher Bau-
grundstiicke in der Gemeinde.

Landwirtschaft

Die Zahl der im Gemeindegebiet wirtschaftenden landwirtschafilichen Betriebe ist
in den zurickliegenden 30 Jahren auch in Glasau stark zuriickgegangen. Am
starksten betroffen waren hiervon die mittleren Betriebe zwischen 20 und 50 ha.
Im Bereich der Kleinbetriebe unter 20 ha, die in der Regel im Nebenerwerb be-
wirtschaftet werden, ist der Rickgang nicht ganz so stark zu verzeichnen.

Landwirtschaftliche Betriebe nach GroRenklassen

| GréRenklasse i 1971 | 1979 | 1991 | 1989 | 2003 |
1 bis <20 ha 17 12 14 10 10
20 bis < 30 ha 13 7 2 2 1
30 bis < 50 ha 13 12 5 2 2
50 und mehr ha 4 4 9 5 5
{ Summe i 47 | 35 | 30 | 19 | 18 |

Quelle: Statistisches Landesamt

Siedlungsstruktur/Fidachennutzung

Die Siedlungsstruktur in der Gemeinde Glasau ist gekennzeichnet durch den
Ortsteil Sarau und das Gut Glasau sowie mehrere Auf’ensiedlungen. Im Bereich
des Ortsteils Sarau hat sich, die Bebauung entlang der heutigen L 306 in nord-
westliche und sidliche Richtung volizogen sowie zusétzlich durch 4 Bebauungs-
plangebiete.

Die nachstehende Ubersicht iber die Arten der Bodennutzung in Glasau zeigt
den hohen Anteil an Landwirtschafts- und Waldflachen. Der Zuwachs an Geb&u-
de- und Betriebsflachen in den 80er und 90er Jahren ist im wesentlichen auf die

- 14 -
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Bebauungsplane und die Satzungserganzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB zu-
rickzufthren (s. Ziff. 2.2)

Bodennutzung 1979, 1993, 1996 und 2000 in ha

Art 1979 1993 1996 2000 79-00 FNP
{2015)
Gebdude- und Freifldche 37 44 46 48 + 11 51
Abbauland 7 11 11 9 + 2 11
Verkehrsflache 28 30 30 30 + 2 30
Landwirtschaft 1.559 1.544 1.542 1541 -18 1637
Wald 242 243 243 245 + 3 243
Wasser 7 8 8 7 - 8
sonstiges 2 2 2 2 2 2
| Summe | 1882 | 1882 | 1882 | 1.882 | | | 1882

Quelle: Statistisches Landesamt; mit rundungsbedingten Differenzen

Archéologische, bauliche und Gartendenkmale

Archéologische Denkmale

Im gesamten Gemeindegebiet von Glasau befindet sich eine Reihe von vor- und
frihgeschichtlichen Denkmalern. Diese Fundstellen sind in den Flachennut-
zungsplan mit der entsprechenden Nummerierung der Landesaufnahme nach-
richtlich ibernommen.

Bei Gefahrdung der Denkmaler ist rechizeitig das Landesamt fur Vor- und Frih-
geschichte von Schleswig-Holstein in Schleswig, Schloss Gottorf, zu benachrich-
tigen.

Folgende Objekte sind als archéologische Denkmale in das Denkmalbuch einge-
tragen worden: :

Nr. 1 =7 (Archivnummer SE-1929-16) Grabhlgelgruppe

Nr. 8 — 21 (Archivnummer SE-1929-17) Grabhigelgruppe

und die Landesaufnahmen Nr.

13, 20, 21, 25, 27-30, 32-38 Grabhiigel
1, 9, 11, 12, 90, 92, 93, 95, 100 Siedlungen
2 Glashiitte
19 Knochenfunde

Als archdologisches Interessengebiet zahlt die Landesaufnahme Nr. 91  Sied-
lung in der Traveniederung“. Die hier gemachten Funde lassen It. Archéologi-
schem Landesamt auf eine slawische Ansiedlung, ein befestigtes Haus oder eine
Burg schlieRen, wobei die gesamte Traveniederung als archaologisches Interes-
sengebiet angesehen wird. Eingriffe sind mit dem archéologischen Landesamt
abzustimmen.

Unmittelbar angrenzend an die Gemeinde Glasau befindet sich auf dem Gebiet
der Gemeinde Bosau in der Glasauniederung die sogenannte ,Katzburg“. Die
Ausstrahlungen dieses Denkmals wirken bis in das Gemeindegebiet der Ge-
meinde Glasau. Von der Katzburg aus gesehen, darf die Landschaft nicht veran-
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dert werden. Es handelt sich hierbei um eine slawische Burganlage mit guterhal-
tenem breitriickigen Abschnittswall mit breitem, tiefem, zum Teil wasserfuhren-
den Sohlgraben. Nach Streufunden und Baumerkmalen soll es sich um eine Burg
der mittelslawischen Zeit (9.-10. Jahrhundert) handeln.

Baudenkmale und Gartendenkmale

Kulturdenkmale sind Zeugnisse vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer
geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen oder kultur-
landschaftpragenden Bedeutung im &ffentlichen Interesse liegt. Hierzu gehéren
in erster Linie Baudenkmale und Teile von diesen, deren noch bewahrte ur-
sprungliche Innenausstattung, historische Park- und Gartenanlagen, aber auch
bewegliche Gegenstande wie Skulpturen und Grabsteine.

Der vorliegende F-Planentwurf beriihrt denkmalpflegerische und denkmalrechtli-
che Belange.

In der Gemeinde Glasau wurden bisher foigende bauliche Kuiturdenkmale und
Gartendenkmale eingestuft:

Gutsanlage Glasau {dargestelit als D1in der Planzeichnung) umfasst:

1. neues Herrenhaus mit Gartenanlage D§

2. ehem. Bienenhaus K

3. alter Speicher ' K

4. Scheune K

5. ehem. Inspektorat D§

6. ehem. Herrenhaus D§

7. sog. Kavalierhaus D§

Sarau

8. Kirche mit Kirchhof D§ (dargestellt als D2 in der Legende)

9. Friedhof D (steht noch nicht rechtskraftig unter
Denkmalschutz, dargestelit als D3 in der
Planzeichnung)

10. Wohnhaus und Scheune K (dargestelit als K1 in der Legende)

11. Wohngeb&ude K (dargestelit als Kz in der Legende

12. Gasthof ,Zur Mihie", Dorfstr. 2 K

13. Wohn- u. Wirtschaftsgebaude K

an der L 306 (Nr. 11)
14. Wohngebdude (Nr. 5) ander K72 K

Alle Denkmale genieRen gemidll § 9 Abs. 1 Nr. 3 DSchG einen Umgebungs-
schutz. Der Umgebungsschutz dient der Sicherung der Ausstrahlungen, die von
einem Bauwerk aus &sthetischen und historischen Griinden ausgehen. Als Um-
gebung eines Kuiturdenkmals ist der Bereich anzusehen, dessen Gesamtein-
druck wesentlich durch das Kulturdenkmal bestimmt wird.

Bei Instandsetzung, Veranderung, Vernichtung, Uberfilhrung an einen anderen
Ort und Veranderung der Umgebung eines Kulturdenkmals ist bei der zustandi-
gen ,Unteren Denkmalschutzbehdrde" des Kreises Segeberg die denkmalrechtli-
che Genehmigung einzuholen.

- 16 -
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3.

Planungsinhalte

5.1

Bauliche Nutzung
Als Bauflachen werden zunéchst die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ent-
sprechend ihrer bestehenden Ausdehnung und Nutzung dargestellt.

In Sarau stralRenbegleitend entlang der Ortsdurchgangsstrafle und um die Kirche
herum befindet sich Gberwiegend eine gemischte Nutzung mit nicht stérenden
gewerblichen Nutzungen. Hier erfolgt eine Darstellung als Mischbauflachen. Die
der Darsteliung als Mischbaufldche zugrunde liegende Nutzungsstruktur erlaubt
neben der Landwirtschaft und der Wohnnutzung auch die Ansiedlung nicht we-
sentlich stérender gewerblicher Nutzungen.

Da in Sarau in Teilen die Wohnnutzung Uberwiegt, werden diese Bereiche als
Wohnbauflachen dargestelit. Hier kénnen auch nicht stérende Handwerksbetrie-
be, Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen flr soziale, gesundheitli-
che, kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Bei der im Norden der Ortslage bestehenden Siedlung handelt es sich um ein
ehemaliges Kleinsiedlungsgebiet (It. z. Zt. best. Fiachennutzungsplan), diese
Flache wurde durch die 1. Flachennutzungsplananderung 1999 um eine Wohn-
bauflache erweitert. Daraus wurde der Bebauungsplan Nr. 4 entwickelt (1999).
Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um eine be-
standsorientierte Darstellung. Erweiterungen sind nicht geplant.

Die gesamte Gutsanlage Glasau ist als denkmalgeschitzte Anlage nach §§ 5
und 6 DSchG dargestellt.

Fir die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde sollen mit dem Flachennut-
zungsplan neue Flachen vorrangig fur den &rtlichen Wohnungsbau und fur eine
ortsangemessene gewerbliche Entwicklung gesichert werden.

In der vorliegenden Fassung wurden mehrere neue Baugebiete ausgewiesen,
die mit dem landesplanerischen Kontingent bis zum Jahre 2020 tibereinstimmen.

Die Gemeinde verfigte am 31.12.1994 Uber 326 Wohneinheiten. Im Rahmen der
ortlichen Eigenentwicklung sollen in nicht zentralortlich eingestuften Gemeinden
bis zum Jahr 2010 bis zu 20% dieses Wohnungsbestandes neu gebaut werden
kénnen, sofern die Landschaft nicht zersiedelt wird, Skologische Belange ge-
wahrt werden und keine 'unwirtschaftlichen Aufwendungen fur die Infrastruktur
entstehen.®

Dieses Entwicklungspotential ist bei einem Planungshorizont bis 2020 entspre-
chend fortzuschreiben. Fir die Gemeinde Glasau kann somit fir das Jahr 2020
von einer maximalen Zielzahl von etwa 434 Wohneinheiten (+ 108 WE ab 1995)
ausgegangen werden. Am 31.12.2004 (379 WE) waren hiervon bereits 53
Wohneinheiten realisiert. Fir die Jahre 2005 bis 2020, auf die der Flachennut-
zungsplan ausgerichtet ist, verbleibt im Rahmen des &rtlichen Bedarfs ein Zu-
wachspotential von ca. 55 Wohnungen. Da nach wie vor von einer weit Uberwie-
genden Umsetzung in Form von Einzel- oder Doppelhausbebauung auszugehen
ist kann mit einem Flachenbedarf von ca. 4,4 bis 5,5 ha gerechnet werden.

3 Regionalplan |, Ziff. 5.2 Abs. 4, Amtsblatt 1998 S. 751
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Der Flachennutzungsplan sieht die Darstellung folgender neuer Bauflachen vor:
Wohnbauflachen

Zur Sicherung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen steht in zentraler Orts-
lage eine Flache von Sarau nach Glasau in der Gesamtgrée von ca. 0,9 ha und
eine Flache von 2,2 ha am nordéstlichen Ortsrand zur Verfiigung. Diese Flachen
werden bislang landwirtschaftlich genutzt. Durch ihre zentrale Lage kénnen sie in
besonderer Weise zur Innenentwicklung der Gemeinde beitragen.

e
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0,9 ha ca. 10 Baugrund- 2,2 ha ca. 23 Bau-
stiicke grundstiicke

Gemischte Bauflachen

In Ortsmitte wird eine Flache von 0,8 ha und am 6stlichen Ortsrand 0,25 ha als
Abrundung zur Verfigung gestellt. Diese Flachen werden derzeit noch landwirt-
schaftlich genutzt. Diese Flachen bilden eine sinnvolle Arrondierung der bereits
vorhandenen Siedlungsstruktur.
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Parallel zur L 306 wird eine Bautiefe von ca. 40 m als w % C R
gemischte Baufléche dargestellt. Die verkehrs- e
gunstige Lage an der HauptstralRe bietet sich fiir o :
gewerbliche Grundstiicke an. Die | —
gegeniberliegenden Flachen werden bereits

gemischt genutzt. Aus stadtebaulichen Griinden ist S

es sinnvoll, dass sich beidseitig der L 306 eine \ \W
gemischte Nutzung entwickeln kann. 1

Die Flache hat eine GréRe von 0,5 ha. [ \

Die nérdlich an das Gewerbegebiet anschlieRende
Flache von 80 m Lange wird als M-Flache dargestellt.
Die gilinstige Lage an der Stral3e zwischen
vorhandener Bebauung und Gewerbegebiet bietet
sich fiir eine Bebauung an. Ein Freihalten dieser
Flache als Grunflache ergabe keinen Sinn.

Der Siedlungsdruck auf diese Flache ist durch die
umliegende Bebauung so stark, dass die Gemeinde
die planerischen Voraussetzungen hierfir schaffen
will. Die vorhandene Siedlung wird so sinnvoll
zusammengeschlossen. Die Grée betragt 0,6 ha.

S A e
e XA
7 %S
L\l
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Gewerbliche Bauflachen

Auf dem Gelande einer ehemaligen Huhnerfarm am
stdostlichen Ortsrand von Glasau hat sich bereits ein
ortlicher Tief- und StraRenbaubetrieb angesiedelt. Mit
dieser Folgenutzung konnte einerseits einem o6rtlichen
Betrieb geeignetes Gelénde zur Verfligung gestellt werden
und andererseits konnte ein ansonsten zwangslaufiger
Verfall der bestehenden Bausubstanz mit allen damit
zusammenhangenden Folgeerscheinungen vermieden
werden. Die daran anschlielRende nérdliche Flache von ca.
1,7 ha soll eine bedarfsorientierte Erweiterung ermdgli-
chen.

stellen, wird am nérdlichen Ortsausgang ist ein zweiter
gewerblicher Standort als Alternative zum sidlichen Ge-
werbegebiet geplant. Die Gemeinde mdchte noch eine wei-
tere Flache fur ortsansdssiges Gewerbe, welches sich
erweitern méchte, bereithalten. Eine Ausweisung als
Mischgebiet kommt nicht in Betracht, weil hier auch
Wohngebaude entstehen kénnten. Nur so kann aus
heutiger ~ Sicht sichergestellt werden, dass fir
ortsansassige Gewerbebetriebe Flachen zur Verfiigung
gestellt werden kénnen und damit die Voraussetzungen fiir
den Erhalt von Arbeitsplatzen sowie den Verbleib der Betriebe in der Gemeinde.
Diese Flache umfasst eine Grof3e von 0,26 ha.
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5.2

Gemeinbedarfseinrichtungen / Folgeeinrichtungen

Verwaltung

Die Gemeindeverwaltung wird seit dem 01.01.2006 vom Amt Trave-Land wahr-
genommen, das seinen Sitz in Bad Segeberg hat. Das Amt Trave-Land entstand
durch Fusion der Amter Wensin und Segeberg-Land. Bis zum 31.12.2005 gehor-
te die Gemeinde Glasau zum Amt Wensin.

Schule

Es existiert noch eine zweizligige Grundschuie in Sarau mit ca. 51 Schilern
2004. Die Haupt- und Realschule befindet sich in Ahrensbodk bzw. Hutzfeld. Die
Schulen in Ahrensbdk kénnen mit den Linienbussen erreicht werden. Nach Hutz-
feld fahrt der Schulbus. Die Férderschulen befinden sich ebenfalls in Ahrens-
bék/Hutzfeld. Die Gymnasien befinden sich in Eutin und Bad Schwartau. Die Ge-
samtschiler werden in Pansdorf oder Liibeck beschult.

Kindergarten:

In Sarau, Enge Stralle, ist ein Kindertagesstatte mit einer Gruppe vorhanden. Die
Kindergartenbedarfsplatze kdnnen damit abgedeckt werden.

Kirche

Die Gemeinde gehdrt zum Kirchspiel Sarau und besitzt eine eigene Kirche.
Die Rdume des Gemeindezentrums werden neben kirchlichen Veranstaltungen
auch durch ortsanséssige Vereine und Organisationen genutzt.

Spiel- und Sportanlagen

Die Gemeinde verfugt (ber zwei Sportplatze.

Fur den Sportplatz im Westen der Orislage sind im Zuge des Neubaues der
Sportplatzanlage die entsprechenden LarmschutzmaRnahmen (Aufschittung ei-
nes Walles) getroffen worden.

In der Gemeinde bestehen aullerdem eine Tennisplatzanlage und eine Kleinkali-
ber-Schiessanlage.

Alle diese Flachen sind als Griinflachen mit entsprechender Zweckbestimmung
dargestelit. Weitere Griinflachen sind nicht geplant.

Zusatzilich sind eine Sporthalle mit Sportlerheim sowie ein Schitzenhaus mit 12
Schieldstédnden vorhanden.

Gemeinschaftseinrichtungen, Vereine

Die Gemeinde Glasau besteht eine Freiwillige Feuerwehr.

Die Gemeinde besitzt ein Feuerwehrgeratehaus mit 2 Einstellplatzen fur Einsatz-
fahrzeuge.

An Gemeinschaftseinrichtungen besitzt die Gemeinde neben der Entwasse-
rungsanlage und dem Feuerwehrgerdtehaus noch ein Gemeindehaus. Das Ge-
meindehaus dient fur Sitzungen und Veranstaltungen aller Art. Das Fassungs-
vermdgen liegt bei ca. 50 Personen.
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5.3

In der Gemeinde Glasau sind folgende Vereine vorhanden:
- Deutsches Rotes Kreuz — Ortsverein Glasau-Sarau
- Speelgbrne. V., Sarau

- Tennis Club Blau-Weil Sarau e. V.

- Dart-Club Wiesengrund

- Chor in der Kirchengemeinde Sarau

- Schitzenbund Glasau-Sarau e.V.

- De vergnégten Danzllid e.V.

- Christliche Pfadfinderschaft Stamm Sarowe

- TSV Sarau

- Sterbevereinigung

Arztliche Versorqung

Die arztliche Versorgung wird in Ahrensbok und Hassendorf sowie den in groe-
ren Orten wie Eutin und Bad Segeberg wahrgenommen. Hier befinden sich auch
die ndchsten Krankenhéuser.

Verkehr

Die Gemeinde Glasau wird tUber die Landesstrale 306 an die Orte Barghorst,
Gemeinde Ahrensbok, Kreis Ostholstein und Hassendorf, Gemeinde Bosau,
Kreis Ostholstein und die Kreisstrale 72, die in Hohe des Gutes Glasau an die L
306 anbindet an das uUberbdrtliche Straennetz angeschlossen.

Alle dbrigen Stralen sind Gemeindestralen 1. Klasse (GIK) bzw. untergeordnete
Wege.

Der offentliche Personennahverkehr wird von der Firma Autokraft, Kiel, Von der
Tonn-Stralle, organisiert und ermdéglicht direkte Verbindungen nach Ahrensbok,
Eutin und Hutzfeld. Von hier aus kdnnen dann entfernter liegende Orte errreicht
werden.

Die Entfernung zum landlichen Zentralort Ahrensbék betragt 6 km, nach Eutin,
Kreis Ostholstein 12 km. Durch die periphere Lage der Gemeinde und das
schwache Angebot im Bereich des OPNV wird der weit (berwiegende Teil der
Verkehrsbedirfnisse der értlichen Bevélkerung mit dem KFZ befriedigt.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind keine wesentlichen An-
derungen im Uberdrtlichen Verkehrsnetz oder bei den ortlichen Hauptverkehrs-
ziigen verbunden. Die ErschlieBung der geplanten neuen Wohngebiete kann im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Anschiuss an die bestehenden
Stralen gesichert werden.

GemaR § 29 (1 und 2) StralRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes S-H vom
22.07.1962 (GVOBI. Seite 237) i.d.F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) durfen
aullerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabun-
gen gréleren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstr. 306
und 15 m von der Kreisstr. 72, gemessen vom auReren der befestigten, fur den
Kraftfahrzeug best. Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der LandesstralRe306
und der Kreisstralte 72 nicht angelegt werden.
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5.4

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde verfugt Gber einen Landschaftsplan, der im Januar 2001 festge-
stellt wurde. Der Flachennutzungsplan wurde in enger Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsplan aufgestellt.

Die stadtebaulich relevanten Planaussagen werden als Darstellungen in den Fla-
chennutzungsplan Ubernommen.

Dies betrifft im wesentlichen:

- Biotopverbundplanung/Biotopschutz- und Biotopentwicklungsmal3nahmen

- Siedlungsentwickiung

- Flachen fur Ausgleichsmalnahmen

- Flachen und Malinahmen zur Entwickiung von Natur und Landschaft.

Der 50 m Erholungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG entlang der Trave ist in
der Planzeichnung dargestellt. Innerhalb dieser Flache durfen bauliche Anlagen
nicht errichtet werden.

Die nach § 15a Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Biotope sind in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich tibernommen worden.

Das Naturschutzprojekt Sarauer Wisch (MalRnahme im Natura 2000-Gebiet) ist
in der Planzeichnung dargestellt.

Als Natura 2000 wird ein ianderibergreifendes Schutzgebietssystem innerhalb
der Europaischen Union bezeichnet, das aus der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 und der Vogelschuiz-Richtlinie Nr.
79/409/EWG (vom 2. April 1979) gebildet wird.

Die FFH-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensraume und die
europaweite Vernetzung dieser Lebensrdume zu sichern und zu schiitzen.
Vogelschutzgebiete (EGV) sind gesondert geschiitzte Regionen. Sie dienen dem
Schutz der frei lebenden Vogel.

In der Gemeinde Glasau gibt es zwei deckungsgleiche Schutzgebiete.

Das FFH-Gebiet 1929-351 Heidmoorniederung und

das EGV-Gebiet 1929-401 Heidmooerniedrung.

Zum FFH-Gebiet:

Die Moorwélder der Heidmoorniederung sind geschitzte Lebensrdume. Hier
handelt es sich um noch renaturierungsféhige degradierte Hochmoore, subatian-
tischer oder mitteleuropéischer Stieleichenwald oder Hainbuchenwald (Carpinion
betuli) ‘

Als geschutzte Arten werden Laubfrosch und Moorfrosch genannt.

Zum EGV-Gebiet: _
Geschitzte Arten sind Bekassine, Braunkeichen, GroRer Brachvogel, Kiebitz,
Neunt6ter, Wachtelkdnig, Wiesenpieper, Zwergschwan (Mitteleuropa).

Vorhaben im Grenzbereich der Natura-2000-Gebiete sind nicht geplant. Daher
sind auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wirkt sich nicht negativ auf das
Natura-2000-Gebiet aus.
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Als Ausgleichsflache wird die gesamte Glasau-Niederung nérdlich der L 306 dar-
gestelit. Diese Flache ist bereits teilweise im Landschaftsplan der Gemeinde
Glasau als Ausgleichsflache ausgewiesen. Da hier eine gro3e Anzahl von ver-
schiedenen Eigentimern vorhanden ist, wird sichergestellt, dass die Umsetzung
von Ausgleichsmalnahmen in diesem Gebiet realisiert werden kann.

Eine weitere Ausgleichsflache wird am Barghorstgraben dargestellt.

Die Erweiterung der Gewerbeflache und die noérdlich anschlieBende Mischge-
bietsdarstellung sind im Landschaftsplan als Mesophiles Griinland dargestellt.
Zurzeit wird es als Grinland/Acker genutzt. Gegenlber der freien Landschaft
wird die Flache durch Knicks begrenzt. Es handelt sich um Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fur den Naturschutz.

Die Erweiterung der Gewebeflachen an diesem Standort bietet sich an, weil mit
einem Tief- und StraRenbauunternehmen auf dem Gelande einer ehemaligen
Huhnerfarm bereits ein gewerblicher Ansatz vorhanden ist.

Sie liegen im Siuden der Ortschaft Sarau an der L 306. Diese Lage beginstigt ei-
ne optimale Verkehrsfihrung (LKWs brauchen nicht durch die Ortschaft zu fah-
ren; keine Wohnruhe stérender Larm). Die Stralen sind vorhanden, neue Zufahr-
ten missen nicht angelegt werden.

An anderen Standorten wiirde ein geplantes Gewerbegebiet immer an eine
Wohnbauflache grenzen, was zu Immissionskonflikten fihren wiirde.

Die ndrdlich an das Gewerbegebiet anschliefende Wohnbauentwickiung wird
geédndert in eine M-Flache. Diese Flache mit einer Lange von 80 m bietet sich fiir
eine weitere Bebauung an. Die glinstige Lage an der Strafle zwischen vorhan-
dener Bebauung und Gewerbegebiet beglinstigt diese Darstellung. Fir eine
landwirtschaftliche Nutzung ist diese Flache auch relativ klein.

Der Siedlungsdruck auf diese Flache ist durch die umliegende Bebauung sehr
stark. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen will die
Gemeinde hierfur die planerischen Voraussetzungen schaffen. Die vorhandene
Siedlung wird so sinnvoll zusammengeschiossen.

An anderen Standorten kann auf so gunstige Voraussetzungen nicht zurlickge-
griffen werden, deshalb kommen sie nicht in Betracht.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Beeintrachtigungen der
Natur durch entsprechende Festsetzungen auf ein Minimum reduziert und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen entweder im Plangebiet selbst
und/oder auf der Ausgleichsflache in der Glasau-Niederung.

Windenergie

Im Gemeindegebiet ist eine planerische Ausweisung von Eignungsflachen fir die
Errichtung von Windenergieanlagen im Rahmen des Flachennutzungsplanes
nicht vorgesehen.

Dies entspricht auch den Darstellungen des Regionalplanes | von 1998. Grund-
lage dieser Teilfortschreibung ist das Kreiskonzept (ber Eignungsraume fir
Windenergieanlagen (Windkataster) vom August 1996. Nach dem Kreiskonzept
wurden im Gemeindegebiet keine vorrangigen Eignungsflachen fur eine Darstel-
lung im Regionalplan vorgeschlagen.
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5.5

Kiesabbau

‘Der Regionalplan | stellt keine Vorranggebiete fur den Abbau oberflaichennaher

Rohstoffe dar.

Ein Bodenabbau findet zurzeit im Bereich der Pléner Stralle statt. Das dortige
Kiesaufkommen geht jedoch zur Neige, so dass in absehbarer Zeit eine Erweite-
rung vorgenommen werden soll.

Neue Abbauflachen sollen nur in unmittelbarem raumlichen Anschluss an die
vorhandenen Abbauflachen entwickelt werden. Wegen der jetzt bereits vorhan-
denen Aufbereitungsanlage flr Kiese (Waschanlage, Betonmischwerk) kommen
Flachen in direktem Anschluss in Betracht. Nach der Kieshéfigkeit sind Flachen
auf der gegeniberliegenden gutseigenen Flache und auf einer sich nordlich an-
schlieRender Flache geeignet. Konkrete Planungen sind nur nach vorheriger Ab-
sprache mit allen Beteiligten und insbesondere dem Archéologischem Lan-
desamt maoglich.

Es liegt im Interesse der Gemeinde, den Kiesabbau an dieser Stelle zu konzent-
rieren um die negativen Auswirkungen raumlich einzugrenzen. Dieses Abbauge-
biet steht zudem in einem unmittelbaren radumlichen Zusammenhang mit dem
vorhandenen und bereits zugelassenen Abbaugebiet und der vorhandenen Auf-
bereitungsanlagen fur Kiese. Hier ist also bereits eine erhebliche Vorbelastung
gegeben.

Dies entspricht auch den Aussagen des Landschaftsplanes.

Das Landesamt fur Natur und Umwelt stellt in diesem Bereich keine Fldchen mit
oberflachennahen Rohstoffen dar.

Forstwirtschaft

Bei den vorhandenen Waldern handelt es sich ausschliefllich um Privatwalder,
die sich im Besitz der Gutsverwaltung Glasau befinden. Die Hauptwaldbestand-
teile Stootkoppel und Hagener Holz, die ca. 15 % des Gemeindegebietes bede-
cken, entsprechen (berwiegend dem typisch ausgebildeten Buchenwald. Wah-
rend im Hagener Holz in den feuchten Lagen Erlen-Eschen-Auwald und Erlen-
Bruchwald zu finden sind.

Auffallig sind groRe Anpflanzungen von Nordmanntannen, die als Weihnachts-
baume vermarktet werden.

Gegenlber benachbarter Bebauung ist ein Waldschutzstreifen von 30 m einzu-
halten. Innerhalb dieses Streifens ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzu-
lassig (§ 24 LWaldG). Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Bauaufsichtsbe-
hérde in Abstimmung mit der Forstbehérde.

Naherholung und Tourismus

Durch die abwechslungsreiche Landschaftsstruktur, bietet die Gemeinde gute
Voraussetzungen fUr ein interessantes Naherholungsziel. Dies kommt auch mit
der Ausweisung im Regionalplan | als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tou-
rismus und Erholung sowie durch die Mitgliedschaft im Naturpark Holsteinische
Schweiz zum Ausdruck.

In der Gemeinde gibt es einige private Anbieter flr die Fremdenbeherbergung.
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5.6

5.7

Entsprechend der Darsteliung im Landschaftsplan bestehen innerhalb des Ge-
meindegebietes ausreichend Wegeverbindungen, die als Wanderwege zur Nah-
erholung genutzt werden kénnen. Zur Starkung der Erholungsfunktion soliten die
Wanderwege ausgeschildert werden.

Immissionsschutz

Larmimmissionen treten im Bereich der L 306 auf.

Das Verkehrsaufkommen auf der L 306 betragt It. z. Zt. gultiger Verkehrsmen-
genkarte des Landes S.-H. 2044 Kfz/24 h, der LKW-Anteil 10 %.

Aufgrund dieser Werte ist mit folgenden Immissionen zu rechnen:

tagsiiber 57 dB, nachts 49 dB.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 betragen fir
WA-Gebiete tagstber 55 dB, nachts 40 dB,
fur MD-Gebiete tagsiiber 60 dB, nachts 45 dB.

Im nérdlichen neuen Baugebiet wird parallel zur L 306 eine Bautiefe von ca. 40 m
als gemischte Bauflache dargestelit. Die verkehrsgiinstige Lage an der Haupt-
stral’e bietet sich fir gewerbliche Grundstiicke an. Die gegeniiberliegenden be-
bauten Flachen werden gemischt genutzt. Deshalb ist es aus stiadtebaulichen
Grnden sinnvoll hier eine gemischte Nutzung darzustellen.

Fir die betroffenen Gebiete ist im Zuge der verbindlichen Uberplanung eine Im-
missionsprognose zu erstellen, auf deren Grundlage geeignete Festsetzungen
fur etwaige Larmschutzmaflnahmen zutreffen sind.

Im Ort befindet sich die Betriebsstatte eines ehemaligen Landhandels. Dieses
Grundstiick wird von mehreren Betrieben als Trocknungs- und Lagerstatte fur
Getreide und Raps genutzt, so dass es saisonal zu erheblichen Staub- und
Larmimmissionen kommen kann. Auf diesen Sachverhalt ist in den spéateren Be-
griindungen der in der Nahe dieser Betriebsstatte aufgesteliten B-Plane hinzu-
weisen.

Im Gemeindegebiet wirtschaften noch mehrere landwirtschaftliche Betriebe (vgl.
Ziff. 4.5).

Die geplanten neuen Wohngebiete liegen in ausreichendem Abstand zu den
landwirtschatftlichen Betrieben.

Altablagerungen

Im Gemeindegebiet sind drei Altablagerungen registriert. Sie sind in der Plan-

zeichnung durch Standortsymbole gekennzeichnet.

e Auf Hof Glasau (19/1-5) wurde Uberwiegend Hausmill, Bauschutt und pflanz-
tiche Abfélle abgelagert.

» |n Sandkamp (19/1-4) wurden Uberwiegend gleichartige Abfélle abgelagert.

o Auf der Flache am Liensfelder Kirchenweg (19/1-7) wurden Bauschutt,
pflanzliche Abfélle und Bodenaushub abgelagert.

Restriktionen fur die im Flachennutzungsplan vorgesehenen baulichen oder

sonstigen Nutzungen ergeben sich hieraus nach derzeitigem Kenntnisstand

nicht. (siehe Anlagen).

Im Plangebiet befinden sich nach Erkenntnis der Unteren Bodenschutzbehorde
eine Reihe von Altlastenverdachisflachen. Es handelt sich hierbei um Verdachie
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5.8

aufgrund registrierter historischer gewerblicher Nutzungen auf verschiedenen
Einzelgrundsticken, aus denen sich im Einzelfall Bodenverunreinigungen erge-
ben kénnen. Im Rahmen kommender Verfahren zur Aufstellung von Bebauungs-
planen werden die Altlastenverdachte im einzelnen und in Zusammenarbeit mit
der Unteren Bodenschutzbehorde Kreis Segeberg aufgeklart. Sollte sich im Ein-
zelfall der Verdacht als begriindet erweisen, werden Art und Umfang der Belas-
tung ermittelt und im Bebauungsplan gekennzeichnet

Ver- und Entsorgqung

Frischwasserversorgung
Die Gemeinde Glasau ist an die offentliche Wasserversorgung des Zweckver-
bandes Ostholstein angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Glasau hat im Jahre 1988 Klarteiche gebaut. Sarau ist zum groi-
ten Teil angeschlossen. Im AuRlenbereich erfolgt die Abwasserbeseitigung tGber
Einzelkiaranlagen.

Die Gemeinde wird im Zuge der Gesamtflachenerweiterung die Erweiterung der
Klaranlage betreiben, um.eine ausreichende Reinigung sicherzustellen. Eine Fla-
che hierfiir ist stidlich im Anschluss an die Klarteiche dargestellt.

Alternativ prift die Gemeinde die technische Ausstatiung zu verbessern.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfoigt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur Milllzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung
Die Gemeinde ist an das Erdgas-Versorgungsneiz des Zweckverbandes Osthol-
stein angeschlossen.

Vorbeugender Brandschutz

Die Ldschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der éffentl.
Trinkwasserversorgung mit (z.B. 96 ..m*h pach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und
Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV — 334 — 166.701.400 — in
dem Uberplanten Baugebiet sichergestelit.

Flr den Feuerwehreinsatz auf Privatgrundstiicken mit Bauteilen gleich oder wei-
ter 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, der LBO 2000 § 5 (4) S-H
entsprechend, sind Flachen nach DIN 14090-2003-05 zu planen, herzustellen, zu
kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr benutzbar frei-
zuhalten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Pkt. 4.4 zu planen und
gemald Pkt. A 6 zu 4.4.1 o.g. DIN mit der Brandschutzdienststelie (Vorbeugender
Brandschutz) Kreis Segeberg abzustimmen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt {tber das Netz der E.ON Netz.

Purch das Gemeindegebiet verlauft die 110-kV-Leitung Rogerfeld-Bahrenkrug.
Abgrabungen an den Maststandorten diirfen nicht vorgenommen werden. Sollten
innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10 m um einen Maststandort Abgra-
bungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese mit E.ON Netz abzustimmen.
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Die Maststandorte missen fir Unterhaltungsmanahmen standig, auch mit
schwerem Gerat wie z. B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein.

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zuldssigen Arbeitshdhen
— Hoéhe Uber alles — der einzusetzenden Baumaschinen und Gerate (Baukréne
und andere Hebezeuge, Baugeriste, Férderbander etc.) und die Bauhdéhen ge-
planter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewahrleistung der VDE-
gemalen Sicherheitsabstande einer Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren mussen E.ON Netz die
Bauunterlagen (Lageplan und Bauzeichnungen mit Angabe der Niveauhdhen)
zur Prufung der Sicherheitsabstédnde zugesandt werden.

Der Prifung liegt die DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich zulas-
sigen Bauhdhen und die DIN VDE 0105/10.97, fur die Gewahrleistung der Si-
cherheitsabstédnde auf der Baustelle zurunde.

Im Freileitungsschutzbereich missen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter
Strallen und Fahrwege die Sicherheitsabstande gemaR DIN EN 50341-1 ge-
wahrleitstet sein. Zur Prifung und Abstimmung bendétigen wir die Straenbaupla-
ne (Lageplan, H6hen- und Querprofil) friihzeitig.

Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenablagerung dirfen inner-
halb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu der von uns
zugelassenen Niveauhéhe vorgenommen werden, da andernfalls Lebensgefahr
besteht.

Hochwiichsige Baume dirfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht an-
pflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kirzester Zeit
nicht mehr gewahrleistet ist. Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze
wie Biische und Straucher bis zur Kategorie GroRstrducher, die mit geringer
Wuchshéhe einen ausreichenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen ein-
halten.

Bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen (z.B. Campingplatze) erhohte Abstande
gefordert sind, sind diese mdéglichst aulerhalb des Freileitungsschutzbereiches
anzulegen.

Gemeinde Glasau, den....0%05:200¢
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