BEGRUNDUNG

fir den Bebauungsplan Nr. 3

der Gemeinde Glasau, Kreis Segeberg

fiir das Gebiet

"Verlangerung Am Huben"

Aufgestellt
im Auftrage der Gemeinde Glasau:

Biro fir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl.Ing. Eberhard Gebel, Architekt
2360 Bad Segeberqg, Berliner Strafe 10
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1.1

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasau
hat in ihrer Sitzung am «1993 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 3. fir den
Bereich "Verlangerung Am Huben"
beschlossen.

Der Geltungsbereich erfaft eine ca. 1,2 ha

groBe Flache im westlichen Bereich des
Ortsteiles Sarau.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

- die Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990

Als Kartenunterlage fir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke dient
die amtliche Planunterlage im Maffstab M 1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Biro fir Stadtplanung und Dorfentwicklung
in Bad Segeberg beauftragt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet 1liegt am westlichen Rand der
Ortslage von Sarau, ist unbebaut und wird wie
folgt begrenzt:

-im Norden durch die siidlichen Grundstlicksgrenzen
der bebauten Grundstiicke des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Am Huben"

-im Siiden durch einen vorhandenen Knick, an den
sich weiter slidlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen anschliefen

-im Westen durch einen vorhandenen Knick, an den
sich auch landwirtschaftlich genutzte Flachen
anschliefen

-im Osten durch bebaute Grundstiicke in der Orts-
lage an der Landestrafe L 306.

Das Plangebiet wird zur Zeit mit als Griunflache
genutzt. Sudlich und westlich des Plangebietes
beginnt die freie Landschaft (landwirtschaftliche
Nutzflache), die durch Knickwille gegliedert ist.



2. Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird

erforderlich, um der dringenden Nachfrage
nach Bauplédtzen fir Einfamilienhiuser von bauwil-
ligen Blirgern der Gemeinde Glasau zu entsprechen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird der Innenbe-
reich der Gemeinde Glasau im Ortsteil Sarau in
einem st&dtebaulich sinnvollen Bereich ergénzt
und abgerundet. Dabei sollen in dem Plangebiet
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes 12 frei-
stehende Einfamilienhiuser nebst FolgemaBnahmen

zum flieBenden und ruhenden Verkehr realisiert
werden.

3. Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich am
Bestand der bebauten Nachbarschaft des Plangebie-
tes. Hierbei handelt es sich im Norden des

Plangebietes um den Bebauungsplan Nr. 1 "Am Huben",
der seit langem erfillt ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Glasau ist die betreffende Fliche als Wohnbauflache
dargestellt. Das neue Baugebiet wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Vorgesehen 1ist die Errichtung von Einfamilienhidu-
sern als .Einzelhduser in eingeschossiger Bauweise.
Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel
verfolgt, einen harmonischen Ubergang zur bebauten
und unbebauten Nachbarschaft zu erreichen.

Das’ MaPB der baulichen Nutzung orientiert sich an
dem MaB der baulichen Nutzung in der Umgebung.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch wird eine lockere Bebauung und groBfziigige
Durchgrunung des Baugebietes méglich.

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird die
{Zahl der Wohneinheiten pro Gebiude auf max. 2
festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um die
erwinschte lockere Besiedelungsform zu gewahr-
leisten, zum anderen ist die vorgesehene verkehr-
liche Erschliefung auf dieses gemeindliche
Planungsziel abgestimmt. :



Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch
eine graue Linie kenntlich gemacht, umfaft insge- .
samt eine Flache von ca. 1,2 ha.

Hiervon entfallen auf

- WR-Gebiet (Wohngebiude) ’ : 0,96 ha
- Offentliche Verkehrsflichen ca. 0,11 ha
-~ Knicks 0,13 ha
Durch die vorliegende Planung wird die

zusdtzliche Errichtung von insgesamt 12 Einzel-
hausern ermdglicht. Die durchschnittliche Grund-
stiicksgrdfe hierfir betragt ca. 800 m2,

Begrinung, Ausgleichsflichen

Als Abschirmung des neuen Baugebietes gegenuber
der freien Landschaft werden die vorhandenen
Knicks im Westen und Siden des Geltungsbereiches
zum Erhalt festgesetzt.

DarUber hinaus wird auch der im Norden des Bau-
gebietes vorhandene Knick, der den Bebauungsplan

Nr. 1 nach Siden begrenzt, =zum Erhalt festge-
setzt.

Als Ausgleich fir den geplanten Eingriff wird das
Flurstick 108/25 der Flur 4 aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung herausgenommen und der natiirlichen
Selbstentwicklung tiberlassen.

Durch eine textliche Festsetzung sowie Einbezie-
hung dieser Teilfl&che in den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes (Teilgeltungsbereich 2) wird
somit der Ausgleich verbindlich geregelt.

AuBerdem wird durch eine textliche Festsetzung
geregelt, daP in den Abstandsflichen zwischen den

Baugrenzen und Knicks die Errichtung vcen Nebenan-
lagen unzuléassig ist.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche Erschliefung erfolgt

durch Anschluf an die StraPen des Baugebietes

"Am Huben".

Diese beiden Strafen werden nach Stden bis =zur
sitdlichen Grenze des Bebauungsplangebietes welter-
gefuhrt wund durch einen Wohnweg miteinander
verbunden.

Diese Offentlichen Verkehrsfliachen werden als
6ffentliche Verkehrsfliche besonderer ZWweckbe-
stimmung (hier Wohnstrafe) dargestellt und sol-
len als Mischflache einheitlich gestaltet werden.
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Die erforderlichen Offentlichen Parkfléachen wer-
den am siidlichen Ende dieser beiden Erschlieg-
sungsstrafen festgesetzt.

Der Regelquerschnitt des Strafenprofiles sieht
fir die Verlangerung der beiden Stichstrafen eine
Breite von 6,0 m vor. _

Hiervon sind 4,75 @ als Fahrbahn und 1.25 m als
FuBwegfldche bestimmt.

Der Verbindungsweg zwischen den beiden Stich-
strafen erhdlt eine Breite von 4,75 p.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Glasau. Die entsprechenden Festsetzun-
gen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung
der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke
koénnen somit ohne zusatzliche bodencrdnende Mafp -
nahmen durchgefiihrt werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Auf den Bestand der Leitungen und Anlagen der Schleswag AG ist
Ricksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in
Abstimmung mit der Betriebsleitstelle Pénitz (Tel.:04524/8901)
durchzufihren.

Bei Annaherung an die vorhandene 11 kV-Freileitung van weniger
als 20m ist bereits bei der Planung von Neubauten die Genehmi-
gung der Schleswag AG einzuholen

FUir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der Schleswag AG
die Versorgungsflachen -vorwiegend Gehsteige- kostenlos, recht-
zeitig und mit dem fertigen Planum zur Verfigung zu stellen.
Die Versorgungstrassen sind von Anpflanzungen freizuhalten.

B. Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die Wasserversorgungsan—
lage des Zweckverbandes Ostholstein angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung
Das Baugebiet wird an die zentrale Abwasserbe-

selitigungsanlage der Gemeinde (Klérteiche) ange-
schlossen.
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Die Beseitigung der Oberflichenwasser erfolgt
durch einen Anschluf an die vorhandene Misch-
wasserkanalisationsleitung der Gemeinde Glasau.

E. Abfallbeseitigung ’

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und
wird im Auftrage des Kreises durch den Wegezweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg durch-
gefiihrt.

Erdgasversorgung

Die Erdgasversorﬁﬁngniét durch den Zwéckverband
Ostholstein (ZVO) vorgesehen.

Fernmeldeeinrichtungen

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung im Strafenbau und den
Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, daP Beginn und Ablauf der Erschlies-
sungsmaPnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Kiel, Postfach 1200, 2300 Kiel 1, Dienststelle
PIL, Tel. 0431-591-2307, so friih wie méglich,

mindestens 8 Monate vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden.

Kosten

Far die 'im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehe-
nen stadtebaulichen MaBnahmen werden der Gemeinde
Glasau voraussichtlich folgende,; zunachst
Uberschlagig ermittelte Kosten entstehen:

A. Erwerb und Freilegung der Flé&chen

fir die Erschliefung rd. 11.000,00
B. Bau von StraBen und Park

platzen rd. 70.000,00
C. étiﬁﬁgnentwésserung rd. 50.000, 00
D. Beleuéﬁtungsanlagen ; rd. 14.000,00

E. AusgleichsmaBnahmen
{im Travebereich)

DM

DM

Summe rd.  145.000,00



Von der Gesamtsumme des beitragsféhigen
Erschliefungsaufwandes triagt die
Gemeinde Glasau gem&B § 129 (1) -BauGB 10 %.

Die erforderlichen Mittel werden haushaltsméBig

im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes
bereitgestellt.

Vermerk

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Glasau
fir den Bereich "Verlingerung Am Huben"

im Ortsteil Sarau wurde von der Gemeinde-

vertretung Glasau in ihrer Sitzung am ‘ﬂﬁo Mé[l ‘;391-9
gebilligt.

Glasau, den ?70”871 1%‘*

M Jea——

(Birgermeister)

Stand der Begriindung:
April 1993



