h S

G ON

.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gémeinde Glasau Kreis
Segeberg fiir das Gebiet »Boltenkamp* im Ortsteil Sarau
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1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasau hat am 13.12.1995 den Aufstel-
lungsbeschluf fir den Bebauungsplan Nr. 4 gefaft, um weitere Wohnbauflachen zur
Verfugung zu stellen, da der Bebauungsplan Nr. 3 bereits ausgeschopft ist. Parallel
zum Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan geandert. Aus der 1. Anderung
soll der Bebauungsplan Nr. 4 entwickelt werden.

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 i. V. mit dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassuné.

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

- Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalits (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58).

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses giiltigen Fassung. | | |



2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Gebiet liegt in der Gemarkung Glasau, Flur 9 und wird begrenzt:

im Osten und Norden durch das Flurstiick 48/32 teilweise

im Studen durch das Flurstiick 48/17

im Westen durch die Stralte

Das Plangebiet umfa@t ca. 0,61 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung und dem
Ubersichtsplan MaBstab 1 : 25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

In der Siedlung ,Fiefhusen“ ist ein allgemeines Wohngebiet geplant. Hier kénnen 5
neue Grundsticke entstehen, die mit eingeschossigen Einzelhdusern mit nicht mehr
als zwei Wohneinheiten in offener Bauweise bebaut werden kdnnen.

Die beabsichtigte Erganzung der Ortslage bietet sich hier an, da eine vorhandene
ErschlieBungsstrale sowie bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen genutzt
werden kénnen. Die vorhandene stadtebauliche Situation kann hier durch die ge-
plante Bebauung sinnvoll ergénzt werden

Aus ortsplanerischer und landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken
gegen die beabsichtigte Planung.

Die geplante Anderung stimmt mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Gberein. |

Ziel der Planung ist neben der Befriedigung der 6rtlichen Baulandnachfrage, daf® die
vorhandene Bebauung mit der Realisierung des Bebauungsplanes einen harmoni-
schen Fortgang findet. Aus diesem Grunde sind einschrénkende Festsetzungen ins-
besondere tber die Hausform, die Zahl der Wohneinheiten und die Zahl der Vollge-
schosse sowie einzelne gestalterische Festsetzungen notwendig. Mit der Beschran- |
kung der Zahl der Voligeschosse soll auRerdem der unmittelbaren Ortsrandlage des
Plangebietes Rechnung getragen werden, so daf sich auch kunftig ein harmoni-

scher Ubergang zur freien Landschaft ergibt.

Naturschutz- und landschftspflegerische Belange

Die durch den Bebauungsplan Nr. 4 uberplanten Flachen liegen im Aulenbereich
gemaR § 35 BauGB. In der parallel zum Bebauungsplan laufenden 1. Flachennut-



zungsplananderung wird dieses Gebiet von Flache fir die Landwirtschaft geédndert in
Wohnbauflache. o '

-Durch die vorgesehene Planung Werden Flachen in einer GréRe von ca. 0,61 ha er-
falit, die gegenwartig als Ackerland genutzt werden. Im Geltungsbereich des Bebau- .
ungsplanes Nr. 4 sind keine schiitzenswerten Bestandteile von Natur und Landschaft
vorhanden.

Aufgrund des Bestandes von Natur und Landschaft im Plangebiet einerseits und der
zu erwartenden Eingriffe andererseits sind vertiefende Untersuchungen nicht erfor-
derlich, so daB auf die Aufstellung eines Grinordnungsplanes verzichtet wird.

Mit der beab.sichtigen Bebauung kann die Gemeinde einen értlichen Bedarf an Ein-
familienhausbauplatzen befriedigen. Andere Fléchén stehen derzeit nicht zur Verfu-
gung. Aus diesem Grunde sind die mit dieser Planung ausgeldsten Eingriffe unver-
meidbar. |

Zur Minimierung der Eingriffe wird die Grundflachenzahl (GRZ) so gering als méglich
festgesetzt. Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze auf den Grundstiicken sind in
wasser- und vegetationsdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Verbleibende Eingriffe werden im Baugebiet nach Abwégung mit den (brigen offent-
lichen und privaten Belangen soweit als mdéglich ausgeglichen.

Durch die geplante Bebauungs findet eine Weiterentwicklung des Siedlungskérpers
in den freien Landschaftsraum statt, die zu einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes fihrt. Zur Strukturierung des kinftigen Ortsrandes und zur Kompensie-
rung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden die kiinftigen Bauplatze
durch die Neuanlage eines mehrreihigen Gehélzstreifens zur freien Landschaft hin
abgegrenzt. Durch die Festsetzung von Schﬁtzstreifen soll dieser Pflanzstreifen ge-
geniber der baulichen Nutzung besser geschiitzt werden. Diese Schutzstreifen sind
von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Unter Zugrundelegung der festgesetzten GRZ ist ein Vesiegelungsumfang im Plan-
gebiet von maximal ca. 1.440,-- gm mdglich. Dieser potentielle Versiegelungsumfang
wird jedoch erféhrungsgeméf& nicht im vollen Umfang realisiert. Die Bodenversiege-
lung ist mindestens im Verhaltnis 1: 0,3 auszugleichen = 432,-- qm.

Durch die festgesetzte Anlage eines Pflanzstreifens auf einer Lange von ca. 200 m
in Verbindung mit einem Schutzstreifen auf der gleichen Lange kénnen Flachen in
einer Groéfenordnung von ca. 1’600 gm okologisch aufgewertet werden.

Fir den anzulegenden Pflanzstreifen ist eine einheitliche Herstellung im Vorwege der

Bebauung vorgesehen.



{. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Wasserversorgungsleitungen des Zweckverbandes Ost-
holstein angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird tber die Schmutzwasserkanalisation an die zentrale Anlage der -

- Gemeinde Glasau angeschlossen.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch Versickerung/Verrieselung auf den
Baugrundstiicken.

Stromversorgung

Die St'romversorgung erfolgt iber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs AG (Schleswag).

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur Miilizentraldeponie des Kreises Segeberg. -

Gasversorgung

Der AnschluB der Gasversorgung an die Leitungen des Zweckverbandes Ostholstein
ist méglich.

Feuerléscheinrichtungen

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung
mit der Feuerwehr ausgestattet. Im tbrigen wird auf das vom Innenminister mit Erlaf
vom 17.01.1979 herausgegebene Arbeitsblatt tiber die Sicherstellung der Léschwas-
serversorgung hingewiesen.

5. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen

Die fiir eine Bebauung vorgesehene Flache befindet sich im Privateigentum. Die
Umsetzung des Planinhalts soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Bodenordnende

MaRnahmen sind nicht vorgesehen.
6. Kosten

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4 vorgesehenen stadtebaulichen MaB-

nahmen werden der Gemeinde Glasau keine zuséatzlichen Kosten entstehen.
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Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehoren (§ 127 Abs. 4 BauGB),
wie Kosten fiir Abwasser-, Wasser-, Gas- und Elektrizitdtsversorgung, werden von

“den entsprechenden Tragern gemal Satzung umgelegt.
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