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2
ANLASS

Die Gemeinde GroBenaspe hat im glltigen fldchennutzungs-
plan das Plangebiet dieses Bebauungsplans Nr.4 als Bau-
fléche dargestellt. Nunmehr soll fiir einen Teilbereich
dieser planerischen Neubauflichen auf der Grundlage die-
ses Bebauungsplans ein kleines Wohngebiet erschlossen
und bebaut werden. Vorgesehen ist die Bebauung mit ein-
und zweigeschossigen Wohnh3usern als Einfamilien-, Dop-
pel-, Reihen- und Mehrfamilienhaus, unter Ergdnzung ei-
ner Griinfldche als Spielplatz fur Kinder.

3
GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen
Geltungsbereichs gemiB §9(7) BauGB fest. Dabei Gber-

plant die Satzung einen iberwiegend unbebauten Freibe-
reich im siidlichen Ortsteil, im Norden und Westen von
vorhandener Bebauung umgrenzt. Die z.Zeit nicht iber-
planten freiflachen zwischen der StraBe SCHEEPER-
REDDER wund diesem BPlan-Gebiet sind nach den Auswei-
sungen des Fldchennutzungsplans ebenfalls fir eine Wohn-
bebauung vorgesehen. Diese Flichen liegen im Einwirkungs-
bereich landwirtschaftlicher Intensiv-Tierhaltung. Die
Uberplanung der angrenzenden flichen ist au einem

spateren Zeitpunkt geplant. Erforderlich wird jedoch

bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans Nr. 4 der

mégliche Verkehrsflachen-AnschluB und die Beriicksichti-
gung der fortfiihrung der ErschlieBung, bzw. die sinnvol-

le Verbindung der Bauflichen untereinander. Der Bebauungs-j
plan nimmt mit seinen getroffenen Festsetzungen darauf
Riicksicht,

Der Geltungsbereich der Satzung ist im Verfahren der Beteiligung

licher Belange zur Sicherung der Ausgleichsfliche um ein 2u
erweitert worden. Dies wird wieder zuriickgenommen.

satzliches Teilgebiet S TPEe L
Das Teilgebiet 2
Die Planzeichnung besteht wieder aus einer Planzeichnung Teil A. Innerhalb dieser
Fldchen werden auch gemiB Grinordnungsplan die Ausgleichsflichen festgesetzt.

\

&
FLACHENNUTZUNGSPLAN

ODie Entwicklung des Bebauungsplans ist aus den Auswei-
sungen des fldchennutzungsplans der Gemeinde méglich.
Die Baugrundstiicke der vorhandenen Altbebauung, ein-
schlieBlich der vorhandenen Wohnbebauung zu beiden Sei-
ten der JOHANN-HINRICH-FEHRS-STRASSE,
sind im vorbereitenden Bauleitplan als MD-GEBIET
ausgewiesen, die Ubrigen Flichen als WA-GEBIET.
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5 :
LANDSCHAFTSPLAN

6

CVORENTWURFE

Dem Bebauungsplan wurde ein GRUNORDNUNGSPLAN
vorangestellt. Dieses Verfahren wurde gewdhlt, weil die
Entwicklung des Baugebiets bereits im Flichennutzungs-
plan vorbereitet wurde. Der Bebauungsplan wird
entwickelt aus den Fldchesdarstellungen des genehmigten
Fléchennutzungsplans. Das Plangebiet liegt danach in-

einem 'Schwerpunktbereich' fiir die zentrale Wohnbau-

titigkeit. Eine Freistellung von gr8Beren Griinfldchen
als Ausgleichsfléchen ist daher nicht msglich, weil
dieser Ortsteil weder stadtebaulich noch vom Grundbe-
sitz her filr grtBere GrUnziige freigehatten werden kann.

Dem Eingriff im Teil A aufgrund der ErschlieBungs-

und BaumaBnahmen wird daher gem. §8 a Bundesnaturschutz-
gesetz eine Ausgleichs- und Ersatzfliche im Teil A-und 8
der Satzung 2zugeordnet. Diese Biotop-Pflege-
maBnahmen werden zeltglelch mit der ErschlleBung vor -
genommen,

Der Eingriff wird innerhaldb des Plangeltungsbereichs’

der Satzung durch festsetzung im Teil A und im Teil B

gem. Landesnaturschutzgesetz ausgeglichen. Diese AUS-
GLEICHSMASSNAHMEN
reich des zu pflegenden Knicks und der Entwicklung von

Kni cksaumflichen sowie einer Biotop- Entwlcklungs- oo

fléche im Teilgebiet 6.

Die Festsetzung der MaBnahmen erfolgt auf der Grundlage des
brinordnungsplans durch zeichnerische Festsetzung

im Teil A und durch textliche Festsetzungen im Teil B der
Satzung.

Oie GriunordnungsmaBnahmen werdgn zeitgleich mit der Er-
schlieBung durchgefihrt. Die 0f fnung des Knicks als
geplante VorsorgemaBinahme fir eine Fortfiihrung der bau-

‘lichen ErschlieBung in die dstlichen Flichen wird im luge

der ErschlieBung dieses Planes nicht durchgefiihrt. Der
Knick bleibt zundchst erhalten. .

liegen schwerpunktmiBig in Be-

Die mégliche Bebauung und ErschlieBung des Plangebiets
wurde anhand von Vorkonzepten alternativ untersucht.
Dabei ist der Spielraum fiir unterschiedliche StraBen-
fithrungen und Grundstiicksteilungen aufgrund des nur

ca. 70 m breiten Plangebiets juBerst gering. Ffolgende

Vorgaben wurden an die Planung gestellt

- Fortfuhrung der berelts an das Plangebiet heranfiihren-

den StraBe (. Johann-Hinrich-fehrs-StraBe ).

-- lentrale Anbindung der Bauflichen an die libersrt-
liche HauptverkehrsstraBe ( Bimbhler StraBe )
zwischen den Teilgebieten 1 und 2 in der bereits
bestehenden-und fir die Verkehrsanbindung freige-

- haltenen Flursticksflache ( VERKEHRSFLACHE
v 1), : o

- 8erucks1cht1gung der verkehrsmdBigen Anbindung auch
der ndrdlich angrenzenden Erweiterungsfléchen.

~. Bebauung Uberwiegend mit Einfamilien- und Doppel-
hdusern; ergdnzt durch zweigeschossige Reihenhiuser
mit der Moglichkeit der Errichtung von Mietwohnun-
gen. :

Anlage eines kleinen Kinderspielplatzes.

Drei Vorenthrfe_mif jeweils unterschiedlicher StraBen-
fihrung wurden untersucht. Die Vorentwirfe sind, ge-
kennzeichnet mit 6.1 - 6.3 als Verklelnerungen nachfol-

gend abgebildet:

6.1 Gerade StraBenfihrung; Teilung des Gesamtgebiets.
6.2  Stark geschwungene 'S-FORMIGE' StraBenfihrung;

beiden Vorentwlirfen ist gemeinsam:

zweigeschossige Bebauung im ndrdliche Teilbereich.

6.3 StraBenverlauf leicht gekriimmt.
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Im Rahmen der Beratung des Bauausschusses der Gemeinde
wurde die L8sung 6.3 als Grundlage flir die Weiter-
entwicklung des Bebauungsplans empfohlen.

7 .
BEGRUNODUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1
MD-GEBIETE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieBt die
Grundsticke mit vorhandener Bebauung an der
BIMOHLER STRASSE nmit ein, weil die Haupter-

schlieBungsstraBe in das neu geplante Wohngebiet im rlck-

wirtigen Bereich Uber dieses Gebiet fihrt.

Nach den Ausweisungen des Flichennutzungsplans ist die-
ser Teilbereich des Bebauungsplans als MD-GEBIET
ausgewiesen und wird im Bebauungsplan als DORFGE -
BIET gemdB §5 BauNVO entwickelt und festgesetzt.

7.2
WA-GEBIETE

Das eigentliche Neubaugebiet, das AnlaB zuEAuf§tel—

lung dieses_Bebauungsplans gibt, wird als ALLGE-

MEINES WOHNGEBIET gemsB §4 BauNVO festgesetzt.
Aufgrund der festgesetzten. StraBenbegrenzun gs-
linien der geplanten neuen Verkehrsflichen und der
festgesetzten Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung ergeben sich unterschiedliche Teilge- -
biete. Dabei wird eine Gliederung in der Art der
Bauweise vorgenommen. Die zweigeschossige
Hausgruppen-Beb auung wird in den Teilgebieten
3 und 4 festgesetzt. Die Ubrigen Teilgebiete 5 bis 7
sind fiir eine eingeschossige Einzel- oder '
Doppelhausbebauung bestimmt. Bei der Auswahl
der Grundstlcksfldchen fiir eine verdichtete, aweige-
schossige 8ebauung hat die Gemeinde sich von dem Grund-
satz leiten lassen, diese Art der Bebauung mdglichst
dicht an die Hauptiufahrt und die vorhandene Bebauung

zu legen, um rUckwdrtig gelegene Einzelhausbebauung

so wenig wie mdglich zu belasten.

Das hdchstzuldssige MaB der baulichen
Nutzung ist fir die Teilgebiete jeweils in
der Satzung festgesetzt worden.

Innerhalb der Teilgebiete 3 und 4 soll auch die Nutzung
als GeschoB-Wohnungsbau zulissig sein.

Im Teil B der Satzung werden zusitzlich Festsetzungen
Uber ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN getroffen.
Diese gestalterischen Festsetzungen beziehen sich auf:

- AuBlenwdnde
- Dacher
- Geb3udehdhen

- Garagen, Stellplitze,
Nebenanlagen.




Diese Bestimmungen bleiben aber bei allgemeinen und
rahmensetzenden Ffestsetzungen, um ein mig-
lichst geordnetes Siedlungsbild zu erreichen,

7.3
GRUNFLACHEN

Iwischen den Teilgebieten 2 und 4 wird eine Grinfliche
als KINDERSPIELPLATZ angelegt. Diese Fliche
wird an allen Selten durch einen dichten Gehtlzstreifen
aus standortgerechten, heimischen GehBlzen angelegt.
Giftige Pflanzen sind in diesem Bereich nicht zuldssig.
Oie GrlUnfldche nimmt gleichzeitig die Funktion einer
réumlichen Gliederung der unterschiedlichen Baugebiete
vor. Die festgesetzten Flichen mit Geh- und Leitungs-
rechten entlang des Teilgebiets 4 sollen als fuBweg an-
gelegt werden und neben der rlickwirtigen ErschlieBung der
Gartenfldchen der Hausgruppe auch der Anbindung des Spiel-
platzes an die Gbrigen Baugebiete dienen.

Die Festsetzung der GRUNFLACHEN 3ls Biotop-Ent
wicklungs-u.pflegeflichen erfolgt auf der
Grundlage des Grinordnungsplans zum Ausglelch
fiir den vorgenommen Eingriff.

]

7.4
BEPFLANZUNGEN

Die das Plangebiet umgrenienden Knicks bleiben erhalten.
Sie werden nur an zwei Stellen bei der spiteren Fort-
fUhrung der ErschlieBung in &stlicher Richtung fir den

~

Bau der StraBeﬁverkehrsfléchen gebffnet. leitgleich mit dem Bau
der StraBen werden StraBenbdume geplanzt, die durch aus-
reichend groBe Pflanzinseln geschitzt werden und -in Art und GriBe

.den fahrverkehr, 1nsbesondere Mullfahrzeuge, n1cht behlndern

Bei der Randbepflanzung des Spielplatzes: blelben to x i sc he h
Pflanzen und Gehdlze ausgeschlossen

7. 5

vcnxznasrLAcusu

fir die ErschlleBung des Baugeblets wird der Bau zusdtzlicher
Verkehrsflichen erforderlich. Das Baugebiet dient Uberwiegend
der Wohnnutzung. Erschlossen und bebaut wird zunichst nur ein
Teilbereich planerischer Neubaufldchen. Vorgesehen ist fir eine
Wohnbebauung der Gesamtbefeich bis zum Scheeperredder. Dieser
Gesamtbereich wird wie folgt stédtebaulich bewertet:

- Geplant sind ruhige, kleine Wohnqartiere, die nur unterge-
ordnete, ruhige Wohnstrassen zur ErschlieBung der Einzel-
" grundstiicke erfordern.

- Ein Erfordernis zur Durchgangsverbindung fiir den Fahrver-

kehr, ausgenommen Radfahrer, besteht zwischen den- StraBen
Bim8hler StraBe und Scheepe‘rredcﬁ!evr nicht.

- Die wichtigste Verkehrsanbindung fiir das BPlan-Gebiet Nr.h
‘ stellt die fiir die ErschlieBung freigehaltene Parzelle
zwischen den Teilgebieten 2 und 1 dar; Verkehrsfliche V1.

- Die GesamterschlieBung zwischen Bimdhler StraBe und Scheeper- i

redder kann 'halbiert' werden; d.h. die zukUnftlge Ver-
kehrserschlieBung der geplanten Wohnbauflichen im Bereich
Scheeperredder erfolgt Uber-diese StraBe von Nord-Osten

C e
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aus und zum BPlan-Gebiet Nr.h einschlieBlich der Teiler-
g4nzungsfldchen innerhalb des Flursticks 35/11 (nord-8st-
lich des Plangeltungsbereichs des BPlan Nr.4) wire damn
eine Rad- und FuBwegverbindung ausreichend.

Somit kann die grundsatzllche Zielsetzung des Bebauungs-
plans auf Schaffung ruhiger Wohnbereiche eingehalten
werden. ZukUnftige Aufgabe wird es auch .sein, die Ver-
kehrsmengen auf der Johann-Hinrich-fehrs-
Strafe mdglichst nicht durch zusidtzlichen StraBen-
18rm der Neubaugebiete zu belasten. Die Planung geht
jetzt davon aus, daB der Neubayverkehr ilber die StrafBe
V3 zur StraBe'V1hin abflieBt. Die Moglichkeit der
SchlieBung der Schnittstelle der PlanstraBe V2 mit

der Johann-Hinrich-fehrs-StraBe fUr den-allgemeinen
Fahrverkehr, soll aber flr die Zukunft nicht ausgeschlos-
sen sein.

Grundsdtzlich soll nur noch der nord-8stlich angrenzende
Teil des Flurstiicks 35/11 iiber das BPlan-Gebiet Nr.4 er-
schlossen werden.

Die Anlage der StraBen erfolgt als Mischfliche

fUr eine gleichberechtigte Nutzung von Fahrverkehr und
fuBgdnger. lielsetzung ist es dabei, StraBen als Teil des
Wohnumfeldes zu gestalten und die Aufenthaltsfunktion der
Bevslkerung auf diesen StraBen ganz entscheidend aufzu-

. werten. Der fahrverkehr soll nur im Schritt-Tempo zum -

Grundstiick fahren kgnnen. Daher werden auch alle Ausbau-
merkmale von StraBen vermieden, die Funktion filr den
fahrverkehr berlicksichtigen und st¥rken. Vorgesehen sind
mehr 'senkrechte Ausbaumerkmale' wie:

StraBenbdume, Pflanzinseln, Quer-
pflasterungen, StraBenlaternen, Parken
von Fahrzeugen nur an den dafir bestim-

mten und besonders festgesetzten Fl¥chen.
Daher ist es erforderlich, daB auf den Grundstlicken selbst

der private Stellplatzbedarf verwirklicht wird und innerhalb
der StraBen migiichst nur fir Besucher der Wohngrundsticke der
6ffentliche Parkraum zur Verfligung steht. Nur so ist die ange-

“strebte Zielsetzung des StraBenausbaus zur Wohnumfeldverbesserung

zu verwirklichen. Zu prifen ist auch im Zuge der ErschlieBungs-
planung, ob die in der Planzeichnung dargestellte Breite der
Verkehrsflichen auch ausgebaut und befestigt wird. Es ist denk-
bar, mindestens einen Streifen von 50 cmnicht zu befestigen.
Auch der Grad der Versiegelung sollte so gering wie m¥glich ge-
halten werden.

Die Einmiindung der PlanstraBe in die L 73 wird rechtzeitig mit
dem StraBenbauamt Itzehoe abgestimmt.

8
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fir die frschlieBung des Neubauge-
biets werden wie folgt geschitzt:

MaBnahme DM
8.1 Grunderwerb der Verkehrsflichen To-

8.2 Bau der Verkehrsfldchen 290 000.-
8.3 StraBenbéleuchtung -~ 30 000.-
8.4  SW-Kanal ' _ 156 000.-
8.5  RW-Kanal 156 000.-
8.6  Wasserversorgung 52 000.;
8.7 lwischensumme 684 000.-



1)

8.7 Iwischensumme

8.8  SW- u. RW-Hausanschlisse

8.9  StraBenb3ume

8.10 Summe 8.1 - 8.10

DM
684 000.-

75 000.-
18 000.-

777 000.-

Nicht enthalten sind in dieser Kostensch¥tzung:
Strom- , Postversorgung, Ing.-Techn.-leist.,

Spielplatz, Ausgleich fir den Eingriff gem.

naturschutzgesetz, Sonstiges und d. MWSt..

Geplanter IrschlieBungsbéginn:

umgehend nach Vorlage der planungsrechtllchen

Vorausseétzungen.

WOHNUNGEN

Gesch¥tzte Zahl der Wohnungen

Einzelhduser
Doppelhduser
Hausgruppe
Gesamt WE

PlangebietsgrbBe ca.
3 Grundstlcke bebaut

2 Flursticke (34/31
und 34/32) genutzt als
Kleing4rten.

15
8
12

- 35

2,1 ha

Landes-

o :
VER- UKD ENTSORGUNG

9.1
ABWASSER, REGENWASSER

AnschluB des Baugebiets an die zentrale Abwasserbeseltigung

der Gemeinde; Ableitung des Oberflichenwassers unter Beachtung
der wasserrechtlichen Vorschriften. Versickerung des Regen-
wassers aus den Dachflichen mBglichst auf den Grundstlicken an-
streben; Grad der Versiegelung von fl¥chen auch auf den Grund-
stlcken, z.B. bei Stellpldtzen .und Garagenauffahrten,.luwequn-
gen, Terrassen etc. gering halten.

9.2 _
TRINKWASSER, LOSCHWASSER

AnschluB des Baugebiets an die zentrale Trinkwasserversorgung.
Zur ausreichenden LBschwasserversorgung Aufsteilung von Hydranten
in Abstimmung mit der Brtlichen Feuerwehr.

9.3
6AS v

Die Versorgung des Baugebiets mit Erdgas erfolgt aus
dem Leitungsnetz der Hamburger Gaswerke GmbH.

9.4
ABFALL-ENTSORGUNG

Bei der Bebauung der Wohnsiedlung wird zur Entsorgung an-
fallenden Abfalls folgendes beriicksichtigt:

- Anlage von Standpldtzen und deren angemessene Zuwegungs-
miglichkeit fir die Aufstellung von Recyclingbe-
hdltern / Container.

- Abfalltrennung zur Weiterverwertu ng.

Abfallentsorgung durch den Wege-Iweckverband dés Kreises
Segeberg.
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10
LARMSCHUTZ

Von der Bimdhler StraBe (LandesstraBe L 73)

konnen aufgrund des Verkehrsaufkommens Beeintrachtigungen

fir die Wohnnutzung in bestimmten Bereichen des Bebauungs-
plangebietes auftreten. Die Gemeinde ist darliber im Zuge der
Aufstellung dieses Bebauungsplans erneut in die Abwiqung ein-
getreten mit folgendem Ergebnis.

Das Verkehrsaufkommen wird nicht so hoch eingestuft, daB im
Satzungsverfahren bereits konkrete Schallschutzfestsetzungen
fir erforderlich gehalten werden. Aufgrund der Lage innerhalb
des bebauten Ortes kommen aufgrund der besonderen stidtebau-
lichen Situation ohnehin keine Winde oder Wille als Schutz-
vorkehrung in Frage. Es erfolgt daher der Hinweis, daB in
einem Abstand von 50m vonder L 73 bauliche Vorkehrungen
(AuBenw3nde und Fenster mit ausreichender Schallddmmung

und Anordnung der Schlafrdume in 14rmabgewandten Gebiude-
seiten) im Einzelfall zu priifen und vorzunebhmen sind.

11
LANDWIRTSCHAFT - MO-GEBIETE

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist insbesondere in der
Abgrenzung des Plangebiets Ricksicht genommen worden auf
die Interessen des landwirtschaftlichen Betriebes am Scheeper-
redder. Der Immissionsabstand wird eingehalten.

Im Zuge der Planaufstellung dieses Bebauungsplans ist deutlich
geworden, daf die Hofstelle keine Erweiterung der vorhandenen
Anlagen plant. £s ist sogar davon auszugehen, daB eine Betriebs-
verlagerung vorgenommen wird. Das Plangebiet ist aber nicht frei
von tinflissen aus landwirtschaftlicher Nutzung.

12
BAUGRUND

Im Zuge der Planaufstellung sind keine Hinweise auf besonders
ungUnstige Baugrundvefhéltnisse bekanntgeworden. Auch Altlasten
sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Trotzdem wird den zu-
kinftigen Bauherren die Untersuchung der Baugrundverhdltnisse
vor Baubeginn empfohlen.
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