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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 7
der Gemeinde Groflenaspe, Kreis Segeberg,

fiir das Gebiet "zwischen der Biméhler Strafie, Surhalf und Twiete"

1. Allgemeines
Die Gemeindevertretung Grof3enaspe hat in ihrer Sitzung am 01.03.1995 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet "zwischen der Bimdohler Strafle, Surhalf und Twiete" be-

schlossen. Ziel der Planung ist die Nutzung unbebauter Flachen innerhalb der Ortslage zur Er-

richtung von 10 Einfamilienhdusern.

Mit der Ausarbeitung der Planung wurde das Planungsamt des Kreises Segeberg beauftragt.

Das Plangebiet umfafit eine Fldche von ca. 0,8 ha. Die genaué Lage und der Umfang des Plange-
bietes ergeben sich aus der Planzeichnung (MaBstab 1 : 1.000) und der Ubersichtskarte

(MaBstab 1 : 5.000).

2. Grundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir 3~ Aufsiciiung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2191) in der zuletzt gednderten

Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 127), zuletzt gedndert -
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3) und

- -die La.ndesbauordnﬁng (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S. 321).

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Groflenaspe ist der Planbereich als Dorfgebiet dargestelit.
Diese Darstellung wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 in Wohnbauflache

(W) gedndert.



- zu gewdhrleisten.

3. Stidtebauliche Ausgangslage und Zielsetzung '
Das Plangebiet liegt inmitten des historischen Ortskerns der Gemeinde GroBenaspe und umfaft

Flachen eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes. Es ist allseitig von vorhandener Bebau-
ung entlang der Straflen Surhalf, Twiete und der Bimghler Strafe (L 73) umgeben. Diese umge-
bende Bebauung stellt sich iiberwiegend als Wohnbebauung dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 verfolgt die Gemeinde GroBenaspe das stidte-
bauliche Ziel einer verstirkten Innenentwicklung. Auf diese Weise sollen freigewordene Fléchen
innerhalb der Ortslage einer neuen baulichen Nutzung zugefiihrt werde, ohne daf3 aufwendige

- neue ErschlieBungsmalBnahmen getroffen werden miissen. Gleichzeitig kann so die Inanspruch-

nahme von Freiflachen auflerhalb der Ortslage zur Bereitstellung von Bauland reduziert werden.

In dem vorgesehenen Plangebiet kénnen insgesamt 10 Bauplétze geschaffen werden, die iiber ei-
ne Stichstrafle erschlossen und an die Bimdohler Stralle verkehrlich angebunden werden. Fiir die
Herstellung dieser Strafle ist der teilweise Abri3 eines Scheunengebdudes an der Bimaohler Strafe
notwendig. Er wird in dem Umfang durchgefiihrt, wie es zur Einhaltung der notwendigen Ab-

standsfldachen erforderlich ist.

Fiir die Baugrundstiicke sind Gréflen von ca. 550 bis 700 gm vorgesehen. Die riickwirtige Lage
des Plangebietes und die notwendige Erschliefung mehrerer Baugrundstiicke tiber sog. Pfeifen-
stiele macht es erforderlich, daB3 die Zahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen je
Einzelhaus und eine Wohnung je Reihenhaus begrenzt wird.

Auf gestalterische Festsetzungen soll weitgehend verzichtet werden. Lediglich die Festsetzung

der zuldssigen Dachform und -neigung sowie der Ausschluf3 von weilen Fassaden und glasiert
Dacheindeckungen in blau, griin oder weif sind erforderlich, um ein harmonisches Gesamtbild".

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 liberplanten Fldchen liegen planungsrecht-
lich im Innenbereich gem. § 34 BauGB. Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde
Groflenaspe enthdlt fiir diesen Bereich bereits eine Baugebietsdarstellung (MD). Die Gemeinde

betreibt z. Z. die Aufstellung eines Landschaftsplanes.
Bei den fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen handelt es sich um eine ehemalige Hauskoppel,
die bislang noch gelegentlich der Hobbytierhaltung diente. Im Plangebiet sind keine naturschutz-

rechtlich besonders geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft vorhanden. Im Bereich



der geplanten Baugrundstiicke 7 bis 10 sind zwar noch einige alte, hochstammige Obstgehdlze
vorhanden, ihre uneingeschriinkte Beriicksichtigung im Plan wiirde jedoch zu nicht vertretbaren
Einschrinkungen fiir die Nutzung der Grundstiicke fithren. Bei der Bebauung dieser Grundstiicke
ist aber nach Moglichkeit eine Erhaltung dieser Obstgeholze vorzunehmen. Im tibrigen sind fiir
jedes Baugrundstiick Pflanzgebote festgesetzt worden.

Oberflichengewisser sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Um den Versiegelungsumfang so gering wie moglich zu halten, wurde einerseits fiir die notwen-
dige Erschliefungsstrale ein sehr kleiner Ausbauquerschnitt gewahlt und andererseits fiir die
Baugrundstiicke eine wasserdurchléssige Herstellung von Stellpldtzen und Zufahrten festgelegt.
Wesentliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima/Luft und Landschaftsbild sind aufgrund
der innerortlichen Lage des Plangebietes, das allseitig von Bebauung umgeben ist, nicht zu er-
warten.

Durch die vorgesehene Planung werden aber Flachen in einer Grofe von ca. 7.400 qm erfafit, die
bislang unbebaut sind. Hiervon entfallen ca. 550 qm auf die vorgesehene Erschliefungsstrafle.
Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Versiegelungsumfang von ca. 4.200 gm ermdoglicht
(5 600 qm Bauland x GRZ 0,35 + 50 % = 2.940 qm, 1.200 qiu Baulaud x GRZ 0,4 + 50 %

= 720 qn, ErschheBungsstraBe 550 qm) Aufgrund der Innenbereichslage des Plangebietes und
der auf dem benachbarten Flurstiick 38/9 bereits entstandenen Bebauung sind jedoch wesentliche
Teile des Plangebietes bereits nach § 34 Abs. 1 BauGB als bebaubar einzustufen. Dies betrifft
insbesondere die vorgesehenen Baugrundstiicke 1, 3 bis 6, 9 und 10 (4.800 gm Bauland x GRZ
0,2

+ 50 % = 1.440 qm). In der Bilanz wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 somit
eine zusitzliche Vers1egelung in emnem Umfang von ca. 2.700 qm ermoglicht. Da es sich hierbei
um Flichen allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt, wire fiir einen vollstdndigen
flachenhaften Ausgleich dieser méglichen Versiegelung ein Flichenbedarf von 810 gm (1: 0,3)
im Plangebiet erforderlich.

Aufgrund des hohen Bedarfs an Einfamilienhausbaupldtzen in der Gemeinde GroB3enaspe und
aufrund der innerértlichen Lage des Plangebiets muf hier auf einen moglichen flichenhaften
Ausgleich im Plangebiet zu Lasten der Zahl der Bauplétze verzichtet werden. Vielmehr soll
durch die 0.g. Minimierungsmafinahmen sowie durch die festgesetzten Pﬂénzgebote fiir Hecken
und Laub- und Obstbdume auf den Grundstiicken ein begrenzter Ersatz erreicht werden. Insge-
samt sind ca. 400 [fdm. Hecke im Plangebiet als anzupflanzen und zu erhalten festgesetzt wor- |

den.

5. MaBBnabmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die im Plangebiet gelegenen Fldchen befinden sich im Privateigentum. Die Umsetzung des Pla-
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ninhalts soll auf freiwilliger Grundlage erfolgen. Bodenordnende Maflnahmen sind nicht vorge-

sehen.

6. Ver- und Entsorgung

Die zusétzlichen Baugrundstiicke werden an die vorhandene gemeindeeigene zentrale Wasser-

versorgungsanlage angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zur zentralen Kldranlage der Gemeinde GroBenaspe. .
Das anfallende Oberflichenwasser soll auf dem jeweiligen Baugrundstiick Zur Versickerung ge-
. bracht werden.

Die Stromversorgung erfolgt iiber das vorhandene Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs-AG (Schleswag).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Sege-

berg zur zentralen Miilldeponie.

Gemeinde Groflenaspe Der Planverfasser:
Der Biirgermeister Kreis Segeberg
Der Kreisausschull

- Planungsamt -
(Biirgermeister) (Dipl.-Ing.)




