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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauiingsplanes
Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroBenaspe hat am 19.08.1998 den Aufstellungs-

beschlul fur den Bebauungsplan Nr. 8 gefaft.

Der Bebauungsplan ist aus dem gdltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Aufstelluhg des Bebauungsplanes Nr. 8 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | 8. 132) Zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung Uber die Ausarbeltung der Baule|tplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOB!. Schl.-H;S. S. 213).

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Béreich des Bebauungsplanes Nr.8 liegt zentral in der Ortslage GroRRenaspe und wird

begrenzt:

im Norden durch die vorhandene straBenséitige Bebauung stidlich der HauptstraRe,

im Westen durch die SchulstraRe, '

im Stden durch die Kirchstrae und

im Osten durch vorhandene Bebauung.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,7 ha.

Lage und Umfang des Pléngebietes ergeben sich aus der Planzeiéhnung M. 1:1.000 und
dem Ubersichtsplan M. 1:10.000. "

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.8 soll die Struktur des Ortsteiles langfristig

gesichert werden. Aktueller Anlal war die beantragte Umnutzung des vorhandene Gebau-

des sowie die Bebauung der Freiflachen. Um eine den stadtebaulichen Strukturen der Ge- |

meinde GroBenaspe‘ gerecht werdende Umnutzung der bestehenden Gebaude sicherzu-
stellen, wird der Bebauungsplan Nr. 8 aufgestellt.
Zur Sicherstellung der Planungsziele wurde eine Veranderungssperre erlassen.

Dies ergibt sich dadurch, daR es sich bei dem Plangeltungsbereich um eine dem "Innenbe- |

reich zuzuordnende Flache handelt und eine planungsrechtliche Beurteilung in Anwendung
des § 34 BauGB erfolgen muR. Dieser ist aber nicht geeignet, um dem durch die Nahe zur

Stadt Bad Bramstedt immer starker werdenden Siedlungsdruck entgegenzuwirken, so daR



mit einer stadtebaulich unerwlinschten Nachverdichtung des Plangeltungsbereiches ge-
rechnet werden muB. Hierdurch ergibt sich seitens der G_efneinde ein Planungserfordernis,
welches zur Aufstellung des Bebauungsplénes Nr. 8 gefuh'rt hat. 7

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

« Gewiabhrleistung einer stadtebaulichen Ordnung in einem gewachseném Gebiet

¢ Vermeidung einer massiven gebietsuntypischen Bebauung

¢ Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4. Inhalt des Bebauungsplahes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Grorsenaspehandelt es
sich um die Uberplanung eines bere|ts teilweise bebauten Bereiches.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 mit einer Gesamtfldche von ca. 0,70 ha (iiber-
schldgig ermittelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen:

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Mischgebiet , (MI)

- Verkehrsflachen (bereits vorhanden)

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der ndrdliche und stdliche Bereich des Bebauungsplan Nr. 8 wird als allgemeines Wohn-
gebiet in eingeschossiger und offener Bauweise festgesetzt. Hier ist wahlweise die Errich-
tung von Einzelhdusern, Doppelhausern oder Reihenhéusem mdglich. Entsprechend der
festgesetzten Angebotsbreite werden je nach Haustyp unterschiedliche Grundflachen und
MindestgrundsticksgréRen, mit der'MaBgabe , dai pro Wohngebéudé nur eine Wohhein~
heit zuldssig ist, festgesetzt. Diese Festsetzungen sichern den vorhandenen kleinmaRstéb-
lichen und dorflichen Gebietscharakter und tragen dazu bei, eine auf das Gebiet bezogene
. untypische massive Nachverdichtung zu verhindern. Dariberhinaus ist auch das Erschlie-
Rungssystem nicht auf mehrere Wohneinheiten ausgelegt. Es wird darauf hi_ngewiésen ,
daR innerhalb der Ortslage mehrere Bebauungspléne bestehen, in denen keine Wohnein-
heitenbegrenzung vorgenommen wurde. Gleiches gilt fir die Innebereichslagen, fur die kein
Bebauungsplan besteht. Um den Geb_ietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintréch-
tigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5
Tankstellen ausgeschlossen.

Die ErschlieBung erfolgt durch das festgesetzte, 3,50 m breite Geh,- Fahr- und Leitungs-
recht. Die erforderlichen Stellpldtze sind innerhalb des Baugebietes vorzusehen. Neben
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den zeichnerich festgesetzten Stellplatzen sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen

weitere Stellplatze zuzlassig.
Mischgebiet

Hierbei handelt es sich um den mittleren Teil des Plangeltungsbereiches, der mit einem
schon seit langerer Zeit leers-tehenden Gebaude bebaut ist.

Far die Umnutzung des Gebaudes liegt bereits ein positiv beschiedener Bauantrag vor,
wobei mit der Realisierung der BaumaRnahme bis zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht be-
gonnen wurde. Der Bauantrag entspricht den im Bebauungsplan Nr. 8‘getroffe_nen Fest-

setzungen, wonach im Obergeschofl nur Wohnungen zuléssig sind und im Erdgeschol nur

Wirtschaftsgebaude und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-

sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Ver-
waltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwecke zuldssig sind. 4 ’ |

Ausnahmsweise sind auch sonstige Gewerbebetriebe zulassig, wenn sie nicht mehr

als 1/3 der GeschoRflache des Erdgeschosses einnehmen.

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung (Grundfléchenzahl von 0,3 und Geschossfla-

chenzahl von 0,6) , die festgesetzte Bauweise ( zWeigeschoésiges Einzelhaus) und das

vfes‘tgesetzte Baufeld entspricht dem jetzigen Bestand, wobei aber grundsatzlich auch ein

Neubau méglich ist.

Die ErschlieBung erfolgt durch direkte Anbindung an die Schulstrae, wobei der Anbin-
dungsbereich durch den Bebauungsplan vorgegeben wird. Die erforderlichen Stellpylétze
sind innerhalb des Baugébietes vorzusehen. Neben den zeichnerich festgesetzten Stell-

platzen sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Fléchen weitere Stellplatze zulassig.

Gestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung des Baugebietes fur erforderlich gehalten H|erbe| handelt es sich gem. § 92 Abs.4
LBO. V m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende:

a) Garagen sind in gleicher Farbe und gleichem Material wie der Hauptbaqkérper herzu-
stellen. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Holzkonstruktionen zulassig.

b) Die maximale Firsthéhe wird auf 8,00 im Allgemeinen Wohngebiet und 13,00 m im |

Mischgebiet begrenzt .
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c) Die Drempelhéhe darf 0,60 m nicht Ubers'chreiten.

~d) Glasierte Dachmaterialien sind unzuldssig.

Verkehrsflichen »
Das verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Gber die Anbindung ans die

Schulstrafe. Der Anbindungsbereich ist bereits vorhanden und entspricht den dblichen
, i

Vorschriften. Die rickwartigen Grundstiicke werden durch das festgesetzte Geh,- Fahr- und

Leitungsrecht erschlossen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die DIN 14090

zu beachten.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrversiegelung gégenuber dem, was in Anwen-
dung des § 34 BauGB zuldssig wiére. Insofern kommt es durch die vorliegende Plénung zu
keinem erstmaligen Eingriff, so dai auf Ausgleichsmanahmen verzichtet werden kann,
zumal durch die Planung keine geschiitzten Biotope betroffen sind.

Als Abschirmung des Baugebietes zu den vorhandenen StraBen und zum Zwecke der |
Durchgriinung des Baugebietes wurden Heckenanpflanzungen und zu pflanzende Einzel-
baume festgesetzt. Dartberhinaus wurde ein vorhandener ortsbildprégender Einzelbaum in
die Planung integriert und als zu erhalten festgesetzt.

Als weitere Minimierungsmanahme wurde festgesetzt, daR das anfallende nicht verunrei-
nigte Dachfléchehwasser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen ist und ganz-

flachig versiegelnde Materialien fir Befestigungen von Wegen, Platzen und Terassen auf

den privaten Grundstiicken unzuldssig sind.

5. Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen der Wasserversorgung angeschlos-

sen. -
Abwasserbeseitigung ‘
Die Abwasserversorgung erfolgt tiber die zentrale Ortsentwasserung der Gemeinde, mit

Einleitung in die Kl&ranlage.
Oberflichenentwidsserung v
Die Oberflachenentwéasserung erfolgt durch Versickerung auf den einzelnen Grundstik-

ken .



» (C.

Stromversorqunq _
Die Stromversorgung erfolgt (iber das Netz der Schleswig - Holsteinischeni Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).

Abf_allbeseitiqunq

_Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-

ses Segeberg zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg. Die Abfallbehalter sind am
Tage der Mullabfuhr an der SchulstraBe bereitzustellen.

Gasversorgung _

Die Gasversorgung kann durch Anschluf an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen.

Léschwasserversorqung

‘Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Wasserversorgung mit

96m® /h sichergestelit.

6. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grund-

lage bildet.
Durch die vorliegende Planung werden keine bodenordnenden oder sonstige MalRnahmen

erforderlich.

7. Kosten
Zusétzliche ErschlieRungskosten entstehen der Gemeinde durch den Bebauungsplanes Nr.8

nicht.

8. Hinweise

a) Soliten wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffé'llige Bodenverfarbungen entdéckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. | |

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes-wiederverwendet werden.

Gemeinde GroRenaspe Kreis Segeberg

Der Birgermeister - Der Landrat

% [ (et
(Bargermeister)

/Stadtplaner)




