" SATZUNG

der Gemeinde 'GroBen'a'spe, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.8 fiir das Gebiet
»Ecke Schulstrafe/Kirchstrae*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.August
1997 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung sowie nach §
92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. Januar 2000 wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 70.,0.2004 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 8 fur das Gebiet ,Ecke SchulstraBe/Kirchstrale®, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B - TEXT

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 In dem in der Pl'anzeichnung Teil -A- festgesetzten*Allgemeinen Wohngebiet"
(WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNvVO
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ,

1.2 In dem in der Planzeichnung Teil -A- festgesetzten “Mischgebiet* (M) sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen des § 6 Abs.3 BauNVO , o
Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufRerhalb der in h
Abs. Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebletes nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes _ |

1.3 Aus stadtebaulichen Griinden sind im Erdgeschof des festgesetzten
Mischgebietes ger. § 1 Abs. 7 BauNVO nur
Wirtschéftsgebaude und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, ‘Schahk- und
Speisew.irtschaften sowie Betriebe des' Beherbergungsgewerbes und Anlageh
far Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke zulassig.
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Ausnahmsweise sind auch sonstige Gewerbebetr_iebe zulassig, wenn sie nicht
mehr als 1/3 der GeschoRflache des ErdgeschoRes einnehmen.
Im ersten Obergeschol ist nur Wohnnutzung im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO zuléssig. Die in § 13 BauNVO genanten Nutzungen bleiben hiervon
unberthrt. |

1.4 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete ist pro Wohngebaude nur
eine Wohneinheit zulassig. ( § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB )

1.5 Bei der Errichtung von Hausgruppen im Allgemeinen Wohngebiet wird die
maximale Grundflache mit 100 gm je Reihenhauseinheit festgesetzt.
Bei .der Errichtung von Einzelhausern im Allgemeinen Wohngebiet wird die
maximale Grundflache mit 140 gm festgesetzt.
Bei der Errichtung von Doppelhdusern im Allgemeinen Wohngebiet wird die
maximale Grundflache mit 120 gm pro Doppelhaushalfte festgesetzt

2. MindestgrundstiicksgrofRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )

2.1 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wird bei der Errichtung
von Hausgruppen eine Mindestgrundstticksgrée von 280 gm, bei der
Errichtung von Einzelh&usern von 500 gm und der Errichtung von

Doppelhausern von 400 gm je Doppelhaushalfte festgesetzt.

3. Festsetzungen Uber die duBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.4 BauGBi.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

3.1 Ganzflachig versiegelnde Maferialien fur Befestigungen von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundsticken unzulassig.

3.2 Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der
Hauptbaukérper herzustellen. Bei berdachten Stellplatzen ( Carports ) sind
Holzkonstruktionen zuldssig.

3.3 Glasierte Dachmaterialien sind unzulassig

3.4 Die Drempelhéhen werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu 0,60 m
festgesetzt.

3.5 Im Bereich des festgesetzten Allgemeine Wohngebiet wir die maximale
Firsthéhe mit 8,00 m, im Bereich des Mischgebietes mit 13,00 m festgesetzt.

Bezugspunkt ist die mittlerer Geldndehdhe.



4. Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+hb BauGB)

4.1 Die festgesetzte Hecke |st zwe|re|h|g mit einem Relhenabstand von 1,00 m und
eine Pflanzabstand von 1,0 m mit Pflanzen des Schlehen- Hasel- Knicks und
einer Mindesanpflanzhéhe von 60 cm zu bepflanzen. o

4.2 Die als Anpflanzungsgebot und Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind
dauernd zu erhalten. Bei deren Abgang sind Ersatzanpflanzungen in gleicher Art
vorzunehmen.

4.3 Die festgesetzten Einzelbdume gem. § 9 (1 ) 25 a BauGB sind als dreimal
verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von mlndestens 16 cm

(gemessen in 1,00 m Hohe Uber Terrain) zu pflanzen

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Das anfallende nicht verunreinigte Dachflachenwasser ist auf den Grundstiicken

zur Versickerung zu bringen. ( § 9 (1) 20 BauGB.
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