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1. Grundlagen zur A‘ufstellunq. des Bebauungsglaneé, Nr.9
Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroRenaspe hat am 28.10.1998 den Aufstel-

lungsbeschluf fur den Bebauungsplan Nr.9 gefalit.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes stimmt mit den Dar-
stellungen der genehmigten 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

GroRenaspe Flachennutzungsplanes Uberein.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 9 liegen zugrunde
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12:1997
(BGBI. I S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung, ' C \
- - die Baunutzungeverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. I'S. 132'),‘zuletzt gedn- .
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), '
- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitbléne und die Darstellung des Pla-
~ ninhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), | |
- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 GVOBI. S.-H. S. 321).
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2. Laqe und Umfanq des Plangebietes
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 Ilegt im Stden der Ortslage GroBenaspe und

wxrd begrenzt:

im Norden durch Geholzanpflanzung
im Osten durch den.,,Petefsilienwég“
im Westen durch Geh\élzanpﬂlanzung‘ S o | | | ®
Im Suden durch den ,,Augustenhof‘ '

Der Geltungsbereich hat eine Grée von ca. 0 92ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzelchnung M. 1 1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000. " |

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Durch den Bebauungsplan Nr. 9 soll eine ordnungsgemafse bauliche Entvwcklung inner-
halb der Ortslage sichergestelit werden. Die Ziele des vorhegenden Bebauungsplanes

lassen sich wie folgt zusammenfassen:

_ Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer Freiflache,
v_ X
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— Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

héltnisse,

- Verhinderung einer massiven Bebaﬁung unter pIéneriScher Sicherstellung einer
ortstyplschen Bauweise, | '

— Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes durch die Festsetzung von Aus-
gleichsmainahmen,

- Schaffung von Bauplétzen fur den értlichen Wohnraumbedart.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
Bei dem Gesamtbereich des BebauUngsplanes Nr.9 der Gemeinde'GroBenaspe handelt

es sich um die Uberplanung eines unbebauten Bereiches. Der Geltungsbereich ist pla-

nungsrechtlich dem Auenbereich zuzuordnen.

Art und MaB der baulichen Nutzung _ ,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9 wird als ,,Mischgebiet“ gem.

§ 6 BauNVO festgesetzt. Es kénnen ca. 6 Baugrundstiicke entstehen. Bei einer fest-
gesetzteﬁ Grundflachenzahl von 0,15 sind nur Einzelhduser in eingeschossiger und of-
fener Bauweise zulassig. Innerhalb eines Einzelhauses wird die Zahl der zulassngen
Wohneinheiten auf eine beschrénkt. Hierbei wird textlich festgelegt dai ausnahmswelse
eine zweite Wohneinheit zuldssig ist, wenn sie im Dachgeschol} errichtet wird und nicht
mehr als 70 % der Wohnflache der Hauptwohnung einnimmt. Die Begrenzung der Zahl
der Wohneinheiten sichert zum einen den kleinmaRstablichen Gebietscharakter und er-
moglicht so eine harmonische Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur zum anderen
ist eine Einschrankung der Wohneinheiten auch aus siedlungsstrukturellen Griinden
geboten. Aus dem gleichen Grund wurden auch MindestgrundsticksgréRen festgesetzt,
die in Verbindung mit dem festgesetzten Baufeld dazu beitragen eine untypische massi-
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ve Bebauung zu verhindern. _ .
Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe nicht zu beeintréachtigen, werden die

Betriebe des § 6 Abs 2 BauNVO, Nr. 3 Elnzelhandelsbetnebe Schank- und Spelse-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbe Nr.4 sonstige Gewerbebe-
triebe, Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge- |

sundheitliche und sportliche Zwecke, Nr.6 Gartenbaubetriebe und Nr.7 Tankstellen

ausgeschlossen.



Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Gestal-

tung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. § 92 Abs.4

LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende:

a) Die Garagen sind in gleicher Farbe und in gleichem Material wie der Hauptbaukérper
herzustellen. Flachdécher sind generell zuléssig. Bei tberdachten Stellplatzen ( Car-

ports ) sind Holzkonstruktionen zuléssig.
b) . Die Drempelhdhen werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu 0,60 m festgesetzt.
c) Als Dachform sind Sattel- und Walmdé&cher mit einer Dachneigung zwischen 20° und

45° zuldssig. Blauglasierte Dachmateriealien sind unzul&ssig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein méglichst breites Gestaltungsspektrum, unter Verhin-

derung massiver Baukérper erméglicht.

Verkehrsfldchen
Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke erfolgt tber den Petersilienweg und den

Augustenhof.
Die ErschlieBung der riickwartigen Grundsticke wird tber das vorgesehenen Geh, -

Fahr- und Leitungsrechte sichergestellt.
Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundsticken sicherzustellen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand

Der zur Zeit baulich nicht genutzte Bereich wird als Gruinland genutzt. Entlang des Pe-
tresilienweges und der StraRe ,Augustenhof* besteht eine 3,00 m breiter Knick mit Uber-
haltern, der als Hochwertig zu beurteilen ist.

In Hinblick auf das Ortsbild und das Landschaftsbild und den Erholungswert besitzt das
Baugebiet ,aufgrund der Bebauung im Umgebungsbereich, keine eine hohe Qualitat.
Klimatisch sind bedingt durch die GelandegréRe homogene Gegebenheiten anzutreffen.
Ausgleichend bei witterungsbedingten Temperaturmaxima wirken sich die dauerhaft mit
einer Vegetationsschicht bedeckten Grinlandflachen aus.

Oberflichennahe Grundwasserschichten existieren nicht. Als Bodenart liegt lehmiger

Sand vor.
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..Zusammenfassend handelt es sich, mit Ausnahme .de"s vorhandenen Knicks, um ei-

ne Flache mit allgemeiner Bedeutung firr den Naturschutz. Der unmittelbare Umge-
bungsbereich ist gepragt durch Gartenflachen und im Westen durch eine massive

Gehélzanpflanzung.

~ Im festgestellten Landschaftsplan wird der Plangeltungsbereich als Siedlungserweite-

rungsflache dargestellt, gegen dessen zukunftige Bebauung aus natursc'h;]tzender und

dorfbildpragender Sicht keine Bedenken bestehen.

Eingriff in Nafur und Landschaft
Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschiﬁtzte oder sehr emp-

findliche landschaftsékologische Funktionen nicht betroffen.

Durch die Bereitstellung von Fidchen fur die Ansetzung neuér Baugebiete ist die Inan-
spruchnahme unversiegelter Flachen uneriaRlich. Es werden daher unter Beachtung der
Planungsgrundsétze des § 1 Ziffer 5 BauGB nur Flachen in Anspruch genommen, wie es
entsprechehd dem unmittelbar bestehendem Bedarf erforderlich-ist—~

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Freiflache, die dem AuRenbereich zu-
zuordnen ist. Insofern wird durch den Bebauungsplan fur diesen Bereich ein erstma-
liger schwerer Eingriff vorbereitet. B

Dieser ergibt sich durch die festgesetzte Grundflaichenzahl von'0,15 (zzgl. 50 % far
NebAénanlagen , Wege, Terassen und &hnliches ) und der Versiegelung fur die not-" -
wendigen EwrschlieBungsanlagen (Geh,- Fahr- und Leitungsrechte) .

Hierbei ist folgehde maximale Versiegelung méglich: .
‘ 120 gm

ErschlieBungsanlage:
Bauflache | - 19000gmx 0,225 = 2025gm
2145 gm

i

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Da Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind Vermeidungs-,

Erhaltungs- und Ausgleichsmafinahmen vorgesehen. , ,
Der Bebauu'ngsplan berucksichtigt dieses Erforderniss im gréftmaéglichen Umfang und
trifft entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich hierbei um folgende MaRnahmen:

6



VermeldungsmaBnahmen }
~ a) Durch die Arrondierung einer Frelﬂéche wird die Zersiedelung der frelen Landschaft
vermieden 4 |

b) Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,15 wird eine massive Versiegelung
vermieden. _ ’ | '

- ¢) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine eihgeschossige Bebauhng festgesetzt.

d) Es wird textlich festgesetzt, daB Fl&dchen fir den ruhenden Verkehr in wasser- und
qutdurchléssige‘m Aufbau herzustellen sind. Darﬂberhinaus sind auf den privaten
Grundstiicken ganzﬂéchi‘gé versiegeinde Materialien fur Befestigungen von Wegen,
Platzen und Terrassen unzuldssig. |

e) Der ortsbildpragende Grunbestand wird durch die Planung nicht berthrt und in sei--
nem Bestand als zu erhalten festgesetzt. :

f) Das Dachflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Vefsickerung zu
bringen. |

'Ausgleichs-und ErsatzmaBinahmen |

Auf Ahregung der Unteren Naturschutzbehérde wird der erforderliche Ausgleich aufer-
~halb des Plangeltungsbereiches auf einer als Okopool anerkannten Flache erbracht.
Hierbei handelt es sich um die Fléche',,Ketelviert“ Von der bereits fertiggestellten
Flache ( StreuobstWIese ) werden 1072 qm in Ansatz gebracht.
Insgesamt steht somit der ausgleichspflichtigen Flache von 2145x 0,5 (allgemelne
Bedeutung fur den Naturschutz) = 1072 gm eine entsprechende Ausgleichsflache
- von 1072 gm entgegen, wodurch der notwendige Ausgleich erbracht ist.
Die Beei_ntréchtigung des Wéserhaushaltes wird durch die Festsetzun'g, daR das

Oberflaichenwasser auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung zu bringen ist

ausgeglichen.

5. Immissionsschutz

Larmschutz

Aufgrund der rdumlichen Lage des Baugebietes und der festgesetzten Art der baulichen .

Nutzung sind keine Larmschutzmafnahmen erforderlich.
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6. Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung o
Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen der Wassserversorgung der Stadt

werke Neuminster angeschlossen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserversorgung erfolgt Gber die zentrale Ortsentwdsserung (Mischwasserkana-

lisation) der Gemeinde, mit Einleitung in die Kl&rteiche.

Oberflichenentwdsserung :
Die Obe'rﬂéchenentwésserung erfoigt durch Versickerung auf den einzelnen Grundstuk-

ken .
Stromversorgung v
Die Stromversorgung erfolgt tiber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

A

sorgungs AG (Schleswag). v
Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-ZWeckverband des Kreises Segeberg zur
Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg. Die Abfallbehalter sind am Tage der Mullab-

fuhr am Augustenhof und Petersmenweg bere|tzustellen R

Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch AnschluR an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen.

Feuerléscheinrichtung
Die Léschwasserversorgung im Ortsteil Brokenlande ist durch die vorhandenen zenrale -

Wasserversorgung sichergestellt
Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit

der Feuerwehr ausgestattet. Im brigen wird auf das vom Innenminister herausgegebe-

ne Amtsblatt iber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung hingewiesen.

7. Bodenordnende oder sonstige Manahmen, fiir die der Bebauungsblan die

Grundlage bildet.
Die Sicherung des aligemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

erfolgt geman den §§ 24 und 25 BauGB.
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- 8. Kosten ‘ ‘
Die Kosten fur die im vorliegenden Bébauungsplan Nr. 9 vorgesehenen stadtebaulichen

MaRnahmen werden in einem seperaten ErschlieRungsvertrag geregelt.

9. Hinweise |
a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Fuhde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzuglich d}e Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. | | ’

b) Der anfallende Bodenaushub solite innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

" ‘Gemeinde GrofRenaspe Kreis Segeberg
Der Burgermeister . , Der Landrat
| -Planungsamt- ﬁ.,
.S L g
/%ﬂ//////% / / //&ww i
(BUrgermeister) | _ 77 : (Stadtplaher) i'
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