SATZUNG

der Gemeinde GroRenaspe, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr.21-1. Anderung und Er-
ganzung fiir das Gebiet
»~ZWischen Diekstiicken und Hans-ClauBen-Ring,
KirchstraBe und Heidmiihler Weg“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen
Fassung sowie-nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
9.9.2020 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21-1. Anderung
und Ergédnzung fiir das Gebiet ,Zwischen Diekstiicken und Hans-
Clauen-Ring, Kirchstrale und Heidmihler Weg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB)

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO
Nr.4 Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2  Die festgesetzte Grundflachenzahl darf zu Gunsten einer Terrasse um maxi-
mal 30 qmﬂber_schritten werden.

2. MindestgrundstiicksgréBe der Baugrundstiicke (§ 9-Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die MindestgréRe eines Einzel'h'ausgrundstUCkes
mit 500 gm festgesetzt.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.



4. Flachen fiir MaRnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fldchen far PKW-Zufahrten, fuBlaufige Verbindungen und den ruhenden Ver-
kehr sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Im Bereich des festgesetzten Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jeg-
licher Art unzuléassig. Die Flachen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstrei-
fen diirfen nur gértnerisch genutzt werden. Abgrabungen, Geldndeauthéhun-
gen, ErschlieBungs- und Nebenanlagen einschl. bauordnungsrechtiich ge-
nehmigungsfreier Anlagen und sonstige Versiegelungen sind unzuldssig.
Grundstiickseinfriedungen mussen einen Abstand von mindestens 1 m vom
KnickwallfuR aufweisen.

Mit ErschlieRungsbeginn sind die festgesetzten Knickschutzstreifen mit einem
Bauzaun abzuzéunen und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizu-
halten.

Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht iberbauten Flachen wiederherzustellen.

Zuwegungen und nicht Uberdachte Stellplatze sind mit wasser- und luftdurch-
ldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,

Asphaltierung und Betonierung sind nicht zuléssig.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser
fiihren, sind unzulassig.

5. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

5.1

5.2

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Gehdlze sind dauernd zu erhalten.

Der festgesetzte Wall ist mit Pflanzen der Schlehen-Hasel-Knick-Gesellschaft

zu bepflanzen. Hierbei ist je gm eine Pflanze zu pflanzen.

6. Hdhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Firsthéhe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugshdhe fiir alle festgesetzten

Hohenlagen baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen. StraRen/
Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNQ).



7. Festsetzungen liber die &uBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB

7.1

7.2

7.3

7.4

i.V.m. § 84 LBO)

Ganzflachig versiegelnde Materialien fir Befestigungen von Wegen, Platzen
und Terrassen sind auf den privaten Grundstiicken unZuIéssig. -

Die Traufhéhe wird mit maximal 6,00 m (gemessen von der Oberkante des
Erdgeschossrohfulbodens) festgesetzt.

Zuléssig sind Sattel-, Pult- oder Walmdécher mit einer Dachneigung bis zu 50
Grad.

Je Wohneinheit sind zwei Stellplédtze auf dem jeweiligen Grundstiick herzustel-

len.

8. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 89 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Innerhalb der fesigesetzten Lirmpegelbereiche sind folgende erforderliche
SchallddmmmaRe einzuhalten:
Bereich erf .R Wres
Larmpegelbereich I| ‘ groRerfgleich 30
Larmpegelbereich 11l o groﬂerlg“leichss
Lérmpégelbereich IV groRer/gleich 40
Das jeweilige SchallddmmmaR ist von der Gésamtheit der Fassadenelemente
von Wohnaufenthaltsraumen (Wand, Fenster, Tir, Dachschridge) als Min-
destmaR einzuhalten. Fur sonstige Rdume (Klchen, Flure, Wirtschaftsrdume,
Abstellrdume) bestehen keine Anforderungen. Fiir Fassaden, die vollstandig
von der Strale abgewandt sind, kann ein um 5 dB geringerer Wert angesetzt
werden. Fir Fenster von Schlafrdumen mit Sicht zur K111 sind schallge-
dé@mpfte Beliiftungssysteme einzubauen.
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