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Beqrundung

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde GroR Kummerfeld, Krels Se-

~ geberg

fiir das Gebiet: Ostlich der MihlenstraBe und siidlich der FeldstraBBe
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1. Grundlagen zum Bebauunqsplan Nr 3

Die Gemelndevertretung der Gemeinde GroB Kummerfeld hat am 05.06. 1997 den
Aufstellungsbeschlul? fur den Bebauungsplan Nr. 3 gefafit.

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 3 sind:-

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultlgen Fassung

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i in der Fassung der Bekanntmachung vorﬁ
23.01.1990 in der zum Zeitpunkt des Satzuﬁgsbeschlusses gultigen Fassung.
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Lage und Umfang des Plangebletes ergeben sich aus der Planzeichnung und dem

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25. 000.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Di_e Aufstelluhg des Bebauungsplanes Nr. 3 dient der Schavffung weiterer Wohnbau-
grundstticke fur Einzelhausbebauung fur den dringend_en Wohnraumbedarf értlicher
Familien in der Gemeinde GroR Kummerfeld. |

~ Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung vor, -die SICh problemlos an d|e an-:
grenzende Bebauung anschliefit. ‘ )
Der Planberexch wird derzeit landwirtschaftlich gen'utzt.

Im Osten befindet sich auBerhalb des Geltungsbereich ein_\)orhandener Knick, von
diesem Knick ist ein 3,0 m breitelr'KnicksphutZstrei_fen einzuhalten. Im Westen befin-
det sich die Kreisstralle 102. Im Stiden geht der Geltungsbereich in die freie Land-
schaft Uber. | N |

Der vorgesehene Geltungsbereich steht nunmehr fur ei’ne nachfr'agegerechte' Parzel-

| lierung/Bebauung zur Verfugung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfalt insgesamt eine Flachevon =~ ca. 10.560 m? = 100 %.
Hiervon entfallen auf: | | | ‘ ’
- 6ffentliche Verkehrsflachen und Parkplatze : : ca.v 1.850 m? = 15‘% ‘.
- bebaubare Flachen einschl. Zufahrten und Wohnwege - ca 8,'100’ m: = 77 %
- Flache zum Anpflanzeh von Baumen und Stréuchern ca. 80m: = 8%

_ Art und MaB der baullchen Nutzung

Es wird eine Flache von ca. 0,81 ha als WA Gebiet Uberplant.
Es kénnen insgesamt. ca. 11 Baugrundstucke entstehen, .die mi\t Einzelhausern mit "
nicht mehr als 2 Wohnungen bebaut werden kénnen. '

Die Zahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus wird mit zwei festgesetzt, d|e der Dop-
pelhaushélfte mit einer Wohneinheit. Hiermit soll das Verkehrsaufkommen in diesem
" Bereich gesteuert werden, um so die Wohnruhe fiir die Bewohner des Gebietes si-

c'he"rzustell‘en.'_ln das geplanté Gebiet fugen sich die Nutiungsarten Gartenbaubetrie-



im Norden an die Feldstralie und an d|e vorhandene Bebauung

Das geplante WA-Gebiet umfaft-eine Flache von 0,81 ha, die offenthche Verkehrsfla- ‘
che 0,16 ha und die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0,09 ha.
Ortsbildpréagende Einzelbdume sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Insgesamt
sind keine beéonders' schutzenswerten Lebensraume oder Biotope zu verzeichnen.
Das Gebiet ist als Flaghen mit allgemeiner Bed»eutung‘ far den Naturschutz einzustu-

fen.

Zur Minimierung der mit der Planuhg verbundenen Eingriffe werden Festsetzungen
Uber die wasserdurcﬁlléssige Herstellung von Stellplétzen,v Zufahrten und Wegen so-
| wie Uber die Versickerung des anfallenden Oberflschenwassers innerhalb des Plan-.
gebietes getroffen. Desweiteren werden die zulassige Bodehversiegelung. auf eih

notwendiges MindestmaR begrenzt (GRZ 0,25) und die HohenentW|ckIung der Ge-

- . baude eingeschrankt.

Das Plangeblet soll nunmehr wie folgt baulich in Anspruch genommen werden

8. 100 m? x 0,375 (0 25 +50%) = 3. 037 m? + 1 550 m? Verkehrsflache = 4588 m?x 0,5
=2294 m?. ' _
Aufgrund der vorgesehenen Bebauung sind somit zusatzhche Eingriffe in die Schutz-
guter Wasser, Boden aber auch Landschaftsbild zu erwarten. Insbesondere_snnd auf-
, grund der neuen Planung zusatzliche Bodenversiegelungen in ei.nem rechneris‘chen
Umfang von bis zu ca. 2. 294 m? mogllch Erfahrungsgemars w:rd das zulassige Nut-
zungsmalf jedoch nicht voll ausgeschopft Diese Eingriffe sind durch geeignete MaR3-
nahmen auszuglelchen Die auszuglelchende Flache von 2.300 m2 wird auf dem
Flurstick 24/5 der Flur 9, Gemarkung Gro3 Kummerfled (s.Anlage, die Gemeinde ist
Eigentumerin dieser Flache), als Ausgleichsmaﬁna"hme zur Verfugung gestellt. Diese
Flache soll aufgeforsfet werden. Die Aufforstung muss folgende Voraussetzungen
erfillen: : | | | N

mind. 30 % Sukzession, gestufte Waldrandgestaltung, Aufforstung ausschliefllich r‘nit'
heimischen Laubgehélzen Nutzung als Naturwaldparzelle, d. h. kéiné Bewirfschaf-'
tung, ausgenommen ist das Entfernen durch Anflug angesuedelter nicht he|m|scherv

Arten, keine Dungung, keme Pflanzenschutzmlttel
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4. Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke Neu-

manster angeschlossen.

‘Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an die Kléftei_chanlage in KIeihkummerfeId_ahgeschlossen.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt dezentral durch VersickerungNerriéselung auf
den eigenen Grundstiicken. ’ |

Stromversorqunq

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswg Holstemlschen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).

- Abfallbeseltiqunq

Die Abfallbesemgung erfolgt durch den Wege Zweckverband der Gemelnden des
Kreises Segeberg zur Mullzentraldepome des Kreises. '
Die Restabfall- und Bloabfallbehalter der ruckwartlgen Grundstucke sind am Abfuhr-
tag wegen der fehlenden Wendemoghchkeﬂ an der PlanstraRe bereit zustellen.

(Gasversorgung

Der Anschlu® an die GasVerSorgung kann Uber das Netz der Hamburger Gaswerke

erfolgen. Erdgastrassen dirfen nicht Uberbaut oder'bepflanzt werden.

Feuerléscheinrichtungen

‘Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasserversor-

gung mit 96 m*h nach»Arbeitsbl‘att DVGW ~ W 405 und Erlass des lnhenministeriums
vom 24.08.1999 IV _ 334 — 166.701.4OQ — in dem Uberplanten Baugebiet siéherge- ‘
stellt. | | | '

Durch die Erstellun_g eines Unterflurhydranten oder eines Bohrbrunnens wifd die Ge-

meinde diesem Vorschlag entspfechen;

5. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen; fiir die der Bebauungsplan die

" Grundlage bildet

Das Plangebiet steht vollstandlg im Eigentum der Gemelnde GroB Kummerfeld Die

Umsetzung der Planung erfolgt durch die Gemeinde. Bodenordnende MaBnahmen

~ wie.eine Grenzregelung oder Umlegung, werden nicht erforderhch
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Ausgleich‘ auf der ‘gemeinde- -

eigenen Flache

Gemcrkung‘ Grofl Kummerfeld
Flur 8, Flurstick 24/5
GroNe 6,850 ha



